CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Uprava loklanih javnih prihod
Broj:UPI-21-411/21- }_gf&’%aé
Budva, 01.07.2021.godine

Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, postupajuéi po shuzbenoj
duznost, u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2016.godinu, na osnovu
¢lana 87 Zakona o upravnom  postupku (“Sluzbeni list Crne Gore, broj
56/14,20/15,40/16 1 37/17), vrsi:

DOSTAVLJANJE JAVNIM OBAVJESTENJEM

Shodno ¢lanu 87 Zakona o upravnom postupku, Uprava lokalnih javnih prihoda
Opstine Budva, javnim obavjestavanjem vrsi dostavljenje upravnog akta broj:

1. UP 1 21-411/21-1743 od 28.05.2021.godine, poreskom obvezniku
»SMART-INVEST” D.O.O., AOP 55232, na adresi Zanatski centar,
Budva;

2. UP 1 21-411/21-1744 od 28.05.2021.godine, poreskom obvezniku
»SMART-INVEST” D.O.O., AOP 55232, na adresi Zanatski centar,
Budva;

3. UP 1 21-411/21-1745 od 28.05.2021.godine, poreskom obvezniku
"SMART-INVEST” D.O.O., AOP 55232, na adresi Zanatski centar,
Budva;

Posto dostavljanje predmetnog akta nije bilo moguce na jedan od nacina iz
¢lana 84. 1 85. Zakona, Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Budva vrsi dostavljanje
javnim obavijetavanjem objavljivanjem pismena na internet stranici Opstine Budva,
portalu elektronske uprave i oglasnoj table ovog organa.

Dostavljanje javnim obavjeStavanjem smatra se izvr§enim po isteku roka od
deset dana od dana objavljivanja pismena. Datum objavljivanja istog je
01.07.2021.godine, a datum isteka roka je 11.07.2021.godine.

Obradila v.d Direktorice
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
BROJ: UPI 21-411/21-1743

BR. AOP 55232

BUDVA, 28.05.2021.god.

Uprava lokalnih javnih prihoda, na osnovu ¢l. 15 Zakona o porezu na nepokremosti (Sl.list CG br. 25/19), £1. 6, 52,
53, 54 i 100 Zakona o poreskoj administraciji (S.list CG br. 20/11, 28/12 i 08/15) i ¢l. 18. Zakona o upravnom postupku (Sl.
list CG br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), ¢1. 1 Odluke o porezu na nepokretnosti (S1. list CG — Op3tinski propisi br. 02/16, 25/16,
53/16), u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2016. god. donosi:

RJESENJE
PORESKOM OBVEZNIKU: "SMART-INVEST" DOO
MATICNI BROJ: 02760711
ADRESA: Zanatski centar, Budva
UTVRDUJE SE:

POREZ NA NEPOKRETNOSTI ZA 2016. GODINU
Nepokretnost: Sekundarni stambeni objekat PD14 na KP 686/1 KO Budva, LN-2890, P=50m2

TrZi¥na vrijednost nepokretnosti: 50,157.22 €
Iznos poreza po stopi od: 0.60 % 30094 €
Ukupan godi¥nji iznos poreza: 30094 €

2. Porez na nepokretnosti se plata u roku od 10 (deset) dana od dana urudenja rjefenja. Uplata se moZe izvriiti preko Ziro
ratuna broj: 525-8178014-18 ili 510-8178014-14 Ukoliko se placanje vr¥i iz inostranstva potrebno je navesti sledede detalje:
FIELD59: GLAVNI RACUN TREZORA OPSTINE BUDVA, Trg sunca bb, Cma Gora; IBAN:
ME25525007010043157079; FIELD 71A: OUR; SWIFT CODE: KOBBMEP2.

3. Na iznos koji nije placen u propisanom roku placa se kamata po stopi od 0,03 % dnevno za svaki dan zakagnjenja i placa se
na Ziro ratun broj 525-81762371-32 ili 510-81762371-28

4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati y propisanom roku, preduzece se mjere prinudne naplate propisane
Zakonom o poreskoj administraciji.

5. Zalba ne odlaZe izvr¥enje rjesenja.

OBRAZLOZENJE:

Poreska obaveza po osnovu poreza na nepokretnost utvrdena je u skladu sa &lanom 52, 53 i 54 Zakona o poreskoj
administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15). Porez je utvrden na osnovu podataka iz poreske prijave, sluzbene evidencije
i druge raspoloZive dokumentacije, shodno Zakona o porezu na nepokretnosti nepokretnosti (Sl.list CG br. 25/19), Uredbe o
blizim kriterijumima i metodologiji za utvrdivanje trZi¥ne vrijednosti nepokretnosti (S1. List CG br. 36/11, 66/15).

Obveznik poreza na nepokretnosti je shodno &l 4 Zakona o porezu na nepokretnosti nepokretnosti (Sl.list CG br.
25/19) svako lice koje je vlasnik nepokretnosti na dan 01.01.gedine za koju se porez utvrduje. Kada je vlasnik nepokretnosti
nepoznat, nije odreden ili je preminuo, odnosno prestao da postoji, obveznik poreza na nepokretnosti je korisnik te
nepokretnosti.

Osnovica poreza na nepokretnosti je trzisna vrijednost nepokretnosti na dan 01.01.godine za koju se porez utvrduje
shodno &lanu 5 Zakona o porezu na nepokretnosti nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19). Osnovica poreza na nepokretnosti za
obveznika koji vedi poslovne knjige, utvrduje se na natin propisan ¢l. 15 stav 1 Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji
za utvdivanje trZi¥ne vrijednosti nepokretnosti (Sl List CG br.36/11, 66/15). Shodno &1.15 stav 1 navedene Uredbe Osnovica
poreza na nepokretnosti za obveznika koji vodi poslovne knjige utvrduje se tako ¥to se kao tr¥i$na vrijednost nepokretnosti
uzima vrijednost nepokretnosti koja je prikazana u njegovim poslovnim knjigama, u skladu sa propisima kojima se ureduje
rafunovedstvo (fer vrijednost), sa stanjem na dan 31. decembra godine koja prethodi godini za koju se utvrduje porez na
nepokretnosti.

Na osnovu ¢l. 100 Zakona o poreskoj administraciji (SL1list CG br. 20/11, 28/12 i 08/15) pravo na utvrdivanje poreske
obaveze zastarijeva u roku od pet godina od isteka godine u kojoj je tu obavezu trebalo utvrditi.



Poreski obveznik "SMART-INVEST" DOO nije dostavio poresku prijavu za 2016.god. sa prate¢om dokumentacijom
a bio je u obavezi shodno €. 16. Stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (Sl.list CG br. 25/19) za stambeni prostor PD14 na
KP 686/1 KO Budva, LN-2890, P=50m2 radi utvrdivanja poreske obaveze za 2016. godinu. Odjeljenje za inspekcijski nadzor
Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva je uputilo Zapisnik o izvrSenom inspekcijskom nadzoru br. 21-213-U-3025
dana 12.11.2019. god. Poreskom obvezniku je omoguceno da ucestvuje u postupku utvrdivanja poreske obaveze za 2016. god.
pozivom za stranku br. UPI 21-411/21-4830/1 od 26.04.2021. god. koji je upucen na adresu prijema sluZbene poste poreskog
obveznika navedenu u Centralnom registru privrednih subjekata Crne Gore. Poreski obveznik nije zaprimio Zapisnik
Odjeljenja za inspekcijski nadzor kao ni poziv za stranku, niti se na iste odazvao. Poziv za stranku javno je oglasen na web-
sajtu Optine Budva pod br. UPI 21-411/21-4830/2 od 10.05.2021. god. Rjesenjem Uprave za nekretnine - PJ Budva br. 954-
104-U-2402/10 od 08.12.2010. god. vrii se promjena upisa u LN-2890 KO Budva na nepokretnosti oznatenoj kao KP 686/1
stambenom prostoru pov. 50m2 u korist ,,Smart-Invest* doo, osnov prava svojina, obim prava 1/1, te je, shodno ¢1. 4 Zakona o
porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19), ,.Smart-Invest* doo obveznik poreza na nepokretnosti za godinu za koju se
porez utvrduje.

Obzirom da poreski obveznik nije dostavio poresku prijavu za 2016. god., poreski organ utvrduje poresku obavezu na
osnovu Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji za utvdivanje trzidne vrijednosti nepokretnosti (SL. List CG br. 36/11,
66/15). Shodno Odluci o odredivanju prosjetne trZisne cijene nepokretnosti br. 001-581/1 od 17.03.2016. god. prosje¢na cijena
stambenih objekata u 2016. god. u optini Budva iznosi 1.269,00 € po m2.Trzi¥na vrijednost nepokretnosti utvrduje se
primjenom osnovnih i korektivnih elemenata u skladu sa Uredbom o blizim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trziSne
vrijednosti nepokretnosti (SI. list CG, broj 36/11, 66/15, 39/17).

Trzisna vrijednost nepokretnosti utvrduje se kao proizvod povrsine nepokretnosti (a), prosjeéne trzidne vrijednosti
novoizgradenih stambenih objekata po m2 na teritoriji opstine Budva za 2016.god u iznosu od 1.269,00 €/m2 (b) i koeficijenta
kojim je utvrdena druga zona (c), umanjen za koeficijent kvaliteta objekta (d) i umanjen za koeficijent starosti objekta (e).

- trzi¥na vrijednost stambenog prostora PD14 na KP 686/1 KO Budva, LN-2890, P=50m2

Prosjecna trzi$na vrijednost stambenog prostora 1.269,00 € x 50m2 63.450,00 €
Lokacija objekta (druga zona) x 1,00 63.450,00 €
Opremljenost  (kvalitet) x-0,15 53.932,50 €
Starost objekta (7 god) x-0,07 50.157,22 €

50 m2 (a) x 1.269,00 € (b) x 1,00 (¢) x - 0,15 (d) x - 0,07 (e) - 50.157,22 €, 3to se i uzima kao osnovica za oporezivanje.

(a) - povriina stambenog prostora P=50 m2,

(b) - trzi¥na vrijednosti novoizgradenih stambenih objekata po m2 na teritoriji opstine Budva za 2016. god u iznosu od
1.269,00 €/m2,

(c) - korektivni faktor, &ijim se koeficijentom 1,00 koriguje trziSna vrijednost nepokretnosti za drugu zonu, utvrden shodno ¢l
7. Odluke o porezu na nepokretnosti (SI. list CG — Opatinski propisi br. 02/16, 25/16, 53/16),

(d) - korektivni faktor za utvrdivanje kvaliteta cbjekta - sta: ibenex prostora &ijim se koefic. -0,15 koriguje trzi¥na vrijednost
nepokretnosti, utvrden shodno ¢l. 8. Odluke o porezu na nepokretnosti (S1. list CG — Opstinski propisi br. 02/16, 25/16, 53/16)
380 bodova, stepen opremljenosti i kvaliteta 56,72% koeficijent -0,15,

(e) - korektivni faktor za utvrdivanje starosti objekta Cijim se koeficij. - 0,07 koriguje trZiSna vrijednost nepokretnosti, utvrden
shodno Uredbi o blizim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trzisne vrijednosti nepokretnosti (,,Sluzbeni list CG*, broj:
36/11, 66/15, 39/17). Nepokretnost je sagradena 2009. god. (starost objekta 7 godina; koef. - 0,07).

Shodno &l. 11 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19) sekundarnim stambenim objektom u
smislu ovog zakona smatra se i stambeni objekat odnosno stan u vlasnidtvu pravnog lica.

Na utvrdenu osnovicu za oporezivanje u iznosu od 50,157.22 € primijenjena je stopa od 0.60 % shodno ¢l. 4 stav 1
tatka 1 alineja 2 Odluke o porezu na nepokretnost (SI. list CG -Optinski propisi br. 02/16, 25/16, 53/16), pa poreska obaveza
iznosi 300.94 €.

Porez na nepokretnosti se placa u roku od 10 (deset) dana od dana uruéenja rjeenja shodno ¢l. 55 Zakona o poreskoj
administraciji (Sl.list CG br. 20/11, 28/12 1 08/15).

Kamata na iznos neblagovremeno uplacenih obaveza obralunava se za svaki dan zaka¥njenja po stopi od 0,03%,
shodno &l. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (Sl.list CG br. 20/11,28/12108/15) .

Ako poreski obveznik poresku obavezu ne plati u navedenom roku, poreski organ ¢e po sluzbenoj duZnosti preduzeti
propisane mjere prinudne naplate na osnovu ¢l. 56 i 61 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12 i 08/15).

Zalba protiv ovog rjeSenja ne odlaZe njegovo izvr§enje, shodno odredbama &lana 58 stav 2 Zakona o poreskoj
administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12 i 08/15).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, Glavnom
administratoru Opstine Budva preko Uprave lokalnih javnih prihoda. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od
5,00 €. Taksa se uplacuje na Ziro ragun broj:510-8176777-39
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
BROJ: UPI 21-411/21-1744

BR. AQP 55232

BUDVA, 28.05.2021.god.

Uprava lokalnih javnih prihoda, na osnovu &l. 15 Zakona o porezu na nepokretnosti (Sl.list CG br. 25/19), &L 6, 52,
53, 54 1 100 Zakona o poreskoj administraciji (Sl.list CG br. 20/11, 28/12 i 08/15) i &l. 18. Zakona o upravnom postupku (SI.
list CG br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), &1. 1 Odluke o porezu na nepokretnosti (SI. list CG — Op3tinski propisi br. 02/16, 25/16,
53/16), u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2016. god. donosi:

RJESENJE
PORESKOM OBVEZNIKU: "SMART-INVEST" DOO
MATICNI BROJ: 02760711
ADRESA: Zanatski centar, Budva
UTVRPUJE SE;

POREZ NA NEPOKRETNOSTI ZA 2016. GODINU
Nepokretnost: Sekundarni stambeni objekat PD16 na KP 686/1 KO Budva, LN-2890, P=31m2

TriSna vrijednost nepokretnosti: 31,097.48 €
Iznos poreza po stopi od: 0.60 % 186.58 €
Ukupan godi¥nji iznos poreza: 186.58 €

2. Porez na nepokretnosti se plaa u roku od 10 (deset) dana od dana uruZenja rjedenja. Uplata se moZe izvriti preko Ziro
rauna broj: 525-8178014-18 ili 510-8178014-14 Ukoliko se pla¢anje vr3i iz inostranstva potrebno je navesti sledeée detalje:
FIELD59: GLAVNI RACUN TREZORA OPSTINE BUDVA, Trg sunca bb, Cma Gora; IBAN:
ME25525007010043157079; FIELD 71A: OUR; SWIFT CODE: KOBBMEP2,

3. Na iznos koji nije pla¢en u propisanom roku placa se kamata po stopi od 0,03 % dnevno za svaki dan zaka$njenja i pla¢a se
na Ziro rafun broj 525-81762371-32 ili 510-81762371-28

4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku, preduzeée se mjere prinudne naplate propisane
Zakonom o poreskej administraciji.

5. Zalba ne odlaZe izvrSenje rjesenja.

OBRAZLOZENJE:

Poreska obaveza po osnovu poreza na nepokretnost utvrdena je u skladu sa &lanom 52, 53 i 54 Zakona o poreskoj
administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15). Porez je utvrden na osnovu podataka iz poreske prijave, sluzbene evidencije
i druge raspolozive dokumentacije, shodno Zakona o porezu na nepokretnosti nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19), Uredbe o
blizim kriterijumima i metodologiji za utvrdivanje trZi¥ne vrijednosti nepokretnosti (S1. List CG br. 36/11, 66/15).

Obveznik poreza na nepokretnosti je shodno &l. 4 Zakona o porezu na nepokretnosti nepokretnosti (Sl.list CG br,
23/19) svako lice koje je vlasnik nepokretnosti na dan 01.01.godine za koju se porez utvrduje. Kada je vlasnik nepokretnosti
nepoznat, nije odreden ili je preminuo, odnosno prestao da postoji, obveznik poreza na nepokretnosti je korisnik te
nepokretnosti,

Osnovica poreza na nepokretnosti je tr¥i¥na vrijednost nepokretnosti na dan 01.01.godine za koju se porez utvrduje
shodno ¢lanu 5 Zakona o porezu na nepokretnosti nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19). Osnovica poreza na nepokretnosti za
obveznika koji vodi poslovne knjige, utvrduje se na na¢in propisan ¢&l. 15 stav 1 Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji
za utvdivanje trZiSne vrijednosti nepokretnosti (Sl. List CG br.36/11, 66/15). Shodno &1.15 stav 1 navedene Uredbe Osnovica
poreza na nepokretnosti za obveznika koji vodi poslovne knjige utvrduje se tako $to se kao trZisna vrijednost nepokretnosti
uzima vrijednost nepokretnosti koja je prikazana u njegovim poslovnim knjigama, u skladu sa propisima kojima se ureduje
ratunovodstvo (fer vrijednost), sa stanjem na dan 31. decembra godine koja prethodi godini za koju se utvrduje porez na
nepokretnosti,

Na osnovu ¢€1. 100 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12 i 08/15) pravo na utvrdivanje poreske
obaveze zastarijeva u roku od pet godina od isteka godine u kojoj je tu obavezu trebalo utvrditi.




Poreski obveznik "SMART-INVEST" DOO nije dostavio poresku prijavu za 2016.god. sa pratecom dokumentacijom
a bio je u obavezi shodno ¢l. 16. Stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19) za stambeni prostor PD16 na
KP 686/1 KO Budva, LN-2890, P=31m2 radi utvrdivanja poreske obaveze za 2016. godinu. Odjeljenje za inspekcijski nadzor
Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva je uputilo Zapisnik o izvrSenom inspekcijskom nadzoru br. 21-213-U-3025
dana 12.11.2019. god. Poreskom obvezniku je omoguceno da ugestvuje u postupku utvrdivanja poreske obaveze za 2016. god.
pozivom za stranku br. UPI 21-41 1/21-4830/1 od 26.04.2021. god. koji je upuéen na adresu prijema sluzbene poste poreskog
obveznika navedenu u Centralnom registru privrednih subjekata Cme Gore. Poreski obveznik nije zaprimio Zapisnik
Odjeljenja za inspekcijski nadzor kao ni poziv za stranku, niti se na iste odazvao. Poziv za stranku javno je ogladen na web-
sajtu Opétine Budva pod br. UPI 21-41 1/21-4830/2 od 10.05.2021. god. Rjesenjem Uprave za nekretnine - PJ Budva br. 954-
104-U-2402/10 od 08.12.2010. god. vrdi se promjena upisa u LN-2890 KO Budva na nepokretnosti oznagenoj kao KP 686/1
stambenom prostoru pov. 31m2 u korist _Smart-Invest* doo, osnov prava svojina, obim prava 1/1. Rjedenjem Uprave za
nekretnine — PJ Budva br. 954-104-u-90/16 od 20.01.2016. god. brie se upis ,,Smart-Invest** doo na nepokretnosti oznalenoj
kao stambeni prostor na II spratu objekta 1 na KP 686/1 pov. 31m2 (PD16). Obzirom da je ,.Smart-Invest* doo do dana upisa
novog vlasnika, tj. na dan 01.01.2016. god. bio vlasnik navedene nepokretnosti, te je, shodno &l. 4 Zakona o porezu na
nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19), obveznik poreza na nepokretnosti za godinu za koju se porez utvrduje.

Obzirom da poreski obveznik nije dostavio poresku prijavu za 2016. god., poreski organ utvrduje poresku obavezu na
osnovu Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji za utvdivanje trzisne vrijednosti nepokretnosti (SI. List CG br. 36/11,
66/15). Shodno Odluci o odredivanju prosje¢ne trZisne cijene nepokretnosti br. 001-581/1 od 17.03.2016. god. prosjecna cijena
stambenih objekata u 2016. god. u opstini Budva iznosi 1.269,00 € po m2.Trzi¥na vrijednost nepokretnosti utvrduje se
primjenom osnovnih i korektivnih elemenata u skladu sa Uredbom o blizim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trzidne
vrijednosti nepokretnosti (Sl. list CG, broj 36/11, 66/15, 39/ 17).

Trzigna vrijednost nepokretnosti utvrduje se kao proizvod povriine nepokretnosti (a), prosje¢ne trZisne vrijednosti
novoizgradenih stambenih objekata po m2 na teritoriji opitine Budva za 2016.god u iznosu od 1.269,00 €/m2 (b) i koeficijenta
kojim je utvrdena druga zona (c), umanjen za koeficijent kvaliteta objekta (d) i umanjen za koeficijent starosti objekta (e).

- trzi&na vrijednost stambenog prostora PD16 na KP 686/1 KO Budva L.N-2890, P=31m2

Prosjecna trzi$na vrijednost stambenog prostora 1.269,00 € x 31m2 39.339,00 €
Lokacija objekta (druga zona) x 1,00 39.339,00 €
Opremljenost  (kvalitet) x-0,15 33.438,15€
Starost objekta (7 god) x - 0,07 31.097,48 €

31 m2 (a) x 1.269,00 € (b) x 1,00 (c) x- 0,1 5(d) x - 0,07 (e) - 31.097,48 €, Sto se i uzima kao osnovica za oporezivanje.

(a) - povriina stambenog prostora P=31 m2,

(b) - trzi¥na vrijednosti novoizgradenih stambenih objekata po m2 na teritoriji opstine Budva za 2016. god u iznosu od
1.269,00 €/m2,

(c) - korektivni faktor, ¢ijim se koeficijentom 1,00 koriguje trzisna vrijednost nepokretnosti za drugu zonu, utvrden shodno &l
7. Odluke o porezu na nepokretnosti (S1. list CG — Opstinski propisi br. 02/16, 25/16, 53/16);

(d) - korektivni faktor za utvrdivanje kvaliteta objekta — stambenog prostora ¢ijim se koefic. -0,15 koriguje trzisna vrijednost
nepokretnosti, utvrden shodno ¢l. 8. Odluke o porezu na nepokretnosti (SL. list CG — Opstinski propisi br. 02/16, 25/16, 53/16)
380 bodova, stepen opremljenosti i kvaliteta 56,72% koeficijent -0,15,

(e) - korektivni faktor za utvrdivanje starosti objekta &ijim se koeficij. - 0,07 koriguje trZisna vrijednost nepokretnosti, utvrden
shodno Uredbi o bliZim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trZisne vrijednosti nepokretnosti (,,Sluzbeni list CG*, broj:
36/11, 66/15, 39/17). Nepokretnost je sagradena 2009. god. (starost objekta 7 godina; koef. - 0,07).

Shodno &1 11 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/ 19) sekundarnim stambenim objektom u
smislu ovog zakona smatra se i stambeni objekat odnosno stan u vlasnidtvu pravnog lica.

Na utvrdenu osnovicu za oporezivanje u iznosu od 31,097.48 € primijenjena je stopa od 0.60 % shodno ¢l. 4 stav 1
tacka 1 alineja 2 Odluke o porezu na nepokretnost (SI. list CG -Opétinski propisi br. 02/16, 25/16, 53/16), pa poreska obaveza
iznosi 186.58 €.

Porez na nepokretnosti se placa u roku od 10 (deset) dana od dana uru¢enja rjeSenja shodno &l. 55 Zakona o poreskoj
administraciji (Sl.list CG br. 20/11, 28/12 1 08/15).

Kamata na iznos neblagovremeno uplacenih obaveza obralunava se za svaki dan zaka3njenja po stopi od 0,03%,
shodno &l. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (Sl.list CG br. 20/11, 28/12108/15) .

Ako poreski obveznik poresku obavezu ne plati u navedenom roku, poreski organ ¢e po sluzbenoj duZnosti preduzeti
propisane mjere prinudne naplate na osnovu ¢l. 56 i 61 Zakona o poreskoj administraciji (SL.list CG br. 20/11, 28/12 1 08/15).

Zalba protiv ovog rjeSenja ne odlaZe njegovo izvrienje, shodno odredbama ¢lana 58 stav 2 Zakona o poreskoj
administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12 i 08/15).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, Glavnom
administratoru Opétine Budva preko Uprave lokalnih javnih prihoda. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od
5,00 €. Taksa se uplacuje na Ziro ratun broj:510-8176777-39

Dostavljeno Obradila,
- por.obvezniku Samostalna savjetnica I
- aa I\S)'dora Varga
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kontakt tel. 033-474-330



CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
BROJ: UPI 21-411/21-1745

BR. AOP 55232

BUDVA, 28.05.2021.god.

Uprava lokalnih javnih prihoda, na osnovu €l. 15 Zakona o porezu na nepokretnosti (SL.list CG br. 25/19), &L. 6, 52,
53, 54 i 100 Zakona o poreskoj administraciji (SL.list CG br. 20/11, 28/12 1 08/15) i €. 18. Zakona o upravnom postupku (S,
list CG br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), &l. 1 Odluke o porezu na nepokretnosti (S1. list CG — Opétinski propisi br. 02/16, 25/16,
53/16), u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2016. god. donosi:

RJESENJE
PORESKOM OBVEZNIKU: "SMART-INVEST" DOO
MATICNI BROJ: 02760711
ADRESA; Zanatski centar, Budva
UTVRDUIJE SE:

POREZ NA NEPOKRETNOQSTI ZA 2016. GODINU
Nepokretnost: GaraZe PD1 i PD2 na KP 686/1 KO Budva, LN-2890, ukupne P=104m2

TrZi¥na vrijednost nepokretnosti: 66,278.34 €
Iznos poreza po stopi od: 0.27 % 178.95 €
Ukupan godi¥nji iznos poreza: 178.95 €

2. Porez na nepokretnosti se placa u roku od 10 (deset) dana od dana urudenja rjeSenja. Uplata se moZe izvriiti preko Ziro
raduna broj: 525-8178014-18 ili 510-8178014-14 Ukoliko se plaéanje vr3i iz inostranstva potrebno je navesti sledece detalje:
FIELD59: GLAVNI RACUN TREZORA OPSTINE BUDVA, Trg sunca bb, Cma Gora; IBAN:
ME25525007010043157079; FIELD 71A: OUR; SWIFT CODE: KOBBMEP2.

3. Na iznos koji nije pla¢en u propisanom roku plaéa se kamata po stopi od 0,03 % dnevno za svaki dan zaka¥njenja i placa se
na %iro radun broj 525-81762371-32 ili 510-81762371-28

4. Ako poreski obveznik dospielu obavezu ne plati u propisanom roku, preduzeée se mijere prinudne naplate propisane
Zakonom o poreskoj administraciji.

5. Zalba ne odlaZe izvrienje rjedenja.

OBRAZLOZENJE:

Poreska obaveza po osnovu poreza na nepokretnost utvrdena je u skladu sa Elanom 52, 53 i 54 Zakona o poreskoj
administraciji (Sl.list CG br. 20/11, 28/12, 08/15). Porez je utvrden na osnovu podataka iz poreske prijave, sluZbene evidencije
i druge raspoloZive dokumentacije, shodno Zakona o porezu na nepokretnosti nepokretnosti (SL1list CG br. 25/19), Uredbe o
bliZim kriterijumima i metodologiji za utvrdivanje trZi¥ne vrijednosti nepokretnosti (S1. List CG br. 36/11, 66/15).

Obveznik poreza na nepokretnosti je shodno &l. 4 Zakona o porezu na nepokretnosti nepokretnosti (SLlist CG br.
25/19) svako lice koje je vlasnik nepokretnosti na dan 01.01.godine za koju se porez utvrduje. Kada je vlasnik nepokretnosti
nepoznat, nije odreden ili je preminuo, odnosno prestac da postoji, obveznik poreza na nepokretnosti je korisnik te
nepokretnosti.

Osnovica poreza na nepokretnosti je trzi¥na vrijednost nepokretnosti na dan 01.01.godine za koju se porez utvrduje
shodno &lanu 5 Zakona o porezu na nepokretnosti nepokretnosti (Sl.list CG br. 25/19). Osnovica poreza na nepokretnosti za
obveznika koji vodi poslovne knjige, utvrduje se na nagin propisan &l. 15 stav 1 Uredbe o bliZim kriterijumima i metodologiji
za utvdivanje tr¥i¥ne vrijednosti nepokretnosti (S1. List CG br.36/11, 66/15). Shodno ¢1.15 stav 1 navedene Uredbe Osnovica
poreza na nepokretnosti za obveznika koji vodi poslovne knjige utvrduje se tako 5to se kao trZi¥na vrijednost nepokretnosti
uzima vrijednost nepokretnosti koja je prikazana u njegovim poslovnim knjigama, u skladu sa propisima kojima se ureduje
ratunovodstvo (fer vrijednost), sa stanjem na dan 31. decembra godine koja prethodi godini za koju se utvrduje porez na
nepokretnosti.

Na osnovu &l. 100 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12 i 08/15) pravo na utvrdivanje poreske
obaveze zastarijeva u roku od pet godina od isteka godine u kojoj je tu obavezu trebalo utvrditi.




Poreski obveznik "SMART-INVEST" DOO nije dostavio poresku prijavu za 2016.god. sa prate¢com dokumentacijom
a bio je u obavezi shodno &l. 16. Stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19) za garaze PD1 i PD2 na KP
686/1 KO Budva, LN-2890, ukupne P=104m2 radi utvrdivanja poreske obaveze za 2016. godinu. Odjeljenje za inspekcijski
nadzor Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva je uputilo Zapisnik o izvrienom inspekcijskom nadzoru br. 21-213-U-
3025 dana 12.11.2019. god. Poreskom obvezniku je omoguceno da uestvuje u postupku utvrdivanja poreske obaveze za 2016.
god. pozivom za stranku br. UPI 21-411/21-4830/1 od 26.04.2021. god. koji je upu¢en na adresu prijema sluzbene poste
poreskog obveznika navedenu u Centralnom registru privrednih subjekata Crne Gore. Poreski obveznik nije zaprimio Zapisnik
Odjeljenja za inspekcijski nadzor kao ni poziv za stranku, niti se na iste odazvao. Poziv za stranku javno je oglaSen na web-
sajtu Opstine Budva pod br. UPI 21-411/21-4830/2 od 10.05.2021. god. RjeSenjem Uprave za nekretnine - PJ Budva br. 954-
104-U-2402/10 od 08.12.2010. god. vrsi se promjena upisa u LN-2890 KO Budva na nepokretnosti ozna¢enoj kao KP 686/1
garaza pov. 85m2 i 19m2 u korist ,,Smart-Invest“ doo, osnov prava svojina, obim prava 1/1, te je, shodno ¢l. 4 Zakona o
porezu na nepokretnosti (Sl.list CG br. 25/19), ,,Smart-Invest* doo obveznik poreza na nepokretnosti za godinu za koju se
porez utvrduje.

Obzirom da poreski obveznik nije dostavio poresku prijavu za 2016. god., poreski organ utvrduje poresku obavezu na
osnovu Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji za utvdivanje trZi¥ne vrijednosti nepokretnosti (SI. List CG br. 36/11,
66/15). Shodno Odluci o odredivanju prosje¢ne trZiSne cijene nepokretnosti br. 001-581/1 od 17.03.2016. god. prosje¢na cijena
nepokretnosti u 2016. god. u opitini Budva iznosi 1.269,00 € po m2.TrZi¥na vrijednost nepokretnosti utvrduje se primjenom
osnovnih i korektivnih elemenata u skladu sa Uredbom o blizim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trZiSne vrijednosti
nepokretnosti (Sl. list CG, broj 36/11, 66/15, 39/17).

Trzisna vrijednost nepokretnosti utvrduje se kao proizvod povrsine nepokretnosti (a), prosjetne trzidne vrijednosti
nepokretnosti po m2 na teritoriji opitine Budva za 2016.god u iznosu od 1.269,00 €/m2 (b) i koeficijenta kojim je utvrdena druga
zona (c), umanjen za koeficijent kvaliteta objekta (d) i umanjen za koeficijent starosti objekta (e).

- trzi¥na vrijednost garaza PD1 i PD2 na KP 686/1 KO Budva, LN-2890, ukupne P=104m2

Prosjeéna trzi¥na vrijednost nepokretnosti 1.269,00 € x 104m2 131.976,00 €
Lokacija objekta (druga zona) x 1,00 131.976,00 €
Opremljenost (kvalitet) x - 0,46 71.267,04 €
Starost objekta (7 god) x-0,07 66.278,34 €

104 m2 (a) x 1.269,00 € (b) x 1,00 (c) x - 0,46 (d) x - 0,07 (e) - 66.278,34 €, to se i uzima kao osnovica za oporezivanje.

(a) - povriina garaza P=104 m2,

(b) - trZi¥na vrijednosti nepokretnosti po m2 na teritoriji opstine Budva za 2016. god u iznosu od 1.269,00 €/m2,

(c) - korektivni faktor, &ijim se koeficijentom 1,00 koriguje trZi¥na vrijednost nepokretnosti za drugu zonu, utvrden shodno ¢l.
7. Odluke o porezu na nepokretnosti (SI. list CG — Opétinski propisi br. 02/16, 25/16, 53/16);

(d) - korektivni faktor za utvrdivanje kvaliteta objekta — garaZe ¢ijim se koefic. -0,46 koriguje trZi$na vrijednost nepokretnosti,
utvrden shodno €1. 8. Odluke o porezu na nepokretnosii (S1. list TG — Op3tinski propisi br. 02/16, 25/16, 53/16): 240 bodova,
stepen opremljenosti i kvaliteta 35,82% koeficijent -0,46,

(e) - korektivni faktor za utvrdivanje starosti objekta ¢ijim se koeficij. - 0,07 koriguje trZi3na vrijednost nepokretnosti, utvrden
shodno Uredbi o blizim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trZi$ne vrijednosti nepokretnosti (,,Sluzbeni list CG*, broj:
36/11, 66/15, 39/17). Nepokretnost je sagradena 2009. god. (starost objekta 7 godina; koef. - 0,07).

Na utvrdenu osnovicu za oporezivanje u iznosu od 66,278.34 € primijenjena je stopa od 0.27 % shodno ¢1. 4 stav |
tacka 1 alineja 6 Odluke o porezu na nepokretnost (SI. list CG -Opstinski propisi br. 02/16, 25/16, 53/16), pa poreska obaveza
iznosi 178.95 €.

Porez na nepokretnosti se plaéa u roku od 10 (deset) dana od dana urugenja rjesenja shodno &l. 55 Zakona o poreskoj
administraciji (Sl.list CG br. 20/11, 28/12 i 08/15).

Kamata na iznos neblagovremeno upla¢enih obaveza obradunava se za svaki dan zaka3njenja po stopi od 0,03%,
shodno &l. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12 1 08/15) .

Ako poreski obveznik poresku obavezu ne plati u navedenom roku, poreski organ ¢e po sluzbenoj duZnosti preduzeti
propisane mjere prinudne naplate na osnovu ¢l. 56 i 61 Zakona o poreskoj administraciji (SL.list CG br. 20/11, 28/12 i08/15).

Zalba protiv ovog rjeSenja ne odlaZe njegovo izvrienje, shodno odredbama &lana 58 stav 2 Zakona o poreskoj
administraciji (SL.list CG br. 20/11, 28/12 i 08/15).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, Glavnom
administratoru Opstine Budva preko Uprave lokalnih javnih prihoda. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od
5,00 €. Taksa se uplacuje na Ziro racun broj:510-8176777-39
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- por.obvezniku Samostalna savjetnica | (§Q . ““Ves 1 "Kovacewc /
- aa Isndora Varga ( RV [
\ Srhcay

t—H \,4

kontakt tel. 033-474-330



