CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Uprava loklanih javnih prihoda
Broj:UPI-21-411/21-_ ¥ &¥
Budva, 01.07.2021.godine

Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, postupajuci po sluzbenoj
duZnosti, u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2020.godinu, na osnovu
Clana 87 Zakona o upravnom  postupku (“Slutbeni list Crne Gore, broj
56/14,20/15,40/16 1 37/17), vrii:

DOSTAVLJAN]JE JAVNIM OBAVJESTENJEM

Shodno ¢lanu 87 Zakona o upravnom postupku, Uprava lokalnih javnih prihoda
Opstine Budva, javnim obavjestavanjem vrsi dostavljenje upravnog akta broj:

L. UP I 21-411/21-2054 od 28.05.2021.godine, poreskom obvezniku
"SMART-INVEST” D.O.O., AOP 55232, na adresi Zanatski centar,
Budva;

2. UP T 21-411/21-2055 od 31.05.2021.godine, poreskom obvezniku
"SMART-INVEST” D.O.0O., AOP 55232, na adresi Zanatski centar,
Budva;

Posto dostavljanje predmetnog akta nije bilo moguée na jedan od nacina iz
clana 84.185. Zakona, Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Budva vrsi dostavljanje
javnim obavjestavanjem objavljivanjem pismena na internet stranici Opstine Budva,
portalu elektronske uprave i oglasnoj table ovog organa.

Dostavljanje javnim obavjestavanjem smatra se izvrSenim po isteku roka od
deset dana od dana objavljivanja pismena. Datum objavljivanja istog je
01.07.2021.godine, a datum isteka roka je 11.07.2021.godine.

Obradila v.d Direktorice
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
BROJ: UP121-411/21-2054

BR. AOP 55232

BUDVA, 28.05.2021.god.

Uprava lokalnih javnih prihoda, na osnovu ¢1. 15 Zakona o porezu na nepokretnosti (Sl.list CG br. 25/19) i £, 6, 52,
33 i 54 Zakona o poreskoj administraciji (Sl.list CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19) i &l. 18 Zakona o upravnom
postupku (8. list CG br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), €l. 1 Odluke o porezu na nepokretnosti {S1. list CG - Opitinski propisi br.
43/19) i Odluke o dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti (S1. list CG-Opitinski propisi br. 40/20), u postupku
utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2020. god. donosi:

RJIJESENJE
PORESKOM OBVEZNIKU: "SMART-INVEST" DOO
MATICNI BROJ: 02760711
ADRESA: Zanatski centar, Budva
UTVRPUJE SE:

POREZ NA NEPOKRETNOSTI ZA 2020. GODINU
Nepokretnost: Sekundarni stambeni objekat PD14 na KP 686/1 KO Budva, LN-2890, P=50m2

TrZi¥na vrijednost nepokretnosti: 50,443.42 €
Iznos poreza po stopi od: 0.60 % 302.66 €
Umanjenje za 2020. god: -15% -45.40 €
Ukupan godiSnji iznos poreza: 257.26 €

2. Porez na nepokremosti se placa 10(deset) dana od dana urudenja rjefenja. Uplata se moZe izvr§iti preko Ziro ratuna broj:
525-8178014-18 ill 510-81780614-14. Ukoliko se placanje vrii iz inostranstva potrebne je navesti sledeée detalje; FIELDS9:
GLAVNI RACUN TREZORA OPSTINE BUDVA, Trg sunca bb, Crma Gora;, IBAN: ME25525007010043157079; FIELD
71A: OUR; SWIFT CODE: KOBBMEP2,

3. Na iznos koji nije pla¢en u propisanom roku placa se kamata po stopi od 0,03 % dnevno za svaki dan zaka&njenja i placa se
na Ziro ratun broj 525-81762371-32 ili 510-81762371-28

4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku, preduzece se mjere prinudne naplate propisane
Zakonom o poreskoj administraciji.

5. Zalba ne odlaZe izvrienje rjedenja.

OBRAZLOZENJE:

Poreska obaveza po osnovu poreza na nepokretnost utvrdena je u skladu sa élanom 52, 53 i 54 Zakona o poreskoj
administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19). Porez je utvrden na osnovu podataka iz poreske prijave,
sluzbene evidencije i druge raspoloXive dokumentacije, shodno Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19),
Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji za utvrdivanje trXisne vrijednosti nepokretnosti (S1. List CG br. 36/11, 66/15,
39/17).

Obvemnik poreza na nepokretnosti je shodno &l. 4 Zakona o porezu na nepokretnosti (SL.list CG br. 25/19) svako lice
koje je vlasnik nepokretnosti na dan 01.01.godine za koju se porez utvrduje. Kada je vlasnik nepokretnosti nepoznat ili nije
odreden, obveznik poreza na nepokretnosti je korisnik nepokretnosti. Osnovica poreza na nepokretnosti je trfi¥na vrijednost
nepokretnosti na dan 01.01. godine za koju se porez utvrduje shodno &lanu 5 Zakona o porezu na nepokretnosti {Sl.list CG br.
25/19).

Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznika koji vodi poslovne knjige, utvrduje se na na&in propisan &l 15 stav 1
Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji za utvdivanje trziine vrijednosti nepokretnosti (S1. List CG br.36/11, 66/15,
39/17). Shodno &1.15 stav 1 navedene Uredbe Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznika koji vodi poslovne knjige
utvrduje se tako 3to se kao trzi¥na vrijednost nepokretnosti uzima vrijednost nepokretnosti koja je prikazana u njegovim
poslovnim knjigama, u skladu sa propisima kojima se ureduje rafunovodstvo (fer vrijednost), sa stanjem na dan 31. decembra
godine koja prethodi godini za koju se utvrduje porez na nepokretnosti.



Poreski obveznik "SMART-INVEST" DOO nije dostavio poresku prijavu za 2020.god. sa prate¢om dokumentacijom
a bio je u obavezi shodno ¢&l. 16. Stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19) za stambeni prostor PD14 na
KP 686/1 KO Budva, LN-2890, P=50m2 radi utvrdivanja poreske obaveze za 2020. godinu. Odjeljenje za inspekcijski nadzor
Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva je uputilo Zapisnik o izvrSenom inspekcijskom nadzoru br. 21-213-U-3025
dana 12.11.2019. god. Poreskom obvezniku je omoguéeno da ucestvuje u postupku utvrdivanja poreske obaveze za 2020. god.
pozivom za stranku br. UPI 21-411/21-4830/1 od 26.04.2021. god. koji je upucen na adresu prijema sluZbene poste poreskog
obveznika navedenu u Centralnom registru privrednih subjekata Crne Gore. Poreski obveznik nije zaprimio Zapisnik
Odjeljenja za inspekcijski nadzor kao ni poziv za stranku, niti se na iste odazvao. Poziv za stranku javno je oglaSen na web-
sajtu Opstine Budva pod br. UPI 21-411/21-4830/2 od 10.05.2021. god. Rje3enjem Uprave za nekretnine - PJ Budva br. 954-
104-U-2402/10 od 08.12.2010. god. vrii se promjena upisa u LN-2890 KO Budva na nepokretnosti oznatenoj kao KP 686/1
stambenom prostoru pov. 50m2 u korist ,,Smart-Invest doo, osnov prava svojina, obim prava 1/1, te je, shodno ¢l. 4 Zakona o
porezu na nepokretnosti (Sl.list CG br. 25/19), ,,Smart-Invest“ doo obveznik poreza na nepokretnosti za godinu za koju se
porez utvrduje.

Obzirom da poreski obveznik nije dostavio poresku prijavu za 2020. god., poreski organ utvrduje poresku obavezu na
osnovu Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji za utvdivanje trZi3ne vrijednosti nepokretnosti (SI. List CG br. 36/11,
66/15). Shodno Odluci o odredivanju prosje&ne trzisne cijene nepokretnosti za 2020. god. br. 01-923/20-1466/1 od 28.05.2020.
god. prosjetna cijena novoizgredenih stambenih objekata u opstini Budva iznosi 1.333,60€/m2. TrZisna vrijednost
nepokretnosti utvrduje se primjenom osnovnih i korektivnih elemenata u skladu sa Uredbom o bliZim kriterijumima 1i
metodologiji za odredivanje trZi§ne vrijednosti nepokretnosti (S. list CG, broj 36/11, 66/15, 39/17).

Trzi%na vrijednost nepokretnosti utvrduje se kao proizvod povriine nepokretnosti (a), prosje¢ne trziSne vrijednosti
novoizgradenih stambenih objekata po m2 na teritoriji opstine Budva za 2020.god u iznosu od 1.333,60€/m2 (b) i koeficijenta
kojim je utvrdena druga zona (c), umanjen za koeficijent kvaliteta objekta (d) i umanjen za koeficijent starosti objekta (e).

- trZi§na vrijednost stambenog prostora PD14 na KP 686/1 KO Budva, LN-2890, P=50m2

Prosjeéna trzi¥na vrijednost stambenog prostora 1.333,60€ x 50m2 66.680.00 €
Lokacija objekta (druga zona) x 1,00 66.680.00 €
Opremljenost  (kvalitet) x-0,15 56.678,00 €
Starost objekta (11 god) x-0,11 50.443.42 €

50 m2 (a) x 1.333,60€ (b) x 1,00 (c) x - 0,15 (d) x - 0,11 (e) - 50.443,42 €, 3to se i uzima kao osnovica za oporezivanje.
(a) - povriina stambenog prostora P=50 m2,

(b) - trzi¥na vrijednosti novoizgradenih stambenih objekata po m2 na teritoriji optine Budva za 2020. god u iznosu od
1.333,60€/m2,

(c) - korektivni faktor, &ijim se koeficijentom 1,00 koriguje trZiSna vrijednost nepokretnosti za drugu zonu, utvrden shodno &1.
5. Odluke o porezu na nepokretnosti (SI. list CG — Op3tinski propisi br.43/19);

(d) - korektivni faktor za utvrdivanje kvaliteta objekta — stambencg prostora &ijim se koefic. -0,15 koriguje trZiSna vrijednost
nepokretnosti, utvrden shodno &1. 6. Odluke o porezu na nepokretnosti (SI. list CG — Opétinski propisi br.43/19): 380 bodova,
stepen opremljenosti i kvaliteta 56,72% koeficijent -0,15,

() - korektivni faktor za utvrdivanje starosti objekta &ijim se koeficij. - 0,11 koriguje trZi3na vrijednost nepokretnosti, utvrden
shodno Uredbi o blizim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trZi¥ne vrijednosti nepokretnosti (,,Sluzbeni list CG*, broj:
36/11, 66/15, 39/17). Nepokretnost je sagradena 2009. god. (starost objekta 11 godina; koef. - 0,11).

Shodno &l. 11 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19) sekundarnim stambenim objektom u
smislu ovog zakona smatra se i stambeni objekat odnosno stan u vlasnistvu pravnog lica.

Na utvrdenu osnovicu za oporezivanje u iznosu od 50,443.42 € primijenjena je stopa od 0.60 % shodno ¢l. 9 tacka 1.1
Odluke o porezu na nepokretnost (SI. list CG — Opstinski propisi br.43/19) i umanjenje od 15% shodno Odluci o dopunama
Odluke o porezu na nepokretnosti (SI. list CG-Opstinski propisi br. 40/20), pa poreska obaveza iznosi 257.26 €.

Porez na nepokretnosti se placa 10 (deset) dana od dana urudenja rjeSenja shodno &l. 55 Zakona o poreskoj
administraciji (SL.list CG br. 20/11, 28/12, 08/15 147/17, 52/19).

Kamata na iznos neblagovremeno upla¢enih obaveza obrafunava se za svaki dan zaka3njenja po stopi od 0,03%,
shodno &1. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17 1 52/19).

Ako poreski obveznik poresku obavezu ne plati u navedenom roku, poreski organ ¢e po sluzbenoj duznosti preduzeti
propisane mjere prinudne naplate na osnovu &l. 56 i 61 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15,
47/17, 52/19).

Zalba protiv ovog rjeSenja ne odlaZe njegovo izvrienje, shodno odredbama &l. 58 stav 2 Zakona o poreskoj
administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana prijema rjeenja, Glavnom
administratoru Opstine Budva preko Uprave lokalnih javnih prihoda. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od
5,00 €. Taksa se uplacuje na Ziro ra¢un broj:510-8176777-39
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
BROJ: UP121-411/21-2055

BR. AOP 55232

BUDVA, 31.05.2021.god.

Uprava lokalnih javnih prihoda, na osnovu &l. 15 Zakona o porezu na nepokretnosti (S1.list CG br. 25/19) i &l. 6, 52,
53 i 54 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19) i ¢l. 18 Zakona o upravnom
postupku (Sl. list CG br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), &l. 1 Odluke o porezu na nepokretnosti (Sl. list CG — Op3tinski propisi br.
43/19) i Odluke o dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti (Sl. list CG-Opstinski propisi br. 40/20), u postupku
utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2020. god. donosi:

RJESENJE
PORESKOM OBVEZNIKU: "SMART-INVEST" DOO
MATICNI BROJ: 02760711
ADRESA: Zanatski centar, Budva
UTVRDUJE SE:

POREZ NA NEPOKRETNOSTI ZA 2020. GODINU
Nepokretnost: GaraZe PD1 i PD2 na KP 686/1 KO Budva, LN-2890, P=104m2

TrZi¥na vrijednost nepokretnosti: 38,941.28 €
Iznos poreza po stopi od: 030 % 116.82 €
Umanjenje za 2020. god: -15% -17.52 €
Ukupan godi¥nji iznos poreza: 9930 €

2. Porez na nepokretnosti se placa 10(deset) dana od dana urudenja rje§enja. Uplata se moZe izvriiti preko Ziro ratuna broj:
525-8178014-18 ili 510-8178014-14. Ukoliko se pla¢anje vri iz inostranstva potrebno je navesti sledeée detalje: FIELD39:
GLAVNI RACUN TREZORA OPSTINE BUDVA, Trg sunca bb, Crna Gora; IBAN: ME25525007010043157079; FIELD
71A: OUR; SWIFT CODE: KOBBMEP2,

3. Na iznos koji nije plac¢en u propisanom roku plaéa se kamata po stopi od 0,03 % dnevno za svaki dan zakainjenja i placa se
na ziro ratun broj 525-81762371-32 ili 510-81762371-28

4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanem roku, preduzeée se mjere prinudne naplate propisane
Zakonom o poreskoj administraciji.

5. Zalba ne odlaZe izvrienje rjeSenja.

OBRAZLOZENJE:

Poreska obaveza po osnovu poreza na nepokretnost utvrdena je u skladu sa ¢lanom 52, 53 i 54 Zakona o poreskoj
administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19). Porez je utvrden na osnovu podataka iz poreske prijave,
sluzbene evidencije i druge raspolozive dokumentacije, shodne Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br, 25/19),
Uredbe o bliZim kriterijumima i metodologiji za utvrdivanje trzi¥ne vrijednosti nepokretnosti (SI. List CG br. 36/11, 66/15,
39/17).

Obveznik poreza na nepokretmosti je shodno ¢&l. 4 Zakena o porezu na nepokretnosti (SL.list CG br. 25/19) svako lice
koje je vlasnik nepokretnosti na dan 01.01.godine za koju se porez utvrduje. Kada je vlasnik nepokretnosti nepoznat ili nije
odreden, obveznik poreza na nepokretnosti je korisnik nepokretnosti. Osnovica poreza na nepokretnosti je trZi¥na vrijednost
nepokretnosti na dan 01.01. godine za koju se porez utvrduje shodno &lanu 5 Zakona o porezu na nepokretnosti (Sl.list CG br.
25/19).

Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznika koji vodi poslovne knjige, utvrduje se na nadin propisan &L 15 stav 1
Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji za utvdivanje trZidne vrijednosti nepokretnosti (S1. List CG br.36/11, 66/13,
39/17). Shodno &.15 stav 1 navedene Uredbe Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznika keoji vedi poslovne knjige
utvrduje se tako ¥to se kao trZi¥na vrijednost nepokretnosti uzima vrijednost nepokretnosti koja je prikazana u njegovim
poslovnim knjigama, u skladu sa propisima kojima se ureduje ratunovodstvo (fer vrijednost), sa stanjem na dan 31. decembra
godine koja prethodi godini za koju se utvrduje porez na nepokretnosti.




Poreski obveznik "SMART-INVEST" DOO nije dostavio poresku prijavu za 2020.god. sa prate¢om dokumentacijom
a bio je u obavezi shodno 1. 16. Stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19) za garaZe PDI1 i PD2 na KP
686/1 KO Budva, LN-2890, ukupne P=104m2 radi utvrdivanja poreske obaveze za 2020. godinu. Odjeljenje za inspekcijski
nadzor Uprave lokalnih javnih prihoda Op3tine Budva je uputilo Zapisnik o izvrienom inspekcijskom nadzoru br. 21-213-U-
3025 dana 12.11.2019. god. Poreskom obvezniku je omogucéeno da ugestvuje u postupku utvrdivanja poreske obaveze za 2020.
god. pozivom za stranku br. UPI 21-411/21-4830/1 od 26.04.2021. god. koji je upuéen na adresu prijema sluzbene poste
poreskog obveznika navedenu u Centralnom registru privrednih subjekata Crne Gore. Poreski obveznik nije zaprimio Zapisnik
Odjeljenja za inspekcijski nadzor kao ni poziv za stranku, niti se na iste odazvao. Poziv za stranku javno je oglaSen na web-
sajtu Opstine Budva pod br. UP1 21-411/21-4830/2 od 10.05.2021. god. Rjesenjem Uprave za nekretnine - PJ Budva br. 954-
104-U-2402/10 od 08.12.2010. god. vr3i se promjena upisa u LN-2890 KO Budva na nepokretnosti oznacenoj kao KP 686/1
garaza pov. 85m2 i 19m2 u Korist ,,Smart-Invest™ doo, osnov prava svojina, obim prava 1/1, te je, shodno ¢l. 4 Zakona o
porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19), ,Smart-Invest* doo obveznik poreza na nepokretnosti za godinu za koju se
porez utvrduje.

Obzirom da poreski obveznik nije dostavio poresku prijavu za 2020. god., poreski organ utvrduje poresku obavezu na
osnovu Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji za utvdivanje trzi$ne vrijednosti nepokretnosti (SI. List CG br. 36/11,
66/15). Shodno Odluci o odredivanju prosjetne trzisne cijene nepokretnosti za 2020. god. br. 01-923/20-1466/1 od 28.05.2020.
god. prosje¢na cijena garaZa u opstini Budva iznosi 779,10€/m2. Trzidna vrijednost nepokretnosti utvrduje se primjenom
osnovnih i korektivnih elemenata u skladu sa Uredbom o bliZim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trzi¥ne vrijednosti
nepokretnosti (Sl. list CG, broj 36/11, 66/15, 39/17).

Trzisna vrijednost nepokretnosti utvrduje se kao proizvod povrsine nepokretnosti (a), prosjetne trzisne vrijednosti
nepokretnosti po m2 na teritoriji op3tine Budva za 2020.god u iznosu od 779,10€/m2 (b) i koeficijenta kojim je utvrdena druga
zona (c), umanjen za koeficijent kvaliteta objekta (d) i umanjen za koeficijent starosti objekta (e).

- tr¥i%na vrijednost garaza PD1 i PD2 na KP 686/1 KO Budva, LN-2890, ukupne P=104m2

Prosje¢na trzi$na vrijednost nepokretnosti 779,10 € x 104m2 81.026,40 €
Lokacija objekta (druga zona) x 1,00 81.026,40 €
Opremljenost  (kvalitet) x-0,46 4375425 €
Starost objekta (11 god) x-0,11 38.941,28 €

104 m2 (a) x 779,10€ (b) x 1,00 (c) x - 0,46 (d) x - 0,11 (e) - 38.941,28 €, §to se i uzima kao osnovica za oporezivanje.

(a) - povrina garaza P=104 m2,

(b) - trzi$na vrijednosti nepokretnosti po m2 na teritoriji optine Budva za 2020. god u iznosu od 779,10€/m2,

(c) - korektivni faktor, &ijim se koeficijentom 1,00 koriguje trzi¥na vrijednost nepokretnosti za drugu zonu, utvrden shodno ¢l.
5. Odluke o porezu na nepokretnosti (Sl. list CG — Opétinski propisi br.43/19);

(d) - korektivni faktor za utvrdivanje kvaliteta objekta — garaze &ijim se koefic. -0,46 koriguje trZisna vrijednost nepokretnosti,
utvrden shodno ¢&1. 6. Odluke o porezu na nepokretosti (Sl. list €G- Optinski propisi br.43/19): 240 bodova, stepen
opremljenosti i kvaliteta 35,82% koeficijent -0,46,

(e) - korektivni faktor za utvrdivanje starosti objekta ¢ijim se koeficij. - 0,11 koriguje trzi¥na vrijednost nepokretnosti, utvrden
shodno Uredbi o blizim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti (,,Sluzbeni list CG*, broj:
36/11, 66/15, 39/17). Nepokretnost je sagradena 2009. god. (starost objekta 11 godina; koef. - 0,11).

Na utvrdenu osnovicu za oporezivanje u iznosu od 38,941.28 € primijenjena je stopa od 0.30 % shodno ¢l. 8 tacka 1.4
Odluke o porezu na nepokretnost (Sl. list CG — Opétinski propisi br.43/19) i umanjenje od 15% shodno Odluci o dopunama
Odluke o porezu na nepokretnosti (Sl. list CG-Op3tinski propisi br. 40/20), pa poreska obaveza iznosi 99.30 €.

Porez na nepokretnosti se placa 10 (deset) dana od dana urucenja rjeSenja shodno &l. 55 Zakona o poreskoj
administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15 i 47/17, 52/19).

Kamata na iznos neblagovremeno uplaéenih obaveza obraCunava se za svaki dan zaka¥njenja po stopi od 0,03%,
shodno 1. 95 stav 1 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17152/19).

Ako poreski obveznik poresku obavezu ne plati u navedenom roku, poreski organ ¢e po sluzbenoj duznosti preduzeti
propisane mjere prinudne naplate na osnovu ¢l. 56 i 61 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15,
47/17, 52/19).

Zalba protiv ovog rjedenja ne odlaZe njegovo izvrienje, shodno odredbama ¢&l. 58 stav 2 Zakona o poreskoj
administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, Glavnom
administratoru Opstine Budva preko Uprave lokalnih javnih prihoda. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od
5,00 €. Taksa se uplacuje na Ziro radun broj:510-8176777-39

aSl ":"3 /.7.' \
Dostavljeno Obradila, e Nd. ’a;;efqorke,
- por.obvezniku Samostalna savjetnica I (BT cyesﬁa_léovaéevié /
- aa Isidora Varga = o * '

\}

W1 ] @%ﬂ?@% C/

kontakt tel. 033-474-330



CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Uprava loklanih javnih prihod
Broj:UPI-21-411/21-_ 7¥4Y
Budva, 01.07.2021.godine

Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, postupajudi po sluzbenoj
duZnosti, u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2021.godinu, na osnovu
clana 87 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore, broj
56/14,20/15,40/16 1 37/17), vrsi:

DOSTAVLJANJE JAVNIM OBAVJESTENJEM

Shodno ¢lanu 87 Zakona o upravnom postupku, Uprava lokalnih javnih prihoda
Opstine Budva, javnim obavijestavanjem vrsi dostavljenje upravnog akta broj:

1. UP T 21-411/21-282 od 31.05.2021.godine, poreskom obvezniku
"SMART-INVEST” D.O.0O., AOP 55232, na adresi Zanatski centar,
Budva;

Posto dostavljanje predmetnog akta nije bilo moguce na jedan od nacina iz
Clana 84.185. Zakona, Uprava lokalnih javnih prihoda Opstine Budva vrsi dostavljanje
javnim obavje§tavanjem objavljivanjem pismena na internet stranici Opstine Budva,
portalu elektronske uprave i oglasnoj table Ovog organa.

Dostavljanje javnim obavjestavanjem smatra se izvrienim po isteku roka od
deset dana od dana objavljivanja pismena. Datum objavljivanja istog je
01.07.2021.godine, a datum isteka roka je 11.07.2021.godine.

Obradila v.d Direktorice
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA
BROJ: UP121-411/21-282

BR. AOP 55232

BUDVA, 31.05.2021.god.

Uprava lokalnih javnih prihoda, na osnovu &l. 15 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19) i 1. 6, 52,
53 i 54 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19) i ¢1. 18 Zakona o upravnom
postupku (SI. list CG br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), €1. 1 Odluke o porezu na nepokretnosti (Sl. list CG — Op3tinski propisi br.
43/19), u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2021. god. donosi:

RIJESENJE
PORESKOM OBVEZNIKU: "SMART-INVEST" DOO
MATICNI BROJ: 02760711
ADRESA: Zanatski centar, Budva
UTVRPUJE SE:

POREZ NA NEPOKRETNOSTI ZA 2021. GODINU
Nepokretnost: GaraZe PD1 i PD2 na KP 686/1 KO Budva, LN-2890, P=104m2

TrZi¥na vrijednost nepokretnosti: 32,89942 €
Iznos poreza po stopi od: 030 % 98.70 €
Ukupan godi¥nji iznos poreza: 98.70 €

2. Porez na nepokretnosti se pla¢a u dvije jednake rate od kojih I-rata dospijeva do 30. juna i Il-rata do 31.oktobra godine za
koju se porez utvrduje. Uplata se moZe izvriiti preko Ziro ratuna broj: 525-8178014-18 ili 510-8178014-14. Ukoliko se
placanje vr3¥i iz inostranstva potrebno je navesti sledece detalje: FIELD59: GLAVNI RACUN TREZORA OPSTINE
BUDVA, Trg sunca bb, Crna Gora; IBAN: ME25525067010043157079; FIELD 71A: OUR; SWIFT CODE: KOBBMEP2.
3. Na iznos koji nije placen u propisanom roku placa se kamata po stopi od 0,03 % dnevno za svaki dan zaka3njenja i placa se
na Ziro radun broj 525-81762371-32 ili 510-81762371-28

4. Ako poreski obvernik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku, preduzece se mjere prinudne naplate propisane
Zakonom o poreskoj administraciji.

5. Zalba ne odlaZe izvrienje rjetenja.

OBRAZLOZENJE:

Poreska obaveza po osnovu poreza na nepokretnost utvrdena je u skladu sa ¢lanom 52, 53 i 54 Zakona o poreskoj
administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19). Porez je utvrden na osnovu podataka iz poreske prijave,
slu¥bene evidencije i druge raspoloZive dokumentacije, shodno Zakona o porezu na nepokretnosti (Silist CG br. 25/19),
Uredbe o bliim kriterijumima i metodologiji za utvrdivanje tr¥i3ne vrijednosti nepokretnosti (S1. List CG br. 36/11, 66/15,
39/17).

Obveznik poreza na nepokretnosti je shodno &l. 4 Zakona o porezu na nepokretnosti (Sl.list CG br. 25/19) svako lice
koje je vlasnik nepokretnosti na dan 01.01. godine za koju se porez utvrduje. Kada je vlasnik nepokretnosti nepoznat ili nije
odreden, obveznik poreza na nepokretnosti je korisnik nepokretnosti. Osnovica poreza na nepokretnosti je trZi$na vrijednost
nepokretnosti na dan 01.01. godine za koju se porez utvrduje shodno ¢lanu 5 Zakona o porezu na nepokretnosti (SL.list CG br.
25/19).

Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznika koji vodi poslovne knjige, utvrduje se na na¢in propisan ¢l. 15 stav 1
Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji za utvdivanje trZi¥ne vrijednosti nepokretnosti (SI. List CG br.36/11, 66/15,
39/17). Shodno &1.15 stav 1 navedene Uredbe Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznika koji vodi posiovne knjige
utvrduje se tako ¥to se kao tri¥na vrijednost nepokretnosti uzima vrijednost nepokretnosti koja je prikazana u njegovim
poslovnim knjigama, u skladu sa propisima kojima se ureduje rafunovodstvo (fer vrijednost), sa stanjem na dan 31. decembra
godine koja prethodi godini za koju se utvrduje porez na nepokretnosti.




Poreski obveznik "SMART-INVEST" DOO nije dostavio poresku prijavu za 2021.god. sa prate¢om dokumentacijom
a bio je u obavezi shodno ¢l. 16. Stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19) za garaze PD1 i PD2 na KP
686/1 KO Budva, LN-2890, ukupne P=104m2 radi utvrdivanja poreske obaveze za 2021. godinu. Odjeljenje za inspekeijski
nadzor Uprave lokalnih javnih prihoda Opitine Budva je uputilo Zapisnik o izvrfenom inspekcijskom nadzoru br. 21-213-U-
3025 dana 12.11.2019. god. Poreskom obvezniku je omoguéeno da uestvuje u postupku utvrdivanja poreske obaveze za 2021.
god. pozivom za stranku br. UPI 21-411/21-4830/1 od 26.04.2021. god. koji je upucen na adresu prijema sluzbene poste
poreskog obveznika navedenu u Centralnom registru privrednih subjekata Crne Gore. Poreski obveznik nije zaprimio Zapisnik
Odjeljenja za inspekcijski nadzor kao ni poziv za stranku, niti se na iste odazvao. Poziv za stranku javno je oglaSen na web-
sajtu Opstine Budva pod br. UPI 21-411/21-4830/2 od 10.05.2021. god. RjeSenjem Uprave za nekretnine - PJ Budva br. 954-
104-U-2402/10 od 08.12.2010. god. vrsi se promjena upisa u LN-2890 KO Budva na nepokretnosti oznatenoj kao KP 686/1
garaZa pov. 85m2 i 19m2 u korist ,,Smart-Invest“ doo, osnov prava svojina, obim prava 1/1, te je, shodno ¢l. 4 Zakona o
porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19), ,,Smart-Invest* doo obveznik poreza na nepokretnosti za godinu za koju se
porez utvrduje.

Obzirom da poreski obveznik nije dostavio poresku prijavu za 2021. god., poreski organ utvrduje poresku obavezu na
osnovu Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji za utvdivanje trZi$ne vrijednosti nepokretnosti (SI. List CG br. 36/11,
66/15). Shodno Odluci o odredivanju prosjetne trZisne cijene nepokretnosti za 2021. god. br. 01-082/214-1050/2 od
16.04.2021. god. prosjetna cijena garaza u opitini Budva iznosi 665,70€/m2. Trzisna vrijednost nepokretnosti utvrduje se
primjenom osnovnih i korektivnih elemenata u skladu sa Uredbom o bliZim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trZiSne
vrijednosti nepokretnosti (S1. list CG, broj 36/11, 66/15, 39/17).

Trzisna vrijednost nepokretnosti utvrduje se kao proizvod povriine nepokretnosti (a), prosjetne trZidne vrijednosti
nepokretnosti po m2 na teritoriji opstine Budva za 2021.god u iznosu od 665,70€/m2 (b) i koeficijenta kojim je utvrdena druga
zona (c), umanjen za koeficijent kvaliteta objekta (d) i umanjen za koeficijent starosti objekta (e).

- tr7i8na vrijednost garaza PD1 i PD2 na KP 686/1 KO Budva, LN-2890, ukupne P=104m2

Prosjecna trzi¥na vrijednost nepokretnosti 665,70 € x 104m2 69.232,80 €
Lokacija objekta (druga zona) x 1,00 69.232,80 €
Opremljenost  (kvalitet) x - 0,46 37.385,71 €
Starost objekta (12 god) x-0,12 32.899.42 €

104 m2 (a) x 665,70€ (b) x 1,00 (c) x - 0,46 (d) x - 0,11 (e) - 32.899,42 €, 5to se i uzima kao osnovica za oporezivanje.

(a) - povriina garaza P=104 m2,

(b) - trzi¥na vrijednosti nepokretnosti po m2 na teritoriji opitine Budva za 2021. god u iznosu od 665,70€/m2,

(c) - korektivni faktor, &ijim se koeficijentom 1,00 koriguje trZisna vrijednost nepokretnosti za drugu zonu, utvrden shodno ¢l.

5. Odluke o porezu na nepokretnosti (SI. list CG — Op3tinski propisi br.43/19);

(d) - korektivni faktor za utvrdivanje kvaliteta objekta — garaze &ijim se koefic. -0,46 koriguje trZiSna vrijednost nepokretnosti,
utvrden shodno &1. 6. Odluke o porezu na nepokretnosti (Sl. list CG — Op3tinski propisi br.43/19): 240 bodova, stepen
opremljenosti i kvaliteta 35,82% koeficijent -0,46,

(e) - korektivni faktor za utvrdivanje starosti objekta &ijim se koeficij. - 0,12 koriguje trzi3na vrijednost nepokretnosti, utvrden
shodno Uredbi o blizim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trZisne vrijednosti nepokretnosti (,,Sluzbeni list CG*, broj:
36/11, 66/15, 39/17). Nepokretnost je sagradena 2009. god. (starost objekta 12 godina; koef. - 0,12).

Na utvrdenu osnovicu za oporezivanje u iznosu od 32,899.42 € primijenjena je stopa od 0.30 % shodno ¢l. 8 tacka 1.4
Odluke o porezu na nepokretnost (SI. list CG — Op3tinski propisi br.43/19), pa poreska obaveza iznosi 98.70 €.

Porez na nepokretnosti se placa u dvije jednake rate od kojih I-rata dospijeva do 30. juna i Il-rata do 31. oktobra
godine za koju se porez utvrduje shodno &l. 15 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (SLlist CG br. 25/19).

Kamata na iznos neblagovremeno uplaéenih obaveza obratunava se za svaki dan zaka3njenja po stopi od 0,03%,
shodno &1. 95 stav |1 Zakona o poreskoj administraciji (Sl.list CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19) .

Ako poreski obveznik poresku obavezu ne plati u navedenom roku, poreski organ ¢e po sluzbenoj duznosti preduzeti
propisane mjere prinudne naplate na osnovu ¢&l. 56 i 61 Zakona o poreskoj administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15,
47/17, 52/19).

Zalba protiv ovog rjeenja ne odlaZe njegovo izvrienje, shodno odredbama ¢&l. 58 stav 2 Zakona o poreskoj
administraciji (SLlist CG br. 20/11, 28/12, 08/15, 47/17, 52/19).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, Glavnom

administratoru Opstine Budva preko Uprave lokalnih javnih prihoda. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od
5,00 € . Taksa se uplaéuje na Ziro radun broj:510-8176777-39
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