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PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu Urbanisti¢kog projekta ,,Drobni pijesak

1. PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Programskog zadatka za izradu Urbanistickog projekta ,,Drobni pijesak*
sadrzan je u ¢lanu 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG", br. 51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 33/14) i ¢lana 67, stav 1, tacka 3 Statuta opstine Budva ("Sl. list CG - opstinski propisi", broj 19/10).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Urbanistickog projekta.

2. OBUHVAT | GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA

Obuhvat Urbanisti¢kog projekta ,,Drobni pijesak* je definisan:

- SajuZne strane: granicom Morskog dobra

- Sa zapadne strane: granicom k.p 472/1, 471, 470,469,433, 435, 436,431,430 sa jedne strane i
463, 468, 446, 438, 437,441, 442, 443 te 444 sa druge strane, sve KO Rezevici [;

- Sasjeverne strane: granicom k.p. 429, 421,420 sa jedne strane te lokalnim putem oznacenim kao
k.p. 2978, dalje k.p. 428, 422 i 423 sa druge strane, sve KO Rezeviéi I;

- Sa isto¢ne strane: potokom oznac¢enim k.p. 2962/1, te k.p. 479/1, 481sa jedne strane i k.p. 482 sa
druge strane, dalje nastavlja potokom oznacenim kao k.p. 2963/1 sve KO Rezevic¢i L.
Povrsina obuhvata urbanistickog projekta iznosi 5,36 ha.

3. POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Podru¢je za koje se izraduje Urbanisticki projekat ,,Drobni pijesak® nalazi se u zoni zahvata
Prostornog plana opstine Budva, (»Sl. list RCG-opstinski propisi®, br.30/07 i »Sl. list CG-opstinski
propisi©,Br 11/09) i GUP-a Priobalnog pojasa opstine Budva sektror Kamenovo-Buljarica (,,S1. list RCG -
opstinski propisi“ br 35/05), pa sve elemente definisane istima treba poStovati kao osnove buduceg
rjesenja.

4. CILJ IZRADE

Urbanistickim projektom treba da se, kroz analizu planiranih sadrzaja i shodno razvojnim
potrebama u okviru ovog planskog dokumenta, ponude planska rjeSenja kojima bi se stvorili
preduslovi za gradnju raznovrsnih turisti¢kih objekata visoke kategorije (hoteli, rent-a vile,
apartmani i dr., sa kvalitetno izbalansiranim medusobnim odnosom) sa prate¢im i komplementarnim
sadrzajima, vodeci raCuna o saobracajnim uslovima i uslovima zastite Zivotne sredine.

5. METODOLOGIJA
U postupku izrade predmetnog planskog dokumenta treba obezbijediti slijede¢i planerski pristup:

a) Sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana ops$tine Budva ( izmjene i dopune).
b) Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,



¢) Postovati odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 33/14 ), kao i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta , kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sl. List CG", broj
24/10, 33/14).

d) Analiza zateCenog tj.postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi), kao i1 analiza postojeceg
planskog dokumenta tj. njegovih segmenata.

e) Sagledavanje mogucnosti realizacije iskazanih zahtjeva 1 namjera vlasnika i korisnika zemljista u odnosu
na opredjeljenja planskih dokumenata viseg reda i potencijale i ograni¢enja konkretnog podrucja tj. zone.

6. PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuéi pri stvaranju tj. odabiranju prostornog modela
daju se kroz:
A. Granice plana i parcelaciju
B. Sadrzaj u prostoru i namjenu
C. Urbanistcko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora
D. Nivelaciona i regulaciona rjeSenja
E. Saobraéajno rjesenje
F. RjeSenje infrastrukture
G. Pejzaznu arhitekturu
H. Likovni izraz
1. Mjere zastite i uticaj na zivotnu sredinu
J. Faze realizacije 1 ocjenu troSkova,
sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

A. Granice planskog dokumenta i parcelacija

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na azurnom geodetskom planu sa jasno
definisanim granicama parcela, odnosom prema susjednim parcelama i jasnim granicama pripadnosti
zemljiSta saobracajnicama.

Graficki prilog parcelacije mora sadrzati tjemena planiranih saobracajnica, podatke o parcelama
kao 1 ostale analiticke podatke neophodne za prenosenje planskog dokumenta na teren 1 kasniju realizaciju.

B. SadrZaj u prostoru i namjena

Izmjenama i dopunama prostornog plana opstine Budva, na predmetnom prostoru planirana je
lokacija za razvoj turizma i komplementarnih aktivnosti.

Shodno razvojnim potrebama i zahtjevima investitora u okviru ovog planskog dokumenta, na
predmetnoj lokaciji potrebno je planirati izgradnju turistickih sadrZaja (hotel, turisticka naselja sa rent-a
vilama, apartmanima i drugim turisticCkim objektima), kao i odgovarajuu mrezu saobracajne i tehnicke
infrastrukture, vodeci rac¢una o uslovima zastite zivotne sredine.

Pri planiranju turistickih kapaciteta voditi racuna da se postigne vizuelna uravnoteZenost planiranih
objekata i prirodnog ambijenta.

Pri izradi urbanistickog projekta neophodno je poStovati uslove, smjernice i kriterijume za
izgradnju turistickih objekata,a u skladu sa Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,,S1. List RCG* br 33/07).

C. Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Urbanisticki projekat, shodno zakonskim odredbama, izmedu ostalog mora da sadrzi:

-urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekata, visina



objekata, najveci broj spratova, veli¢ina urbanisticke parcele);

-smjernice i tehnicke uslove urbanisti¢ko-arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za
uredenje zelenih i drugih povrSina.

-idejna rjeSenja svih objekata i parternog uredenja parcela

Graficki prilog dokumenta UP-a mora da sadrzi gradevinske i regulacione linije sa nivelacionim
kotama objekata i odgovaraju¢im prikazima i analitickim podacima o planiranoj izgradnji (orjentacioni
horizontalni i vertikalni gabarit).

Urbanisticka parcela treba da bude prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema susjednim
parcelama, objektima i saobrac¢ajnicama.

Mjesto i1 nacin prikljucenja objekata na saobracajnice, na javni put i komunalne instalacije i
kablovske distributivne sisteme moraju biti graficki prikazani i precizno obiljezeni u planskom dokumentu.

D. Nivelacija i regulacija

Od pocetka izrade Urbanistickog projekta ,,Drobni pijesak® potrebno je obezbijediti azurirane i
ovjerene geodetske podloge.

Kod rjesavanja nivelacije i regulacije treba obezbijediti sve neophodne elemente koji obezbijeduju
najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora, kao i veze sa kontaktnim zonama, a takode, treba voditi
rac¢una o konfiguraciji terena i adekvatnom povezivanju nivoa terena.

E. Saobracéajno rjeSenje

Posebnu paznju posvetiti rjeSenju saobracaja 1 pristupa novoformiranim parcelama, kao 1
organizaciji saobra¢aja u mirovanju. Planirati pjeSacki i biciklisticki saobracaj unutar zone.

Saobracajna rjeSenja prilagoditi konfiguraciji terena te planirati trase saobracajnica koje nece
narusiti prirodne i ambijentalne vrijednosti obradivanog prostora.

Pjesacki saobracaj rjeSavati unutar zone i povezati sa interesantnim pravcima iz kontaktnih zona.

F. RjeSenje infrastrukture

Planiranje tehnicke infrastrukture bazirati na moguénostima postoje¢ih mreZa i njihovog koris¢enja
za sadrzaje planirane planskim dokumentom, vodec¢i racuna o uslovima zastite zivotne sredine.

Planirati propisno - dimenzionisane elektro, hidrotehni¢ke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog naselja, u skladu sa propisima.

Svu infrastrukturu rjeSavati u svemu poStujudi rjeSenja planskih dokumenata viseg reda i vodeci
racuna o planskim rjeSenjima kontaktnih zona (vaze¢i urbanisticki planovi i planski dokumenti ¢ija je
izrada u toku), kao 1 postujuci uslove i podatke nadleznih javnih preduzeca.

G. Pejzazna arhitektura

Oblikovati ukupan prostor u hortikultumom smislu, ¢ime bi se unaprijedila ambijentalna slika
predmetnog podrucja.

Potrebno je planirati optimalna rjeSenja zelenih povrSina uz ocuvanje kvalitetnog postojeceg biljnog
fonda i njegovo oplemenjivanje.

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene
povrsine obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno podrugdje i lokalne klimatske uslove.

Planskim dokumentom takode predvidjeti:

-uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

-uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrSina sa brojem korisnika prostora;

-funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

-maksimalno ocuvanje 1 uklapanje postojeceg vitalnog 1 funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
rjesenja.

H. Mjere zaStite i uticaj na Zivotnu sredinu

Posebnu paznju posvetiti seizmi¢kim, geomehanickim i geoloskim uslovima, kao i zastiti zivotne
sredine.Poseban dio planskog dokumenta je strateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu.



7. SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Obim, nivo obrade i sadrzaj Urbanisti¢ckog projekta ,,Drobni pijesak* dati, tako da se u potpunosti
primijene odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG", br.51/08, 40/10,
34/11, 35/13, 33/14 ), kao i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta , kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sl. List CG",
broj 24/10, 33/14).

Obradiva¢ UP-a ¢e, nadleznom organu lokalne uprave koji je nosilac pripremnih poslova na izradi i
donosSenju UP-a, Sekretarijatu za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, dostaviti na dalji postupak, u skladu
sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata slijedece faze Urbanisti¢kog projekta:

a) Nacrt UP-a;

b) Predlog UP-a;

c)Urbanisticki projekat.

Nacrt i Predlog Urbanisti¢kog projekta ,,Drobni pijesak® sastojace se iz grafickog i tekstualnog
dijela u svemu kako je navedeno i Zakonom predvideno.

Predlog Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta, obradiva¢ ¢e uraditi i dostaviti nadleZznom organu
Sekretarijatu za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Budva na dalji postupak, nakon sprovedenog
postupka otklanjanja primjedbi po zavrSenom postupku javne rasprave.

Obradiva¢ ¢e, po zavrSetku posla dostaviti predmetni planski dokument u analognom obliku i

digitalnom obliku u GIS formatu kao originalni i zasti¢eni CD u skladu sa pozitivnim propisima.

Septembar , 2014. godine

Sekretar Sekretarijata za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj, Predsjednik

Danijela Maroti¢ Lazar Radenovi¢



