Na osnovu ¢€l. 1. stav 2. Zakona o porezu na nepokretnosti (,,SL.list RCG®, br. 65/01, ,,Sluzbeni list
CG* br. 75/10 1 ,,Sllist CG* br. 09/15) 1 ¢l. 40. tacka 8 Statuta OpSstine Budva (,,S1.list Crne Gore-
Opstinski propisi br. 19/10) Skupstina opstinre Budva, na sjednici odrzanoj , donijela je

ODLUKU
0 porezu na nepokretnosti

Clan 1.

Ovom odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji Opstine Budva,
utvrduje stopa poreza na nepokretnosti, korektivni koeficijenti za utvrdivanje trziSne vrijednosti
nepokretnosti, kao i vrSenje poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza.

Clan 2.

Nepokretnostima u smislu ove odluke smatraju se:
- gradevinski objekti (stambeni, poslovni, stambeno-poslovni i drugi objekti)
- posebni djelovi stambene zgrade (stanovi, poslovne prostorije, podrumi, garaze,
odnosno garazna mjesta i dr.
- zemljiste (gradevinsko, Sumsko, poljoprivredno i ostalo

Clan 3.

Osnovica za utvrdivanje poreza na nepokretnosti je trzi$na vrijednost nepokretnosti na dan 1.
januara godine za koju se porez utvrduje, koja se utvrduje mnozenjem veli¢ine nepokretnosti sa
prosjecnom trziSnom cijenom m2 nepokretnosti 1 koriguje koeficijentima lokacije, kvaliteta i
starosti u skladu sa ¢lanom 3. Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trZiSne
vrijednosti nepokretnosti.

Clan 4.

Stopa poreza na nepokretnosti na vrijednost nepokretnosti utvrdenu u skladu sa ¢lanom 3 ove

odluke, iznosi:
1. Za gradevinske objekte i posebne djelove stambene zgrade:

- objekat za stanovanje koji poreskom obvezniku sluzi kao glavno mjesto stanovanja 0,30%
- sekundarni stambeni objekat odnosno stan koji nije prebivaliste - glavno mjesto stanovanja
vlasnika nepokretnosti 0,60%
- poslovni objekti i poslovne prostorije 0,40%
- proizvodni objekti (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti 0,25%
- stovarista, skladisSta i magacini 0,35%
- garaZze 1 pomo¢ni objekti 0,27%
- podrumi 1 garazna mjesta 0,25%

2. Zazemljiste:

- gradevinsko zemljiste 0,55%
- poljoprivredno zemljiSte:

a) njiva, vrt, vo¢njak, vinograd 0,30%

b) livada, pasnjak 0,27%

¢ ) neplodno zemljiste 0,25%

- Sumsko zemljiste 0,30%
Za poljoprivredno zemljiste koje se ne obraduje, a ¢ija povr§ina prelazi 150.000 m2, utvrduje



se poreska stopa u visini od 4% trzi$ne vrijednosti nepokretnosti.
Clan 5.

Za objekat koji je izgradjen suprotno zakonu, utvrdjena poreska stopa iz ¢lana 4 tacka 1, uvecava se
za objekat kojim se :

- rjeSava stambeno pitanje, 25%
- ne rjesava stambeno pitanje, 50% .”

Clan 6.

Za ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turistickog lokaliteta na osnovu akta
Vlade Crne Gore o utvrdivanju prioritetnog turisti¢kih lokaliteta, poreska stopa iznosi i to, za

- ugostiteljski objekat kategorije *** 2,2% trzi$ne vrijednosti nepokretnosti,

- ugostiteljski objekat kategorije ** 3,2% trZiSne vrijednosti nepokretnostima
- ugostiteljski objekat kategorije * 4,2 % trzi$ne vrijednosti nepokretnostima
- ugostiteljski objekti koji se ne kategoriSu 5% trZiSne vrijednosti nepokretnosti

Za ugostiteljski objekat iz stava 1 ovog €lana koji je u funkciji 12 mjeseci u godini, utvrdjena

poreska stopa iz ¢lana 4 tacka 1 alineja 3, umanjuje se za ugostiteljski objekat :
kategorije 4**** 15%

kategorije preko 4**** 40%

Za ugostiteljski objekat koji se koristi suprotno turisti¢koj namjeni utvrdjenoj planskim
dokumentom, poreska stopa iznosi 5% trZiSne vrijednosti nepokretnosti.”

Clan 7.

Za gradevinsko zemljiSte koje nije privedeno namjeni u skladu sa planskim dokumentom, utvrdjena
poreska stopa uvecava se 150%, u odnosu na stopu iz ¢lana 4 tacka 2 alineja 1 ove odluke,
izuzev za gradjevinsko zemljiSte namijenjeno za izgradnju privrednih objekata i objekata za
dalju prodaju, nakon isteka roka od pet godina od dana usvajanja planskog dokumenta, poreska
stopa 1znosi 4% trzi$ne vrijednosti nepokretnosti

Za poljoprivredno zemljiSte koje se ne obraduje, stopa poreza se u odnosu na utvrdenu stopu,
povecava za 50%.

Clan 8.

TrZiSna vrijednost nepokretnosti, koriguje se koeficijentom lokacije prema zonama utvrdenim
odlukom Opstine kojom se ureduje naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

ZONA KOEFICIJENT
ekskluzivna zona 1,50
prva zona 1,20
druga zon 1,00
tre¢a zona 0,80
Cetvrta zona 0,70

peta zona 0,70



Clan 9.

Elementi i bodovi za utvrdivanje kvaliteta objekta:

1. Konstrukcija zgrade
- Zgrade od nepecene cigle ili barake 50
- Montazne zgrade (drvene, livene, gvozdene) 120
- Zgrade od prefabrikovanih elemenata 1 mjeSovitih materijala 200
- Klasi¢na gradnja (tvrdi materijal) 210
2. Obrada zgrade
- Klasi¢na fasada 10
- Demit fasada i fasada oblozZena ciglom 20
- Fasada oblozena vjestackim kamenom 35
- Fasada oblozena kamenom ili mermerom 130
3. Spoljasna oprema
- Roletne —drvene 10
- Roletne plasticne 10
- Roletne aluminijske 20
- Roletne — §kure 10
4. Sanitarna oprema
- Potpuno uredeno kupatilo (kada — tus, VC $olja, umivaonik) po objektu 40
- Djelomicno uredeno kupatilo po objektu 10
5. Vodovod
- Vodovodna instalacija priklju¢ena na vodovodnu mrezu po objektu 40
- Vodovodna instalacija priklju¢ena na bunar — hidrofor po objektu 10
6. Kanalizacija
- Kanalizacija prikljucena na kanalizacionu mrezu po objektu 40
- Kanalizacija priklju¢ena na septicku jamu po objektu 10
7. Elektri¢na instalacija
- Elektri¢na instalacija po objektu 20
- Telefonska instalacija po objektu 10
8. Grijanje
- Centralno grijanje po objektu 40
- Ostali nacini grijanja (na ¢vrsto gorivo, te¢no 1 struju) po objektu 10
9. Ostali elementi
- Objekat posjeduje bazen za kupanje 100
- Objektu omogucen prilaz sa asfaltnog puta do 200 m 10
- Objektu omogucen prilaz sa asfaltnog puta preko 200m 5

Clan 10.

Utvrdena vrijednost gradevinskog objekta, umanjuje se po osnovu starosti objekta, za 1% za
svaku godinu starosti, s tim da umanjenje mozZe iznositi najvise 60% vrijednosti objekta.

Clan 11



Prema kriterijumu kvaliteta zemljiSta, trzi$na vrijednost zemljista koriguje se koeficijentom
kvaliteta, i to za:
1. gradevinsko zemljiste, zavisno od stepena izgradenosti — komunalne
opremljenosti
- gradevinsko zemljiste koje je potpuno komunalno opremljeno (kanalizacija, vodovod, el.energija,
asfaltni put) 2 %
- gradevinsko zemljiste koje je djelomicno komunalno opremljeno (posjeduje dva od gore
pomenutih elemenata) 1,5%
- ostalo gradevinsko zemljiste 0,80%
2. poljoprivredno zemljiste, zavisno od kulture zemljista
- njiva, vrt, vo¢njak, vinograd 1,1%
- livada, pasnjak 0,80 %
- neplodno zemljiste 0,40%
3. Sumsko zemljiste 0,35 %

Clan 12
Period za utvrdivanje poreza na nepokretnosti je kalendarska godina.
Clan 13.

Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznike koji vode poslovne knjige, utvrduje se na nacin
propisan ¢lanom 15. Uredbe.

Clan 14..

Vlasnik nepokretnosti duzan je da, u roku od 30 dana od dana sticanja nepokretnosti, nadleznom
poreskom organu uprave Opstine Budva, podnese poresku prijavu za utvrdjivanje poreza na
nepokretnosti.

Obveznik poreza na nepokretnosti koji vodi poslovne knjige duZan je da, nadleznom poreskom
organu uprave Opstine Budva, podnese poresku prijavu do 31.marta kalendarske godine za koju se
porez utvrdjuje

Oblik 1 sadrZinu poreske prijave propisuje organ lokalne uprave nadlezan za poslove finansija
shodno Pravilnicima o obliku i sadrzini poreske prijave za razrez poreza na nepokretnosti (fizicka i
pravna lica).

Poreska prijava za razrez poreza na nepokretnosti za pravna lica podnosi se na obrascu PPBD-1.

Poreska prijava za razrez poreza na nepokretnosti za fizicka lica podnosi se na obrascu PPBD-3.

Clan 15.
Poslove utvrdivanje, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti vrsi organ uprave Opstine
Budva nadlezan za poslove lokalnih javnih prihoda.
Porez na nepokretnosti utvrduje se rjeSenjem organa iz stava 1. ovog ¢lana, do 30. aprila tekuce
godine.

Clan 16.

Postupak utvrdivanja , naplate i kontrole poreza na nepokretnosti sprovodi se prema odredbama
Zakona o poreskoj administraciji.

Clan 17.



Uplata sredstava poreza na nepokretnosti vrsi se na rac¢un Budzeta Opstine Budva, u skladu sa
propisom organa uprave nadleznog za poslove finansija kojim se ureduje nacin uplate javnih
prihoda.

Clan 18.

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti (,,SI.list
Crne Gore — Opstinski propisi broj 35/11 od 24.11 2011 god.

Clan 19.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu Crne Gore —
Opstinski propisi a primjenjivace se od 01.01 2016 god.

Budva, 2015 god. SKUPSTINA OPSTINE BUDVA
PREDSJEDNIK SKUPSTINE

OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV:

Pravni osnov za donosenje Odluke o prezu na nepokretnosti sadrzan je u odredbama :

Clana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (“SL.list RCG”, br.65/01 i “Sl.list CG”,
br.75/10 i 9/15 ) kojim je propisano da porez na nepokretnosti uvodi jedinica lokalne samouprave
svojim propisom

Clanom 40. tatka 8. Statuta opstine Budva (,,SL.list CG* - Opstinski propisi, broj 19/10) propisano
je da Skupstina opStine utvrduje visinu opstinskih poreza, taksa 1 naknada.

SADRZAJ I CILJ:

Razlozi za donosSenje Odluke

Odlukom o porezu na nepokretnosti koju je Skupstina Opstine Budva donijela na sjednici odrzanoj
novembra 2011.godine, uvodi se porez na nepokretnosti na teritoriji Opstine Budva i uredjuju
pitanja vezana za njihovo oporezivanje, shodno Zakonu o porezu na nepokretnosti i Uredbi o blizim
kriterijumima i metodologiji za odredjivanje trzisne vrijednosti nepokretnosti (“Sl.list CG”,
br.36/11).

Osnovni razlog za izmjenu vaze¢e Odluke je potreba usaglaSavanja sa rjeSenjima iz Zakona o
porezu na nepokretnosti, koji je donesen marta 2015.godine.



Sadrzaj Odluke

Clanom 4 — Predloga odluke, vri se uskladjivanje sa ¢lanom 9 Zakona o porezu na nepokretnosti
kojim je minimalana stopa poreza na nepokretnosti, sa 0,10% , propisana u visini od 0,25% trzisne
vrijednosti nepokretnosti, tj. u rasponu od 0,25% do 1,00 % trzi$ne vrijednosti nepokretnosti.
PredloZzenim rjeSenjem utvrdjene su nove stope poreza na nepokretnosti, zavisno od vrste
nepokretnosti i krecu se od 0,25 % do 0,60% (vazecom odlukom raspon poreskih stopa iznosio je
od 0,10 % do 0,50 % ).

Poreska stopa od 0,60 % odnosi se na sekundarni stambeni objekat, odnosno stan koji nije
prebivalisSte ili mjesto stalnog nastanjenja poreskog obveznika, i predstavlja poveéanje od 100 % u
odnosu na utvrdjenu poresku stopu od 0,30% za objekat koji poreskom obvezniku sluzi kao glavno
mjesto stanovanja.

Naime, odredbama ¢lana 9a 1 9c Zakona o porezu na nepokretnosti jedinici lokalne samouprave
data je mogucnost da za sekundarni stambeni objekat utvrdi poresku stopu uvecanu do 150 % u
odnosu na utvrdjenu poresku stopu.

Imajuéi u vidu Zakonom propisan raspon poreskih stopa od 0,25 % do 1,00 % trzi$ne vrijednosti
nepokretnosti, predloZene stope su znatno nize od propisanog limita.

Clanom 5 -7 - predloZene odluke, vrii se uskladjivanje sa &lanom 9 Zakona o porezu na
nepokretnosti kojim je jedinicama lokalne samouprave data mogucnost propisivanja vise, odnosno
niZe poreske stope u odnosu na utvrdjenu poresku stopu za odredjene kategorije nepokretnosti.

PredloZenim rjeSenjem, propisana je viSa stopa poreza na nepokretnosti od utvrdjene stope, i to za:

- objekat koji je izgradjen suprotno zakonu, kojim se rjeSava stambeno pitanje, utvrdjena poreska
stopa uvecava se 25 %; a za objekat kojim se ne rjeSava stambeno pitanje, 50 %o;

- ugostiteljski objekat koji se koristi suprotno turistickoj namjeni definisanoj planskim
dokumentom, poreska stopa iznosi 5% trzi$ne vrijednosti nepokretnosti;

- gradjevinsko zemljiSte koje nije privedeno namjeni u skladu sa planskim dokumentom, utvrdjena
stopa se uvecava 150 %, izuzev za gradjevinsko zemljiSte za izgradjnju privrednih objekata i
objekata za dalju prodaju, nakon isteka roka od pet godina od dana usvajanja planskog dokumenta,
poreska stopa iznosi 4% trzisne vrijednosti nepokretnosti;

- poljoprivredno zemljiste koje se ne obradjuje, povrSine 150.000 m2, poreska stopa je 4 % trzisne
vrijednosti nepokretnosti.

Takodje, ovim odredbama propisana je niza stopa poreza na nepokretnosti od utvrdjene za
ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turistickog lokaliteta ukoliko je u funkciji 12
mjeseci u godini, i to za:

- ugostiteljski objekat kategorije 4**** utvrdjena poreska stopa se umanjuje 15 %o, a
za ugostiteljski objekat kategorije preko 4**** 40 %.

Clanom 14 — utvrdjeno je da obveznici koji vode poslovne knjige do 31. marta kalendarske godine
podnose prijavu poreza na nepokretnosti.



Ovim odredbama vrsi se pravno tehni¢ko poboljSanje shodno Pravno- tehni¢kim pravilima za izradu
propisa.

Clanom 8 - Saglasno ¢lanu 13 Zakona o porezu na nepokretnosti, propisano je da se porez na
nepokretnosti utvrdjuje rjeSenjem organa uprave Glavnog grada nadleznog za poslove lokalnih
javnih prihoda, do 30. aprila tekuce godine.

Clanom 19 — odredjeno je da Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u

“Sluzbenom listu Crne Gore — opstinski propisi “, te da ¢e se primjenjivati od 1. januara
2016.godine.

Na osnovu izlozenog, predlaze se Skupstini Opstine Budva da donese Odluku 0 porezu na
nepokretnosti.

OBRADIVAC
SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU | FINANSIJE



