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OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za investicije

BUDVA

Dcstavi}ai_u se urbanistiCko-tennicki uslovi broj 06-333/25-1231/8 od 12.03.2025 gaodine, za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru povrdina za saobracajnu
infrastrukturu — garaZa, na urbanistickoj parceli UP5, Blok 13, u zahvatu Detalinog

urbanistitkog plana .Dubovica I - izmjene i dopune (,Sluzbeni list Cme Gore — op§tinski
propisi’, br. 1/14), u Budvi.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

<2 s | CrnaGora
A

Broj: 06-333/25-1231/8

Podgorica, 12.03.2025. godine | Ministarstva prostornog

| - planiranja, urbanizmai

drzavne imovine

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana |
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u vezi

2. sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
Sekretarijata za investicije OPSTINE BUDVA, izdaje: L

", [URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' _za izradu tehnicke dokumentacije
' za gradenje novog objekta u okviru povréina za saobracajnu infrastrukturu — garaza,
4 na urbanistickoj parceli UP5, Blok 13, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
‘ ~Dubovica I" - izmjene i dopune (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
- 1/14) , u Budvi.

= ! . | SEKRETARIJAT ZA INVESTICIJE

5, PQDNGSILAC ZAHTJEVA: | OPSTINE BUDVA

8. . POSTOJECE STANJE
Plan i
Katastarska parcela 485/1 KO Budva nalazi se u zahvatu DUP-a “Dubovica |” - |
izmjene i dopune, u Budvi.

Ptema grafickom prilogu br.03 — , Topografsko-katastarski plan — zona zahvata*, na
: predmetnoj lokaciji nisu evidentirani objekti.
| Prema grafickom prilogu br.04 — Postojece stanje — namjena povr$ine*, predmetna
 lokacija je obiljeZena kao makija, rijetka Suma i mjestimicno antierozioni zasadi.
| Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 4344 — izvad, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je!
sljedece: .
katastarska parcela 485/1 KO Budva, gradevinska parcela, povriine 1727 m? |
i —
| T PLANIRANO STANJE
‘_ 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

| Urbanisti¢ka parcela UP 5, u bloku 13 u zahvatu DUP-a ,Dubovica I” - izmjene i
| dopune, u Budvi, sastoji se od kat.parcele 485/1 KO Budva i namjene je G - garaza |




- povrsine za saobracajnu infrastrukturu, prema grafickom prilogu br.05 - |

.Planirano stanje - Namjena povrsina”,

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU VISESPRATNE GARAZE

- ViSespratna javna garaZa je planirana u bloku br. 13, urbanisticka parcela br. 5,
ukupne BRGP 6575 m?, sa predvidenih 251 garaznih mjesta, spratnosti: jedan
| podzemni nivo, prizemlje i 5 etaZa, adnosno - Su+P+4+Pk.

|

Objekat

| geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tagke UTU za
- stabilnost terena i objekata i prihvatljiv niva seizmigkog rizika.

-+ Spratnost objekata je data u grafickom prilogu - list 08. “Planirano stanje - requlacija
I nivelacija".

Odnosi na parceli

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta

. * Minimalno odstojanje objekta od granica parcele u odnosu prema svakoj ulici dato
- leru grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija”.

za uredenje povrs§ina pod zelenilom i slobodnih povrina, a detaljnu razradu uraditi
urbanistickim projektom.
- » Parcela se ne ograduje

| Izgradnja na parceli

' stati€ku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.
- UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Uslovi za izgradnju podzida

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto skarpi predvidjeti
pedzide. Podzide, ukljuéujuci i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke
| parcele.

Visina podzida ne mozZe biti ve¢a od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armirancg betona, a vidljive djelove
obloziti kamenom.

obuhvaéenaog podzidom,

| Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje
svojim rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste,
drvece koje u punim uzrastu ima manli habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.

' Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
| se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

| projektovanje ove vrste objekata.

L

* Prile pribavijanja dokumenata neophodnin za izgradnju obavezno je provjeritif

| » Uredenja povrsina pod zelenilom izvrditi na osnovu uslova datih u tacki 7.1.4. UTU .

+ Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti '

Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i acjedivanje voda iz terena |

Obiekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za




79 ‘ Pravila parcelacije
1

| Urbanisticka parcela UP 5, u bloku 13 U zahvatu DUP-a .Dubovica I - izmjene |
| dopune, u Budvi, sastoji se od katastarske parcela 485/1 KO Budva

Polozaj urbanisticke parcele
- Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
- pavrsinu, a Sirina kolskog pristupa je minimum 3,0 m.
- Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrade se

ugovorom ili drugim pravosnaznim dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na
takvu povrSinu u $irini od najmanje 3,0 m.

Polozaj urbanisticke parcele utvrden je regulacionom linjom u odnosu na javne
pavrSine i prema susjednim urbanistiCkim parcelama, iste ili druge namijene.

Velicina i oblik urbanisticke parcele
. Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu - list 09.
"Planirano stanje - nacrt parcelacije i preparcelacije”. U formiranju urbanistickih
- parcela moguca su i dopustena su manja odstupanja povrsine zbog formiranja

definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti druge parcele. Pojas
eksproprijacije omogucuje izradu svih neophodnih djelova  konstrukcije
| saobracajnice (tamponi, rigole, podzide i dr.), a konaéno definisanje granice parcele
| prema javnoj saobracajnici vrSiée se na osnovu projekta izvedenog stanja
- sacbracajnice.

| Velicina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistikoj

parceli dati su u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija”,
u urbanistiCko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu i u Tabeli 19: Urbanisticki

! pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama. Ovi parametri predstavljaju

. maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraéiti, i od njih se moze odstupati samo

- na nize vrijednosti. Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povr$inu nadzemnih

parcela za javne saobradajnice. Zbog izgradnje javnih saobracéajnica pojasg
eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobraéajnice |

i ona parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povriinom, ali koja

 etaza objekata i u nju nijesu ukljuéeni potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata i

(garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljucivo za garaZiranje vozila).

Uslovi za nivelaciju
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne
| mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono

- definisane prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrina iz koje proizilazi |

. | nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni

| elementi za definisanje nivelacije ostalih taéaka i dobijaju se interpolovanjem.
Nivelaciji terena parcela kerisnika rjesavati tako $to ée se odvodnjavanije terena vrsiti
prema javnim saobracajnim povr$inama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije |

- dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. Nivelacija javnih
saobracajnih povrSina data je u grafickom prilogu - list 08."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija".




lzgradnja na terenu sa nagibom

| Ukoliko je objekat na strmom terenu, obradivaé predlaze kaskadnu gradnju, tako da
se ukaliko objekat izlazi na dvije ulice (gornju i donju) omogugi pristup i sa gornje
ulice i da jedna etaZa bude iznad nivoa ulice. f

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke |
dakumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka |
- dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

73 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija”.
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linifja se utvwrduje detalinim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je
- dozvolieno gradenje. Za pojedine urbanisticke parcele se moze definisati minimum
jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih flinija,
- Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi,

Boéna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim,
netipicnim slucajevima, i predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi, U
ostalim slucajevima, boéna gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od
susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu !
| namjenu.

- Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povrinu od povr§ina predvidenih za druge
namjene. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoliena je izgradnja iskljucivo
saobracajnih povrsina, infrastrukturnih mreza podzemnih i nadzemnih instalacija,
sadnja javnog zelenila, izgradnja uli¢ne rasvjete i nisa za kontejnere.

i: Spratnost objekta ne moze biti veca od one date planom u grafickom prilogu - listu |
. 08. "Flanirano stanje - regulacija i nivelacija".

Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konadéno uredenog i nivelisanog terena. Na
preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote
konacro uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne

etaZe je najvise 3,0 m.

'BRGP_- bruto razviiena gradevinska povriina je zbir bruto povrina svih etaza
| objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. |

, Prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli je dio urbanisticke parcele u kome se
'i moraju smijestiti ortogonaine projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli
| {osnovnih, privrednih i pomoénih objekata). !




| Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim finjama. sa jedne ili vise strana, |

minimainim udaljenjima u odnosu na granicu parcele i susjedne objekte, u skladu
sa uslovima Plana.

- Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu spratnosti date u tabeli 19. i grafickog priloga |

- list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je spratnost iz grafickog |

- priloga.
|
| Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
| *Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
| (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19)
+ *Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).
*Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara
] i eksplozija ("Sluzbeni list CG", broj 9/12).
|

' PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
' DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

] Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
| sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11

i 54/18) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list |
- RCG«, br.8/33) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,

| br.26/10148/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* br.34/14), pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
_ prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,

objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da

predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

| Priizgradnii, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju

zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- - Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe |

| za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanocg rizika od pozara (,Sluzbeni list
| SFRJ“, br.8/95)

: rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i,

- gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o ':




- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
: (.SluZbeni list SFRJ", br.24/87)

| - Pravilnik o izgradnij postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju

- Uslovi za zastitu od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na Sto vecéem

| 73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

 zapaljivinteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/7 1)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladiStenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju -
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71) |

Akt ovog ministarstva upuden Ministarstvu unutrasnjih poslova na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku, broj 06-333/25-1231/7 od 12.02.2025. godine.

Mjere zastite na radu
Shodno é&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima spriecava se zastitnim koridorima
zelenila.

- medusobnom rastojanju kako bi se spredilo prenoSenje poZara a sto je ovim planom

- Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

- CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

- dogradnjom, u tehnickoj dokumentaciji shodno Zakonu o planiranju prostora i
_izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 84/17, 44/18,63/18,11/19 i 82/20 ) dokazati: |

i predvideno.
Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. *f

' lzgradeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom |
' hidrantskom mrezom koja ée omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalin

poZara.

Planirani objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na
nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnidkim normativima za hidrantsku
mreZu i gasenje pozar (,Sluzbeni list CG*, broj 30/91).

U cilju zastite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju ("Sl. list

1. izraditi geotehnicki elaborat kojim se detalino odreduju geomehanike
karakteristike temeljinog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla: |
1.3. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.4. za svaki postojeci objekat kod kaga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljucujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat neée ugroziti susjedne objekte,

3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili

o
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~da je objekat fundiran na odgovarajuci nadin_ da uveéanje opterecenja na temelje |

r‘-ec’e iza_zyati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, da odgovarajude |
mterve_nlmje kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje
dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese

- predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmidku stabilnost.

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu
osmatranja tia i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br 54/01),

5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz cbaveznu kontrolu
| uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
- Pri izgradnji, od strane struénih i oviaséenih lica i nadlesnih organa, uz striktno

postovanje vaZecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi
kvaliteta,

6. ukleniti nasip (zemijani materijal pomijesan sa gradevinskim sutom), koji se na
znatnom djelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, |
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premoséuju sve nejednakosti u slijeganju,

. 9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
- sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu

stabilnost objekta i padine,

- 10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske

sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. posiije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13. sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom

. hidrotehniékom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradniji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim

- mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne abjekte, trotoar, |

postojeCe instalacije izradom pLojekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske |

zasjeke i iskope, paraleine sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno

| padgradivanje u §to kraéim dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucih
vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljagnjom mreZom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogudilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog

- slijeganija,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda Koji su neposredno uz objekte,

- projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),
. 18. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u

. nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
_jama ili slobodno oficanje ovih voda u teren,




|

|

20. kentralisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara |
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kisnu Kanalizaciju ili na javnu
saobraéajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Priprojektovanju objekata preporuéuje se koriscenje propisa EUROCQDES., |
narocito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. |

' Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na

gradevinskim parcelama, gdje god je to maguce, jer povoljno utice na oéuvanje |
stabilnosti terena.
Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti
izgradeni prema vaZedim propisima za gradenje u seizmikim podrugjima.

Miere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
t izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
- Tinacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

- Klimatske karakteristike |
. Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature |
- vazduha - godi$nja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak, istiCe se visoka |

- padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i sudna, jer u periodu IV-I1X
' padne 455 mm tj. 28% od godi$nje sume, dok u periodu X-lll padne 1,123 mm $to

temperatura ljetnjih mjeseci, u toku kojih se javija prosjetno 25 dana sa zegama
(30°C i vise). Godi3nja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578
mm kiSe (snijeg se moze gotovo potpuno zanemariti). U pogledu godisnje raspodjele

predstavija 1,2% godi$nje sume.
U Budvi duvaju tipiéno primorski vjetrovi te je i ovaj prostor izloZen istim uticajima. |
Maestral duva sa jugozapada, uglavnom od aprila do novembra, a gotovo |
svakodnevno u ljetnjim mjesecima, kada donosi osvjeZenje. Nije rijetko da maestral
duva i u zimskom periodu po lijepom vremenu, jer on je najpouzdaniji znak
stabilizacije vremenskih prilika.

Jugo je vjetar koji duva sa mora, donoseéi kiSu formira se u Sredozemlju. lako je
slabijeg intenziteta, prouzrokuje veée talase, te onemogucéava, odnosno znatno
ometa plovidbu. Ovaj vietar ponekad duva i ljeti, ali je najintenzivniji na prelazu iz
jeseni u zimu i iz zime u proljece. Padavine kaje donosi su vrlo obilne, a ponekad je
Kisa i prijava usljed prasine koja se dize &ak u Africi. Bura je hiadan sjeverni vjetar |
koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog intenziteta (dostiZze brzinu od |
80 km/cas). Duva po nekoliko dana, rastjerujuéi oblake i tako stabilizuje vremenske
prilike. NajniZe temperature na ovom podruéju prouzrckovane su upravo duvanjem
ovog vjetra.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE !

Realizacijom planiranih sadrZaja dolazi do povecanja kvaliteta infrastrukturnog |
sistema na prostoru plana, pa time i do pobolj§anja Zivotne sredine. Pri realizaciji |
plana mora se voditi racuna da se koriste samo materijali koji ne izazivaju zagadenje
Zivotne sredine. Pri tome se posebno misli na vrstu transformatorskog ulja u
transformatorskim jedinicama koje mora biti organskog porijekla. U "zagadivace"

- Zivotne sredine moze biti ubrojano i javno osvjetlienje usled jako izraZenog bljeska

_svjetlecih tijela, zbog cega se fotometrijskim proracunima mora izvrditi kontrola |
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bleStanja (T1) koje mora biti u skladu sa medunarodnim preporukama (preporuke

CIE) i evropskim standardom EN13201.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zaslitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
 saglasnosti, broj 03-D-500/2 od 04.03.2025, godine.

10,

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br.07 — .Planirano stanje — povrsine pod zelenilom |
slobodne povrsine*, radi se uredenim povrsinama pod zelenilom i slobodne
povrsine na parceli javne garaze.

Od neuredenih povrsina pod zelenilom najvece rasprostranjenje ima makija sa
' rijetkem Sumom i mjestimiéno antierozionim zasadima. Na neizgradenim padinama _
brda Dubovica prostire se makija sa rijetkom Sumom. Najzastuplienija je zimzelena !

vegatcija svjeZze crnike (Quercion ilicis) sa zajednicom ¢rnog jasena i crnike (Orno-

- Quercetum ilicis) i u njoj mjestimiéno ima i primorskog bora. Na dijelu brda Dubovica

| koji se prostire od naselja ,Dubovica luks" prema zapadu i sjeveru sve do velike
jaruge kojom otice povremeni vodotok nalazi se antierozioni zasad mjeSovite kulture
borova. Ovaj prostor je izgraden od pretezno &istih roznaca koji imaju sklonost ka

intenzivnom jaruZanju, spiranju i droblienju pa je sadnjom zelenila sprovedena |

| sanacija terena i zastita od dalje erozije.

. Pavrsine pod zelenilom i slobodne povrs$ine na parceli javne garaze su u bloku |

. 13. Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina obavezno raditi na osnovu
odgovarajuceg projekta.

Predvidjeti osvjetljenje, klupe, korpe za otpatke i drugi neophodni urbani mobilijar
(cesma, fontana, skulptura i sl.). Pjesacke povriine poplogavati kamenim, betonskim
ili behaton plogama i stampanim betonom. Kombinovati parterno zelenilo sa

zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati |
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva |

1 brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Podzide uraditi sa oblogom |

od kamena i otvorima za drenazu. Moguéa je i sadnja u zardinjerama, pri ¢emu treba
 koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene |
dekorativne puzavice.

Pri izooru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekta i zastiti od prekomjernog osuncavanja. Uz sjevernu

| ivicu »arcele predvidjeti gust lineami zasad visokog drveéa i Zbunja koje sluZi kao |
- vizuelna barijera i kao tampon za zastitu od buke eventualnog zagadenja vazduha. |

i Pri rasporedu zelenila i drugih elemenata uredenja prostora voditi raduna o
- protivpoZarnim uslovima i o saobracajnoj vidljivosti na prilazima objektu javne
| garaZe.

‘ Smjernice za uredenje povrsina pod zelenilom




| = sadni materijal uskladiti sa Kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

Prediozeni sadni materijal ili sliéne vrste koristiti uz postovanje sliededih smjernica:
* Koristiti vrste otporne na uslove sredine,

- izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedoloskim karakteristikama same
- lokaciie, :
* koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnarski materijal
. standardnih dimenzija, a drveée sa pravim deblom,

Tl

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE '
| ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema &lanu
87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 . 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti |
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kuiturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. |

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

| br. 48/13 | 44/15),

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano kreéu ili se

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i ,
_izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,

- Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi vi§ih i niZih prostora, obezbjedenjem
dovoline Sirine bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG !
| SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
REZIMU

| Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
. Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za privredu Opstine Budva, broj UPI-13-319/25-58/2 od |
25.02,2025. godine. '

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/




17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1_: Uslovi prikijugenja na elektroenergetsku infrastrukturu
- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
* Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
/dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
optereéenja E
¢ Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —|
EPCG 10/0.4 kV |
' Graficki prilog br.15 ,Elektroenergetske infrastruktura®.
: 17.2 | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu B
OPSTI USLOVI ZA HIDROTEHNIGKU INFRASTRUKTURU
. - Projektovanje hidrotehnicke infrastrukture | prikljuenje na javnu insfrastruktury
. vrsiti prema uslovima nadleZnog javnog preduzeca;
' - Nije dozvolieno ispustanje fekalne kanalizacije u otvorene tokove i u atmosfersku
' kanalizaciju ni obratno;
| - Zabranjena je izgradnja propusnih septickih jama.
instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljiuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu
prema uslovima DOO ,Vodovod i kanalizacija“ - Budva.
Graficki prilog br.13 Hidrotehnitka infrastruktura®,
Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija* Budva, broj 01-876/2 od 20.02.2025.god.
17.3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu “Planirano stanje saobracaj - regulacioni i nivelacioni plan”
i prema uslovima nadleznog organa.
Ovim DUP-om su zadrzane sve saobracajnice predvidene u ranijim planskim
dokumentima. U manjem broju sluéajeva trase ovih saobracajnica su u minimalnoj
mjeri korigovane zbog prilagodavanja izgradenim objektima. Shodno grafickom
prilogu br. 10 - “Planirano stanje sacbraéaj - regulacioni i nivelacioni plan” data je |
pristupna saobracajnica. '
Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opstine Budva broj: 07-
354/25-259/2 od 04.03.2025. godine.
17.4 Uslovi za odnosenje &vrstog komunalnog otpada

Cv:'rsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Dubovica | prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama). Mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smece predvidjeti:
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* na parcelama stambenih objekata Gija BRGP je veca od 500 m2,
* na parcelama mjeSovite namjene (SMN)

- * na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,
‘+na _pjeéaékim i kolsko pjeSackim povr§inama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
- odvijanje kolskog i pjesackog saobradaja,

* na parcelama objekata turisticke namjene, kao i u okviru kompleksa pred§kolske

- ustanove, javne garaze, trznog centra i sportskin kompleksa.

- Postujuéi prethodne uslove mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
- ivi€njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5§ % prema saobracajnici. Mjesta
- za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
. zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne mozZe biti veéa ad 1,50 m.

175

' Ostali infrastrukturni uslovi

| Telekomunikaciona mreza

- -Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

- -Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u Kojima nije dopusteno
- planiranje i gradnja drugih objekata (“S! list CG", br.33/14)

. -Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju | koris¢enje
| elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure il

! djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
! georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:

povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15) |
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta |
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i |
povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikaciie i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku

18.

' POTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

| INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~ HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

MorfolosSke karakteristike E_
Podrucje obuhvaéeno DUP-om Dubovica | se nalazi na jugoistoénoj i juznoj padini
brda Dubovica, i to u njihovom donjem dijelu, i na sjeverozapadnom kraju
Budvanskog polja, a izmedu desne obale potoka Volujar; Bijelog dola i donjeg dijela
brda Kostanjica (Spas).
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u hipsometrijskom pogledu apsalutne kote kreéu se od 10,14m n.v. U jugoistoénom
dijelu plana u Ulici Zrtava fasizma u blizini JU SMS ,Danilo Ki§", do oko 175,00m n.v.

. uz zapadnu granicu Plana, na brdu Dubovica.

- Sa inZenjersko-geoloskog aspekta podrucje DUP-a Dubovica | grade sljedeéi tipovi
 stijena: "

i - kre€njaci sa glincima i roZnacima, plocasti do uslojeni
| Detaljniji podaci o geoloskoj gradi i inZenjersko-geoloskim karakteristikama prostora

: obilnijinh kisa.

| intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeqg tla, od 9° EMS@8.
- Cinjenica da je nizi i veliki dio (oko 1/2) prostora plana izgraden od deluvijalno-

Nagibi terena na dijelu plana izmedu Ulice Zrtava fasizma i brda Dubovica su u |
raspenu od 0° do 10°, a na padinama brda Dubovica od 10° do preko 35°. Padine |
brda Dubovica su orijentisane ve¢im dijelom ka jugoistoku, a manjim ka jugu. !

Inzenjersko - geolosSke karakteristike

Prostor opstine Budva, a time i podrucje obuhvaéeno Detaljnim urbanistiékim planom
Dubovica | nalazi se u okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali.

* nevezane stijene - stijene ovog tipa su nestabilne i padloZne eroziji, a imaju malu
nosivost: - 8ljunak i pijesak, aluvijalno - proluvijalni

+ slabije vezane (poluvezane - nevezane) stijene - stijene ovog tipa su nestabilne
padloZne eroziji, a imaju relativno malu nosivost: - drobina sa glinom, deluvijalno-
proluvijalni

+ vezane slijene - stijene ovog tipa su najcesce stabilne i nijesu podloZne eroziji, a
uglavnom imaju relativno dobru nosivost (osim roZnaca):

- preteZno &isti roZnaci, ploc¢asti do uslojeni,

- kre€njaci sa roZnacima, uslojeni,

- krecgnjaci, bankoviti do masivni,

Plana prikazani su na grafickom prilogu - list 18. ,Postojece stanje - Geoloske
karakteristike terena”. Na prostoru DUP-a Dubovica | generalno je zastupljen samo
stabilan teren koji obuhvata cijelo podrucje Plana. Na nekoliko mjesta antropogenim
aktivnostima prirodni teren je zasjecen, §to je dovelo do odronjavanja na ovim
lokacijama i do naruSavanja stabilnosti terena iznad ovih zasjeka. Ova pojava je !
najizraZenija na podrucju brda Dubovica koje pretezno grade plocasti do uslojeni
roznaci (zasjek u blizini objekta Tehnicke sluzbe JP ,vodovod i kanalizacija"). lako
je teren iznad navedenih zasjeka pod vegetacijom, koju ini makija i antierozioni
zasadi bora, on se svakodnevno odronjava, a proces je najintenzivniji u vrijeme

Seizmicka mikrorejonizacija

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni pojas, a |
obuhvata: budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu, Na |
padruéju grada Budve, a time i na prostoru DUP-a Dubovica | mogu se o&ekivati
maksimalna horizontalna ubrzanja tla vec¢a od 0,26 djelovima sile teZe, u okviru
povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrem ocekivanog !
maksimalnog ubrzanja tla i sa vjerovatno¢om od 70% neprevazilazenja dogadaja. .
Prema seizmickoj regionalizaciji Budva se nalazi u zoni moguceg maksimalnog |

proluvijalnih nanosa (drobina sa glinom), koja moze biti u vodozaSicenom stanju li |
sa podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m, upozorava da moZe predstavljati |
seizmicki izrazito nepovoljinu sredinu, imajuCi u vidu eventualne pojave likvifakcije
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(teCenje tla), kakve su se manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine. |
Ostali dio podrué¢ja plana grade stijene &iji su povrsinski djelovi ispucali i skloni
raspadanju, spiranju i jaruzanju $to takode stvara seizmicki nepovoljnu sredinu iako
su osnovne karakteristike stijena povoljne.

Podrucje plana zbog svojih geotehnickih osobina ima najnepovoljnije seizmicke
karakteristike jer je najvecim dijelom svrstano u zonu IX stepena skale intenziteta, a |
manjim dijelom u zonu VI stepena, iz ¢ega proizilazi da su za podrugje plana
seizmicki parametri vrlo nepovoljni.

i
1

- Hidroloske karakteristike

Nivo podzemne vode na nizem dijelu podrugja Plana, koji je izgraden od drobine sa
glinorn deluvijalno-proluvijalne, uglavnom je manji od 4,0 m od povrsine terena, a u
vrijeme hidroloS8kog maksimuma nivo podzemne vode se povisuje. U visim
djelovima, na padinama brda Dubovica, koje grade pretezno &isti plocasti do uslojeni !
roznaci, bankoviti do masivni kre€njaci i uslojeni kreénjaci sa proslojcima i muglama

| roznaza, nivo podzemne vode ne predstavlja ograniavajuéi faktor. U vrijeme |

- intenzivnih kia i jakih pljuskova nekoliko povremenih bujiénih vodotokova &ije slivne

- Obilaznice (Ulica Zrtava fasizma) u zoni ,Kamionske pijace".

podrucje grade vodonepropusne stijene (roznaci), zbog zatrpavanja njihovih korita
nanosom, granjem, razli¢itim otpadom, zemljom i S$utom, zbog nestruénog
zacjevljivanja i smanjivanja profila, izliva se iz svojih korita i vodom i nanosom
ugroZava susjedne objekte. Ova pojava je izraZena u sjevernom dijelu podrudja
DUP-a, gdje izlivena voda plavi pojedine parcele, a jednim djelom doti¢e i do |

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima i_

| ("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
| projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

|_- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

19,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

|

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

. Oznaka urbanisticke parcele | UP 5, Blok 13
Povr$ina urbanisticke parcele | 1736 m2
Indeks zauzetosti 0.54
Indeks izgradenosti 3.79

' Bruto gradevinska povrSina objekta .
(BRGP m?) 6575 m?

Bruto gradevinska povrsina garaze
(BRGP m?) 6275 m?
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- Max povréina pod objektom (m?) _939m?

Namjena objekta | garaZa B J
Max dozvoljena spratnost ' Su+P+4+Pk ,
Broj objekata o 1 - ;
Garaznih mjesta 251 o
Max BRGP komercijalnih i 300 m?
poslovnih djelatnosti (m?) "

| Orijentacioni broj lokala | 4

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim .
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija |
- ("SluZbeni list CG", broj 9/12).

- Stacionarni saobracaj - parkiranje automobila, rjeseno je kod novoplaniranih |
' objekata u podzemnim etaZama (garazama) i na parcelama ovih objekata, na
- parcelama postojecih objekata, duZ saobracajnica na otvorenim parkinzima i u
' viSespratnoj javnoj garazi u bloku 13.

Odvednjavanje ulica treba rijesiti sa atmosferskom kanalizacijom.
Sve saobracajnice kao i pjeSacke staze treba da budu opremljene odgovarajucom
rasvijetom.

Ulice treba opremiti cdgovarajuc¢om horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

- Ovim uslovima se daju osnovne smjemice koje bi trebalo da obezbijede jedno |
| likovno uredenije naselje, novu sliku naselja Dubovical, viseg standarda. Uslovi koje
 treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

o Postovanje izvornog arhitektonskog stila
Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili
prilikemn njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
djelova, mjenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi djelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojec¢a zgrada (npr. otvori prozora i :
vrata, balkoni terase nadogradenog i dogradenog djela moraju da budu iste veliine,
boje i obrade kao postojeci, moraju da prate vertikalnu i horizontalnu liniju postojecih,
krov i zavrSetak krovnog vijenca mora biti u istom stilu kao na postojeéem objektu i
. sl.). Nije dozvoljena promjena stila gradenja.
' o Sprecavanje kica
Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata |
kompozicija koji vode ka kiéu, kao Sto su lazna postmodernistitka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na'

prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima, |
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’ PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu mogude.
- Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada

| ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

' U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama |

dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa). arhitektonsk
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.
* Upotreba korektivnog zelenila

je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrZava vertikalno ozelenjavanje,

e Upotreba materijala i boja

I

podneblja (bijela, beZ, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi |
fasada voditi ratuna o otpormnosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. -
Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti |
na tradicionalni nadin.

» UljepSavanje javnih prostora
Patrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruZne, neukusne urbane

opreme i sadrZaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni
prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

- uslovi za projektovanje i gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002). U buduéem
- planiranju i projektovanju treba se obavezno pridrZavati normi za toplotnu izolaciju,

’

' U ¢itavom navedenom aspektu razlicitih mogucénosti koje se planerima u prostornom |

| planovima razvoja ne treba mnogo radunati na istu. Ovaj zakljuéak je utoliko
| opravdaniji sto prije uvodenja solarnog grijanja postoji niz ekonomski opravdanih
| investicija u objekte, kao $to je pobolj§anje toplotne izolacije i drugo. Sunceva |

! sunca, morske vode, vazduha i dr. posto ove primarne energije ima dovoljno i Sista

i urbanistickom planiranju pruzaju da svojim rjeSenjem doprinesu smanjivanju
utroSene energije mogu se istaéi dva koja mogu bitno uticati na potrosnju energije,
a to su:

- Toplotna izlacija objekta
- Koncept oblikovanja objekta prilagodenih za kori§¢enje sunéeve energije.

Toplotna izolacija objekta
Kod proracuna primjenjivati standard: Toplotna tehnika u gradevinarstvu - Tehni¢ki

kako kod drustvene tako i kod individuaine gradnje.

Koncept oblikovanja objekata prilagodenih za kori§éenje suncéeve energije
Sunceva energija nije jo$ ukljuéena u planove razvoja energije, niti je pak do sada
radeno na temeljnoj studiji Sto se ovog pitanja tie. Zagrijavanje zgrada sunéevom
energijom predstavlja dugoro¢nu investiciju, jer se sunceva energija koristi samo u
zimskom periodu, kada je ima tri puta manje nego ljeti. U ovom trenutku ne izgleda
da postoje uslovi za Siru primjenu solarnog grijanja zgrada pomocu prijemnika, te u

energija kod nas nasla je najvise primjene za pripremu tople sanitarne vode.

Opsti uslovi sa stanovista termoenergetske zastite
- Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove energije -

je. Za transformaciju primarne energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe
- svih vrsta.
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! - Sunevu energiju koristiti prevashodno za pripremu tople sanitarne vode, kako u |
- druStvenim tako i u individualnim objektima. !
- - Intenzivirati i pojadati primjenu taplotne izolacije objekata shodno vaZeéim

. propisima, a kreditnom i poreskom politikom Sto vise omogucéiti njenu primjenu.

- Toplotnu energiju racionalno koristiti, jer Stednja i racionalna potrosnja energije su
najbolji "novi" energetski izvori.

5 Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju <=_'I€:1i:3c:r;;1ta-E
._energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
Direktorat za inspekcijske poslove
l - U spise predmeta

I‘ - ala
_! | OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ =T Sveys
_TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢  Fpwrnf /4
i
DRZAVNA SEKRETARKA
Marina Izgarevié¢ Pavicevié
' PRILOZI

' - Grafigki prilozi iz planskog dokumenta ;
| - Kopija plana od 25.02.2025. godinei |
List nepokretnosti 4344 — izvod od
21.02.2025. godine, izdati od Uprave za
nekretnine — Podruéna jedinica Budva
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sekior za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-500/2 od
. 04.03.2025. godine |
- -Akt D.0.O. Vodovod i kanalizacija®
. Budva, broj 01-876/2 od 20.02.2025.god
| - Akt Sekretarijata za privredu Opétine
 Budva, broj UPI-13-319/25-58/2 od
| 25.02.2025. godine
- Akt  Sekretarijata za  komunalno
stambene poslove Opstine Budva broj:
07-354/25-259/2 od 04.03.2025. godine
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Blsanica Ministarsivo prostomay planiranja,

CRNA GORA \ani2ma i drfayne igavine
o ' T K B 47 el B
PODRUCNA JEDINICA LML TN T
*UDVA e o ..E;L*_;L;Z‘.‘_L..‘;_.;..;__.:A R ]__.-__'
Broj: 104-919.3830/2025 @6’633/?#- ke 4 23” / ' i
Datwm: 21 02.2025, { f 2/ -
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana |73 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCGY br. 29/07. "Sl, list CG* br, 73/10,
032/11, D40/11, 043/15, 037/17 i [7/18), postupaju¢i po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE, , 1 potrebe 06-333/25-1231/6 izdaje sc
LIST NEPOKRETNOSTT 4344 - IZVOD

Podaci 0 parcelama
B Plan : Potes {li Natin koridéenjn Bon. . 2
Broj Podbeoj 232{,0 Skica Datum upisa allea | klﬁ.‘n[ bruj Osnoy vlh:nnji Klnen | Povesion n Prihnd
485 1 10 110272025 UralEviaska parcela 1725 [IX
45116 KUPOVINA
1727 0.00
Podaci 0 vlasniku ili nosiocu
Matitnl bro) - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | njesto | QOsnov prava Ohim prava
1206958237013 ZVICER RADOSAV ZORAN vojina 11
DUBQVICA S$-29 BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranienja.

lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naoplata taksc je oslobodena na osnovu &
epokretnosti ("Si. list RCG” br. 29/07,

naknade oslobodena je ha osnovu Sana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru n
"SL list CG” br. 73/10, 03211, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18).

adelnica: >

/%(ﬂ N, =" {"""""‘“}'j
Tapdscvic Sonja, dipl.ing.geodezije
ey e

Datum i vrijeme:  21.02.2025, 08:53:36



. Crna Gora
Al AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE,SREDINE

starsivo prostorod planicania.
: __urbanizma i drzavna imovine
s {D DY 2028 |
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] <1 =7 o At | s T g |
Broj. 03-0-500/ ' fP_odgor;ca, ea_Ta 2025. godine

L -

r

P

| 06- 33325 2, |
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Padgorica
Ulica IV Proleterske brigade. br.19

VEZA: 03-D-500/1 od 17.02.2025. gedine
PREDMET: Qdgovor na zahtjev u cilju davanja misijenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaSeg zahtjeva, vas broj 06-333/25-1231/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju objekia garaze na katastarskoj parceii 485 KO Budva, na urbanistickoj parceli
UP5. Blok 13. u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica | — izmjene i dopune, opstina Budva, au
ciliu izdavanja urbanisticko-tehnickin uslova Sekretarijatu za investicije opstine Budve, obaviestavamo vas
sledece:

Uredbom o projektima za kaje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbenilist Crne Gere®, br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je obavezna orocjena
uticaja na zZivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak:projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za Jovrsinsk il
podzemni parking sa 200 ili viSe mjesta za parkiranje vozila’ redni brej 12, tacka (b), sprovodi postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadle3nog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u; konkretnom sluéaju radi o izgradnji viSespratne javne garaZe ukupne BRGP 8575 m*® sa
predvidenih 251 garaZnih mjesta, to je neophodno da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,,Sluzbeni list RCG“, broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa.

S postovanjem,
dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR

P N AGENCIA ZA ZASTITU

04 'i [ ZIVOTNE SREDINE

OO OOO J CRNE GORE

O D O i Praleterske 19

) %O @)OO 31000 Podgerica, Crne Gara

@ 90 Q tal; + 382 20 446 500

@\’@ @ email: eparmontenegro®gmail. zom

AGENCILIA LA /& W\'c’\l‘-'.ﬂl.’:\‘l.ﬂfg_i‘l'r:
LASTIIY INOINE

ARELNE
CHNE GORE
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’ CRNA GORA Trg Sunca broj 3, Budva
| OPSTINA BUDVA._ .. Mintstacan Telefon: +382 33 689015
I Eiloe 3 i —f--.Sn-rSEm prostorag ofaniranja, investicijie@budva.me
N | prmm 13N § driavng fnovica

' i

61353005123y,
Budva,26.02.2025. godine

Sekretarijat za investicije
Broj: 05-332/25-301/2

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
ul. IV Proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Dostava tehnigkih uslova

Postovani,

Dostavljame Vam Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
I za priklju¢enje na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, nas broj 05-332/25-301/1 od
25.02.2025. gedine izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija" Budva.

Pomenuti tehnicki usiovi se odnose na katastarsku parcelu 485/1 KO Budva, UP 5, blok 13 u
zahvatu DUP-a "Dubovica I", nacrtom je predvideno gradenje noveg objekta-garaza.

Prilog:
- Kao u tekstu.

Dostavljeno:
- Naslovu; d
- ala

Kontakt osoba:

Danijela Mikovié

Tel: +382 33 699015
e-mail.danijela.mikovic@budva.me
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JOPOYon,  D.0.0.“VODOVOD I KANALIZACUA™ BUDV A
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Sektor za planiranje i projektovanje a -

Trg Sunca br. 1, Budva o ™
Centrala: +382 33 403 304 ( |
Scktor PR i O +382 33 403 484, | S P :
www.vodovodbudva.me - -."25 ‘U_Z‘.EGZE_ _ |

L T, 1 : |
Bfﬂj : __._U 1- ;E ]J% /. 2. ; j_'j— “3‘5"?}".4 'j"—_\g C"///‘
Datum: _29-92 - 222 ' L ' '

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/25-1231/3 od 12.02.2025.godine (na§ broj 01-876/1 od
18.02.2025. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne
imovine, a rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Sekretarijat za investicije Opitine Budva, izdaju
se:

TEHNICKI USLOVI
ZAPROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 485/1, Katastarska opstina: Budva, Urbanisticka parcela: 5, blok 13,
DUP Dubovica 1, nacrtom UT uslova predvideno gradenje novog ohjekta.
Predvidaju se uslovi prikljudenja u skladu priloZzenom skicom i sljedeé¢im smjernicama:
- Planirana mjesta prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrczu su odredena
na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele.
- Hidrostatitki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na myjestu prikljucka iznosi 3 bara.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljudna cijev ulazi u urbanisticku parcelu),

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehniki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu
drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index. php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-

uslovima-za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanie-iavnog-vodovoda-sa-i mjenama-i-dopunama

httns:Hvodow}odbudva.mefvodowodbudva!indcx.nhnfprcduzccef preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-
; uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-333/25-1231/3

Obrada, SluzZba za planiranje i Sektor za planiranje VD lzve$ni direktor,

b w2l

Momir Tomovié

- VOB 15-03
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Legenda:
3 Postojeéi vodoved PVC 166 mm
Co

Plagivano mjesto prikljutenja na vadavad
Pogtojeca fekalna kanliazcija 25¢ mm

ROO Planirano mjesto prikijufenja na fekahu kanalizaciju

¢ Spolinu ivicn vodomjemog slcloni¥ta (3ahte) postaviti na malesimmm 100 m unutar gramice
wrbanistitke parcele (od miesta gdie prikdiudna cifev ulazi u urbanistikn parceiu}.
=

Datum: 20,02.2025. Obrada:




Pisarnica Ministarstvo prostarnag laniranja,
__Hrbanizms i driavng imavina
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=2 | 06334251239,
Opétina Budva e N N il /d{,
Sekretarjat za privredy "
Trg Surca broj 3, Budva, Cra Gora, privieda@budva me

Broj: UPI-13-318/25.58/2
Budva, 25.02.2025. godine

Na osnovu élana 115 stav 1 tadka 24 Zakona o vodama (»Sluzbeni fist RCG«, br.27/07 i »Sluzbeni list CG, br.
CGe, br. 32/11,47/11, 48/15, 52118, 55/16, 02/17 8017, 84/18) i &lana 18. Zakona 0 upravnem pastupku {»8l jist
CGu, br, 58/14, 20115, 40/16 i 37i17), Sekretarijat za priviedud o n o s i

RJESENIE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije (odvodenje otpadnih i atmosferskih voda), za izgradnju objekia u okviru povrsina
23 sacbracajnu infrastrukturu- garaza, na urbanistickoj parceli UPS, blok 13, u zahvatu DUP-a »Dubovica (-
izmjene i dopune (»Shlist Cme Gore«-opstinski propisi br.01/14), investiter Sekretarijat za investicije opstine
Budva , utvrdiju se sledeéi uslovi -

1. Planiranim radovima na izgradnji garaze, ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok patoka, odnosna njegova
funkcija prirodneg dotoka nanosa u zenu plaZa i obavezro je planiranje odrzavanja i Cidcenja korita uzrokovano
radovima;

2. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da S€ onemoguci njihavo zapusavane i
dimenzionisani tako da se ne poremeti nostojeci hidrauli¢ki rezim tegenja;

3. Zabranjena je da se hidrotehnickim i drugim radovima vrsi SuZavanje Korita i zagusivanje propusta:

4. Zabranjeno je prevodenije zemijista (parcela) vodotoka u drugu namjenu.

5. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodena radova adlagati na nain koji neée stvariti negativne uticaje ra
postojeci reZim vodotoka i odnositi ih na plaZu i u more;

6. Obavezan je predtretman potencijalno zauljanih atmosferskih voda sa parkiralidta, platea i ostalih povrsina, gdje
postoj rizik takve pojave, preko taloZnika- separatora masti i ulja;

7. Zahtjevani kvalitet i sanitamo-tehnicki uslovi zaispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent
propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda.

8. Obavezan e postupak prociene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, kaji generi$u otpadne
vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (» SI. fist Crne Gore« br. 75/18);

9. Tehnitke uslove za projektovanje instalacijia vodovoda i fekalne kanalizacije izdaje DOO »Vodovod
kanalizacija« Budva; .

10. [z korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

11. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti
na istu, shodno élanu 118. Zakona o vodama;

12, Vedni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihoveg izdavanja, ako utom roku nije podnijet
uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shadno &lanu 114. stav 3, Zakona o vodama,

Obrazloienje

Ministarstvu, prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratio se Sekretarijat za urbanizam i odrzivi
razvoj cpstine Budva aktom br. 06-333/25-1231/1 od 30.01.2025 .godine i dostavio zahtjev Sekretarijata za
investiciie za zdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta-



farals, na urbanistickoj parceli UPS, blok 13, u zahvaty Detalinog urbanisti¢xog plana »Dubovica I -lzmiene i
aopune (»S! fist Crna Gore«-opstinski Propisi br01/14), Opétina Budva,

Naosrovuélana 74, stay 5 Zakonao Planiranju prostora i izgradnji objekata (231, list CGe, br. 84717 441 8, 83118,
11719, 82/20, 88122, 04723 ). Ministarstvo, prostomog planiranja, urbanizmaj drzavne imovine je i ciiju pribavijanja
vednih uslova ko sluzbenoj duznosti, uputilo /e zahtjgy broj UPI-13-319/25-58/1 o4 18.02.2025.godine Sekretarijaty
2a privredu Opstine Budva, na nadlezno riesavanje,

Uz zahtjev je prilozen:

1. Nacnt urbanisticko~tehnickih uslova za gradenie novog objekta u okviry povréina za sachracajmy infrastruktury-
garaza, na UP 5, biok 13 » Uzahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Dubovica 1« “lzmjene i dopune (»Si.list Crre
Gore«-apstinski propisi br.01/14), Opstina Budva

2. Skica- namiena povrsina | Planirano stanje, hidrotehnicka infrastruktura

- Priikom planiranja izgradnje objekta, visespratne garaze, vodi ratuna o prirodnom funkeicnisanju potoka.
Vodotok regulisati kao dio pripremnin radova kroz projektno- tehnicky dekumentaciju uredenja terena parcele.

la osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno ie da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa jena
asnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 24 Zakona o vodama odluéeno kao u dispozitivu,

Lokalna administrativna taksa ne Placa se, na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(»S. list CGa, br, 54/17, 44/18, 63/18, 11/19 82720, 86122, 04/23).

PRAVNA POUKA: Protiy ovag Rjesenja dozvoliena je 7alba Glavnom administratory Opétine Budva u rokuy od 15
dana od dana dostavijanja.

+f
]

Koordinator Rukovedilac Sektora za polj. vod. i opste poslove. e ' ;_E_I:t_[_.\"fcmnénik Sekretara

mr Marija E?E ger 1iE y mr Ljillana Joci¢ bt Hh o ‘T anja Radov'ié-Bun‘.ié
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Dostavijeno:
- Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i driavne imovine
- Komunalna policija
- Arhiva
- Predmet
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Crna Gora

Opstina Budva
Sekrerarijat za komunalno stambene posiove

Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, wavw.budva.me

Broj: 07-354/25-250/2
Budva, 04.03.2025. godine.

Sekretarijat za komunalno stambene poslave Opstine Budva, fjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne, broj 07-354/25-259/1 od 18.02.2025.godine (Va3 broj 06-333/25-1231/4 od
12.02.2025.godine) 2a izdavanje saobracajnih uslova za izgradnju objekta garaze na urbanistickoj parceli
UPS, Blok 13, KO Budva, u zalvaty DUP-a , ,Dubovica ,, (Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 25/09),
na osnovu Elang 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i Slana 7 stay | alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategerisanim putevima
(..SL. Tist op3tine, Budva*, broj 09/09), donosi:

SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJINICU

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a karte Uslovi prikljucenja na
kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvody iz DUP-a Dubovica 1: karta 10. saobratajna regulacija i
nivelacija.

DUP-om Dubovica | je za urbanisticku parcelu 5 u bloku 13, koju &ini kat.parcela 485/1 KO Budva,
predviden kolski pristup sa zapadne strane sa saobradajnice S-27 (XX Ulica) preko javnog puta Ulica
Dubovica odnosno $-15 na kat.parceli 3087/1 KO Budva, a sa sjeverai saobra¢ajnicama $-31, S-37 i §-39
(Ulica XIX) preko javnog puta Ulice Zrtava faSizma (Zaobilaznica) odnosno S - 49. Djelovi trasa
saobracajnica $-27 i $-31 NISU IZGRADENL Izgradeni djeliovi trasa puteva $-27, S-31, 8-37 i 8-39, nisu
upisani u Upravi za nekretnine kao javni put I nemaju sprovedenu parcelaciju. Takode, trase pomenutih
puteva Cine katastarske parcele I djelavi katastarskih parcela u visniStvu / suviadnitvu razliditih
pravnih i fizickih lica.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (&lan 51
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata) §to predmetna urbanisticka parcela NE [SPUNJAVA.

Za izgradnju na katastarskoj parceli koja se ne graniéi sa izvedenom saobracajnicom, propisane §irine,
evidentiranom kao javni put u Upravi 2a Katastar j drzavnu imovinu CG, neophodno je obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluZbenosti prolaza. Pravo sluzbenosti prolaza mora biti upisano u Listu nepokretnosti kao teret
i ogranifenje na parceli koja se koristi za pristup, do realizacije saobracajnice u skladu sa planskim
dokumentom.

Za projektovanje protivpoZarnih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekata povecanog rizika od poZara (“Sl.list SFRJ broj 8/95).



Shodno Elanu 40 Odiuke o o opstinskim i nekategorisanim putevima, viasnik ili korisnik zemljista uz
opstinski i nekategerisani put mora dopustiti slobodan otok vade sa puta, ako se time ne pravi steta.

RIESITI IMOVINSKO PRAVNE ODNOSE ZA TRASU PRISTUPNOG PUTA FISTE PRIKAZATI NA
IDEJNOM RIJESENJU U POSTUPKU PRIBAVLIANIA SAGLASNOSTI GLANOG DRZAVNOG
ARHITEKTE. Ukoliko se pristupni put koristi i kao pozarni put voditi  raduna o uslovima repulacije |
nivelacije pristupnog puta kako bi se ispunili propisani uslovi za kretanje i okretanje pozarnih vozila

U tekstualnom dijelu DUP-a, Poglavlj(:: propisani su 5.14. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVIZA
IZGRADNJU VISESPRATNE GARAZE

ViSespratna javna garaza je planicana u bloku br. 13, urbanisticka parcela br. 3, ukupne BRGP 6575 m2. sa
predvidenih 251 garaznih mjesta, spratnosti: jedan podzemni nivo, prizemljec i 5 ctaza. odnosno -
Su+P+4+pPk.
Objekat
- Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti geomehaniéka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tadke 5.18. UTU za stabilnost terena i ohjekata
i prihvatljiv nivo seizmic¢kog rizika.
— Spratnost objekata je data u grafickom prilogu - list 08. "Planirana stanje - regulacija i nivelacija”,

Odnosi na parceli
- Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta
= Minimalno odstojanje objekta od granica parcele u odnosu prema svakoj ulici dato je u grafickom
prilogu - list 08, "Planirano stanje - regulacija i nivelacija”,
= Uredenja povrsina pod zelenilom izveSiti na osnovy uslova datih u tacki 7.1.4. UTU za uredenje
povedina pod zelenilom i slobodnih povrsina. a detaljnu razradu uraditi urbanistickim projektam.
— Parcela se ne ograduje.

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Slusbeni list CG broj 09/12). Shodno navedenom pravilniku nije moguce
projektovati parkiranje dva vozila na jednom parking mjestu,

U skladu sa odredbama Pravilnika o bli¥em sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma namjene
povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafidkim simbolima (Sluzbeni list CG 24/2010 i
23/2014), isticemo sledede:

I. U sastav urbanistitke parcele ne moze ulaziti dio javnog puta (¢lana 88)

2. Objekat moZe imati samo jednu suterensku etazu (lan 102)

3. Podrumska etaZa mora biti potpuno ukopana (¢lan 98)

4. Kod garaza dubina parking mjesta je najmanje 5,0m a parking mjesto koje sa jedne poduzne strane
ima stub, zid ili drugi gradevinski elemenat, ogradu ili opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60m
zavisno od oblika i polozaja gradevinskog elementa (Slan 114)

- Minimalna $irina dvosmjerne prave rampe iznosu 6,5m (Slan [ [4)

wh

Smernice za projektovanje saobraéajnog prikljudka

1. Udaljenost od raskrsnica
Prikljuéak treba biti postavljen na odgovarajuéoj udaljenosti od raskrsnica kako b se smanjila moguénost
konflikta izmedu vozila koja se ukljucuju u saobraéaj i onih koja prolaze kroz raskrsnicu. Preporudena
udaljenost varira u zavisnosti od vrste puta i brzine.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
Projektovanje prikljutka mora obezbediti adekvatnu preglednost i omoguéiti vozatima da pravovremeno
reaguju na promenc u saobraéaju, To ukljuuje pravilno oblikovanje krivina i nagiba, kaa i osiguranje da su
svi geometrijski elementi uskladeni s predvidenim brzinama.

3. Saobradajna signalizacija
Postavljanje odgovarajucih saobraéajnih znakova i signalizacije je kljuéno za obezbedivanje sigurnosti.
Znakovi moraju biti jasno vidljivi i postavljeni na pravim mestima kako bi vozadi mogli lako da ih primete i
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reaguju na njih.

4. Uslovi na terenu-preglednost
Osigurati da nema prepreka (npr. drvece, zgrade) koje bi mogle ometati vidljivost vozaca prilikom ulaska ili
izlaska iz prikfjucka. U trouglovima preglednosti, ne smiju se saditi sadnice, ostavljati i postavijatj predmeti,
postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objekti ili vrsig druge radnje koje ometaju preglednost
opstinskog puta,

5. Propusnost saobracaja
Prikljucak treba biti projektovan tako da omoguéi nesmetano odvijanje saobracaja, uzimajuéi u obzir
o¢ekivani protok vozila. To moze ukljucivati dodatne trake za skretanje ili usmeravanje saobracaja kako bi
se smanjile guzve.

6. Uzimanje u obzir razlicitih tipova vozila
Prikljuéci moraju biti prajektovani s obzirom na razligite tipave vozila koja ée ih Koristiti, ukljuéujuéi
automobile, bicikle, pesake, teretna vozila, vatrogasna vozila... Ovo moze zahtevati prilagodavanje Sirine
traka i prostora za manevri sanje.

Prilikom projektovanja saobracajnog prikljucka, vazno Jje integrisati sve navedene aspekte kako bi se
postigla maksimalna bezbednost u odvijanju saobracaja. Pravilno planiranje i implementacija ovih smernica
doprinose smanjenju rizika od nesreca i poboljsanju opstep kvaliteta saobracaja u urbanim sredinama,

Pripremila
Lidija Mijovié

Obradivaé,

Ivan Pejovic
U.J Lijam
Dostavljeno:

- imenovanom
- Arhivi

- u predmet
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