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Crna Gora

Opétina Budva

Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/65
Budva, 19.09.2022. godine
Za: Raznatovi¢ Jak$a i Raznatovi¢ Rajka

Veza: Vas broj: UP 1-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava Rjesenja

Postovani.
U prilogu akta dostavijamo Vam Zalbu broj: UP |-22-332:21-23/62 u postupku pokrenutom po zahtjevu
Raznatovic Rajka i Raznatovic Jakse, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno rjesenje objekta na
kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” ~izmjene i dopune (“Sluzbeni list
CG- opstinski propisi” br. 25/11) na izjaSnjenje.

S postovanjem,
v.d. Glavni gradski arhitekta
Vladan Stevovi¢, M. Arch.s.r

Prilog:
Zalba broj: UP 1-22-332/21-23/62 od 15.09.2022. godine

Kontakt osoba:
Stefan Raicevic
+382 33 403 821

Dostavljeno:
Stranci
- Spisima predmeta
- ;ia
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Date: 2022.09.19 09:53:59
Crna Gora oree ]
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/64
Budva, 19.09.2022. godine
Za: Advokat Dimitrije Dapéevic

Veza:  Vas broj: UP 1-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava Zalbe na Rjedenje

Postovani,
U prilogu akta dostaviiamo vam Zalbu na Rjedenje Glavnog gradskog arhitekte UP 1-22-332/21-23/62 od
30.08.2022 godine broj: UP 1-22-332/21-23/63 od dana 15.09.2022. godine, u postupku pokrenutom po
zahtjevu Raznatovi¢ Rajka i Raznatovi¢ JakSe, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno riesenje
objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7. blok 20A DUP “Budva - centar" -izmjene i dopune
(“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11) na Izjasnjenje

S postovanjem,
v.d. Glavni gradski arhitekta
Viadan Stevovic, M. Arch. s.r

Prilog:
Zalba na Rjesenje Glavnog gradskog arhitekte UP 1-22-332/21-23/63 od dana 15.09.2022. godine

Kontakt osoba:
Stefan Raicevic
+382 33 403 821

Dostavljeno:
Stranci
Liﬁrgrslnga_predmela
ala
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LAWYER OFFICE 15 -09- 2022

ZELJKO G. BRALETIC Us- 20-3%2)29-23)¢3

S

Poziv na Broj.UPI-22-332/21-23/62
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Za Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Po prijemu rieSenja naslovljenog prvostepenog javnopravnog organa od 30.08.2022. godine, punomocnik
Buckovi¢ Miroslava blagovremeno podnosi

ZALBU

Zbog:
Pogresne primjene pravila postupka,
Pogresno i nepotpuno utvrdenog ¢injeniénog stanja,
Pogresne primjene materijalnog prava,

pobijajuci rieSenje u cijelosti kao nezakonito.
OBRAZLOZENJE

Pobijanim rieenjem Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opétine Budva br UPI-22-332/21-23/62 od
30.08.2022. godine usvojen je zahtjev Raznatovié Jakse i Rajke, , Vit Doo iz Budve, i data je saglasnost
na idejno rjeSenje stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, BRGP 2278.22. indeksa izgradenosti 2,55 i
indeksa zauzetosti 0,52, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na k.p.2087 KO Budva, na UP
20,7, blok 20a, u zahvatu detaljnog urbanistickog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune” (Sluzbeni list
CG - Opétinski propisi‘ br.25/11), izradenim od strane ,LINEAARS* Doo Cetinje, predato uz dopunu
zahtjeva UPI-22-332/21-23/56 0d.01.06.2022. godine, potpisano elektronskim potpisom projektanta
01.06.2022. godine u 07:24:04 ¢asova u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i
osnovnih urbanisti¢kih parametara.

Navedeno rieSenje je nezakonito jer je doneseno uslied, prije svega pogresne primjene pozitivnih
materijaino pravnih normi, iz kog razloga je pravno neodrzivo.

Pobijano riesenje je u suprotnosti sa ¢1.22 Zakona o upranom postupku jer je obrazloZenije rjeSenja
nerazumljivo i u suprotnosti sa dispozitivom istog; isto ne sadrZi razloge koji, s obzirom na utvrdeno
Cinjenicno stanje, upuéuju na odluku u dispozitivu rieSenja, ne sadrzi ni razloge zbog kojih nije uvazen neki
od zahtjeva ili predloga stranke, odnosno razloge iz kojih nije uzeto u obzir izjasnjenje stranke o rezultatima
ispitnog postupka, niti sadrZi glavne razloge za donijetu odluku te se usljed opisanih manjkavosti pobijano
rieSenje ne moze ispitati.

Ispitujuci ovakvo riesenje i iz pogresno utvrdenog cinjeniénog stanja se zakljuéuje da je zadnji zahjtev koji
su investitori dostavili prvostepenom organu bio 13.05.2021. godine dok se u dispozitivu prihvata zahtjev
investitora od 01.06.2022. godine.
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ObrazloZenje gotovo i da ne sadrzi razloge zasto je Sluzba glavnog gradskog arhitekte usvojila zahtjev
investitora Raznatovi¢ Jakse i Rajke, ,Virt' Doo iz Budve ve¢ samo nabrajanja materijalno pravnih normi
kojim se, prilikom donosenja, prvostepeni organ vodio.

Obrazlozenje ne sadrzi razloge iz kojih nisu prihvacene primjedbe Miroslava Buckovica, sa zapisnika o
usmenoj raspravi od 26.04.2021. godine, i iz podnesaka od 05.05.2022. godine zaveden pod poslovnom
oznakom UP| 22-332/21-23/50 i 01.06.2022. godine zaveden pod poslovnom oznakom UP| 22-332/21-
23/55, a isti je shodno imperativnoj normi Zakona o upravnom postpku, konkretno ¢1.22, bio duzan da uéini.

DOKAZ: Zapisnik o usmenoj raspravi od 26.04.2021. godine (UPI 22-332/21-23/16),
Prigovor na dupunu zahtjeva od 05.05.2022.godine (UP1 22-332/21-23/50),
Prigovor na dopunu zahtjeva od 01 06.2022.godine (UPI 22-332/21-23/55).

Pobijano rieenje ¢ini jod nejasnijim prethodno obavjestenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte o
rezultatima ispitnog postupka, od 25.03.2021. godine, kada je zaljucio da se u duhu planskih smjernica za
arhitektonsko oblikovanie i materijalizaciju objekta nisu stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno
riesenje, kao i upuéen poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno riesenje od 13.05.2022,
godine kada je isti organ zaklju¢io da se zahtjev, shodno &.60 i 105 ZUP smatra nepotpunim.

DOKAZ: Obavijestenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte o rezultatima ispitnog postupka od 25.03.2021.
godine.

Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno rjesenje od 13.05.2022.godine (UPI
22-332/21-23/52)

Razlozi kojima se, u navedenom obavjestenju, rukovodio javnopravni organ te zakljuéio da se nisu stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idjeno rjesenje su obrazlozeni u 10 ta¢aka koji do danas nisu otklonjeni
Sto, kako smo ranije naveli, &ini pobijano riesenje jos nerazumljivijim. Propisi koji ureduju ovu oblast prava
(zakoni, podzakonski akti, Detaljni urbanistiéki plan, Urbanisticko tehnici uslovi, itd) kao ni pravila struke se,
od sacinjavanja gore navedenog obavjestenja od 25.03.2021.godine do donoSenja pobijanog rje$enja, nisu
mijenjali pa je nejasno na koji nacin na istovjetnom Cinjeniénoj gradi isti organ ima dva razli¢ita stava. O
svemu ovome javnopravni organ u pobijanom rjesenju je morao dati jasne odgovore cijeneéi prigovore
stranaka briZljivo i savjesno.

Clanom 55 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta je propisano da urbanisticko-tehnicki uslovi
sadrze, narocito situacioni plan sa granicama parcele odnosno lokacije i odnosima prema susjednim
parcelama, odnosno koridor planiranog objekta, namjenu parcele odnosno lokacije, pravila parcelacije,
gradevinsku i regulacionu liniju, uslove za pejzazno oblikovanje (st.1) dok pored navedenih uslova
urbanisticko-tehnicki uslovi za zgrade sadrze i maksimalnu spratnost odnosno maksimalnu visinsku kotu
maksimalno dozvoljeni kapacitet (bruto gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti),
smjernice za oblikovanie i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrucja u skladu
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture, parametre za parkiranje odnosno garaziranje vozila.

Shodno ¢1.87 ZPPIO radi sprovodenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture u Ministarstvu se imenuje
glavni drzavni arhitekta (st.1) te da isti: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona, i osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji);
2) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
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arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat
(st.4) te da navedene poslove koje se odnose na zgrade do 3000m? brutogradevinske povrine se prenose
na jedinicu lokalne samouprave koja imenuje glavnog gradskog arhitektu (¢1.88 st.1, 3 i 4). C1.237 istog
zakona propisuje da se do dono3enja plana generalne regulacije Cre Gore moze graditi na dijelu
urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i
uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio
urbanisticke parcele.

Podnosilac ove Zalbe ostaje kod ranije istaknutin prigovora u ovom upravnom postupku na idejna rieSenja
smatrajuci ih osnovanim razlozima iz kojih je nadlezni organ morao odbiti zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno riesenje:

|. Povrsina parcele na kojoj se gradi objekat je manja od upisane, jer je dio od 17m? povrsine bez
osnova upisane na vlasnike te se ne mogu koristiti kao resurs za ostvarivanje bruto gradevinske
povrsine objekta a investitor je bio duzan da regulise imovinsko pravne odnose na katastarskim
parcelama koje su u zahvatu urbanisticke parcele za gradnju. Clanom 237 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br.064/17,044/18,063/18,011/19,082/20) “gradenje na
dijelu urbanisticke parcele”, propisano je sliede¢e: “Do dono$enja plana Generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostaju¢i dio urbanisticke parcele”. Projektant nije umanjio
parametre gradnje na racun spomih 17m?, odnosno i dalje prikazuje ostvarenu bruto gradevinsku
povrsinu od 2.278.47 m? . Kako je investitor nesporni viasnik povrsine od 883m? sa indeksom
izgradenosti 2,55, mogao je ostvariti maksimalnu bruto gradevinsku povrsinu od 2251.65m2. Evidentno
je prekoracenje od minimum 26,82m2BGP a omogucavanjem gradnje potkrovija dodatno bi se
prekoracila BGP.

II. Idejno rijeSenje ne posjeduie situaciju na terenu.

lll. Idejnim rieenjem su grubo narudena jasna pravila gradnje data urbanisticko-tehnickim uslovima,
kada je rije¢ o propisanim udaljenjima od susjeda. Plan "lzmjene i dopune DUP Budva centar",
taksativno daje udaljenja kako od granice susjedne parcele, tako i udaljenja od susjednog objekta, a
takode su urbanisticko-tehnickim uslovima jasno data udaljenja od boéne granice parcele. Sluzba
glavnog gradskog arhitekte je u obavjestenju od 25.03.2021. godine dala misljenje da je u smislu
gradevinske bocne regulacije gradnja dozvoljena na udaljenosti od 100-200cm od susjeda sa
mogucnoscu otvaranja otvora sa visokim parapetima (za koju je pozeljna ali ne i neophodna
saglasnost susjeda). Idejnim rjeSenjem je predvideno udaljenje od 100-200cm od ovdje Zalioca kao
susjeda (za koju on nije dao saglasnost) ali su projektovani i izgradeni prozori sa normalnim "niskim"
parapetima, u jugoisto¢nom dijelu parcele, a u juznom dijelu objekta gdje je udaljenje samo 2 metra,
otvori su balkonska vrata.

DOKAZ: Obavijestenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte o rezultatima ispitnog postupka od 25.03.2021.
godine.
Uvid u idejno rjeSenje od 01.06.2022. godine.

IV. Novo idejno rjeSenje, kojem je pobijanim rjeenjem data saglasnost od nadleZnog javnopravnog
organa, nije u skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima pa samim tim isto je u suprotnosti sa &l. 98
ZPPI0-a koji propisuje mogucnost izmjene revidovanog glavnog projekta nakon podno$enja prijave
gradenja. Sluzba glavnog gradskog arhitekte je u obavjestenju od 25.03.2021. godine u tacki br.9
istakla da “projektovanje krova sa nadzidkom nije opravdano, utice na oblikovanje cijelokupnog
objekta” te je “potrebno krovnu konstrukciju spustiti bez formiranja nadzidka” i da je upravo nadzidak
razlika izmedu tavana i etaze (potkrovija).




DOKAZ: Obavjestenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte o rezultatima ispitnog postupka od 25.03.2021.
godine.

Dostavljenim Idejnim rieSenjem, sa datumom ovjere od 01 Jjun 2022.godine (kao i prethodnim
verzijama od 18. maja 2022.godine i 01. aprila 2022.), pokusava se legalizovati potkrovije koje je veé
izvedeno na objektu, a o emu smo informisali nadleznu inspekciju dana 15. marta 2022.godine, a ista
iz navedenih razloga zabranila dalju gradnju na objektu. Zakon o planiranju prostora i izgradnji
objekata jasno propisuje proceduru legalizacije nelegalno sagradenog objekta ili dijela objekta, to
nezakonita zadnja etaza - potkrovije jeste, ali ne usvajanjem inoviranog Idejnog riesenja. Prvostepeni
javno pravni organ u ovom postuku nije nadlezan za legalizaciju bespravno podignutog dijela objekta
pa je pobijanim rjeSenjem isti prekoracio svoja ovlascenja iz ZPPIO-a.

Zalilac ostaje kod razloga iz prigovora od 01.06.2022. godine (str. 3 i 4) koji se odnose na posljednju
etazu - potkrovlje koje se kroz dopune idjenih rie$enja od 01.04.2022, 18.05.2022. te 01.06.2022.
godine nije sustinski mjenjalo.

V. Detaljnim urbanisti¢kim planom ,Budva Centar - izmjene i dopune" (Sluzbeni list CG — Opétinski
propisi” br.25/11) definisani su nivelacioni uslovi pa je propisano da su indeksi izgradenosti i zauzetosti
‘maksimizirani” i da u tim okvirima graditelji mogu graditi manje kapacitete ali veée ne mogu a da se
iznad definisane bruto razvijene gradevinske povriine (BRGP) ne moze graditi (takode maksimizirana
-str.153). Ovi parametri se ne odnose samo na urbanisticku parcelu ve¢ na cijeli blok.

Prvostepeni javnopravni organ je pogresno obracunao navedene parametre i na osnvu toga donio
nezakonito, ovdje pobijano, rjeSenje. Povrsina stambenih povrsina nizih etaza iznosti cca 405m2:
ukoliko se umanii povrsina potkrovlja za dio koji ima manju visinu od 1,5metara (dio visine od
nadozitka 95¢cm do visine od 150cm), dobija se povrsina od cca 360m?2. Ako navedeno uzmemo u
obzir, povrsina objekta nije kako je pobijanim rie$enjem navedeno 2.278,22m? ve¢ 2.742,35m?
BRUTO GP, odnosno 464,13m? vise a shodno tome indeks izgradenosti je prekoracen iznosi 3,06 a
ne 2,55 kako je to pobijanim rie$enjem definisano.

Pogresnom primjenom materijalno pravnih normi te pogresno i nepotpuno utvrdenim ¢injeniénim stanjem
nadlezni javnopravni prvostepeni organ je pogre$no primijenio norme procesnog prava.

Iz svega gore navedenog predlazem da Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma kao
nadlezni drugostepeni organ, ponisti prvostepeno riedenje UPI-22-332/21-23/62 od 30.08.2022. godine i
sam rijesi upravnu stvar ili predmet vrati na ponovni postupak prvostepenom organu i odluku, ukazujuci mu
na nepravilnosti prvostepenog riesenja.

U Podgorici, 13.09.2022. godine.

U prilogu:
- Punomog,

Zapisnik 0 usmenoj raspravi od 26.04.2021. godine (UPI 22-332/21-23/16),

Prigovor na dupunu zahtjeva od 05.05.2022.godine (UPI 22-332/21-23/50),

Prigovor na dopunu zahtjeva od 01.06.2022.godine (UP| 22-332/21-23/55),

Obavjestenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte o rezultatima ispitnog postupka od 25.03.2021. godine,

Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno riesenje od 13.05 2022.godine (UPI 22-332/21-23/52)



stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight


22

ADVOKATSKA KANCELARIJA
LAWYER OFFICE

ZELJKO G. BRALETIC

> Be—

PUNOMOCJE

Ovlascujem(o) advokata i advokatsku kancelariju ZELJKO G.BRALETIC da me (nas) zastupa do
pravosnaznog okonéanja postupka, koji se vodi kod

pod poslovnim brojem: :

Ovim punomocjem kao generalnim u smislu Zakona o pamiénom postupku, oviad¢ujem(o) navedenog
punomocnika,da u moje (nase) ime pokrene i izvréi sve radnje u upravnom, izvrSnom,vanparni¢nom i
parnicnom postupku, ste¢ajnom i prekrSajnom postupku,postupku kod poslodavca,drzavnih organa i
organa drzavne uprave,Opstine, Inspekcijskih sluzbi,Carine i svih drugih kod kojih se moze odlucivati o
mojim (nasim)pravima i interesima, da se naplati u moje(nase) ime,da podigne novac i novéane vrijednosti i
0 istom sacini potvrdu,zakljuéi poravnanje,prizna tuzbeni zahtjev,odrekne se tuzbenog zahtjeva,povuce
tuzbu,te da preduzme sve $to je neophodno radi zastite mojih(nasih) na zakonu zasnovanih prava i
interesa.

U slucaju sprijecenosti pristajem(o) da ga zamjeni

U Podgorici, 20 .godine.

Vliastodgvag:
adresa:#
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Digitally signed by Vladan

Stevovic

DN: c=ME, ou=Pravno lice,
¥, Vladan o
N (7)) 2.5.4.97=VATME-020054089,

serialNumber=41896,

Crna Gora

Opstina Budva S t e V O V i c’ sn=Stevovi¢, cn=Vladan

Sluzba glavnog gradskog arhitekte ?}t;\;?\z’igzz 08.30 11:37:11
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, o200
Telefon: +382 33 403-820, "

e-mail: arhitekta@budva.me "Len 20w
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Glavni gradski arhitekta opstine Budva, odluéujuéi po zahtjevu UPI-22-332/21-23/1 od
19.03.2021. godine, Raznatovi¢ Jakse i Rajke, “VIRT” doo iz Budve za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, BRGP 2278.22 m?, indeksa
izgradenosti 2.55 i indeksa zauzetosti 0.52, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog
na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Budva
Centar — izmjene i dopune® (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane
,LINEAARS" DOO Cetinje, a na osnovu ¢lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata (“Sluzbeni list CG" br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i &lana 18, 112 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” br 46/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi:

RJESENJE

Usvaja se zahtjev RaZnatovi¢ Jakse i Rajke, "VIRT" doo iz Budve, daje se saglasnost na
idejno rjesenje stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, BRGP 2278.22 m?, indeksa izgradenosti
2.55 i indeksa zauzetosti 0.52, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na k.p. 2087
KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Budva Centar —
izmjene i dopune" (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane
.LINEAARS" DOO Cetinje, predato uz dopunu zahtjeva UPI-22-332/21-23/56 od 01.06.2022.
godine, potpisano elektronskim potpisom projektanta 01.06.2022. godine u 07:24:04 ¢asova, u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih urbanisti¢kih parametara.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI-22-332/21-23/1 od 19.03.2021. godine, Raznatovi¢ Jak$a i Rajka,
“VIRT"” doo iz Budve (u daljem tekstu “Podnosioci zahtjeva”) obratili su se Glavhom gradskom
arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje stambenog objekta, projektovanog
na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva
Centar — izmjene i dopune® (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane
,LINEAARS" DOO Cetinje.

Rjesenjem broj UPI-22-332/21-23/3 od 30.03.2021. godine priznato je svojstvo stranke
(zainteresovanog lica) Miroslavu Buckovicu iz Podgorice iz razloga jer je utvrdeno da kao vlasnik
susjedne katastarske parcele broj 2086/1 i 2086/2 KO Budva ima pravni interes da uéestvuje u
upravnom postupku.
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Dana 26.04.2021. godine odrzana je usmena javna rasprava na kojoj su stranke u
postupku iznijele dokaze i &injenice na koje se pozivaju i potvrdile zahtjeve i izjave iz prethodnog
dijela postupka. Dana 06.05.2021. godine Glavni gradski arhitekta uputio je strankama u
postupku Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj UPI-22-332/21-23/17 koje su
stranke uredno primile, investitori RaZnatovi¢ Jak$a i Raznatovi¢ Rajka dostavili su dopunu
zahtjeva broj UPI-22-332/21-23/21 od 13.05.2021. godine dok se ostale stranke u postupku u
dostavljenom roku nisu izjadnjavale na Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka. Clanom 112
Zakona o upravnom postupku propisano je da: “o rezultatima ispitnog postupka stranka se moze
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod javnopravnog organa, u roku koji utvrdi
javnopravni organ. Rok iz stava 1 ovog &lana ne moze biti kraci od tri niti duzi od osam dana.
Ako se stranka ne izjasni o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ ce donijeti riesenje
bez izjasnjenja stranke.

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na
idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je ¢lanom 88 stav 1 i 2
citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te
da za obavljanje tih poslova izvréni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog
arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa idejnim rjeSenjem stambenog
objekta, projektovanog na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br.
25/11), izradenim od strane ,LINEAARS* DOO Cetinje, te dao svoju saglasnost na dostavljeno
idejno rieSenje objekta.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu DrZavnih smjernica razvoja
arhitekture (&lan 87 stav 1 citiranog zakona). Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja
arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekta (¢lan 215 citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Detaljnog
urbanistickog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune®, opstina Budva, utvrdeno je da:
“gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruZenju, lokalnom
klimatu, nadin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan
osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako
njegove lokalne klimatske karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se
stavijaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zaStite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena odekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao $to su
termoizolacione fasade, INOX limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale
materijalecija primena nije karakteristicna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala
svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namenama objekata, njihovim poloZajem u
gradskoj strukturi i oCekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude.”

Clanom 18 Zakona o upravnom postupku propisano je da o pravu, obavezi ili pravhom interesu
stranke u upravnoj stvari javnopravni organ odlucuje rieSenjem.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti Raznatovi¢ Jaksi i Rajki, "VIRT" doo iz Budve na idejno rieSenje
stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, BRGP 2278.22 m?, indeksa izgradenosti 2.55 i indeksa
zauzetosti 0.52, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na k.p. 2087 KO Budva, na
UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune®
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(“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane ,LINEAARS* DOO Cetinje,,
predato uz dopunjeni zahtijev UPI-22-332/21-23/56 od 01.06.2022. godine, potpisano
elektronskim potpisom projektanta 01.06.2022. godine u 07:24.04 &asova, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih urbanistickih parametara.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog
gradskog arhitekte a taksa na Zalbu iznosi 5,00 € i uplacuje se na ziro racun broj 510-8176777-
39.

v.d. Glavni gradski arhitekta
Vladan Stevovi¢, M. Arch.

Dostavljeno:
Imenovanom
Stranci u postupku
U dosije
Arhivi
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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Za Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Po prijemu rjeSenja naslovljenog prvostepenog javnopravnog organa od 30.08.2022. godine, punomocnik
Buckovié Miroslava blagovremeno podnosi

ZALBU

Zbog:
Pogresne primjene pravila postupka,
Pogresno i nepotpuno utvrdenog €injenicnog stanja,
Pogresne primjene materijalnog prava,

pobijajuéi rieSenije u cijelosti kao nezakonito.
OBRAZLOZENJE

Pobijanim rje$enjem Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva br UPI-22-332/21-23/62 od
30.08.2022. godine usvojen je zahtjev Raznatovi¢ Jakse i Rajke, ,Virt" Doo iz Budve, i data je saglasnost
na idejno rieSenje stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, BRGP 2278,22, indeksa izgradenosti 2,55 i
indeksa zauzetosti 0,52, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na k.p.2087 KO Budva, na UP
20,7, blok 20a, u zahvatu detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune® (Sluzbeni list
CG - Opétinski propisi* br.25/11), izradenim od strane ,LINEAARS" Doo Cetinje, predato uz dopunu
zahtieva UPI-22-332/21-23/56 0d.01.06.2022. godine, potpisano elektronskim potpisom projektanta
01.06.2022. godine u 07:24:04 ¢asova u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i
osnovnih urbanisti¢kih parametara.

Navedeno riedenje je nezakonito jer je doneseno uslied, prije svega pogresne primjene pozitivnih
materijalno pravnih normi, iz kog razloga je pravno neodrzivo.

Pobijano rjesenje je u suprotnosti sa ¢1.22 Zakona o upranom postupku jer je obrazlozenje rieSenja
nerazumljivo i u suprotnosti sa dispozitivom istog; isto ne sadrzi razlioge koji, s obzirom na utvrdeno
&injeniéno stanje, upuéuju na odluku u dispozitivu rieSenja, ne sadrZi ni razloge zbog kojih nije uvazen neki
od zahtjeva ili predloga stranke, odnosno razloge iz kojih nije uzeto u obzir izjasnjenje stranke o rezultatima
ispitnog postupka, niti sadrZi glavne razloge za donijetu odluku te se usljed opisanih manjkavosti pobijano
rieSenje ne moze ispitati.

Ispitujuci ovakvo riedenje i iz pogredno utvrdenog Cinjenicnog stanja se zakljuCuje da je zadnji zahjtev koji
su investitori dostavili prvostepenom organu bio 13.05.2021. godine dok se u dispozitivu prihvata zahtjev
investitora od 01.06.2022. godine.
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ObrazloZenje gotovo i da ne sadrZi razloge zasto je Sluzba glavnog gradskog arhitekte usvojila zahtjev
investitora Raznatovi¢ Jakse i Rajke, ,Virt' Doo iz Budve ve¢ samo nabrajanja materijalno pravnih normi
kojim se, prilikom donoSenja, prvostepeni organ vodio.

ObrazloZenje ne sadrzi razloge iz kojih nisu prihvacene primjedbe Miroslava Buékovica, sa zapisnika o
usmenoj raspravi od 26.04.2021. godine, i iz podnesaka od 05.05.2022. godine zaveden pod poslovnom
oznakom UPI 22-332/21-23/50 i 01.06.2022. godine zaveden pod poslovnom oznakom UP| 22-332/21-
23/55, a isti je shodno imperativnoj normi Zakona o upravnom postpku, konkretno &l.22, bio duzan da uéini.

DOKAZ: Zapisnik o usmenoj raspravi od 26.04.2021. godine (UPI 22-332/21-23/16),
Prigovor na dupunu zahtjeva od 05.05.2022.godine (UPI 22-332/21-23/50),
Prigovor na dopunu zahtjeva od 01.06.2022.godine (UPI 22-332/21-23/55).

Pobijano rjesenje €ini jos nejasnijim prethodno obavjestenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte o
rezultatima ispitnog postupka, od 25.03.2021. godine, kada je zaljuio da se u duhu planskih smjemnica za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta nisu stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje, kao i upucen poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno rie$enje od 13.05.2022,
godine kada je isti organ zakljucio da se zahtjev, shodno ¢1.60 i 105 ZUP smatra nepotpunim.

DOKAZ: Obavjestenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte o rezultatima ispitnog postupka od 25.03.2021.
godine.

Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno riesenje od 13.05.2022.godine (UPI
22-332/21-23/52)

Razlozi kojima se, u navedenom obavjestenju, rukovodio javnopravni organ te zaklju¢io da se nisu stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idjeno rjeSenje su obrazlozeni u 10 tataka koji do danas nisu otklonjeni
(zakoni, podzakonski akti, Detaljni urbanisticki plan, Urbanisticko tehnici uslovi, itd) kao ni pravila struke se,
od sacinjavanja gore navedenog obavjestenja od 25.03.2021.godine do donosenja pobijanog riesenja, nisu
mijenjali pa je nejasno na koji nacin na istovjetnom Cinjenicnoj gradi isti organ ima dva razli¢ita stava. O
svemu ovome javnopravni organ u pobijanom rieSenju je morao dati jasne odgovore cijeneci prigovore
stranaka brizljivo i savjesno.

Clanom 55 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta je propisano da urbanisticko-tehnicki uslovi
sadrze, naroCito situacioni plan sa granicama parcele odnosno lokacije i odnosima prema susjednim
parcelama, odnosno koridor planiranog objekta, namjenu parcele odnosno lokacije, pravila parcelacije,
gradevinsku i regulacionu liniju, uslove za pejzazno oblikovanje (st.1) dok pored navedenih uslova
urbanisticko-tehnicki uslovi za zgrade sadrze i maksimalnu spratnost odnosno maksimalnu visinsku kotu
maksimalno dozvoljeni kapacitet (bruto gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti),
smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrucja u skladu
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture, parametre za parkiranje odnosno garaziranje vozila.

Shodno ¢1.87 ZPPIO radi sprovodenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture u Ministarstvu se imenuje
glavni drzavni arhitekta (st.1) te da isti: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona, i osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji);
2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
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arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat
(st.4) te da navedene poslove koje se odnose na zgrade do 3000m? brutogradevinske povrine se prenose
na jedinicu lokalne samouprave koja imenuje glavnog gradskog arhitektu (¢1.88 st.1, 3 i 4). C1.237 istog
zakona propisuje da se do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore moze graditi na dijelu
urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i
uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio
urbanisticke parcele.

Podnosilac ove zalbe ostaje kod ranije istaknutih prigovora u ovom upravnom postupku na idejna rieSenja
smatrajuci ih osnovanim razlozima iz kojih je nadlezni organ morao odbiti zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno riedenje:

|. PovrSina parcele na kojoj se gradi objekat je manja od upisane, jer je dio od 17m? povrsine bez
osnova upisane na vlasnike te se ne mogu koristiti kao resurs za ostvarivanje bruto gradevinske
povrsine objekta a investitor je bio duzan da reguli$e imovinsko pravne odnose na katastarskim
parcelama koje su u zahvatu urbanistitke parcele za gradnju. Clanom 237 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br.064/17,044/18,063/18,011/19,082/20) “gradenije na
dijelu urbanisticke parcele”, propisano je sliedece: “Do dono3enja plana Generalne regulacije Crne
Gore moZe se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanistiCku parcelu umanije za nedostajuci dio urbanisticke parcele”. Projektant nije umanjio
parametre gradnje na raéun spornih 17m?, odnosno i dalje prikazuje ostvarenu bruto gradevinsku
povrSinu od 2.278.47 m? . Kako je investitor nesporni vlasnik povrine od 883m? sa indeksom
izgradenosti 2,55, mogao je ostvariti maksimalnu bruto gradevinsku povrsinu od 2251.65m?. Evidentno
je prekoraCenje od minimum 26,82m? BGP a omoguc¢avanjem gradnje potkrovija dodatno bi se
prekoracila BGP.

II. Idejno rijeSenje ne posjeduje situaciju na terenu.

Ill.  Idejnim rjeSenjem su grubo narudena jasna pravila gradnje data urbanisticko-tehnickim uslovima,
kada je rije¢ o propisanim udaljenjima od susjeda. Plan "lzmjene i dopune DUP Budva centar”,
taksativno daje udaljenja kako od granice susjedne parcele, tako i udaljenja od susjednog objekta, a
takode su urbanisti¢ko-tehnickim uslovima jasno data udaljenja od bo¢ne granice parcele. Sluzba
glavnog gradskog arhitekte je u obavjestenju od 25.03.2021. godine dala misljenje da je u smislu
gradevinske boCne regulacije gradnja dozvoljena na udaljenosti od 100-200cm od susjeda sa
moguénoSc¢u otvaranja otvora sa visokim parapetima (za koju je poZeljna ali ne i neophodna
saglasnost susjeda). Idejnim rjeSenjem je predvideno udaljenje od 100-200cm od ovdje Zalioca kao
susjeda (za koju on nije dao saglasnost) ali su projektovani i izgradeni prozori sa normalnim "niskim
parapetima, u jugoistoénom dijelu parcele, a u juznom dijelu objekta gdje je udalienje samo 2 metra,
otvori su balkonska vrata.

DOKAZ: Obavjestenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte o rezultatima ispitnog postupka od 25.03.2021.
godine.

Uvid u idejno rjeSenje od 01.06.2022. godine.

IV. Novo idejno riesenje, kojem je pobijanim rjeSenjem data saglasnost od nadleznog javnopravnog
organa, nije u skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima pa samim tim isto je u suprotnosti sa ¢l. 98
ZPPI0-a koji propisuje moguénost izmjene revidovanog glavnog projekta nakon podnosenja prijave
gradenja. Sluzba glavnog gradskog arhitekte je u obavjestenju od 25.03.2021. godine u tacki br.9
istakla da “projektovanije krova sa nadzidkom nije opravdano, uti¢e na oblikovanie cijelokupnog
objekta” te je “potrebno krovnu konstrukciju spustiti bez formiranja nadzidka” i da je upravo nadzidak
razlika izmedu tavana i etaze (potkrovija).
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DOKAZ: Obavjestenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte o rezultatima ispitnog postupka od 25.03.2021.
godine.

Dostavljenim Idejnim rieSenjem, sa datumom ovjere od 01.jun 2022.godine (kao i prethodnim
verzilama od 18. maja 2022.godine i 01. aprila 2022.), pokusava se legalizovati potkrovije koje je veé
izvedeno na objektu, a o0 Eemu smo informisali nadleznu inspekciju dana 15. marta 2022.godine, a ista
iz navedenih razloga zabranila dalju gradnju na objektu. Zakon o planiranju prostora i izgradnji
objekata jasno propisuje proceduru legalizacije nelegalno sagradenog objekta ili dijela objekta, sto
nezakonita zadnja etaza - potkrovlje jeste, ali ne usvajanjem inoviranog Idejnog rieSenja. Prvostepeni
javno pravni organ u ovom postuku nije nadleZan za legalizaciju bespravno podignutog dijela objekta
pa je pobijanim rieSenjem isti prekoracio svoja ovlaséenja iz ZPPIO-a.

Zalilac ostaje kod razloga iz prigovora od 01.06.2022. godine (str. 3 i 4) koji se odnose na posljednju
etazu - potkrovlje koje se kroz dopune idjenih rjeSenja od 01.04.2022, 18.05.2022. te 01.06.2022.
godine nije sustinski mjenjalo.

V. Detaljnim urbanistickim planom ,Budva Centar — izmjene i dopune* (Sluzbeni list CG — Opstinski
propisi‘ br.25/11) definisani su nivelacioni uslovi pa je propisano da su indeksi izgradenosti | zauzetosti
“maksimizirani” i da u tim okvirima graditelji mogu graditi manje kapacitete ali ve¢e ne mogu a da se
iznad definisane bruto razvijene gradevinske povrsine (BRGP) ne mozZe graditi (takode maksimizirana
-str.153). Ovi parametri se ne odnose samo na urbanisticku parcelu ve¢ na cijeli blok.

Prvostepeni javnopravni organ je pogresno obraéunao navedene parametre i na osnvu toga donio
nezakonito, ovdje pobijano, riesenje. Povrsina stambenih povrsina niZih etaza iznosti cca 405m?,
ukoliko se umanji povrsina potkrovlja za dio koji ima manju visinu od 1,5metara (dio visine od
nadozitka 95cm do visine od 150cm), dobija se povrsina od cca 360m?. Ako navedeno uzmemo u
obzir, povrsina objekta nije kako je pobijanim rjeSenjem navedeno 2.278,22m? vec 2.742,35m?
BRUTO GP, odnosno 464,13m? viSe a shodno tome indeks izgradenosti je prekoragen iznosi 3,06 a
ne 2,55 kako je to pobijanim rjieSenjem definisano.

Pogre$nom primjenom materijalno pravnih normi te pogresno i nepotpuno utvrdenim injenicnim stanjem
nadleZzni javnopravni prvostepeni organ je pogresno primijenio norme procesnog prava.

|z svega gore navedenog predlazem da Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma kao
nadlezni drugostepeni organ, ponisti prvostepeno riesenje UPI-22-332/21-23/62 od 30.08.2022. godine |
sam rijesi upravnu stvar ili predmet vrati na ponovni postupak prvostepenom organu i odluku, ukazujuci mu
na nepravilnosti prvostepenog rjesenja.

U Podgorici, 13.09.2022. godine.
Za Mirqslava Byckovica

U prilogu:
- Punomot,

Zapisnik 0 usmenoj raspravi od 26.04.2021. godine (UPI 22-332/21-23/16),

Prigovor na dupunu zahtjeva od 05.05.2022.godine (UPI 22-332/21-23/50),

Prigover na dopunu zahtjeva od 01.06.2022.godine (UPI 22-332/21-23/55),

Obavjestenje SluZbe glavnog gradskog arhitekte o rezultatima ispitnog postupka od 25.03.2021. godine,

Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno riedenje od 13.05.2022.godine (UPI 22-332/21-23/52)
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Transakcioni racun platioca
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Model Poziv na broj zaduzenja

Naziv platioca
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Transakcioni raéun primaoca placanja

s | uemmemieyes

Model Poziv na broj cdobrenja

Svrha placanja

| GPSTINA BUDVA

‘ VolAa 0111021101 14.09.2022 3440
00163 01421 5.0

Naziv primaoca placanja |
Datum izvriavanja

r \

Mjesto i datum podnosenja |

Potpis primaoca placanja

Pecat i potpis platioca kao inicijatora

Stampa Grafo Bale - Podgorica

T egrausiiost .99 I'indeksa zauzetosti 0.52, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog
na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva
Centar — izmjene i dopune" (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane
LINEAARS" DOO Cetinje, a na osnovu &lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“SluZzbeni list CG” br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i &lana 18, 112 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" br 46/14, 20/15, 40/1 6, 37/17) donosi:

RJESENJE

Usvaja se zahtjev RaZnatovi¢ Jakse i Rajke, “VIRT” doo iz Budve, daje se saglasnost na
idejno riesenje stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, BRGP 2278.22 m?, indeksa izgradenosti
2.55 i indeksa zauzetosti 0.52, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na k.p. 2087
KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Budva Centar —
izmjene i dopune" (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane
sLINEAARS" DOO Cetinje, predato uz dopunu zahtjeva UPI-22-332/21-23/56 od 01.06.2022.
godine, potpisano elektronskim potpisom projektanta 01.06.2022. godine u 07:24:04 ¢asova, u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih urbanisti€kih parametara.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI-22-332/21-23/1 od 19.03.2021. godine, RaZnatovi¢ Jak3a i Rajka,
“VIRT” doo iz Budve (u daljem tekstu “Podnosioci zahtjeva”) obratili su se Glavhom gradskom
arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje stambenog objekta, projektovanog
na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Budva
Centar - izmjene i dopune” (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane
.LINEAARS" DOO Cetinje.

RjeSenjem broj UPI-22-332/21-23/3 od 30.03.2021. godine priznato je svojstvo stranke
(zainteresovanog lica) Miroslavu Buékoviéu iz Podgorice iz razloga jer je utvrdeno da kao vlasnik
susjedne katastarske parcele broj 2086/1 i 2086/2 KO Budva ima pravni interes da ucestvuje u
upravnom postupku.
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Dana 26.04.2021. godine odrzana je usmena javna rasprava na kojoj su stranke u
postupku iznijele dokaze i &injenice na koje se pozivaju i potvrdile zahtjeve i izjave iz prethodnog
dijela postupka. Dana 06.05.2021. godine Glavni gradski arhitekta uputio je strankama u
postupku Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj UPI-22-332/21-23/17 koje su
stranke uredno primile, investitori Raznatovi¢ Jaksa i Raznatovi¢ Rajka dostavili su dopunu
zahtjeva broj UPI-22-332/21-23/21 od 13.05.2021. godine dok se ostale stranke u postupku u
dostavljenom roku nisu izjasnjavale na Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka. Clanom 112
Zakona o upravnom postupku propisano je da: “o rezultatima ispitnog postupka stranka se moze
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod javnopravnog organa, u roku koji utvrdi
javnopravni organ. Rok iz stava 1 ovog €lana ne moze biti kraéi od tri niti duzi od osam dana.
Ako se stranka ne izjasni o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ ¢e donijeti rje$enje
bez izjasnjenja stranke.

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na
idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je &lanom 88 stav 1i 2
citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te
da za obavljanje tih poslova izvrini organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog
arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa idejnim rjedenjem stambenog
objekta, projektovanog na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune" (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br.
25/11), izradenim od strane ,LINEAARS* DOO Cetinje, te dao svoju saglasnost na dostavijeno
idejno riedenje objekta.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu Dravnih smjernica razvoja
arhitekture (Clan 87 stav 1 citiranog zakona). Do donosenja Drzavnih smjernica razvoja
arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekta (¢lan 215 citiranog Zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Detaljnog
urbanistickog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune’, opstina Budva, utvrdeno je da:
‘gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruZenju, lokalnom
klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan
osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako
njegove lokalne kiimatske karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se
stavijaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobiljjara. Siroka primena kamena odekuje se i prilikom uredenja
sfobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao $to su
termoizolacione fasade, INOX limovi, vestadki materifali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale
materijalecija primena nije karakleristicna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala
svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namenama objekata, njihovim poloZajem u

radskoj strukturi i oGekivanom ulogom u ukupnom razvoju turistiéke ponude.”

glanom 18 Zakona o upravnom postupku propisano je da o pravu, obavezi ili pravnom interesu
stranke u upravnoj stvari javnopravni organ odluéuje rieSenjem.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti RaZnatovié Jaksi i Rajki, “VIRT" doo iz Budve na idejno rjesenje
stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, BRGP 2278.22 m?, indeksa izgradenosti 2.55 i indeksa
zauzetosti 0.52, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na k.p. 2087 KO Budva, na
UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune”



(“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane .LINEAARS" DOO Cetinje,,
predato uz dopunjeni zahtjev UPI-22-332/21-23/56 od 01.06.2022. godine, potpisano
elektronskim potpisom projektanta 01.06.2022. godine u 07:24:04 ¢asova, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih urbanistigkih parametara,

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od priiema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog
gradskog arhitekte a taksa na zalbu iznosi 5,00 € i uplacuje se na Ziro raéun broj 510-8176777-
39.

v.d. Glavni gradski arhitekta
Vladan Stevovic, M. Arch.

Dostavljeno:
- Imenovanom
- Stranci u postupku
- U dosije
- Arhivi




Stanislava Krgovic
e R S == —— =]

From: Stanislava Krgovic

Sent: 30. aBrycr 2022. 13:48

To: Sajt

Subject: 2021\03 Mart\Rajka i Jaksa Raznatovic i VIRT doo Budva - IR od 01.06.2022 i

Rjesenje o saglasnosti od 30.08.2022

Postovani,

U folderu, \\files\Saglasnost arhitekte\2021\03 Mart\Rajka i Jak$a Raznatovié¢ i VIRT doo Budva, dodato je Idejno
rieSenje od 01.06.2022. godine i Rjesenje o saglasnosti, digitalno potpisano, od 30.08.2022. godine, pa Vas molim da
ista objavite na sajtu Opstine Budva.

S postovanjem,
Stanislava Krgovic




Stanislava Krgovic

From:

Sent:

To:

Cc:

Subject:
Attachments:

Postovani gospodine Buckovic,

Ovim putem Vas obavjeStavamo d

Stanislava Krgovic
30. aBrycr 2022. 13:29

Vladan Stevovic; stefan.raicevic@budva.me; Mina Radovic

Dostava Rje[enja broj> UPI-22-332/21-23/62
Rjesenje o saglasnosti - Raznatovi¢ Jaksa i Rajka i VIRT doo_signed (3).pdf

a je doneseno Rjesenje u postupku pokrenutom po zahtjevu RaZnatovic¢ Jakse,

RaZnatovi¢ Rajke i ,Virt“d.o.0. Budva, broj: UPI-22-332/21-23/1 od 19.03.2021. godine.

Imajudi u vidu da je Vama priznato svojstvo stranke u navedenom postupku, dostavljamo Vam u prilogu ovog mejla
predmetno Rjedenje broj: UPI-22-332/21-23/62 od 30.08.2022. godine, kojim je usvojen zahtjev podnosilaca.

Rje$enje Vam dostavljamo na mejl adresu, kako ste zahtijevali Vasim dopisom-obavjestenjem broj: 22-354/22-111/1

od 17.06.2022. godine.

Molimo Vas da nam potvrdite prijem ovog mejla sa predmetnim rjeSenjem.

S posStovanjem,

Stanislava Krgovic, Savjetnik |
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Opé§tina Budva

Tel. + 382 33 403 820
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Stanislava Krc.;ovic

ST, | E—
From: mirosiay Buckovic < (-
Sent: 6. centembap 2022. 15:0
To: Stanislava Krgovic

Subject: Rjesenje

Primio sam rjeSenje od 30.08.2022.¢0d .
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N
Cma Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me
Broj: UP 1-22-332/21-23/19
Budva, 07.05.2021. godine
Za: Miroslav Buckovi¢

Veza Va$ broj; UP |-22-332/21-23/2 od 25.03.2021 godine
Predmet: Dostava Obavjestenja o rezultatima ispitnog postupka

Postovani,

U prilogu akta dostavljamo vam Obavjedtenje o rezultatima ispitnog postupka broj: UP -22-332/21-23/17 od
dana 06.05.2021. godine , u postupku pokrenutom po zahtjevu Raznatovié Rajka i Raznatovi¢ Jake, Virt doo
Budva za davanja saglasnosti na idejno rjeSenje objekia na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok
20A DUP “Budva — centar” —izmjene i dopune (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11).

U odnosu na Vas zahtjev od dana 27.04.2021. godine obavjestavamo Vas da je Sluzba gradskog arhitekte u
ispitnom postupku prethodnog sagledavanja iznijetih Einjenica i dokaza ispitivala BGRP kao i ostale
urbanisticke parametre, kao i da ne posjeduje fajl u "auto-cedu” niti “arhi-cedu” kako ste traZili sa obzirom da
je obaveza stranke da dostavi digitalno potpisano idejno rjeSenje u pdf formatu koji Vam je uredno dostavijen.
Projektant svojim potpisom odgovara za tacnost svih podataka u projektu. /

S postovanjem, T
Ch G’E\ggradski arhitekta
R Viaddn Stevovig, M. Arch.

Obavijestenje o rezultatima ispitnog postupka broj: UP I-22-332/21-23?f\k@51953;gﬁ: 5.2021. godine
Kontakt osoba: -

Stefan Raitevic

+382 33 403 821

Prilog:

Dostavijeno:

(5 Stranci

- Spisima predmeta
- ala
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Crna Gora

Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/21-23/17
Budva, 06.05.2021.godine

Za:  Raznatovié Jaksa i Rajka, "VIRT” doo

Veza: Predmet/akt br.UPI-22-332/21-23/1 od 19.03.2021.godine
Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Postovani, aktom broj UPI-22-332/21-23/1 od 19.03.2021.godine, obratili ste se
Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje
objekta na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, biok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
_Budva Centar —izmjene i dopune" (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 25/1 1), izradenim od
strane ,LINEAARS" DOO Cetinje. Aktom broj UPI-22-332/21-23/11 od 14.04.2021. godine,
dostavili ste dopunu zahtjeva.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuéi Vas zahtjev, au vezi sa &lanom 105 i 111 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* br: 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17), obavjestava
vas o rezultatima ispitnog postupka:

Uskladiti grafiku dokumentaciju - na strani 97/105 pdf-a, prilog 03-Vertikalni presjek R-2
u izgledu je prikazano stepeniste u sjeveroistocnom dijelu parcele, dok je na strani 93/205 pdf-a,

prilog 03-Osnova prizemlja, zelenilo.
U odnosu na prethodno iznesene ginjenice i dokaze od stranaka u upravnom postupku a

posebno date na usmenoj raspravi broj: UP 1-22-332/21-23/16 od dana UP 1-22-332/21-23/16
Sluzba gradskog arhitekte se izja&njava na sledeci nacin:

4. Tehnitka dokumentacija je dostavijena u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni List Crne Gore", Br.
044/18 Od 06.07.2018, 043/19 Od 31.07.2019), u jednom folderu (pdf formatu).

5. UT uslovi, poglavije 16. Moguénost faznog gradenja objekta, “Dozvoliena je fazna
izgradnja u kompleksu slobodnostojeéih objekata, tako da je moguce graditi jedan po
jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izgradeni jednovremeno i prema jedinstvenom
projektu za svaki niz, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
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propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.” Nije
dozvoljeno horizontalno fazno gradenje.

6. Visinske kote su prikazane na Situaciji planiranog stanja.

7. 8. UT uslovi, poglavije 7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim
parcelama, navodi se: “Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih
urbanistiékih (obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke
parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana.”

Na grafitkom prilogu 9.0 Regulaciono rjeSenje su definisane gradevinske linije prema
susjednim parcelama i to:

GRADEVINSKE LINLE:

[F ) Gradevinska finjja na zemiji (GL1)

Gradevinske finjje prema susednim parcelama

E==3 Bo&na gradevinska linjja (prati granicu parcele)

C=— 1.Botna gradevinska linfja (75-100cm od granice parceie)

1 2.8okna gradevinska infia ( 100-200cm od granice parcele)

== 3, Bona gradevinska finija ( 200-300cm od granice parcele)
""" 4, Botna gradevinska linlja ( preko 300cm od granice parcele)
T Zadnja gradevinska linlja

T Minimalna zadnja gradevinska linfja (100-200cm od granice parcele)
[ Oplimaina zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)

Tekstualni dio DUP-a, poglavije Opéti uslovi gradenja, navodi se:

Gradevinska bo&na regulacija prema susedu:
- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez

otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

-mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija

-mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda)

uz moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima
-udaljenje veé¢e od 250cm omogucéuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapet

9. Uvidom u idejno rjeSenje projektovanje krova sa nadzitkom nije opravdano, utie na
oblikovanje cjelokupnog objekta. Potrebno je krovnu konstrukciju spustiti, bez formiranja
nadzidka. Prema &lanu 102 stav 9,jPravilnikom o izmjenama i dopunama pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta... ("SI list CG" br 33/14), navodi se sledece: Tavan je dio
objekta bez nazidka, iskijucivo ispod kosog ili lu¢nog krova, iznad meduspratne konstrukcije
poslednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
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10. Tekstualni dio DUP-a, poglavije 2.4. Re&enje pejsaznog hortikulturnog uredenja, se navodi:
b) Uveéanje zelenila u privatnim prostorima - Uvecanje fonda zelenila u privatnim prostorima
zavisi od podsticanja lokalnog stanovnistva i institucija na uredivanje i odrzavanje zelenih
povrSina u okviru sopstvenih parcela. Takode se poveéanje zelenog fonda moZe ostvariti

aktiviranjem i ozelenjavanjem terasa i ravnih krovova.” —
[

Glavi drzavni arhitekta (Glavni gradski arhitekta prema &lanu 88 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("slubeni list crne gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018,
063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)) 1. daje saglasnost na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, etalidta ili gradskog parka u

pogledu usaglasenosti sa: ‘
- smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

_ osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji);

11. Parcela koja se navodi nije predmet zahtjeva za davanje saglasnosti UPI-332/20-23/1 od
19.03.2021.

12. Otvori na isto&noj fasadi su uradeni u skladu sa UTU-uslovima.

13. Subjektivno mislienje ne moze biti uzeto kao argument za osporavanje elemenata zasjene
predmetnog idejnog riesenja.

Sagledavajuéi predioZeno idejno rjeSenje objekta na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7,
blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune
(“Siuzbeni list CG- opétinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane ,LINEAARS" DOC Cetinje,
u duhu planskih smjemnica za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, Glavni
gradski arhitekta smatra da se nijesu stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjesenje,
&ime je ispitni postupak u ovoj upravnoj stvari okon&an.

U smislu &ana 112 Zakona 0 upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka
mozete se izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana
od prijema ovog obavjestenja. Istovremeno vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta

mozete izvrsiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.
Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece riesenje

bez va3eg izjasnjenja.

S postovanjem,

Dostavijeno:
- Imenovanom
- Spisima predmeta
- ala
@ Stranka u postupku

Kontakt osoba:

Mina Radovi¢
mina.radovic@budva.me
+382 33 403 821
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Cma Gora
Opétina Budva
: Sluzba glavnog gradskog arhitekte .
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon; +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP. 1-22-332/21-23/16
Budva, 26.04.2021: godine

ZAPISNIK
o usmenoj raspravi

Sastavijen dana 26.04.2021. godine u 10 &asova u prostorijama Glavnog gradskog
arhitekte. Opstine Budva, u predmetu broj: UP |-22-332/21-23/1, u - postupku
pokrenutom po zahtjevu RaZnatovi¢ Rajka i RaZnatovi¢ JakSe, Virt doo Budva za
davanja saglasnosti na idejno rje$enje objekta nha-kat.parceli 2087 KO Budva, na UP
20.7, blok 20A DUP “Budva — centar” —izmjene i dopune (“SluZbeni list CG- opstinski
propisi” br. 25/11). ‘

PRISUTNL:

Sluzbeno lice:
Stefan Raidevic¢

- Sluzbeno lice koje vodi postupak i zapisniéar Stefan Raigevié
. Glavni gradski arhitekta, vd, Viadan Stevovi¢, M.Arch. '
- za Virt doo Budva advokat Dimitrije. Dap&evié

- Miroslav Bu¢kovi¢, liEno L _

- ‘Tomanovié Vladimir,li¢no

Utvrduje se da su sva pozvana lica prisutna, odnosno uredno o,bavijeétena‘ o
odrZavaju usmene rasprave. . ' ' -
Konstatuje se da su ispunjeni uslovi za odrZavanje rasprave.
Rasprava je javna. ' '

Zapodeta u 10:00h.

Uvidom u pozive za usmenu raspravu utvrdeno je da su i podnosiocu zahtjeva za
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte i Miroslavu Buékovi¢ (zainteresovano lice) isti
dostavijeni. :

Gradski arhitekta obratio se strankama daimje dostavijen Poziv za dopunu zahtjeva
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje od 06.04.2021. godine i da bi stranke
frebalo da se izjasne o svim navedenim &injenicama iz obavje3tenja i istakao da je

-

stranka u postupku dala odredene primjedbe koje bi se frebale razjasniti.

Mirgslav Buckovié pozvan je da iznese sve $to ima u vezi predmeta rasprave, pa je
izjavio; da stoji u svim dosada&njim navodima. Imovinsko pravni odnosi_nijesu
regulisani spor se vodi pred ‘Osnoviim sudom u Kotoru, to je investitorima
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Raznatovi¢ Rajki i RazZnatovié¢ Jak$i ‘poznato, jer su uredno primili tuzbu sa
priviemnom mjerom i dokazima prilozenim uz istu, te se veé upustili u raspravijanja /
&8s

D
&)
p. &

b
2/

davajuci svoj odgovor na tuzbu dana 23.11.2020. godine.
Za mene kao zainteresovano lice veoma je vaZno da napomenem da su investitor i flax
suinvestitor zapogeli divlju gradnju na lokaciji objekta katastarske parcele 2087 KO 5
Budva, u centru Budve. : L5
Elaborat o parcelaciji je uraden ali nije sproveden i uknjizen u katastar pa kao takav

je mogao je da sluZi projektantu za planiranje | pozicioniranje objekta ali ne i kao
valjan dokument. Nije zavr8ena parcelacija po DUP-u Budva Centar. .

- Da elaborat nije uknjizen vidi se jer u dopuni idejnog rieSenja nije dostavijeno
novo stanje. o ma -

- Projektant je sebi dao za pravo da u elaboratu o parcelaciji ubaci krivotvorenu
stranicu pod naslovom staro stanje to se jasno vidi jer nema pedata Uprave
za nekretnine i licencirane geodetske firme Navstar i nema potpisa geodete.

- 4) Sluzba gradskog arhitekte dostavila mi je CD sa mrtvim fajlovima. Da bi se
provjerili odredeni dopunski parametri u idejnom rjeSenju trebalo je dostaviti
CD sa Zivim fajlovima tj. Autocad ili athicad da bi u pravoj razmjeri uod&ili
osnove dopunskog idejnog rieSenja i primjetili postojete nedostatke |

"_normalno odgovorili. . : ‘ .

- 5) Prema pozitivnim propisima i DUP-u Budva Centar moZe se definisati
fazna gradnja samo vertikalnim diletacijama po lamelama. Tako da je moguée
graditi. jedan po jedan objekat. Projektant projektuje horizontalno fazno
gradenje, horizontaine Sipke vire iz ploge jer treba da se nastavi gradnja.

~ Pozitivna praksa- u teorijine postoji horizontalna diletacija.

- 6) Nije iskotiran odnos vaseg prizemlja na moj teren- zemlju. 7) Projektant
koristi UT uslove izdate od Sekretarijata za urbanizam i za&titu Zivotne
sredine broj 06-061-271/2 od 03.02.2017. godine ne prateéi pravila regulacije
gradevinskih linija. .

Regulacija gradenja prema zadnjem dvoritu susjeda predviden je u obliku
dva rastojanja. ‘ ke :

- Odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza’
moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetom.

- Odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruZa
mogucnost otvaranja otvaranja otvora sa standardnim parapetom. '

Takode nije iskoristio UT uslove Ministarstva odrZivog razvoja i turizma za

minimalno odstojanje od. susjednog stambenog objekta broj 1062-882/6.od

04.06.2019. godine, minimalno odstojanje od objekta od bo&ne gradevinske

parcele je 3m. ‘ ce ' _—

Garazu u kojoj Zivi moja porodica ima placene komunalije, nadzemni objekat

plaéam’ godiSnji porez na 24 m2 . Moj list nepokretniosti je 163 i-nema tereta |

ograniéenja, garaZa je dio objekta. o ' L a

- 8) BoZna gradevinska linija nije u skladu sa UT uslovima prema parceli 2077 KO

Budva. U idejnom rjeSenju nije priloZena saglasnost viasnika parcele -ovjerene

kod notara. - g ' Ta e s :

9) Kosi dvovodni krovovi nagiba od 18 do 23 stepena, ali ne moZe da pravi

nadzidke. Krov mora da krene sa nulte ravne plo&e ili da radi ravni krov. Radi se

apartmanski objekat PD+P+4 a ne projektovani PD+P-+4+Pk. i

Nadzidak pravi veéi volumen zgrade, koji . ugroZava moj -vidik, 'sjenku,

provjetravanje, volumien itd i povééava bruto gradevinsku povrEinu. :

__‘—'Jpg

&
*

e

10) Bruto gradevinska povrSina objekta je prekoradena jer se hije obradunavala
. po vaZe¢em standardu. MEST-N-EUROCOD koje je prihvatila Drzava Crna Gora
ti. nisu prikazane tabele sa-zelenim terasama- ploge. Iskljuene su iz obraduna
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(zelenih terasa) po spratovima &to je nelogi¢no jer su to djelovi gradevinskog
objekta. Prebacio je BGRP za zelenim terasama. Zelene terase treba da udu u
obra&un povrsina u tabelama koje nije stavio u obradun povrsine po etazama.
- Lift ulazi u BGRP po MEST-N (objekat ima dva lifta)
11) Uslovi za parcelizaciju po DUP-u strana 154; “Urbanistitka parcela mora
imati neposredni kolski pristup na javnu saobraéajnu povrSinu. Urbanistickom.
parcelom podobnom za gradenje smatraée se | ona parcela koja se ne granii sa
javnom saobra¢ajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup-na takvu
povr&inu u Sirini od najmanje tri metra, Sto ja nemam. :
12) Projektant Lineaars Cetinje u idejnom rjeSenju preuzeo je moguénost
otvaranja stambenih povrsina (balkoni, spavace sobe, dnevna soba) prema mojoj
parceli 2086 KO Budva, tako da-je naruiena intimnost moje parcele, jer je
projektant preuzeo odgovomost za odrdivanje udaljenosti od moje katastarske
parcele, ne koriste¢i dobijene UT uslove od gore navedenih institucija.
13) Pergole sa zelenim povrSinama- plo&e ne prihvatam.
Uvidom u grafitku dokumentaciju sa istotne strane projektom je predvidena gradnja
iznad nivoa postojeéeg terena uz granicu susjedne parcele. Neophodno je gradnju
svesti u okvire gradevinskih linija, definisanih DUP-om. ,
Zastupnik Virt doo Budva advokat Dimitrije Dap&evié izjavio je da pokretanje spora
pred Osnovnim sudom u Kotoru nema apsolutna nikakvog znadaja ni uticaja na
pitanje svojine dok se ne donese pravosnaZna presuda i priviemena mjera.
2) Investitor i suinvestitor su zapoteli gradnju objekia u skiadu sa UT uslovima i
' idejnim rje$enjem. Parcelacija po DUP-u je izvrSena u skladu sa elaboratom
parcelacijé broj 953-104-412 od 06.03.2020. godine i ovjerena od strane
Uprave za nekretnine PJ Budva. Po pitanju primjedbi na faznu gradnju
smatram da se radi o liénim opaZanjima i zaklju&cima nestrugnog lica. Po.
pitanju odnosa objekta i gradevinskih linija sve je ispravijeno i uskladeno sa
poslednje dostavijenim idejnim rjeSenjem.  Krovovi, takode projektovani i
predvideni u skiadu sa UT uslovima i idejnim rjeSenjem. BGRP je u svemu U
skladu sa onim &to je predvideno za navedenu urbanistitku parcelu. Zelene
terase sudefinisane kao neprohodna povr§ina odnosno iste se ne koriste pa
shodno tome ne ulaze u BGRP. Pod tatkom 12 i 13 smatram da nisu pitanja
koja treba da rjeSava ovaj organ. U kona&nom smatram da su ispunjeni svi
uslovi da se donese pozitivno rjedenje za investitora u suinvestitora jer
smatram da su svi nedostaci sada otklonjeni.
Tomanovié Viadimir je izjavio da je za navedeni objekat dobio dvije saglasnosti od
Glavnog gradskog arhitekte i da je tom prilikom u predmetu napravijen veé ustupak
obzirom da je objekat pomjeren pola metra. Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
donijelo je rjeSenje broj UPII 105-246/16 od 09.12.2019. godine kojim je odbilo Zalbu
i potvrdilo da je idejno rieSenje Lineaars Cetinje u skladu sa zakonom.
Miroslav Buckovié je izjavio da saglasnost koja je dala Ana Samardzié se bavila
samo ambijentalnim rjeSenjem ne gledajuéi indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
BGRP takode i samaje napisala dopis Direktoratu za inspekcijske poslove da
investitor i suinvestitor nisu postupili po UT uslovima. Ja sam se Zalio glavhom
dravnom arhitekti i on se isto kao i tada3nji gradski arhitekta bavio samo
ambijentalnim rjeSenjem. Investitori su dali prijavu gradnje Direktoratu za inspekcijske
poslove 15.01.2020. godine i prijava gradnje im je odbijena. Suinvestitor i investitor
su zapogeli diviju gradnju bez gradevinske dozvole i dosli su do prve ploge prizemlja.
Sto se tite elaborata zaStite iskopa temeljne jame, on je uraden kao gradevinski dio
podzemne garaZe, granica izmedu parcele je uniStena. TraZzim da se ne donese

saglasnost na ovo idejno rieSenje.
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Advokat Dimitrije Dapéevié izjavio je da predmetno obavjeétenje koje je poslala
gradski arhitekta Ana Samardzi¢ Direktoratu za inspekcijske poslove da kao nadiezni

organ provjere da li su navodi Zalioca Buékovié Miroslava u pogledu juzne fasade.

idejnog rjegenja istiniti ili ne.
Zapisnik je procitan strankama, koje nemaiju primjedbe na isti.
Svi dokazi su izvedeni i nema novih predioga. |

Stranke izjavljuju da ostaju u svemu pri svojim zahtjevima i izjavamé koje su dale u
toku rasprave, : e

Rasprava je zavrSena u 11:21 h.

Sluzbeno lice, Stefan Raidevié

Glavni gradski arhitekta, Viadan Stevo

.Q D o o/
: .
% BUpVA s

Strqhkelzaintelesogan;é lica:

Za Virt Doo advokat Dimitrije DapBevié
Mirosla\) Buckovié

3
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Cma Gora

Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora,
Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332!21-23[5_2’ﬁ
Budva, 13.05.2022.gpdina. *

Y %, - Za:Ranatovié Jakéa | Rajka, “VIRT” doo

v P kY
- A"Z 7-?‘.‘.‘ .' -

Veza: Predmet/akt br.UPI-22-332/21-23/1 od 19.03.2021.godine
Predmet: Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje

Postovani, aktom broj UPI-22-332/20-23/1 od 19.03.2021.godine, obratili ste se Glavnom gradskom

arhitekii zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje izgradnje objekta na k.p. 2087 KO Budva, na UP
20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,Budva Centar - izmjene i dopune" ("SluZbeni list CG-
opétinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane ,LINEAARS" DOO Cetinje.

Zahtjev podnosioca se u skladu sa &lanom 60 i 105 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list CG"

broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), smatra nepotpunim, patrebno je sledece:

U skladu sa Struénim uputstvom broj: 01-1894/1, 17.11.2021. godine (sajt Ministarstva ekologije,
prostomog planiranja i urbanizma) graficku dokumentaciju idejnog rieSenja arhitektonskog projekta
dostaviti u .dwg i .pdf formatu.

U skladu sa Struénim uputstvom broj: 01-1894/1, 17.11.2021. godine (sajt Ministarstva ekologije,
prostomog planiranja i urbanizma) dostaviti Izjavu geodetske licencirane organizacije: o taénoj
lokaciji planiranog objekta, sa podacima od kojih katastarskih/urbanisti¢kih parcela i njihovih djelova
se sastoji lokacija objekta i u kojoj povrSini, kao i preko kojih katastarskih/urbanistiékih parcela,
odnosno sa koje javne saobraéajnice je obezbjeden prilaz lokacij i objektu i u ¢ijem viasnitvu su
iste.

Uvidom u idejno rieSenje, u tehnitkom opisu projektant se poziva na uslove Br. 06-061-127/2 izdatih
03.02.2017 god izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i zastitu zivotne sredine Opstina Budva,
dok su u okviru opste dokumentacije priloZeni uslovi Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, br.
1062-882/6, od 04.06.2019. godine. Usaglasiti op&tu dokumentaciju i tehni&ki opis.

Uvidom u idejno riedenje predvidena je reorganizacija stambenih jedinica u Citavom objektu, a na
naéin koji je u suprotnosti sa pravilima struke, u dijelu organizacije stambenih jedinica, pa je tako
juzna cjelina objekta i njegova organizacija disfunkcionalna i u suprotnosti sa Zakonom o turizmu i
ugostiteljstu ("Sl list CG", br. 22018, 4/2018 - ispr., 13/2018, 25/2019, 67/2019 - dr. zakon i
76/2020). Naime, projektovana je jedna stambena jedinica koja se sastoji od § zasebnih soba sa
kupatilima, 3to nije prepoznato u Zakonu (nije ni soba, a ni turisticki apartman), "turisti¢ki apartman je
ugostiteljski objekat namijenjen pruzanju usluga smjestaja turistima, koji se sastoji od dnevnog
boravka, jedne ili vide soba, kuhinje i kupatila”.

Novim idejnim rjeSenjem potrebno je princip drvene krovne konstrukcije primijeniti u skladu sa
prethodnim idejnim rieSenjem od 10.06.2021. godine, elektronski potpisanim od strane projektanta
26.05.2021. godine, 05:58:08 h, na koje je data saglasnost Glavnog gradskog arhitekte.

Uvidom u graficku dokumentaciju idejnog rjeSenja terase na sjevemoj strani su prikazane kao
zelene, bez prikaza potrebnog sloja od minimum 60 cm da bi se one smatrale "zelenim", sa
reSetkastim ogradama. Takode dio krova je naznacen kao zeleni krov, bez potrebnog minimalnog
sloja zemlje, sa redetkastim ogradama, $to nije opravdano, arhitektonski ni funkcionaino.

U osnovama ispod osnove krova prikazati projekciju vertikalnog gabarita krova.
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Dostaviti sve karakteristiéne kote ukljuéujuéi kote na podetku rampe za garazu, u skladu sa pravilima
struke.

Dostaviti karakteristiéan popregni presjek kroz pristupnu rampu, radi sagledavanja relevantnih
elemenata idejnog rieSenja, u skladu sa &lanom 13, stav 6, Pravilnika o na&inu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (*Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18), ‘Sadrzaj i broj
grafickih priloga mora da obezbijedi da nijedan dio tehnickog rjeSenja za koji je potrebno grafiko
prikazivanje ne ostane neprikazan’. Na svim presjecima nanijeti liniju presjeka postojeéeg terena.
Graficke priloge fasada pravilno nazvati prema orjentacii.

U cilju dalieg postupanja po Vagem zahtjevu, potrebno je trafenu dokumentaciju dostaviti i izvrsit

Dostavijeno:

sugerisane izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijema ovog obavjestenja. Istovremeno
vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta mozete izvrsiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.
S postovanjem,

Imenovanom
Spisima predmeta
ala

Miroslav Buckovié
b e —
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OPSTINA BUDVA Ant-NEE N
Sluzba glavnog gradskog arhitekte R vt e
N/R glavnog gradskog arhitekte
Vladana Stevovi¢a, m.arch. VP /- 2

3% ly- 23 /52

Predmet: Prigovor na dopunu zahtjeva Raznatovi¢ Rajke i Raznatovié Jakse i “VIRT” d.o.0. Budva
od 01.04.2022.godine kao i primjedbe na pratece Idejno rieSenje od 01.04.2022.godine
za UP 20.7 blok 20a DUP “Budva centar”

Veza: Vas$ akt broj UP 1-22-332/21-23/49 od 27.04.2022.godine

Predmetnim dopisom broj UP 1-22-332/21-23/49 od 27.04.2022.godine, dostavili ste nam:
dopunu zahtieva Raznatovié Rajke i Raznatovié Jakse i “VIRT" d.o.o. Budva od
01.04.2022.godine,

Idejno rieSenje apartmanskog objekta na urbanistickoj parceli broj 20.7, blok 20a, u zahvatu
DUP-a ,Budva centar, izmjene i dopune*, radeno 01.aprila 2022.godine, projektanta ,Lineaars*
d.o.o. Cetinje i

Rjesenje Glavnog gradskog arhitekte broj 22-U-249/19 od 27.04.2022.godine kojim se ponistava
Rjesenje broj 22-U249/5 od 16.08.2019.godine.

S tim u vezi dostavljam sljedeée primjedbe:

. Glavni gradski arhitekta se u RjeSenju od 27.04.2022.g.poziva na Zakon o planiranju prostora i
izgradnji objekata iz SluZbenog lista Crne Gore 64/17 i 44/18 godine a ne poziva se na izmjene
Zakona Sl.list CG 063/18, 011/19 i 082/20.

2. Nije dovoljno jasno za$to se ponistava Rjesenje od 26.08.2019.godine, kada je donosenjem
RjeSenja o saglasnosti od 11.06.2021.godine za predmetnu (istu) urbanistiéku parcelu broj 20.7,
blok 20a DUP ,Budva Centar* Rje$enije iz 2019.godine prestalo da vazi.

3. U tehniCkom opisu Idejnog rie$enja, na strani 66 stoji sljede¢i tekst “Na osnovu izdatih
urbanisti€ko-tehnickih uslova, br. 06-061-127/2 izdatih 03.02.2017 god., izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i zastitu zivotne sredine ...", medutim takvi UT uslovi ne postoje,
odnosno nisu priloZeni. Urbanisti¢ko tehni&ki uslovi koji su priloZeni u Idejnom rieSenju su sa
datumom jun 2019. i izdati su od strane Ministarstva (u to vrijeme tj.od maja 2019.je postajala
Odluka o preno$enju nadleznosti izdavanja UTuslova na lokalne samouprave, medutim i pored
toga UT uslovi su izdati od strane Ministarstva).

4. Nejasno je, kako se i zasto, nakon zavrSenih gradevinskih i vecim dijelom gradevinsko-zanatskih
radova na objektu na UP 20.7 blok 20a, dostavlja inovirano Idejno rjeSenje koje nije u skladu sa
izdatim urbanistiko -tehni¢kim uslovima i Detaljnim urbanisti¢kim planom koji je bio na snazi u
vrijeme izrade Idejnog rie$enja. Naime, &lan 98 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
predvida mogucénosti izmjene revidovanog glavnog projekta, nakon podnesene prijave gradenja,
ali samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisti¢ko-tehnikim uslovima.

Dostavljenim Idejnim rie§enjem, sa datumom ovjere od 01.aprila 2022.godine, poku$ava se
legalizovati potkrovije koje je veé izvedeno na objektu, a o éemu smo informisali nadleznu
inspekciju dana 15.marta 2022.godine. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata jasno
propisuje proceduru na koji naéin je mogude izvr&iti legalizaciju nelegalno sagradenog objekta ili
dijela objekta, a to nije ovaj nagin usvajanja inoviranog Idejnog rieSenja koje nije u saglasnosti sa
zakonskom procedurom.



U tekstu Tehnic¢kog opisa ldejnog rieSenja se navodi sljedeée: _kako je dato u projektnom
zadatku zbog tehnicko tehnoloskih razloga neophodno je izvrsiti neznatnu intervenciju u dijelu
krovne ravni krovni vijenac objekta i vijenac iznad stepenista treba neznatno podici prema
grafickom prilogu postujuci osnovni princip iz UTU da visina sliemena krova je niza od 3.5m".
Medutim, testom UT uslova je navedeno da je maksimalna visina sliemena (ili najvideg sliemena
kod slozenih krovova) 3,5m od gornje ivice vijenca do sljemena krova. Ovo medutim, niukom
sluaju ne znaéi da se omogucava podizanje nadzidaka i gradnja potkrovne etaze.

Podsjec¢amo Vas da ste aktom broj UPI-22-332/21-23/17 od 06.05.2021 .godine odbili davanje
saglasnosti, odnosno naveli da se nisu stekli uslovi za davanje saglasnosti na Idejno rjesenje
objekta na UP 20.7, blok 20a, DUP “Budva centar izmjene i dopune”, izmedu ostalog kako u taéki
9 navodite: “Uvidom u Idejno rieSenje, projektovanje krova sa nadzitkom nije opravdano, uti¢e na
oblikovanje cjelokupnog objekta. Potrebno je krovnu konstrukciju spustiti, bez formiranja nadzitka.
Prema ¢lanu 102, stav 9 Pravilnikom o izmjenama i dopunama pravilnika o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, ("Sl.list CG" 033/1 4) navodi se sliedeée: ,tavan je dio objekta bez nazidka,
iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moze
imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza“.

U Idejnom rjeSenju od 26.maja 2021.g., projektant je uvazio primjedbe Vase primjedbe i
spustio krovnu konstrukciju.
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Idejno riesenje od 01.04.2022.q. - nadozidak
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VaZece Idejno rieSenje

Na ovaj nacin, izgradnjom potkrovlja uvecava se ukupna bruto gradevinska povrsina koja je, na

ovom objektu ve¢ prekoraéena vazeéim Id

ejnim rieSenjem, te bi usvajanje ovakvog Idejnog

rieSenja od 01.aprila 2022.godine, predstavijalo grubo krienje Detaljnog urbanisti¢kog plana,

zakona i pravilnika.



5. Idejnim rieSenjem se pokusava legalizovati ve¢ izvedeni prozor kod stepenista za izlazak
na potkrovlje
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6. Ppred legalizacije prozora u p_o.tkrovlju, dodata su vrata za izlazak na ravni dio krova $to nije
doz:l()ljgptz kod tavana. Prema definiciji tavana, tavan “moze imati minimalne otvore za svijetlo i
ventilaciju”.

T
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O

Novo Idejno rjesenje VaZece Idejno rje3enje

.U teksta Idejnog riesenja je navedeno sliede¢e: "BOCNE GRADJEVINSKE LINIJE od granice
parcele iznosi 3.0m strana 217 planskog dokumeta - Preuzeli smo mogucnost gradjenja na
udaljenosti od sujeda na udaljenosti 100-200cm uz pozeljnu saglasnost susjeda uz mogucnost
otvaranje otvora sa sa visokim parapetom”.

Kao i sliedece: “Bocne gradjevinske linije u odnosu na granicu susjeda su sa razlicitim
dimenzijama istocna granica je ivica objekta udaljena od susjedne granice 1.66m do 4.03m sto
omogucava na dijelu objekta koji je udaljen 4.00m da mogu da budu normalni otvori na fasadi
Na zapadnoj strani objekat je udaljen od susjedne parcele 3.30m i 2.12m dok sredisniji
stepenisni kubus je udaljen 1.75m. Svi otvori na fasadi preko 2.0m udaljenosti od granice
susjeda mogu imati normalni parapet prema planskom dokumentu’.



8. U teksta Idejnog rieSenja je navedeno sljedece: “Zadnja gradjevinska linija GL-2 iz priloga situacija
geodezija fasadni zid je postavljen u skladu sa GL-2". Medutim, ovo takode nije taéno. Naime,
tesktom UTU-a na strani 3 je dato poglavlje ,Postavijanje objekata u odnosu na javne povrsine” i
navedeno je da se van gradevinske linijle ne mogu nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl., te
shodno, armirano-betonski zidovi rampe, kao i sama ulazno-izlazna rampa za garazu ne mogu
biti izvan gradevinske linije GL1. U Idejnom rjeSenju, projektant je pogresno prenio odnosno
naznacio gradevinsku liniju prema saobracajnici oznakom G-2, medutim u pitanju je gradevinska
linija prema regulacionoj liniji odnonso GL1 &to se vidi na slici iz UTU-a.

Pogotovo je evidentno da je objekat na terenu prekoracio GL1 prema prisupnoj saobraéajnici sa
dvori$ne strane (prikazano na slici u prilogu). Naime, armirano-betonski zidovi sa obje strane
ulazno-izlazne rampe za garau su izvedeni u visini nadzemne etaze, na rastojanju cca 90cm od
ivice parcele prema regulacionoj liniji - pristupnoj saobracajnici sa dvorigne strane.
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9. U Listu nepokretnosti 919 KO Budva, ,podaci o teretima i ograni¢enjima“ upisano je da ,nema
do_kaza za razliku u povrsini od oko 17m2“. Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list Crne Gore", br.064/17,044/18,063/18,011/19,082/20) ‘gradenje na dijelu
urbanisticke parcele”, propisano je sliedeée: “Do dono$enja plana Generalne regulacije Crne
Gore moze se grgditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele

utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele”. Medutim,
projektant nije umanjio parametre gradnje na racun spornih 1 7m2, odnosno i dalje prikazuje
ostvarenu bruto gradevinsku povrSinu od 2.278.47 m?. S obzirom da je investitor nesporni viasnik
883m2 (ne uzimajuéi u obzir povrsine koje su predmet sudskog spora), sa indeksom izgradenosti
2,55, mogao je ostvariti maksimalnu bruto gradevinsku povrsinu od 2251.65m2, odnosno
evidentno je prekoragenje od minimum 26,82m2 BGP. Omogucavanjem gradnje potkrovlja
dodatno bi se prekoraéila BGP. . i 3 Uprave za nskretnine Podrad
ainica Budva, hroi ¢ 104-dj-2 3¢ vedeno da za
fal.parcets 2087 nije izvriens parcelgoi:
aostavijen izvod iz DlUF-a.

10. Nije ispoStavamo minimalno rastojanje od 3 metra od susjednih objekta, a &to investitor odnosno
projektant sam istice kroz tekst Idejnog riesenja, gdje navodi da su rastojanja 166 cm, 175, 200 i
212cm. Naime, ovo rastojanje se predvida da bude ispostovano podjednako u obje pracele, te
se ne moZe iskoristiti rastojanje od 4,0 metra u susjednoj a ostaviti 2,0 u svojoj parceli. Posebno
ako se ima u vidu da se ovo rastojanje treba primijeniti u uslovima planiranog stanja susjednog
objekta a ne samo u postoje¢em.

Vazno je istaéi da u nasem Listu nepokretnosti broj 163 KO Budva, garaza je upisana bez ikakvih
tereta i ograni¢enja u smislu legalnosti objekta, te je udaljenje od 6 metara bilo potrebno primijeniti

i na ovoj poziciji.

11. Nije ispo$tovano minimalno rastojanje postavljanja objekta u odnosu na susjedne parcele za koje
je potrebno pribaviti saglasnost susjeda: ulazni podest koji ima funkciju podignute terase

12. Nije ispostovano minimalno bo&no rastojanje objekta od 250cm u odnosu na susjedne parcele
za otvaranje prozora normalnih dimenzija i parapeta - slika u prilogu

13.Nije ispostovano minimalno rastojanje objekta od 400cm u odnosu na .zadnje dvori§te* za
otvaranje prozora sa standardnim parapetima, za koje je potrebna saglasnost susjeda - slika u

prilogu

14.izvedeni dio objekta je prekoraéio gradevinsku liniju GL1 prema javnoj saobrcajnici sa dvori§ne
strane

15. nije projektovan zeleni pojas, odnosno namjena povrsina iz plana i UT uslova nije usaglasena sa
Idejnim rjeSenjem.
UrbanistiCko-tehnikim uslovima broj 1062-882/6 od 04.06.2019.godine izdatim od strane
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, na ime investitora Raznatovié Jak3e i Raznatovi¢ Rajke,
za urbanisti¢ku parcelu broj 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva
centar, izmjene i dopune®, dat je izvod iz plana namjene povrsina. Na ovom prilogu je uz javnu
saobracajnicu koja je ujedno i pristupni kolski put predmetnoj urbanistickoj parceli, naznace zeleni
pojas uz saobracajnicu. Ovo konkretno znaéi da se na ovoj poziciji nisu mogla planirati parking
mjesta.

Idejnim rjeSenjem objekta viseporodi¢nog stanovanja na urbanistickoj parceli broj 20.7, blok

20a, u zahvatu DUP-a ,Budva centar, izmjene i dopune” od 26.maja 2021.g. projektgnta

sLineaars® d.0.o. Cetinje, koje je dobilo saglasnost Glavnog gradskog arhitekta, 11.juna




2021_ .god._, ovaj zeleni_pojas koristi za parkiranje vozila. Projektant je naveo da je obezbijedio 23

parking mjesta, medutim u garaZi je obezbijedeno 20 pm, te nedostaju 2. (za 15 stanova x 1,1pm

;21 6,5)pm; za 422m2 bgp poslovnih prostora / 76m2= 5,6pm; ukupno je bilo potrebno minimum
pm).

Time se zakljuéuje da parkiranje za UP 20.7. nije rijeSeno.
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GrafiCki prilog broj 5 Graficki prilog broj 10
- detaljna namjena povrsina - - hortikulturno rjeenje -
Legenda povrsina iz plana detaljne namjene povrsina
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e PO [87]  ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

16.S obzirom da projektant na zelenoj povrsini planira dva parking mjesta, slijedi zakljuéak da
parkiranje nije rijeSeno.

17.Procenat ozelenjenih povrsina na parceli iznosi minimalno 20%. Za é&itavu povr$inu UP od
894,27m2, povrsina zelenila treba da iznosi 178,85m2. Ako se uzme da je povrSina UP manja za
cca 17m2, povrsina zelenila bi trebala da iznosi 175,40m2. U Idejnom rjeSenju je naznaceno da
je u prizemlju objekta obezbijedeno 95 m2 zelenih povrSina a da se nedostajuéi dio nadomjeétava
na terasama stanova. Tekstom UTU-a je navedeno da se .povecanje zelenog fonda moze ostvariti
ozelenjavanjem terasa i ravnih krovova“. Ovaj dio UTU-a za pejzazno oblikovanije je preuzet iz
teksta DUP-a koji se odnosi na moguénosti uvecanja zelenila u javnim i privatnim prostorima.

Medutim, na terasama u presjecima i fasadama Idejnog rjeSenja nije prikazan zemljani sloj od



minimum 60cm za zasade, ve¢ su projektovane reSetkaste ograde koje ne omogucavaju punjenje
terasa zemljanim humusom. Kod krova je prikazan zemljani sloj, koji takode ima re§etkastu ogradu
koja ne omogucavaju punjenje zemljom, te je crteZe potrebno usaglasiti (slika 9 u prilogu).

18.Nepropisan nagib ulazno-izlazne rampe za garazu
Rampom za garaZu se savladava visinska razlika od cca 116m, a moguce i vi§e (u inoviranom
Idejnom rjeSenju nisu prikazane visinske kote kod rampe), te nagib rampe iznosi 19,15% a ne
15% kako je naznageno u crtezu (a moguce i vi§e ukoliko je veéa visinska razilka). ,Najveéi
nagib pristupne rampe za garazu iznosi 12% ako je rampa otvorena, odnosno 15% ako je rampa
zasticena od zaledivanja ili natkrivena” (pravilnik iz okruZenja u sluéajevima kad CG nema
pravilnik iz te oblasti). Shodno Jugoslovenskom standardu JUS U.C4.301 iz 1993.g. (koji prema
Zakonu o standardizaciji vaZi do dono$enje crnogorskih standarda), najveéi nagib saobraéajnice
u izuzetnim situacijama moze biti 18%. S tim u vezi nagib od 19,15% ili viSe je nepropisan.
Posebno je nepropisno, iz bezbjedonosnih razloga, da rampa poéinje od same ivice parcele,
odnosno prije uklju€enja na javnu saobracéajnicu mora postojati zaustavni prostor u duZini vozila.

19.Nepropisan nagib rampe za lica sa invaliditetom

Rampa za lica sa invaliditetom je prikazana duZ sjeverne i istoéne strane objekta. Prema
Pravilniku o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sl.list CG", br. 048/13, 044/15), za savladavanje visinske
razlike do120cm, maksimalni dozvoljeni nagib rampe je 5%, a izuzetno za savladavanje visinske
razlike do 76cm, maksimaini dozvoljeni nagib rampe je 8.3%. Kod ovog objekta, rampom se
savladava visinka razlika od 115cm (prema kotama iz Idejnog rie$enja od -0,10 do +1,15), te je
nagib od 8,75% nepropisan.

Kada bi se usvojio propisani nagib rampe, za savladavanje visinske razlike od 115cm rampa bi
morala da ima duZinu od 23m, Sto zna&i da nedostaje cca 8-9metara odnosno rampa bi
prekoracila gradevinsku liniju prema Bulevaru (tesktom UTU-a na strani 3 je dato poglavije
.Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine” i navedeno je da se van gradevinske linije
ne mogu nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl., te shodno tome rampa ne moze biti izvan
gradevinske linije GL1).

Pored toga =ic t: nagih rampe nepropisan. rampa je citavom duZinom postavljen:
gradevinskih linija obyekia. S obzirom da rampa predstavlja dic objelda  to dio po kojem se
korisnici prostora kreci nije mogle il projektovana na rastojanju od 1m, od granice na®

parcele bez nasa saclasnosi,

Koristim priliku da iskazem da su sumnje da ¢e doc¢i do povec¢anja broja stambenih jedinica,
odnosno da su stanovi od 140m2 sa tri kuhinje u stvari kamuflaza krajnje namjere investitora,
bile opravdane.

Naime, u Listu nepokretnosti 919 KO Budva, “Virt" d.o.0 kao prodavac ve¢ ima upisane
zabiljezbe o zakljuéenim ugovorima o kupovini stanova koji predstavijaju dio projektovanih
stanova. Ovi stanovi se i prodaju sa oznakama koje predstavljaju dio stana iz legendi povrsina
Idejnog rieSenja: A10 na treCem spratu, A 301 na treCem spratu.
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e —rarkra hedon b 217 3 308 2 hugai baraniha A4dn
-———H: 2 hubuny heromika 430 2303 3 trpezarga huhiia parker AU
3023 boravak parket LS8 a 3C34tera keramha avela 2G5m°
3024  kupaule cram | J1rm Ay e = TR
oo ;mm"" ‘L_“ - 2 204 ulag parkes i
3026 terasa tavela keramiha 4w 2304 ulaz arkit A0
total 101.51 m” a 03 2 hupatle k;r. ha 2607
e | [ e e e b
ﬁ’\"‘ i ﬁ 2305 ° ulaz parket 66w
3031 uag e o arl 2 Of 2 305 2 kugatle keranha 3.57m’
303.2 kuhinja heramika A3m a JC5 3 soba parket 13Em
303-3 toravak parket 17.99m a -30% 4 1ersa heramika tavela 218m’
| 3634 soba parhet 10C5im total 97.49 m?
3035  degazman parket Z57Tm
303-6  hupatilo heramia 377 m o . pe——
3037 anukh o il rea
rormm granitna heranui ;icmw‘_ —— A
Ki-1 SIELErITE kamer Sism
I | P "l hi-J  bocrik kamer Gy
“uer Y To|ureines |40V AYE Y GODINE, TUZIOCA DRZAVA CRNA GORA- PREKO ZASTITHIKA
|FAOVINSKO-PRAVNIH INTERESA.
ZabiljeZzba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa UZZ BR.
11382021 OD 14.08.2021. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
Livada 1 BRANKE [Z BUDVE, PREDUGOVOR O PRODAJI
2087 0 4 Wuse ' 27.09.2021| NEPOKRETNOST! U 1IZGRADNJI, ZAKLJUCEN IZMEDU VIRT
DOO KAQ PRODAVCA | ALQUAITI FA"“J’Z! SALEM S KAD KUPCA
STAMBENOG PROSTORA A-10 NA TRECEM SPRATU |
PROJEKTOVANE POVRSINE 44,10 M2.
ZabiljeZba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa UZZ BR.
113872021 OD 14.08.2021. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRAMKE Z BUDVE, PREDUGOVOR O PRODAJI
2087 0 4 | Dvoriste 27.09.2021| NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI, ZAKLJUCEN IZMEDU VIRT
DOO KAO PRODAVCA' Al MNLLAITI E.MH?I CAICM C I.(‘\O KUPLA
STAMBENOG PROSTOR; A-10 NA TRECEM SPRATU .
PROJEKTOVANE POVRS e =+, 1w i
Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ BR.
1680/21 OD 22.12.2021. G. NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 17
Livada T BUDVE, PREDUGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI U
2087 0 3 Kl v 10.01.2022 IZGRADNJI ZAKLJUCEN 1ZMEDU VIRT DOO KAO PRODAVCA ! -
e . FC. DOO BEOGRAD KAO KUPCA STAMBENOG PROSTOR. A- |
1301 IA TRECEM SPRATU - POVRSINE 55 M2.1 GARAZNO
tase>TO BR.7 U IDEJNOM PROJEKTU .
ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ BR.
168021 OD 22.12.2021. G. NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ
BUDVE, PREDUGOVQR O PRODAJI NEPOKRETHOST! U
2087 0 5 | Dvoriste 10.01.2022 IZGRADNJI ZAKLJUCEN I1ZMEDU VIRT DOO KAQ F"RUD.AVCA I-
. FC DNO RFNGRAD KAD KUPQA STAMBENOG PRQSTOR
301 NATRECEM SPRATU POVRSINE 55 M2.]1 GARAZNO
MIEd 1V BR. 7 U iwcJnum PROJEKTU |
ZabiljeZba neposredne izvr3nosti notarskog zapisa UZZ BR.
Livada 1 283/22 OD 25.2.2022. G. NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 17 B




Stan od 55m2 na treéem spratu nije postojao u toj povrsini u Idejnom rieSenju u januaru 2022.
kada je upisan, osim kao dio stana A9 povrsine 101,51m2.

Na sli€an naéin umjesto 11 navodno projektovanih stanova, sagledavajuci oznake u Idejnom
rieSenju (unutar stana A9 imamo oznake 301 i 302; unutar stana A12 imamo oznake a301, a302,
a303, a304 i a305), moguce je da &e biti izvedeno 38 stambenih jedinica. Na taj naéin, umjesto 2
nedostajuca parking mjesta imacemo 27 nedostajucih parking mjesta, a $to ¢ée dodatno ugroziti
vec naruSeni saobracaj u mirovanju - parkiranje.

Podnosilac prigovora,
Mirpslav Buckovit

¥

kontakt telefon: QD

Prilog:
- List nepokretnosti broj 163, KO Budva
- Rjesenje Uprave za nekretnine PJ Budva,
br.917-104-dj-238/21 od 17.11.2021.god.

05.maj 2022.god.
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Opétina Budva _
' Siuzba glavnog gradskog arhitekte _
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, Telefon: +362 33 403-821, e-mall: arhitekta@budva.me

'Broj: UP. 1-22-332/21-23/16
Budva, 26.04.2021: godine _

) ~© ZAPISNIK

e T ‘0 usmeno] raspravi
Sastavilen dana 26.04.2021. godine u 10 &asova u prosforijama Glavnog gradskog
arhitekte. Op3tine Budva, u predmetu broj: UP 1-22-332/21-23/1, u - postupku
MWWWR&MIMMJam.Wﬂ_MM&Zﬂ
davanja saglasnosti na dejno rieenje objekta na'kat parcell 2087 KO Budva, na_UF
20.7, blok 20A DUP “Budva — centar” -izmjene | dopune (*Siuzbeni ist CG- optinski
propisi® br. 25/11). -

PRISUTNE -

' Sluzbeno lice:
Stefan Raicevié - ]

Sluzbeno lice koje vodi postupak i zapisnitar Stefan Raitevié
Glavni gradski arhitekta, vd, -Viadan Stevovié, M.Arch. ‘
za Virt doo Budva advokat Dimitrije Dap&evié

Mifoslav Buckovié, litno o

Tomanovié Viadimir,li¢no

Utvrduje se da su sva pozvana lica prisutna, odnosno uredno obavijestena' )
odrZavaju usmerie rasprave. - o ' ' . -
Konstatuje se da su ispunjeni usiovi za odrZavanje rasprave.
Rasprava je javna. ' -

Zapobeta u 10:00h. -
ledomupozivezadsmenuraspmvuutwﬂeno]edasulpodnodocuzahﬁevaza
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte | Miroslavu Buckovié (zalnte[eswano lice) Istl

dostavijeni.

za davanje saglasnosti na idejno rieSenje od 06.04.2021. godine | da b stranke

bobalo da e zasne o svim navedenim &njenicama iz obavjeStenja | istakao da je

" stranka u postupku dala odredene primjédbe Koje bl se frebale razjasniti.

Mirgslav Buékovi¢ pozvan je da lznese sve ito ima u vezi predmeta rasprave, pa je

izjavio: da stofi u svim dosada$njim navodima. . Imovinsko pravni odnosi nijesu
regulisani spor se vodi pred ‘Osnoviim sudom u Kotoru, Sto je investitorima

-~
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18
RaZnatovi¢ Rajki i RaZnatovi® Jak8i poznato, jer su uredno primili tubu sa
priviemnom mjerom i dokazima priloZenim uz istu, te se ve¢ upustili u raspravijanja
davajuéi svoj odgovor ria tuzbu dana 23.11.2020. godine. '
Za mene kao zainteresovano lice veoma je vaZno da napomenem da su investitor i
suinvestitor zapogeli diviju gradnju na lokaciji abjekta katastarske parcele 2087 KO
Budva, u centru Budve. : .
Elaborat o parcslaciji je uraden ali nije sproveden i uknjiZen u katastar pa kao takav
Je mogao je da sluZi projektantu za planiranje | pozicioniranje objekta ali ne i kao
valjan dokument. Nije zavrSena parcelacija po DUP-u Budva Centar, - -
- Da.el:;or;t nije uknjiZen vidi se jer u dopuni idejnog rje3enja nije dostavijeno
- Projektant je sebi dao za pravo da u elaboratu o parcelaciji ubaci krivotvorenu
stranicu pod naslovom staro stanje $to se jasno vidl jer nema pedata Uprave
za nekretnine | licencirane geodetske firme Navstar | nema potpisa geodets. -
- 4) Slu2ba gradskog arhitekte dostavila mi je CD sa mrtvim fajlovima. Da bi se
provierili odredeni dopunski parametri u idejnom rjedenju trebalo je dostaviti
CD sa Zivim fajlovima 4. Autocad ili athicad da bi u pravoj razmjeri uodili
osnove dopunskog idejnog riedenja i primjetili postojete nedostatke |
" nofmalno odgovorill.. s _ E
- 5) Prema pozitivnim propisima | DUP-u Budva Centar mo2e se definisati

fazna gradnja samo vertikalnim diletacijama po lamelama. Tako da je moguée

graditi jedan po jedan objekat. Projektant projektuje horizontalno fazno
gradenje, horizontaine Sipke vire iz plo&e jer treba da se nastavi gradnja.

* Pozitivna praksa- u teorijine postoji horizontalna diletacija. A

- 6) Nije iskotiran odnos vadeg prizemlja na moj teren- zemliju. 7) Projektant

- koristi UT uslove izdate od Sekretarijata za urbanizam | zaétitu Zivotne

sredine broj 06-061-271/2 od 03.02.2017. godine ne prateéi pravila regulacije
gradevinskih linjja. o
Regulacija gradenja prema zadnjem dvoridtu susjeda predviden je u obliku
dva rastojanja. _

- Odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza

moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetom.

- Odstojanje do 400cin, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruZa |

moguénost otvaranja otvaranja otvora sa standardnim parapetom.

Takode nije iskoristio UT uslove Ministarstva odrlivog razvoja | turizma za

minimalno odstojanje .od. susjednog stambenog objekta broj 1062-882/8 od
04.06.2019. godine, minimaino odstojanje od objekta od bo&ne gradevinske
p.G;:mZuj: kojoj Zivi moja porodica ima placene komunalije, nadzenini objekat
plaéam’ godiSnji porez na 24 m2 . Moj list nepokretriosti je 163 i-nema tereta i
ograniSenja, garaZa je dio objekta. - o Ry
- 8) Bogna gradevinska linija nije u skladu sa UT uslovima prema parceli 2077 KO
Budva. U idejnom rjeSenju nije priloZena saglasnost viasnika parcele -ovierene
m m s o . & .n . L. .o -

9) Kosi dvovodni krovovi nagiba od 18 do 23 stepena, all ne moZe da pravi
nadzidke. Krov mora da krene sa nulte ravne ploge ili da radi ravni krov. Radi se
apartmanski objekat PD+P+4 a ne projektovani PD+P+4+Pk. D
Nadzidak pravi veél volumien zgrade, koji . ugroZava moj -vidik, ‘sjenku,
" provjetravanje, volunieh itd i poveéava brito gradeévinsku povrSinu. -
10) Bruto gradevinska povrSina objekta je prekoraena jer se hije obraunavala
. po vaZeéem standardu. MEST-N-EUROCOD koje je prihvatila Dr2ava.Cma Gora
ti. nisu_ prikazane tabele. sa-zelenim terasama- ploge. Iskljutene su iz obraduna

T i
m
SO
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(zelenih terasa) po spratovima &to je nelogi&no jer su to djelovi gradevinskog
objekta. Prebacio je BGRP za zelenim terasama. Zelene terase treba da udu u
obratun povrsina u tabelama koje nije stavio u obratun povrine po etaZama.

- Lift ulazi u BGRP po MEST-N (objekat ima dva lita)

11) Uslovi za parcelizaciju po DUP-u strana 154: *Urbanistitka parcela mora
imati neposredni kolski pristup na javnu saobracajnu povrSinu. Urbanistitkom.
parcelom podobnom za gradenje smatrae se i ona parcela koja se ne granici sa
javnom saobra¢ajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup-na takvu

_ povrSinu u &irini od najmanje tri metra, $to ja nemam. ,
12) Projektant Lineaars Cetinje u idejnom rjeSenju preuzeo je moguénost
otvaranja stambenih povrina (balkoni, spavace sobe, dnevna soba) prema mojoj
parceli 2086 KO Budva, tako da-je naruiena intimnost moje parcele, jer je
projektant preuzeo odgovomost za odrdivanje udaljenosti od moje katastarske
parcele, ne koristei dobjjene UT uslove od gore navedenih instituclja. -
13) Pergole sa zelenim povrSinama- plote ne prihvatam.
Uvidom u grafisku dokumenitaciju sa istoéne strane projektom je predvidena gradnja
iznad nivoa postojeéeg terena uz granicu susjedne parcele. Neophodno Je gradnju
gvesti u okvire gradevinskih linija, definisanih DUP-om. _
Zastupnik Virt doo Budva advokat Dimitrije Dap&evié izjavio je da pokretanje spora
pred Osnovnim sudom u Kotoru nema apsolutna nikakvog znadaja ni uticaja na
pitanje svojine dok se ne donese pravosnaZna presuda | priviemena mjera.
2) Investitor i suinvestitor su zapotell gradnju objekta u skladu sa UT uslovima |
""" idejnim rjeSenjem. Parcelacija po DUP-u je izvrSena u skiadu sa elaboratom
parcelacije broj 953-104-412 od 06.03.2020. godine i ovjerena od strane
* Uprave za nekretnine PJ Budva. Po pitanju primjedbi na faznu gradnju
_ smatram da se radi o li&nim opaZanjima | zakjjuScima nestruénog lica. Po .
pitanju odnosa objekta | gradevinskih linjja sve je ispravijeno i uskladeno sa
poslednje dostavijenim idejnim rjeSenjem. Krovovi, takode projektovani i
predvideni u skiadu sa UT uslovima i idejnim rjeSenjem. BGRP je-u svemu u
skladu sa onim &to je predvideno za navedenu urbanistitku parceiu. Zelene
terase sudefinisane kao neprohodna povrsina odnosno iste se ne koriste pa
shodno tome ne ulaze u BGRP. Pod tatkom 12'i 13 smatram da nisu pitanja
koja treba da rjeSava ovaj organ. U konatnom smatram da su ispunjeni svi
uslovi da se donese pozitivno rieSenje za investitora u suinvestitora jer
smatram da su svi nedostaci sada otklonjeni.
Tomanovié Viadimir je izjavio da je za navedeni objekat dobio dvije saglasnosti od
Glavnog gradskog arhitekte i da je tom prilikom u predmetu napravijen ve¢ ustupak
obzirom da je objekat pomjeren pola metra. Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
donijelo je rje3enje broj UPlI 105-246/16 od 09.12.2019. godine kojim j& odbilo Zalbu
i potvrdilo da je idejno rjeSenje Lineaars Cetinje u skladu sa zakonom.
Miroslav Buckovié je izjavio da saglasnost koja Je dala Ana Samard2i¢ se bavila
samo ambijentalnim rjeSenjem ne gledajuéi indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
BGRP takode i sama-je napisdla dopis Direktoratu za inspekeijske poslove da
investitor i suinvestitor nisu postupili po UT uslovima. Ja sam se Zalio glavnom
dravnom arhitekti | on se Isto kao | tadasnjl gradski arhitekta bavio samo
Inim rjeSenjem. Investitori su dali prijavu gradnje Direktoratu za inspekcijske
y 15.01.2020. godine i prijava gradnje im je odbijena. Suinvestitor i investitor
su zapo&ell diviju gradnju bez gradevinske dozvole i dodli su do prve plote. prl_zemlja.
Sto se tide elaborata zastite iskopa temeljne jame, on j& uraden kao gradevinski dio
podzemne garaZe, granica izmedu parcele je uniStena. TraZim da se ne donese

saglasnost na ovo idejno riesenje.
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Advokat Dimitrije Dap&evié izjavio je da predmetno obav,e§tenje koje je poslala
gradski arhitekta Ana SamardZié Direktoratu za inspekcijske poslove da kao nadiezni
organ provjere da li su navodi Zalioca Buékovué Miroslava u pogledu juine fasade.
idejnog rjegenja istiniti ili ne.

Zapisnik je pméitan strankama, koje nemaju pnmjedbe na isti.
Svi dokaz su izvedeni i nema novih predioga.

Stranke izjavijuju da ostaju u svemu pn svojim zahtjevima i z;avama ko]e su. dale u
toku rasprave. - -

Ragpmva_je zavrﬁqna ui1:21 h.
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Crna Gora

Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/21-23/17
Budva, 06.05.2021.godine

Za:  Rasnatovi¢ Jaksa i Rajka, “VIRT” doo

Veza: Predmet/akt br.UPI-22-332/21-23/1 od 19.03.2021.godine
Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Postovani, aktom broj UPI-22-332/21-23/1 od 19.03.2021.godine, obratili ste se
Glavnom gradskom arhitekti zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje
objekta na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, biok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
_Budva Centar — izmjene i dopune® (*Sluzbeni list CG- op&tinski propisi” br. 25/11), izradenim od
strane LINEAARS" DOO Cetinje. Aktom broj UPI-22-332/21-23/11 od 14.04.2021. godine,
dostavili ste dopunu zahtjeva.

vezi sa &lanom 105i 111 Zakona

Glavni gradski arhitekta razmatrajuéi Vas zahtjev, a u
o upravnom postupku (.Sluzbeni list Cre Gore" br: 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17), obavjestava

vas o rezultatima ispitnog postupka:
Uskladiti grafi¢ku dokumentaciju - na strani 97/105 pdf-a, prilog 03-Vertikalni presjek R-2
u izgledu je prikazano stepeniste u sjeveroistotnom dijelu parcele, dok je na strani 93/205 pdf-a,
prilog 03-Osnova prizemija, zelenilo.
U odnosu na prethodno iznesene &injenice i dokaze od stranaka u upravnom postupku a
no date na usmenoj raspravi broj: UP 1-22-332/21-23/16 od dana UP 1-22-332/21-23/16

Sluzba gradskog arhitekte se izjaénjava na sledeéi natin:

Dnirehno.i6-QoSteMItE ALY

4. Tehnitka dokumentacija je dostavijena u skiadu sa &lanom 7 Pravilnika o nainu izrade i
i List Cme Gore", Br.

sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzben

044/18 Od 06.07.2018, 043/19 0Od 31.07.2019), u jednom folderu (pdf formatu).

5. UT uslovi, poglaviie 16. Mogucnost faznog gradenja objekta, “Dozvoljena je fazna
izgradnja u kompleksu slobodnostojeéih objekata, tako da je moguce graditi jedan po
jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izgradeni jednovremeno i prema jedinstvenom
projektu za svaki niz, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine
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propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.” Nije
dozvoljeno horizontalno fazno gradenje.

6. Visinske kote su prikazane na Situaciji planiranog stanja.

7. 8. UT uslovi, poglavije 7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim
parce!arpa,. navodi se: "Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu zadatih
urbanistickih (c_:ba\(ezujutih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke
pamle_ (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana.”

Na .graﬁékom prilogu 9.0 Regulaciono rieSenje su definisane gradevinske linije prema
susjednim parcelama i to:

GRADEVINSKE LINLE:
[E___1 Gradevinska inija na zemiji (GL1)

mmmmm

Botna gradevinaka Iinja (pratl grenicu parcels)

1. Botne gradevinska linja (75-100cm od granice parcele)
zmmwumwmw)
a.mmm(mmwmmm

4. Bona gradevinska linja ( preko 300cm od granice parcele)
Zadnja gradevinska Bnlja
mmgmmumwmmh)
wmmm(mmmm;

JUNGE0RE

Tekstualni dio DUP-a, poglavije Opéti uslovi gradenja, navodi se:

Gradevinska bo&na regulacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

-mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod usiovom da se dobije saglasnost
suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija

-mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda)
uz moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima

-udaljenje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija | parapet

9. Uvidom u Iidejno rjeSenje projektovanje krova sa nadzitkom nije opravdano, utie na
oblikovanje cjelokupnog objekta. P bno je krovnu konstrukciju spustiti, bez formiranja
nadzidka. Prema &lanu 102 stav S,Iga.;ﬁlnikom o izmjenama i dopunama pravilnika o bliZzem
sadrZaju i formi planskog dokumenta...("S! list CG” br 33/14)] navodi se sledede: Tavan je dio
objekta bez nazidka, iskljutivo ispod kosog ili luénog krova, @ iznad meduspratne konstrukcije
poslednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.



- \

_._'._.—-"b

10. Tekstualni dio DUP-a, poglavije 2.4. ReSenje pejsaznog hortikuitumnog uredenja, se navodi:
b) Uveéanje zelenila u privatnim prostorima - Uveéanje fonda zelenila u privatnim prostorima
zavisi od podsticanja lokainog stanovnistva i institucija na uredivanje i odrZavanje zelenih
povriina u okviru sopstvenih parcela. Takode se poveéanje zelen fonda moZe ostvariti

aktiviranjem i ozelenjavanjem terasa i ravnih krovova.” —
. il !
Glavi drzawni arhitekta (Glavni gradski arhitekta prema &lanu 88 Zakona o planiranju prostora i

izgradniji objekata ("sluzbeni list crne gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018,
ps:gna od 2q.09.2018. 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)) 1. daje saglasnost na
idejno rie3enje 'arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u

pogledu usaglasenosti sa: :
- smjemicama za oblikovanje i materijalizaciju iz dana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji);

11. Parcela koja se navodi nije predmet zahtjeva za davanje saglasnosti UPI-332/20-23/1 od
19.03.2021. )

12. Otvori na isto&noj fasadi su uradeni u skladu sa UTU-uslovima.

13. Subjektivno mislienje ne moze biti uzeto kao argument za osporavanje elemenata zasjene
predmetnog idejnog rieSenja. -
udva, na UP 20.7,

Sagledavajuéi predioZeno idejno rjesenje objekia na k.p. 2087 KO B
blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune”
(“Sluzbeni list CG- op&tinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane .LINEAARS" DOC Cetinje,
u duhu planskih smjemica za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, Glavni
gradski arhitekta smatra da se nijesu stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjesenje,
&ime je ispitni postupak u ovoj upravnoj stvari okon&an.

U smislu &ana 112 Zakona 0 upravnom postupku, 0 rezultatima ispitnog postupka
moz2ete se izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana
od prijema ovog obavjestenja. Istovremeno vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta
moZete izvrSiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte. _ o

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece rjesenje

bez vaseg izjagnjenja.
S po3tovanjem,

Dostavijeno:
- Imenovanom
- Spisima predmeta

a/a
@ Stranka u postupku

Kontakt osoba:

Mina Radovi¢
mina.radovic@budva.me
+382 33 403 821
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Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekia@budva.me
Broj: UP |-22-332/21-23119
Budva, 07.05.2021. godine
Za:  Miroslav Buckovié

S

Veza:  Vas broj UP -22-332/21-23/2 od 25.03.2021 godine
Predmet: Dostava ObavjeStenja o rezuliatima ispitnog postupka
Postovani,
U prilogu akta dostavijamo vam Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj: UP |-22-332/21-23/17 od
dana 06.05.2021. godine , u postupku pokrenutom po zahtjievu RaZnatovié Rajka i Raznatovi¢ Jak3e, Virt doo
Budva za davanja saglasnosti na idejno rieSen objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok
20A DUP "Budva — centar” —izmjene i dopune ("Sluzbeni list CG- op3tinski propisi® br. 25/11).
U odnosu na Vas zahtjev od dana 97.04.2021. godine obavjestavamo Vas da je Sluzba gradskog arhitekte u
ispitnom postupku prethodnog sagledavanja izniletih Cinjenica i dokaza ispitivala BGRP kao i ostale
urbanisticke parametre, kao i da ne posjeduje fajl u "auto-cedu” niti sarhi-cedu” kako ste traZili sa obzirom da
je obaveza stranke da dostavi digitalno potpisano idejno rieSenje u pdf formatu koji Vam je uredno dostaviien.
Projektant svojim potpisom odgovara za tatnost svih podataka u projektu. /
S postovanjem,

Kontakt osoba:
Stefan Raicevit
+382 33 403 821

Dostavijeno:

(2 Stranci

- Spisima predmeta
- aa
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Digitally signed by Vladan
Stevovic

‘ DN: ¢c=ME, ou=Pravno lice,
\Vl a d a n 0=0pjtina Budva,
‘ 2.5.4.97=VATME-02005409,
serialNumber=41896,
® 7 givenName=Vladan,

Crna Gora | S =
Opétina Budva : teVOVI C ;?:\,S;Si\;owc' cn=Vladan

Date: 2022.07.08 14:30:06

) 7
=7

Sluzba glavnog gradskog arhiteke

i +02'00'

Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora,
Telefon +382 33 403-820,
e-mail: arhitekta@budva.me

Br: UP 1-22-333/21-23/62
Budva, 08.07.2022.godine
Za: Jak$a i Rajka Raznatovi¢

Veza:  Va$ broj: UP 1-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava spisa predmeta

Postovani,
U prilogu akta dostavljamo vam Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP 1-22-333/21-23/50 od dana
05.05.2022. godine, Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP 1-22-333/21-23/55 od dana 01.06.2022. godine,
Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP -22-333/21-23/59 od dana 16.06.2022. godine, Prigovor na dopunu
zahtjeva broj UP 1-22-333/21-23/60 od dana 07.07.2022. godine, IzjaSnjenje urbanisticko gradevinske
inspektorke Jelene Rmus$ broj 071/4-138/43 od 23.02.2022. godine u predmetu Raznatovic Rajke,
Jak$e DOO Virt radi Vaseg izjasnjenja.

S postovanjem,
v.d. Glavni gradski arhitekta
Vladan Stevovié, M.Arch. s.r

- Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP 1-22-333/21-23/50 od dana 05.05.2022. godine,

- Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP |-22-333/21-23/55 od dana 01.06.2022. godine,

- Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP |-22-333/21-23/59 od dana 16.06.2022. godine,

- Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP 1-22-333/21-23/60 od dana 07.07.2022. godine,

- Izja8njenje urbanisticko gradevinske inspektorke Jelene Rmu$ broj 071/4-138/43 od
23.02.2022. godine
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Kontakt osoba:
Stefan Raicevi¢
+382 33 403 821

Dostavljeno:
Stranci
Spisima predmeta
- ala
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Digitally signed by Vladan

Stevovi¢
DN: c=ME, ou=Pravno lice,
VI a d a n 0=0pjtina Budva,
U’) 2.5.497=VATME-02005409,
At L

serialNumber=41896,
7 givenName=Vladan,

Crna Gora .
Opétina Budva ‘ S t eV O V l C sn=Stevovi¢, cn=Viadan

Stevovié

Sluzba glavnog gradskog arhiteke 1 Date: 2022.07.08 14:28:00
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, . i i
Telefon +382 33 403-820,

e-mail: arhitekta@budva.me

Br: UP 1-22-333/21-23/61
Budva, 08.07.2022.godine

Za:  Advokat Dimitrije Dapcevi¢

Veza:  Vas$ broj: UP |-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava spisa predmeta

Postovani,
U prilogu akta dostavljamo vam Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP 1-22-333/21-23/50 od dana
05.05.2022. godine, Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP 1-22-333/21-23/55 od dana 01.06.2022. godine,
Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP 1-22-333/21-23/59 od dana 16.06.2022. godine, Prigovor na dopunu
zahtjeva broj UP 1-22-333/21-23/60 od dana 07.07.2022. godine, |zjaSnjenje urbanisticko gradevinske
inspektorke Jelene Rmu$ broj 071/4-138/43 od 23.02.2022. godine u predmetu Raznatovi¢ Rajke,
JakSe DOO Virt radi Vaseg izjadnjenja.

S postovanjem,
v.d. Glavni gradski arhitekta
Vladan Stevovi¢, M.Arch. s.r

Prilog:
- Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP 1-22-333/21-23/50 od dana 05.05.2022. godine,

Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP 1-22-333/21-23/55 od dana 01.06.2022. godine,

Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP 1-22-333/21-23/59 od dana 16.06.2022. godine,

Prigovor na dopunu zahtjeva broj UP 1-22-333/21-23/60 od dana 07.07.2022. godine,

IzjaSnjenje urbanisticko gradevinske inspektorke Jelene Rmu$§ broj 071/4-138/43 od

23.02.2022. godine
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Kontakt osoba:;
Stefan Raicevi¢
+382 33 403 821

Dostavljeno:
- Stranci
- Spisima predmeta
- ala
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Crna Gora

Yy Adresa: IV proleterske brigade broj 19
o ol Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
\ IS 5 L , I:

& prostornog planiranja i urbanizma s 59 WS

i . 5 . i . . fax. +382 20446 215
Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje *

Broj: 071/4-138/43 Podgorica, 23.02. 2022. godine

OSNOVNO DRZAVNO TUZILASTVO
Srda Jovanovié¢ , drzavni tuZilac
KOTOR
Ulica Benovo bb

Predmet: Pisano izjasnjenje u predmetu Kt 341/21

Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji ovog ministarstva dostavljena je Prijava gradenja
br.071/4-138/1 od 15.01.2021.godine za objekat na urbanistickoj parceli UP 20.7, Blok 20a, u
zahvatu DUP-a "Budva -Centar” — Izmjene i dopune, o ¢emu je salinjen zapisnik br. 1071-2-BD-33
sa utvrdenim nepravilnostima.

- Dokaz: Kopija Zapisnika o inspekcijskom pregledu br.1071-2-BD-33 od

29.01.2021.godine | Prijave gradenja br. 071/4-138/1 od 15.01.2021.g.

Postupajuci po nalogu inspektora iz zapisnika br 1071-2-BD-33 investitori su predali dopunu
dokumentacije dana 08.02.2021.godine o Cemu je sainjen zapisnik br.1071-2-BD-33/1 sa
utvrdenim nepravilnostima

- Dokaz: kopija Zapisnika o inspekcijskom pregledu br.1071-2-BD-33/1 od
09.03.2021.godine

Postupajuc¢i po sluibenoj duinosti i po inicijativi za inspekcijsku kontrolu izvrien je
inspekcijski pregled na licu mjesta dana 15.03.2021.godine o ¢emu je sacinjen zapisnik br. 1071-2-
BD-33/2 kojim je konstatovano da su vlasnici izvr3ili uklanjanje postojeceg objekta kao i da je
prilikom izvodenja radova Sirokog iskopa doslo do obruSavanja terena . Zapisnikom je zabranjeno
dalje izvodenje radova i naredeno preduzimanje odgovaracih mjera na zastiti Sirokog iskopa
temeljne jame nakon cega je 16.03.2021.godine donijeto i redenje br. UPlI 071/8-87/1 sa
navedenim upravnim mjerama.

- Dokaz: Kopija Zapisnika o inspekcijskom pregledu br.1071-2-BD-33/2 od
15.03.2021.godine,
Kopija ReSenja o zabrani izvodenja radova i preduzimanju mjera na obezbedenju i
sigurnosti  Sirokog iskopa temeljne jame i zastiti okoline, susjednih objekata i
infrastrukture. br. UP1071/8-87/1 od 16.03.2021.g.

Uklanjanje objekta je izvrieno na osnovu prijave uklanjanja objekta na zahtjev vlasnika
dostavljene Ministarstvu odriivog razvoja | turizma br. 107/4-6937/1 od 11.11.2019.godine.
Prijava uklanjanja je poseban predmet koji nije u sklopu prijave gradenja. Investitor je prilikom
inspekcijske kontrole na licu mjesta dana 15.03.2021.g. prilozio inspektoru na uvid obrazac Prijave
uklanjanja dostavljen urbanisticko-gradevinskoj inspekciji 11.11.2019.godine i revidovani Elaborat
uklanjanja objekta $to je i konstatovano zapisnikom br1071-2-BD-33/2.

Dokaz: Kopija prijave uklanjanja br. 107/4-6937/1 0d 11.11.2019.g.




Vezano za nalaz vjedtaka arhitektonske struke na keji se poziva podnosilac krivicne prijave,
isti se ne moZe uzeti u razmatranje tokom postupka inspekcijske kontrole Prijave gradenja, jer se
isti odnosi na vjeStaenje idejnog redenja za koje provjera usaglasenosti sa urbanistickim
parametrima nije u nadleZnosi urbanisticko-gradevinske inspekcije ve¢ u nadleinosti Glavnog
driavnog, odnosno Glavnog gradskog arhitekte. Urbanisticko-gradevinska inspekcija shodno
ovlascenjima propisanim Zakonom o planiranja i izgradnji objekata vrii provjeru uskladenosti
Glavnog projekta sa idejnim reSenjem na koji je data saglasnost Glavnog gradskog arhitekte.

Investitori su dostavili saglasnost Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva u smislu
arhitrektonskog oblikovanja i osnovnih urbanistickih parametara ( indeksa izgradenosti, zauzetosti,
gradevinskih linija).U toku postupka izdavanja navedene saglasnosti Miroslavu Buckovi¢u je od
strane Glavnog gradskog arhitekte priznato svojstvo stranke.

- Dokaz: Kopija reSenja- Saglasnost Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva br.
UPI-22-332/21-23/32 od 11.06.2021.¢
Kopija ReSenja br. UPI 22-332/21-23/32 od 11.06.2021. g kojim se priznaje Miroslavu
Buckovicu iz Podgorice svojstvo stranke u predmetnom postupku.

Shodno odredbama Zakona o upravnom postupku podnosilac inicijative za inspekcijsku kontrolu
je obavijeSten o ishodu inspekcijskog postupka.
U prilogu akta kopija obave3tenja dostavljenog Advokatskoj kancelariji Braleti¢ br. 071/4-138/35.

S postovanjem,

rbanisticko-gradevinska inspektorka
Jelena Rmus, dipl. inZ.arh.
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OPSTINA BUDVA UPL- 92 352j{ - 23|19
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
N/R glavnog gradskog arhitekte
Vladana Stevovic¢a, m.arch.

Predmet: Prigovor na dopunu zahtjeva Raznatovi¢ Rajke i Raznatovi¢ Jakse i “VIRT” d.o.0. Budva

sa |dejnim rjeSenjem od 01.06.2022.godine za UP 20.7 blok 20a DUP “Budva centar”
Veza: Vas akt od 09.juna 2022.godine pp . Lup( - DD —'5-32/ 24 - 23/5%,

Dopisom od 09.juna 2022.godine, dostavili ste nam Idejno rieSenje apartmanskog objekta na
urbanistiCkoj parceli broj 20.7, blok 20a, u zahvatu DUP-a ,Budva centar, izmjene i dopune®,
radeno 01.06.2022.godine od strane projektanta ,Lineaars" d.o.o. Cetinje.

Ponovo Vas molim gospodine Stevoviéu da razmotrite sve moje prigovore i utvrdite da li je

Idejno rjeSenje uradeno u skladu sa:

Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata,

Posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast,

Propisima done$enim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata,

Propisima Cija je obaveza dono$enja propisa posebnim zakonima, koji direktno ili na drugi

nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte,

Pravilima struke,

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

Gore navedeno posebno nagladavam jer su se investitori Raznatovi¢ Jak$a, Raznatovi¢ Rajka i
Viatimir Tomanovi¢ kao i urbanisticko-gradevinska inspektorka Jelena Rmus, pred Osnovnim
drzavnim tuzilaStvom u Kotoru, kod tuZioca Srde Jovanovica, branili tako §to su sve greske koje
sam naveo u 5 nalaza sudskog vjeStaka, a koje se odnose na:

Nepostovanje UT-uslova,

Gradevinskih linija,

KoriS¢enje 17m2 povrSine kao resurs za dobijanje vece BRGP,

KoriS¢enje zelenog pojasa iz UT-uslova kao parking,

Ozelenjavanije terasa,

Elaborat parcelacije i td,

naveli da je to u nadleznosti glavnog gradskog arhitekte i Vasa odgovornost.

Na nepravilnosti sam morao da se izjaSnjavam na osnovu ldejnog rjeSenja jer sam iz Sluzbe za
slobodan pristup informacijama iz Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma dobio
samo stranicu fasade a ne projekat arhitekture, Sto sam trazio zahtjevom.

. Investor ili projektant nije mogao koristiti 177m2 kao resurs za dobijanje vece bruto gradevinske

povrsine, kao dokaz Vam dostavljam nalaz sudskog vjeStaka Valentine BoZovi¢ (prilgo broj 1). U
Listu nepokretnosi broj 919 KO Budva i dalje stoji teret da za 177m2 da nema dokaza. Investitori
sz Upravi za nekretnine uputili dopis da ¢e dostaviti dokaze $to nisu ucinili do danas (prilog broj
2).

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je dopisom od 03.01.2019.godine (prilog broj 3), dalo
tumacenije investitorima da je minimalno odstojanje od susjednog objekta 6m. Raznatovi¢ Jaksa
je 10.12.2019.uputio dopis Ministarstvu gdje navodi da je moj objekat nelegalan $to nije tacno jer
u mom Listu nepokretnosti br.163 KO Budva stoji da pomoc¢ni objekat nema tereta.




. ldejno rjeSenje ne posjeduje situaciju na terenu. Iz gore pomenutog razloga vidi se i zasto
projektant to izbjegava da prikaze.

. Jedina ispravka koja je uradena kod ovog Idejnog rjeSenja je ta $to se u tekstu Idejnog rjesenja
napokon projektant poziva na stvarne UTU-e koji su sastavni dio Idejnog riesenja. Umjesto
prethodnog teksta “Na osnovu izdatih urbanisticko-tehni¢kih uslova, br. 06-061-127/2 izdatih
03.02.2017 god., izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i zastitu zivotne sredine ...”,
projektant se konacno poziva na Urbanisti¢ko-tehnicke uslove koji su prilozeni u Idejnom rjeSenju
su broj 1062-882/6 od 04.06.2019. i izdati su od strane Ministarstva (u to vrijeme tj.od maja
2019.je postajala Odluka o preno$enju nadleznosti izdavanja UTuslova na lokalne samouprave,

medutim i pored toga UT uslovi su izdati od strane Ministarstva).

. Idejnim rjeSenjem su grubo naru$ena jasna pravila gradnje data URBANISTICKO-TEHNICKIM
USLOVIMA, kada je rije¢ o propisanim udaljenjima. Plan "lzmjene i dopune DUP Budva centar",
taksativno daje udaljenja kako od granice susjedne parcele, tako i udaljenja od susjednog
objekta, a takode su URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA jasno data udaljenja od bo¢ne
granice parcele. Projektant je sebi dao za pravo da primjenjuje i kombinuje djelove reéenica
iz Plana "lzmene i dopune DUP Budva centar", koji mu idu u prilog u izradi projekta. Ne obaziruci
se na izdate URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE koji nedvosmisleno govore kolika e
udaljenost od bocne granice parcele, a ona je 3 metra, projektant primjenjuje djelove re¢enica iz
Plana, te pokusava da brani udaljenja koja je direktno i grubo prekrsio kada se govori o izdatim
zvaniénim URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA. Takode napominjem da pozivanje na
udaljenje od 100-200cm uz poZeljnu saglasnost susjeda uz mogucénost otvaranja otvora sa
visokim parapetom, NIJE ispostovano, jer su projektovani i izgradeni prozori sa normalnim
"niskim" parapetima, u jugoistocnom dijelu parcele, a u juznom dijelu objekta gdje je udaljenje
samo 2 metra, otvori su balkonska vrata. Mi nismo dali svoju saglasnost za ovako grubo krenje
pravila gradnje, te nam je nanijeta Steta u svakolikom smislu, ambijentalno-estetskom, osjecaju
privatnosti i naruSavanju odnosa sa susjedom.

. Nejasno je, kako se i zasto, nakon zavrSenih gradevinskih i ve¢im dijelom gradevinsko-zanatskih
radova na objektu na UP 20.7 blok 20a, dostavlja inovirano Idejno rieSenje koje nije u skladu sa
izdatim urbanisti€ko -tehniCkim uslovima i Detaljnim urbanistickim planom koji je bio na snazi u
vrijeme izrade Idejnog rieSenja. Naime, ¢lan 98 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
predvida moguénosti izmjene revidovanog glavnog projekta, nakon podnesene prijave gradenja,
ali samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Dostavljenim Idejnim rje$enjem, sa datumom ovjere od 01.jun 2022.godine (kao i prethodnim
verzijama od 18.maja 2022.godine i 01.aprila 2022.), pokusava se legalizovati potkrovlje koje
je vec¢ izvedeno na objektu, a o éemu smo informisali nadleznu inspekciju dana 15.marta
2022.godine. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata jasno propisuje proceduru na koji
nacin je moguce izvrsiti legalizaciju nelegalno sagradenog objekta ili dijela objekta, a to nije ovaj
nacin usvajanja inoviranog ldejnog rjeSenja koje nije u saglasnosti sa zakonskom procedurom.

U tekstu Tehni¢kog opisa Idejnog rie$enja se navodi sljedece: ,kako je dato u projektnom
zadatku zbog tehnicko tehnoloskih razloga neophodno je izvrsiti neznatnu intervenciju u dijelu
krovne ravni krovni vijenac objekta i vijenac iznad stepenista treba neznatno podici prema
grafickom prilogu postujuci osnovni princip iz UTU da visina sliemena krova je niza od 3.5m’".
Medutim, testom UT uslova je navedeno da je maksimalna visina sljemena (ili najviSeg sliemena
kod sloZenih krovova) 3,5m od gornje ivice vijenca do sljemena krova. Ovo medutim, niukom
slu€aju ne znaci da se omogucava podizanje nadzidaka i gradnja potkrovne etaze.



Podsjecamo Vas da ste aktom broj UPI-22-332/21-23/17 od 06.05.2021.godine odbili davanje
saglasnosti, odnosno naveli da se nisu stekli uslovi za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje
objekta na UP 20.7, blok 20a, DUP “Budva centar izmjene i dopune”, izmedu ostalog kako u tacki
9 navodite: “Uvidom u Idejno rjeSenje, projektovanije krova sa nadzitkom nije opravdano, uti¢e na
oblikovanje cjelokupnog objekta. Potrebno je krovnu konstrukciju spustiti, bez formiranja nadzitka.
Prema ¢lanu 102, stav 9 Pravilnikom o izmjenama i dopunama pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, ("Sl.list CG" 033/14) navodi se sljedece: ,tavan je dio objekta bez nazidka,
iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moze
imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza“.

U Idejnom rjeSenju od 26.maja 2021.g., projektant je uvazio primjedbe Vase primjedbe i
spustio krovnu konstrukciju.
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Idejno rieSenje od 01.04.2022.g. - nadozidak na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju je 95cm, $to je klasicno potkrovlje.
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Idejno rjeSenje od 01.juna 2022.g. (kao i od 18.maja 2022.g.)

U Idejnom rjeSenju od 18.maja 2022.godine je prikazana greda zvana vjenCanica 14/14cm u
drugom pravcu, koja medutim ide obodom armirano-betonskog zida i ne ometa da se potkrovna
etaza koristi. Takode, prikazano je viSe drvenih greda kao konstrukcija krova, koje pretpostavijam
imaju za cilj da prikazu da se potkrovlje nec¢e moci koristiti $to medutim nije od znacaja jer se radi
o klasiénom potkrovlju sa visinom od preko 3 metra na prostoru izmedu roznjaca gjde je vrlo
jednostavno organozovati stanovanje (i to sa krovnom terasom sa pogledom na more). Takode,
nemamo garancije da drvena krova konstrukcija nije ve¢ izvedena po Idejnom rjeSenju od
01.aprila 2022. gdje je manje greda u prostoru jer je zavrSen tada vec bio zavrsen.
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Vazece Idejno rieSenje

Na ovaj nacin, izgradnjom potkrovlja uvec¢ava se ukupna bruto gradevinska povrsina koja je, na
ovom objektu veC prekoratena vazecim ldejnim rjeSenjem, te bi usvajanje ovakvog Idejnog
riesenja od 01.juna 2022.godine, predstavljalo grubo krdenje Detaljnog urbanistitkog plana,
zakona i pravilnika.

7. ldejnim rjeSenjem se pokusava legalizovati vec izvedeni prozor kod stepenista za izlazak na
potkrovlje
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8. Pored legalizacije prozora u potkrovlju, u Idejnom rjeenju od 01.juna 2022.9. zadrzana su
vrata za izlazak na ravni dio krova (kao u Idejnom od 01.aprila 2022. i Idejnom od 18.maja 2022.g.)
$to nije dozvoljeno kod tavana. Prema definiciji tavana, tavan “moze imati minimalne otvore za
svijetlo i ventilaciju”.
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Novo Idejno rjesenje Vaiece Idejno rieSenje

Nejasno je $to predstavlja zardinjera na izlaznim vratima za terasu nelegalne potkrovne etaze u
Idejnom rje$enju od 01.juna 2022.g., da li treba da povjerujemo da se terasa sa pogledom na more
necée koristiti ? Pogotovo $to su na fasadi i dalje ostala prikazana vrata sa naznacenim pravcem

otvaranja krila vrata.
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U teksta Idejnog riedenja je navedeno sljedece: "BOCNE GRA_DJEVINSKE LINIJE od‘ grgnice
parcele iznosi 3.0m strana 217 planskog dokumeta - Preuzeli smo mogupnost gradjenja na
udaljenosti od sujeda na udaljenosti 100-200cm uz pozeljnu saglasnost susjeda uz mogucnost

otvaranje otvora sa sa visokim parapetom”.

Kao i sliedece: “Bocne gradjevinske linije u odnosu na granigu susjeda su sa razlicitim
dimenzijama istocna granica je ivica objekta udaljena od susjedne granice 1.6_56m dc? 4.03m sto
omogucava na dijelu objekta koji je udaljen 4.00m da mogu da buFiu normalni otvori na fasadi
Na zapadnoj strani objekat je udaljen od susjedne parcele 3.30m i 2.12m dOk_SredISFIj]I
stepenisni kubus je udaljen 1.75m. Svi otvori na fasadi preko 2.0m udaljenosti od granice
susjeda mogu imati normalni parapet prema planskom dokumentu’”.

— Ovo je takode neta¢no! Bo¢na rastojanja za otvaranje normalnih prozora su 2.5m i 4,0m a nigdje
ni jednom recenicom plana ni UTU-a nije moguce otvarati prozore i balkonska vrata na
rastojanjima od 2m. U crteZzima su i dalje prikazani prozori sa niskim parapetima, balkonska
vrata, terase, ulazni podest i pristupne rampe za lica sa invaliditetom na udaljenosti manjoj
od 250cm, od 125cm i sli¢no, odnosno nije projektovan dio objekta bez prozora ili prozora sa
visokim parapetima.

U teksta Idejnog rieSenja je navedeno sliedece: “Zadnja gradjevinska linija GL-2 iz priloga situacija
geodezija fasadni zid je postavijen u skladu sa GL-2". Medutim, ovo takode nije taéno. Naime,
tesktom UTU-a na strani 3 je dato poglavlje ,Postavljanje objekata u odnosu na javne povrine” |
navedeno je da se van gradevinske linile ne mogu nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl., te
shodno, armirano-betonski zidovi rampe, kao i sama ulazno-izlazna rampa za garazu ne mogu
biti izvan gradevinske linije GL1. U Idejnom rje$enju, projektant je pogresno prenio odnosno
naznacio gradevinsku liniju prema saobracajnici 0znakom G-2, medutim u pitanju je gradevinska
linija prema regulacionoj liniji odnonso GL1 $to se vidi na slici iz UTU-a.

Pogc_)tovo je evidentno da je objekat na terenu prekoragio GL1 prema prisupnoj saobracajnici sa
dvorléng strane (prikazano na slici u prilogu). Naime, armirano-betonski zidovi sa obje strane
ulazno-izlazne rampe za garazu su izvedeni u visini nadzemne etaze, na rastojanju cca 90cm od
Ivice parcele prema regulacionoj liniji - pristupnoj saobracajnici sa dvori$ne strane.

—
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12.

lzvod iz Idejnog rieSenja

. U Listu nepokretnosti 919 KO Budva, ,podaci o teretima i ograni¢enjima*“ i dalje stoji teret da
.nema dokaza za razliku u povrsini od oko 17m2“. Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br.064/17,044/18,063/18,011/19,082/20) “gradenje na
dijelu urbanistiCke parcele”, propisano je sliedece: “Do donosenja plana Generalne regulacije
Crne Gore moZe se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistitke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke
parcele”. Medutim, projektant nije umanjio parametre gradnje na racun spornih 17m2, odnosno
i dalje prikazuje ostvarenu bruto gradevinsku povrsinu od 2.278.47 m? . S obzirom da je investitor
nesporni vlasnik 883m2 (ne uzimaju¢i u obzir povrSine koje su predmet sudskog spora), sa
indeksom izgradenosti 2,55, mogao je ostvariti maksimalnu bruto gradevinsku povrsinu od
2251.65m2, odnosno evidentno je prekoracenje od minimum 26,82m2 BGP. Omoguéavanjem
gradnje potkrovlja dodatno bi se prekoracila BGP.

Nije ispostavamo minimalno rastojanje od 3 metra od susjednih objekta, a $to investitor odnosno
projektant sam istiCe kroz tekst Idejnog rieSenja, gdje navodi da su rastojanja 166 cm, 175, 200 i
212cm. Naime, ovo rastojanje se predvida da bude ispostovano podjednako u obje pracele, te
se ne moze iskoristiti rastojanje od 4,0 metra u susjednoj a ostaviti 2,0 u svojoj parceli. Posebno
ako se ima u vidu da se ovo rastojanje treba primijeniti u uslovima planiranog stanja susjednog
objekta a ne samo u postojecem.
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Vazno je istaci da u naSem Listu nepokretnosti broj 163 KO Budva, garaza je upisana bez ikakvih
tereta i ogranicenja u smislu legalnosti objekta, te je udaljenje od 6 metara bilo potrebno primijeniti
i na ovoj poziciji.

13. Nije ispostovano minimalno rastojanje postavljanja objekta u odnosu na susjedne parcele za koje
je potrebno pribaviti saglasnost susjeda: ulazni podest koji ima funkciju podignute terase i &itava
rampa kao dio objekta je projektovana tik uz ogradu.

14. Nije ispostovano minimalno bo¢no rastojanje objekta od 250cm u odnosu na susjedne parcele
za otvaranje prozora normalnih dimenzija i parapeta - slika u prilogu

15.Nije ispoStovano minimalno rastojanje objekta od 400cm u odnosu na ,zadnje dvoriste* za
otvaranje prozora sa standardnim parapetima, za koje je potrebna saglasnost susjeda - slika u
prilogu

16.izvedeni dio objekta je prekoracio gradevinsku liniju GL1 prema javnoj saobréajnici sa dvoriSne
strane

04-SJEVERNA FASADA R=1/75
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17.nije projektovan zeleni pojas, odnosno namjena povrsina iz plana i UT uslova nije usaglasena sa
Idejnim rjeSenjem.
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj 1062-882/6 od 04.06.2019.godine izdatim od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, na ime investitora Raznatovi¢ Jak$e i RaznatoviC Rajke,
za urbanistiéku parcelu broj 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva
centar, izmjene i dopune®, dat je izvod iz plana namjene povr$ina. Na ovom prilogu je uz javnu
saobracéajnicu koja je ujedno i pristupni kolski put predmetnoj urbanisti¢koj parceli, naznace
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zeleni pojas uz saobracajnicu. Ovo konkretno znadi da se na ovoj poziciji nisu mogla planirati
parking mjesta.

Idejnim rjeSenjem objekta viSeporodiénog stanovanja na urbanisti¢koj parceli broj 20.7, blok
20a, u zahvatu DUP-a ,Budva centar, izmjene i dopune® od 26.maja 2021.g. projektanta
,Lineaars® d.o.o. Cetinje, koje je dobilo saglasnost Glavnog gradskog arhitekta, 11.juna
2021.god., ovaj zeleni pojas koristi za parkiranje vozila. Projektant je naveo da je obezbijedio
23 parking mjesta, medutim u garaZi je obezbijedeno 20 pm, te nedostaju 2. (za 15 stanova x
1,17pm = 16,5pm; za 422m2 bgp poslovnih prostora / 75m2= 5,6pm; ukupno je bilo potrebno
minimum 22pm).

Time se zaklju€uje da parkiranje za UP 20.7. nije rije$eno.

Nt

Grafigki prilog broj 5 Graficki prilog broj 10
- detaljna namjena povrsina - - hortikulturno rieSenje -

Legenda povrsina iz plana detaljne namjene povrsina

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE

Jednoporodiéno stanovanje s LINEARNO ZELENILO

- ZELEN| KORIDOR
Videporodiéno stanovanje
PO y OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE

NAMJENE
Stanovanje

Povrsine za centralne djelatnosti NAMJENE:
Hl AR
m Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi; BBl  SPECIALIZOVANI PARK
Trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri;
Poslovne zgrade i objekti, kulture, $kolstva i B zcLeniLO UZ SAOBRACAINICE
zdravstvene zastite. Bl rJESACKA ULICA
Ugostiteljski objekti i objekti za smeétaj turista :ﬁﬁ:LIEI?EJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
Poslovne zgrade.

Poslovne zgrade.

Ugostiteljski objekti
Poslovne zgrade.

18.S obzirom da projektant na zelenoj povrsini planira dva parking mjesta, slijedi zakljucak da
parkiranje nije rije$eno.

19.Procenat ozelenjenih povrina na parceli iznosi minimalno 20%. Za ¢itavu povrsinu UP od
894,27m2, povrsina zelenila treba da iznosi 178,85m2. Ako se uzme da je povr$ina UP manja
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za cca 17m2, povrSina zelenila bi trebala da iznosi 175,40m2. U Idejnom rjeSenju je
naznaceno da je u prizemlju objekta obezbijedeno 95 m2 zelenih povrsina a da se nedostajudi
dio nadomjestava na terasama stanova. Tekstom UTU-a je navedeno da se ,povecéanje
zelenog fonda moze ostvariti ozelenjavanjem terasa i ravnih krovova“. Ovaj dio UTU-a za
pejzazno oblikovanje je preuzet iz teksta DUP-a koji se odnosi na mogucnosti uvecanja
zelenila u javnim i privatnim prostorima. Medutim, na terasama u presjecima i fasadama
Idejnog rjesSenja nije svugdje prikazan zemljani sloj od minimum 60cm za zasade, ve¢ su
projektovane reSetkaste ograde koje ne omogucavaju punjenje terasa zemljanim humusom.
Na krovnoj terasi je prikazan zemljani sloj za zasade, dok na svim terasama nije. | dalje
postoje razlike izmedu prikazanih Zzardinjera i terasa u osnovama i na fasadama tako da i dalje
ostaje primjedba da se ne moze precizno utvrditi bruto gradevinska povrsina. Na fasadama
su prikazane vece terase bez Zardinjera, $to se sve odraZzava na bruto gradevinsku povrsinu.

20.Nepropisan nagib ulazno-izlazne rampe za garazu

Najnovijim Idejnim rieSenjem od 01.juna 2022.godine je prikazan zaustavni prostor od 1,65
metara prije ukljuéenja na saobracajnicu, prikazano je da se savladava manja visinksa razlika
tj.86¢cm; prikazana je rampa duzine 7,30metara, $to bi bilo u okviru zakonskih propisa kada bi
na terenu imalo tehni¢kih moguénosti da tako bude i izvedeno.

3
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Medutim, na terenu, kosina rampe zavr$ava ve¢ kod fasade (prikazano crvenom linijom na
grafickom prikazu rampe) a to je otprilike na nekih 3,5 do 4metra od same ulice (nema prostora
ni za zaustavni prostor), te je u tom slu¢aju nagib i dalje nepropisan, a $to ste Vi u obavezi da
provjerite ili uputite nadleznu inspekciju da provjeri kada ste sada u saznanju.

Na slici u prilogu je fotografija predmetne rapme sa lica mjesta kako biste uvidjeli da nema

zaustavnog prostora od 1,65m i prostora za rampu duzine 7,30m, odnosno nema prostora za 9
metara duZine da se rampa po propisu izvede.
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Napominjem da je prethodnim Idejnim - usvojenim, kao i dopunom od 01.aprila, rampom za
garazu se savladavala visinska razlika od cca 116m, a moguce i viSe (u ldejnom rjeSenju od
aprila nisu prikazane visinske kote kod rampe), te nagib rampe iznosi 19,15% a ne 15% kako je
naznaceno u crtezu (a moguce i vise ukoliko je veca visinska razilka). ,Najveci nagib pristupne
rampe za garazu iznosi 12% ako je rampa otvorena, odnosno 15% ako je rampa zasticena od
zaledivanja ili natkrivena” (pravilnik iz okruzenja u sluajevima kad CG nema pravilnik iz te
oblasti). Shodno Jugoslovenskom standardu JUS U.C4.301 iz 1993.g. (koji prema Zakonu o
standardizaciji vazi do dono$enje crnogorskih standarda), najve¢i nagib saobracajnice u
izuzetnim situacijama moze biti 18%. S tim u vezi nagib od 19,15% ili viSe je nepropisan.
Posebno je nepropisno, iz bezbjedonosnih razloga, da rampa pocinje od same ivice parcele,
odnosno prije ukljuenja na javnu saobracajnicu mora postojati zaustavni prostor u duzini vozila.

21. Nepropisan nagib rampe za lica sa invaliditetom

Rampa za lica sa invaliditetom je prikazana duz sjeverne i istone strane objekta. Prema
Pravilniku o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sl.list CG", br. 048/13, 044/15), za savladavanje visinske
razlike do120cm, maksimalni dozvoljeni nagib rampe je 5%, a izuzetno za savladavanje visinske
razlike do 76cm, maksimalni dozvoljeni nagib rampe je 8.3%. Kod ovog objekta, rampom se
savladava visinka razlika od 115cm (prema kotama iz Idejnog rieSenja od -0,10 do +1,15), te je
nagib od 8,75% nepropisan.

Kada bi se usvojio propisani nagib rampe, za savladavanje visinske razlike od 115cm rampa bi
morala da ima duzinu od 23m, §to znaéi da nedostaje cca 8-9metara odnosno rampa bi
prekoracila gradevinsku liniju prema Bulevaru (tesktom UTU-a na strani 3 je dato poglavije
,Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine” i navedeno je da se van gradevinske linije
ne mogu nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl., te shodno tome rampa ne moze biti izvan
gradevinske linije GL1).

15



P
51\0"‘5'
g2
URE -
gich = = -
s Wt IR =" = T .
SespEsaa o = 2
v} O 2
- o - epey
T o
= ;-;""‘""
P 4
# = e .
@ e = - o1 =
g
o
} 7
5 E e
= = opady v H
O = U ool (=isme e
\ TS =TT
= ity |i| ih
“ 3 { Ae— H :I HH
8 theed = E = ﬁ =
\ oy
3 b -5 b !
@— — A=W, = e X _—
v Y A it —
\ B e o 1 Hi
o y Y = =
\ 3 b-dy T
A \ v o i ili
2l L e i i
) N Ar i
%. T L e I HE
a A wEE iy i
oo
E Eu:\ L . ni
= LR | [ Ll
%\‘ \u‘\_s o 1t
f
s R T - = B
A\ e i
%‘S—‘\ : -J#.“a‘ o i
A v 1
A =\ = S
G-1 A ; . =t

POCETAK RAMPE IZVAN
GL1 U NIVOU PRIZEMUA

U Idejnom riesenju od 01.juna 2022.g., rampa za lica sa invaliditetom je korigovana, povecana joj
je duzina, nisu date dimenzije pa se ne moze utvrditi nagib, pretpostavka je da je i dalje neporpisan
jer da bi se dobio nagib rampe od 5% bilo je potrebno produZiti rampu za 8 do 9 metara, a
produzena je za nekih 2,5 metra: jedan metar na ra¢un ulaznog podesta i cca 1,5m izvan GL1.
Pored toga $to je nagib i dalje nepropisan, rampa prelazi gradevinsku liniju prema saobracajnici
GL1 to je UT-uslovima strogo zabranjeno. Ponavljam, tesktom UTU-a na strani 3 je dato poglavlje
,Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine” i navedeno je da se van gradevinske linije ne
mogu nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl., te shodno, armirano-betonska rapma za lica sa
invaliditetom ne moze biti izvan gradevinske linije GL1.

Pored toga $to je nagib rampe nepropisan i $to prelazi GL1 u nivou prizemlja, rampa je Citavom
duzinom postavljena van gradevinskih linija objekta. S obzirom da rampa predstavlja dio objekta
i to dio po kojem se korisnici prostora krecu, nije mogla biti projektovana na rastojanju od 1m, od
granice nase parcele bez nase saglasnosti. Projektovana je tik uz ogradu.

22.Ponovo koristim priliku da iskazem da su sumnje da ¢e doc¢i do povecanja broja stambenih

jedinica, odnosno da su stanovi od 140m2 sa tri kuhinje u stvari kamuflaZa krajnje namjere
investitora, bile opravdane.

Naime, u Listu nepokretnosti 919 KO Budva, “Virt” d.o.0o kao prodavac ve¢ ima upisane
zabiliezbe o zakljuéenim ugovorima o kupovini stanova koji predstavijaju dio projektovanih
stanova. Ovi stanovi se i prodaju sa oznakama koje predstavljaju dio stana iz legendi povrsina
Idejnog rijesenja: A10 na tre¢em spratu, A 301 na treCem spratu.
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SPRAT -3

CJELINA-2 CJELINA-1
Story — I ] IIA::amM story fiti ‘ :::umd
A'g 1-1 | granitna ker:ung:b 264m* A'1 2 a-301-1 uldegazman parket 4.02m*
301-1b we keramika 161 m’ 2-301-2 kupalilo keramika 383m’
301-2  kuhinia granitna keramikg 481 m’ | a-301-3 soba parket 1240m*
3013 boravak _parket 1825 m?
3014 terasa Llavela-keramika 277 m? a-302-0 degazman parket 401m?
3015  degazman parkel 187 m® | a-302-1 ulaz parkelt 410m?
3016 kupatio keramika 396m* | 2-302-2 kupatilo Kor 374m°
3017  soba parket 889 m’ a-302-3 boravak parket 1301 m*
3018 soba parket 1010 v 2-302-4 lerasa keramika-lavela 269m’
302-1 U ke L | 377m’ | a--303-2 kupatilo keramika 448m7
| 302-2  kuhinia keramika 430m’ | 2-303-3 wpezaria kuhinia  |parket 1400 m° |
302-3  boravak parket 19.59 m* a-303-4 lerasa keramika-tavela 205m*
3024 kupatilo keramika 411 m* 2-304-1 ulaz parket 317 m?*
3025 soba parket 1249 n¥
3026 terasa tavela-keramika 234m? a-304-1 ulaz |parkel 401 m*
total 104.59 av | 2-304-2 kupatiio keramika 360" |
Measured | a-304-3 soba parket 16.15m?
I Story I Room [ [ [m 2-304-4 lerasa keramika tavela 221m*
A-10 23051 ulaz parket a66m’ |
3031 ula amniing kerami 296 m* [La-305-2 kupalilo keramika 357 m?
303.2  kuhinja keramika 43 |L.a-305-3 soba parkel 11.36m?
303.3 boravak parket 17.99 m’ a-3054 terasa keramika tave| 218m*
303.4 soba parket 1054 m? L i
303.5 _degazman parkel 257 o
303-6  kupalilo keramika 377 m Measured
3037 yerasa granitna keramika 249 m® el iy Al
TOTAL 44,10 oy romunikaciia
Ki-1 kamen 915m* |
T | K1-2  hoanik kamen 919 m* |

£LUo/s

J YUl ibLT

Li.Uil.LuLi

GODINE, TUZIOCA DRZAVA CRNA GORA- PREKO ZASTITNIKA
IMOVINSKO-PRAVNIH INTERESA.

2087

klase

Livada 1.

27.09.2021

ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ BR.
1138/2021 OD 14.08.2021. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE I1Z BUDVE, PREDUGOVOR O PRODAJI
NEPOKRETNOST! U IZGRADNJI, ZAKLJUCEN IZMEDU VIRT
DOO KAO PRODAVCA | ALQUAITI FAWZI SALEM S KAO KUPCA
STAMBENOG PROSTORA A-10 NA TRECEM SPRATU ,
PROJEKTOVANE POVRSINE 44,10 M2.

2087

4 | Dvoriste

27.09.2021

ZabiljeZzba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ BR.
1138/2021 OD 14.08.2021. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE, PREDUGOVOR O PRODAJI
NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI, ZAKLJUCEN IZMEDU VIRT
DOO KAO PRODAVCA I ‘AI NIIAITI CAWTI CAICM € I{ko KUPCA
STAMBENOG PROSTOR/ A-10 NA TRECEM SPRATU .
PROJEKTOVANE POVRSusw =, 1u ma.

2087

klase

Livada 1.

10.01.2022

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ BR.
1680/21 OD 22.12.2021. G. NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ
BUDVE, PREDUGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI U
IZGRADNJI, ZAKLJUCEN IZMEDU VIRT DOO KAO PRODAVCA ! -
G F(. DOO BEOGRAD KAO KUPCA STAMBENOG PROSTOR. A- |
301 IATRECEM SPRATU - POVRSINE 55 M2.1 GARAZNO
moe>TO BR.7 U IDEJNOM PROJEKTU .

2087

5 | Dvoriste

10.01.2022

ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ BR.
1680/21 OD 22.12.2021. G. NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z
BUDVE, PREDUGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI U
IZGRADNJI, ZAKLJUCEN IZMEDU VIRT DOO KAQ PRODAVCA | -
G FC DDO RFNGRAN KAD KUPCA STAMBENOG PROSTOR A-
301 NA TRECEM SPRATU  POVRSINE 55 M2.1 GARAZNO
MJES U BR./ U ivesnum PROJEKTU .

~an

. | Livada 1.

An AR AAnn

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ BR.
283/22 OD 25.2.2022. G. NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z

Bl A RRAR s D LIRS T L AT L PSR L P

~ e e
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Stan od 55m2 na tre¢em spratu nije postojao u toj povrsini u ldejnom rjeSenju u januaru 2022.
kada je upisan, osim kao dio stana A9 povrsine 101,51m2.

Na sli¢an nacin umjesto 11 navodno projektovanih stanova, sagledavajuéi oznake u Idejnom
rieSenju (unutar stana A9 imamo oznake 301 i 302; unutar stana A12 imamo oznake a301, a302,
a303, a304 i a305), moguce je da ce biti izvedeno 38 stambenih jedinica. Na taj nacin, umjesto 2
nedostajuca parking mjesta ima¢emo 27 nedostajucih parking mjesta, a $to ¢e dodatno ugroziti
veé naruseni saobracaj u mirovanju - parkiranje.

Potsje¢cam Vas da ste i Vi u Vasim primjedbama na prethodno Idejno rieSenje, naveli definiciju
apartmana, te da apartman ne moze imati viSe kuhinja.

23. Na licu mjesta su na prostoru projektovanih parkinga, izvedene armirano-betonske
stepenice, prema priloZzenoj fotografiji, $to znaci da ne postoji prostor za parkiranje vozila
odnosno parkiranje nije rijeSeno €ak ni za projektovani broj stanova.

Podnosilac prigovora,
Mirgslav Buckovig

kontakt telefon:

Prilog:

List nepokretnosti broj 163, KO Budva

Nalaz vjestaka arhitektonske struke Valentine BoZovic

Zahtjev Uprave za nekretnine za dopunu Rjesenja za 17m2

od 04.03.2020.g.

Zahtjev invesitora za tumacenje gradevinskih linija od 10.12.2019.godine

16.jun 2022.god.
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 Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 13.01.2022 11:39

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 13.01.2022 11:39

KO:  BUDVA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 163 - PREPIS

Podaci o parceli
; : i Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - T .
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrina m#|Prihod
13 Porodi¢na stambena zgrada
2086/1 1 45/20 25.04.2020 NASLJEDE 51 0.00
13 Garaza
2086/1 2 45/20 25.04.2020 NASLJEDE 24 0.00
13 Gradjevinska parcela
2086/1 45/20 25.04.2020 NASLJEDE 414 0.00
13 Dvoriste
2086/2 45/20 25.04.2020 NASLJEDE 2 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ?UCKOVIC MIROSLAV Svojina 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

i N Osnov prava
; Nacin koris¢enja PD Pyl ;
Broj/podbroj ngrr:ée Osnov sticanja Godina. Spra;r;sls:g nsf L Vlasm:rlal‘!’anomlac
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodicna stambena ;EG?:%SAPRATNA Svojina 1/1
2086/1 1 zgrada 967 BUCKOVIC MIROSLAV  *
NASLJEDE 51 *
Stambeni prostor Svojina 1/1
2086/1 1 1 Prizemlje BUCKOVIC MIROSLAV  *
Dvosoban stan 50 *

htlps:l.’ekataslar.me.’ekatastar-web/‘aclionlsearch.'knreponPrepis

1/2



1/13/.

11:40 AM

eKatastar

b (.)86/1 1 Stambeni prostor 2 Svojina 1/1
Prvi sprat BUCKOVIC MIROSLAV *
Tri sobe 50 *
v PRIZEMNA ZGRADA Svojina 1/1
Garaza ) i .
2086/1 2 NASLJEDE 919 y ?UCKOVIC MIROSLAV
Nestambeni prostor Svojina 1/1
2086/1 2 1 Prizemlje BUCKOVIC MIROSLAV *
Jedna soba 20 ,

Podaci o teretima i ogranicenjima
; .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade P broj | koris¢enja upisa Opis prava
ZABILJEZBA UGOVORA O DOGRADNJI | NADOGRADNJI
Gradjevinska DVOJNOG STAMBENOG OBJEKTA OV.1.BR. 2329/97 OD
e LU L U lparceta | 2%:042020) 45 05 1997. GODINE , ZAKLJUCEN IZMEBU STANISIC MIRKA |
BUCKOVIC KSENIJE.
coraditna ZABILJEZBA UGOVORA O DOGRADNJI | NADOGRADNJI
R , eorodiena | 52.2020| DYOINOG STAMBENOG OBJEKTA OV.I.BR. 2329/97 OD
s 02-20201 95.05.1997. GODINE , ZAKLJUCEN IZMEDU STANISIC MIRKA |
: BUCKOVIC KSENLE.
ZABILJEZBA UGOVORA O DOGRADNJI | NADOGRADNJI
. DVOJNOG STAMBENOG OBJEKTA OV.1.BR. 2329/97 OD
daeei1 | 2 1 |Garaza 11.02.2020) 5 05,1997, GODINE , ZAKLJUCEN IZMEDU STANISIC MIRKA |
BUCKOVIC KSENIJE.
ZABILJEZBA UGOVORA O DOGRADNJI | NADOGRADNJI
" DVOJNOG STAMBENOG OBJEKTA OV.I.BR. 2329/97 OD
sl L I |Dvoriste 125.04.2020] 45 05 1997. GODINE , ZAKLJUCEN IZMEDU STANISIC MIRKA |
BUCKOVIC KSENIJE.

tps://iekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Mahm nasiov da donesete dopunsko Rjesenje u predmetu pod gornjim brojermn y
kojern ce biti navedeno da nijesu dostavljeni dokazi za razliku u povriini kat.parc. { stanje na
terenu ne odgovara kat.evidenciji u povriini od 17 m2).

Takodje Vas molimo da se Riesenje pod gornjim brojem  sprovede u 14
nepokretnost

Makon pribavijanja dokaza naknadno ¢e mo se obratiti naslovu Zahtjevom 72 hrisan)e
zabiljelbe

U Budvi, 4.4.2020.godine.

Punomaocnik,

Adv.Oroyi¢ bjl Qugva.
v.Oroyi¢ \éi fl‘ﬁaﬂﬂrs'c AU
(:-[}'-;li‘ ;‘-:. L .!I "y
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NALAZ | MISLJENJE
VJESTAKA ARHITEKTONSKE STRUKE
za objekat na U.P.20.7, blok 20a, DUP ,Budva centar, izmjene i dopune“
w7y Opstina Budva

Januar 2022. godina



&

|

Po zahtjevu stranke Miroslava Buékovi¢, odreden mi je ZADATAK vjeStacenja u smislu izjasnjenja
na sljedeée okolnosti:

“U vrijeme dono$enja DUP-a “Budva-centar” viasnik je imao 883m2 u Listu nepokretnosti, a po
DUP-u “Budva - centar’, to pise u UT uslovima 894,27m2. 04.02.2020.godine vlasnik se
upisuje u katastru na jo§ 17m2 za koje nema dokaza (u prilogu list nepokretnosti kao i tuzba
zastitnika imovinsko pravnih interesa Kotor, gdje je podnijeta tuzba za povracaj trajno
eksproprisanog zemljista za javni put).

Da li investitor moze i tih 17m2 koristiti kao resurs za dobijanje BRG povrsine?*

NALAZ | MISLJENJE

ANALIZA:

U predmetnom postupku, od strane stranke, putem mejla mi je dostavljena sljedeca

dokumentacija:

- lzvod iz Urbanisti¢ko-tehnilkih uslova broj 1062-852/6 od 04.06.2019.godine izdatih od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, na ime investitora Raznatovic Jakse i
Raznatovié Rajke, za urbanisti¢ku parcelu broj 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Budva centar, izmjene i dopune®,

- List nepokretnosti broj 919 KO Budva, od 30.07.2021.godine,

- Zahtjev adv.Orovi¢ Milovana Upravi za nekretnine Budva,

- Rjesenje broj UPI -22-332/21-23/32 od 11.06.2021.godine V.D. Glavnog gradskog arhitekte
Budva

- Odgovor Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Budva broj 917-104-dj-
238/21 od 17.11.2021.god. Buckovi¢ Miroslavu.

Na osnovu raspoloZive dokumentacije, zaklju¢uje se da su investitori Raznatovi¢ Jak3a i
Rajka i ,VIRT* d.o.0. iz Budve, 10.06.2021.godine dostavili glavnom gradskom arhitekti Budve na
saglasnost, dopunu zahtjeva sa Idejnim rieSenjem objekta na UP 20.7, blok20a, DUP ,Budva centar,
izmjene i dopune’, projektanta ,Lineaars' d.o.o.Cetinje ovjereno 26.maja 2021.g., na koje je
dobijena Saglasnost V.D. Glavnog gradskog arhitekte Rje$enjem UPI -22-332/21-23/32 od
11.06.2021.godine

Takode, na zvaniénom sajtu Opstine Budva, objavijeno je predmetno RjeSenje glavnog

- gradskog arhitekte kao i Idejno rjeSenje od 26.maja 2021.g. projektanta ,Lineaars" d.o.o. Cetinje.

U Listu nepokretnosti broj 919 KO Budva, od 30.07.2021.godine, dostavljenom od stranke,
upisana je katastarska parcela broj 2087 KO Budva u ukupnoj povr&ini 900m2 (dvorite 515m2,
livada | klase 242m2 i porodi€éna stambena zgrada 143m2). U dijelu Lista nepokretnosti ,podaci 0
teretima i ograniGenjima" upisano je da ,nema dokaza za razliku u povrsini od oko 17m2".

U Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima od 04.juna 2019.godine, koji su sastavni dio usvojenog
Idejnog rie$enja navedeni su katastarski podaci za parcelu broj 2087 KO Budva u ukupnoj povrsini
od 883m2 (dvoridte 500m2, livada | klase 242m2 i porodi¢na stambena zgrada 141m2). Evidentno
je da je upis spornih 17m2 izvr8en nakon izdavanja UTU-a.

U Idejnom rjesenju koje je objavijeno na zvanitnom sajtu Opétine Budva, prilozen je Elaborat
parcelacije po DUP-a ,Budva centar” na kat.parceli 2087, KO Budva, ovjeren od strane Uprave za
nekretnine 06.marta 2020.god. U navedenom Elaboratu nije prikazan polozaj spornih 17m2,
niti je dato ,,novo stanje* tj.povrsina izdvojenih djelova k.p. 2087/1, 2087/2 i 2087/3. Sastavni
dio Elaborata je spisak koordinata izdat od strane Uprave za nekretnine 11.novembra 2019. sa
nazna&enom povréinom od 900m2; zatim ,staro stanje” sa povrSinom od 900m2. U Idejnom rjeSenju
je nakon Elaborata parcelaciji prilozen List nepokretnosti 919 KO Budva od 05.marta 2020.godine



u kojem stoji zabiliezba da ,nema dokaza za razliku u povrsini od oko 17m2" kao i LN 919 od
05.februara 2021.godine sa istom zabiliezbom u pogledu spornih 17m2 na katastarskoj parceli broj
2087.

Da bi upotpunosti iskoristio maksimalno zadate parametre za bruto gradevinsku povrsinu
objekta, investitoru je bila potrebna povrSina parcele od 894,27m2. Clanom 237 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br.064/17,044/18,063/18,011/19,082/20) “gradenje
na dijelu urbanistike parcele”, propisano je sliedece: “Do donoSenja plana Generalne regulacije
Crne Gore moze se graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele
ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti
utvrdeni za urbanistiéku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele”. Da bi
zapodeo projektovanje, projektant je morao da utvrdi pripadajuci dio urbanisticke parcele.

A) 1z Rjesenja Glavnog gradskog arhitekte Budva broj UPI-22-332/21-23/32 od 11.06.2021.godine
je evidentno da se daje saglasnost na bruto gradevinsku povrsinu objekta od 2.279,70 m2. Iz
Idejnog rjeSenja je evidentno da je projektant kroz projekat ostvario bruto gradevinsku
povsrinu od 2.278,47m2 odnosno za 0,85m2 manje od maksimalno dozvoljene povrsine po
UT uslovima (2.279,32m2). Da bi se ostvarila BGP od 2.278,47m2, povrsina urbanisticke
parcele mora da iznosi 893,52m2. Shodno tome, investitor odnosno projektant je iskoristio
10,52m2 od spornih 17m2 za ostvarenje bruto gradevinske povrSine na koju je dobijena
saglasnost. Na ragun povrsine urbanisticke parcele od 10,52mz2, raéunajuéi sa maksimalnim
indeksom izgradenosti od 2,55 investitor odnosno projektant je ostvario 26,83m2 bruto
gradevinske povrsine objekta.

B) S obzirom da je Elaborat parcelacije nepotpun, tj. da nema podatke o polozaju spornih 17m2
niti podatke o povriinama novoformiranih kat.parcela 2087/2 i 2087/3, moguce je i sliedece:
djelovi 2087/2 i 2087/3 povrine 6m2 (razlika povréine kat. i povrsine urb.parcele 900m2-
894,27m2) su izvan UP 20.7, a svih spornih 17m2 mogu biti u okviru UP20.7. U tom slu&aju bi
nedostajuéi dio UP 20.7 iznosio 23m2 a na osnovu njih (sa indeksom izgradenosti 2,55) bi
prekoragenje bruto gradevinske povrsine iznosilo 58,65m2.

ZAKLJUCAK:

Investitor ne moze koristiti spornih 17m2 kao resurs za ostvarivanje bruto gradevinske
povréine objekta, jer su u Listu nepokretnosti u poglaviju ,Podaci o teretima i ograni¢enjima"
navedeni sa teretom da ,nema dokaza za razliku u povrsini od cca 17m2" a investitor je bio duzan
da do poéetka radova (do prijave gradnje) reguili$e sve imovinske-pravne odnose na katastarskim
parcelama koje su u zahvatu urbanisticke parcele za gradnju objekta (ili dijela urbanisticke parcele
na kojoj gradi objekat), a da bi zapoceo projektovanje, projektant je prethodno morao da utvrdi
pripadajuci viasni¢ki dio urbanisticke parcele.

Shodno tome, prekora&enje bruto gradevinske povrsine objekta na UP 20.7, blok 20a,
DUP ,Budva centar, izmjene i dopune® iznosi najmanje 26,83m2, a mozZe biti i vece
prekoragenje, $to se precizno moze utvrditi jedino nakon ispravno uradenog Elaborata parcelacije
u kojem ¢e se prikazati koji dio od spornih 17m2 kat.parcele br.2087 se nalazi u zahvatu urbanisticke
parcele, a koji dio od nespornih 883m2 kat.parcele br. 2087 se nalazi izvan urbanisticke parcele.

Valentina Bozovi¢, dipl.inZ.arh.
tonske struke

januar 2022.god.
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. Na osnovu é&lana 9 stav 1 Zakona o sudskim vjeStacima ("SluZbeni list CG",
broj 54/16), Komisija za vjeStake donosi

RJESENJE
O POSTAVLJENJU SUDSKOG VJESTAKA

BoZovi¢ Vladimira Valentina iz . godine u

diplomirani inZenjer arhitekta, postavlja se za sudskog vjestaka
arhitektonske struke.

OBRAZLOZENJE

Ministarstvo pravde je, na osnovu &lana 12 stav 1 Zakona o sudskim
vjeStacima objavilo poziv za postavljenje za sudske vjeStake na svojoj internet stranici
i u dnevnom listu "Pobjeda", dana 10.5.2019. godine, na koji je imenovana prijavila
svoje ucesce.

Komisija za vjeStake je razmotrila prijavu Bo¥ovié Valentine za ponovno
postavljenje i utvrdila da ista ispunjava opste i posebne uslove predvidene ¢lanom 6

stav'1 i 3 Zakona o sudskim vjeStacima za vrienje vjeStacenja navedenog u
dispozitivu. '

Na osnovu izloZenog odluceno je kao u dispozitivu rjefenja.

Broj: 03-746-5817/19
Podgorica, 9. septembra 2019. godine

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja nije dozvoljena Zalba, ali se
moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u roku od 20 dana
od dana dostavljanja istog.

Ministarstvo pravde
Komisija za vjestake

KOMICSIJ E
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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 10 f 482/ !]

1)

Predmet-Dopuna misljanja

Vasim dopisom br.1Q62-882/11 od 03.12.2019 god doblli smo tumacenjo za planirani
objekat sa odstojanjem od susjednog objekta u okviru Dup-a Budva centar gdje ste
Konstatavali da minimalno odstojanje objekta od susjodnog objekta Iznosi 6.0m.

Ne?yodile da izgradjenl nelegalni objekti ne mogu se uzimali u obzir odnosno tretirati
prilikom odredjivanja odstojanja prema susjednim objektima.

Sobzirom da se radi o pomocnom prizemnom objektu-garaza dimenzije 6.25 x 4.01m
pomocnom objektu koji je udaljen od granice urbanisticke parcele 2.38m predvidjenorm
za garaziranje vozila a ne za stanovanjo jos Jednom vas molim da nam date
konkretan odgovor da li minimalno udaljenje od susjodnog objekta 6.0m prema UTU
odnosi se na objokte osnovne namjeno za stanovanjo | poslovanje Il su
ukljuceni | pomocnl prizemnl objektl za garaziranje sobzirom da u tekstualnom
dijelu Planskog dokumenta za ovaj slucaj nema tumacenja.
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Slika-1

Situacija st;sjednog prizemnog pomocnog objekta ~garaza sa udaljenoscu do granice UP
parcele

Flfadiien



MISLENJE

Na zahtev gospodina Miroslava Buckovica, vlasnika katastarske parcele 2086 KO Budva,
a urbanisti¢ke parcele UP20.13, dajem misljenje (u svojstvu zvaniénog i potpisanog
koordinatora Plana "lzmene i dopune DUP Budva centar", Dejana Savija, dia) o izgradniji objekta
na susednoj katastarskoj parceli 2087, a urbanisti¢koj parceli UP20.7.

Dokumentacija na osnovu koje dajem svoje misljenje:
- Plan "lzmene i dopune DUP Budva centar", iz avgusta 2011-te
- Urbanisticko-tehnicki uslovi - broj 1062-882/6, Podgorica, 04.06.2019.

- Idejno rjesenje za izgradnju apartmanskg objekta na k.p 2087, dostavljeno u PDF-u, firme
"LINEAARS" Doo Cetinje

- dostavljen elaborat geometra, firme "GEO-METAR" D.0.0.Podgorica iz 12.08.2019,, sa
prikazom fakzi¢kog stanja

Obzirom da se gore pomenuti gospodin Miroslav Buckovi¢ obratio meni (Dejana Savija,
dia), kao koordinatoru vaZzeceg urbanistickog Plana "lzmene i dopune DUP Budva centar”, da
sagledam i rastumacim korektnost udaljenja izgradenog objekta na k.p. 2087, u odnosu na
njegovu k.p. 2086 i objekte koji se nalaze na istoj, ja se pozivam najpre na delove texta Plana
"lzmene i dopune DUP Budva centar", koji govore u prilog temi.

U poglavlju OPSTI USLOVI GRABENJA - Opsti uslovi, taksativno se kaZe:

" Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj Urbanistickoj parceli. Svi potrebni
urbanisti¢ki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih priloga list 6.0 "Regulaciono
resenje" i list 5.0 "Nivelaciono resenje" i urbanisticko-tehnickim uslovima za savaku namenu,
kojim se definisu parametri maksimalne vrednosti koje se nemogu prekoraciti i od njih se moze
odstupiti na niZze vrednosti.



U nastavku istog poglavlja, nalazi se deo teksta koji govori o udaljenjima koji regulidu gradnju na
parcelama koje su u medusobno susednom odnosu, a zove se:

"Postavljanje objekta u odnosu na susedne parcele"

-Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno predvideti otvore.

-Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost
suseda.

*Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:

-objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda, ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ako nije planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

-mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

-mogu da se grade na udaljenosti 100-200cm od suseda (uz_poZeljnu saglasnost suseda) uz
mogucénost otvaranja otvora sa visokim parapetima

-udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta
*Regulacija gradenja prema "zadnjem" dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

-odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza mogudnost otvaranja
otvora sa visokim parapetima

-odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruia moguénost otvaranja
otvora sa standardnim parapetima

Zatim se pozivam na Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj 1062-882/6, Podgorica, 04.06.2019., za
k.p. 2087 KO Budva, a poglavlje " URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA -
VISEPORODICNO STANOVANJE (str 3-4), koje se odnosi na HORIZINTALNU U VERTIKALNU
REGULACNU:

-Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekata, Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekta.

Maksimalno odstojanje objekta od susednog objekta:

-slobodnostojeci objekat - 6 metara,




USLOVIMA. Takode napominjem da pozivanje na udaljenje od 100-200cm uz poZeljnu
saglasnost susjeda uz mogucénost otvaranja otvora sa visokim parapetom, NIJE ispostovano, jer
su izgradeni prozori sa normalnim "niskim" parapetima, u jugoistoénom delu parcele, au
juznom delu objekta gde je udaljenje samo 2 metra, otvori su balkonska vrata. Sused nije dao
svoju saglasnost za ovako grubo krsenje pravila gradnje, te mu je naneta 3teta u svakolikom
smislu, ambijentalno-esteckom, osecaju privatnosi i narusavanju osetljivih odnosa sa susedom.

Takode su grubo naruiena jasna pravila gradnje data URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA,
kada je reC o propisanim udaljenjima.

U Beogradu, Koordinator Plana

jun 2022 "lzmene i dopune DUP Budva centar",

Dejana Savija, dia
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Crna Gora
Opstina Budva

Sluzba glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora,
Telefon +382 33 403-820,

e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/58
Budva, 06.06.2022. godine

Digitally signed by Vladan

Stevovic

|
DN: c=ME, ou=Pravno lice,
‘Vl a d a n o=0pitina Budva,
2.5.4.97=VATME-02005409,
serialNumber=41896,
7 givenName=Vladan,

" [}
i S t €V OV | C sr=stevoic, cn=viadan

Stevovié

Date: 2022.06.06 10:06:27

| +02'00'

Za: Miroslav Buckovi¢

Veza: UP 1-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava dopune zahtjeva sa korigovanim idejnim rjeSenjem

Postovani,

Rjesenjem broj UP 1-22-332/21-23/3 od 30.03.2021. godine, Glavni gradski arhitekta, priznao Vam je svojstvo
stranke u postupku pokrenutom po zahtjevu Raznatovi¢ Rajka, Raznatovi¢ Jakse i “Virt" doo Budva za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva -

centar’ - Izmjene i dopune (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11).

Vama, kao stranci u predmetnom postupku, dostavijam u prilogu ovog akta dopunu zahtjeva broj UP |-22-

332/21-23/56 od 01.06.2022. godine CD korigovanog idejnog riesenja.

S postovanjem,

Prilog:

CD - korigovano idejno rjeSenje

Dostavljeno:
Stranci
Spisima predmeta
ala

v.d. Glavni gradski arhitekta
Vladan Stevovi¢, M.Arch. s.r.

]
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MISUENJE

Na zahtev gospodina Miroslava Buckovica, vlasnika katastarske parcele 2086 KO Budva,
a urbanisticke parcele UP20.13, dajem misljenje (u svojstvu zvaniénog i potpisanog
koordinatora Plana "Izmene i dopune DUP Budva centar", Dejana Savija, dia) o izgradnji objekta
na susednoj katastarskoj parceli 2087, a urbanisti¢koj parceli UP20.7.

Dokumentacija na osnovu koje dajem svoje misljenje:
- Plan "lzmene i dopune DUP Budva centar", iz avgusta 2011-te
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi - broj 1062-882/6, Podgorica, 04.06.2019.

- Idejno rjesenje za izgradnju apartmanskg objekta na k.p 2087, dostavljeno u PDF-u, firme
"LINEAARS" Doo Cetinje

- dostavljen elaborat geometra, firme "GEO-METAR" D.0.0.Podgorica iz 12.08.2019., sa
prikazom fakzickog stanja

Obzirom da se gore pomenuti gospodin Miroslav Buckovi¢ obratio meni (Dejana Savija,
dia), kao koordinatoru vaZeéeg urbanistickog Plana "lzmene i dopune DUP Budva centar”, da
sagledam i rastumacim korektnost udaljenja izgradenog objekta na k.p. 2087, u odnosu na
njegovu k.p. 2086 i objekte koji se nalaze na istoj, ja se pozivam najpre na delove texta Plana
"lzmene i dopune DUP Budva centar", koji govore u prilog temi.

U poglavlju OPSTI USLOVI GRADENJA - Opsti uslovi, taksativno se kaZe:

" Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj Urbanistickoj parceli. Svi potrebni
urbanisti¢ki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih priloga list 6.0 "Regulaciono
reenje" i list 5.0 "Nivelaciono resenje" i urbanisticko-tehnickim uslovima za savaku namenu,
kojim se defini$u parametri maksimalne vrednosti koje se nemogu prekoratiti i od njih se moze
odstupiti na niZze vrednosti.



U nastavku istog poglavlja, nalazi se deo teksta koji govori o udaljenjima koji reguliéu gradnju na
parcelama koje su u medusobno susednom odnosu, a zove se:

"Postavljanje objekta u odnosu na susedne parcele"

-Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno predvideti otvore.

-Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost
suseda.

*Gradevinska bocna regulacija prema susedu:

-objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda, ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ako nije planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

-mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

-mogu da se grade na udaljenosti 100-200cm od suseda (uz_poZeljnu saglasnost suseda) uz
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima

-udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta
*Regulacija gradenja prema "zadnjem" dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

-odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruia mogudnost otvaranja

otvora sa visokim parapetima

-odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja
otvora sa standardnim parapetima

Zatim se pozivam na Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj 1062-882/6, Podgorica, 04.06.2019., za
k.p. 2087 KO Budva, a poglavlje " URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA -
VISEPORODICNO STANOVANLJE (str 3-4), koje se odnosi na HORIZINTALNU U VERTIKALNU
REGULACIU:

-Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekata, Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekta.

Maksimalno odstojanje objekta od susednog objekta:

-slobodnostojedi objekat - 6 metara,




-jednostrano uzidan objekat 6 metara prema slobodnom dijelu parcele,

-obostrano uzidan objekat 0.0 metara,

-Minimalno odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3 metra,

-Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 metara

Zatim bih se pozvala na Idejni projekat firme "LINEAARS" Doo Cetinje, za k.p. 2087 KO Budva, te
deo texta koji govori o planiranim i projektovanim udaljenjima objekta od grasnice sa susedom i
udaljenja od susednog objekta:

Bocne gradevinske linije od granice parcele iznosi 3.0 metra, strana 217 planskog dokumenta.

Preuzeli smo mogucnost gradenja na udaljenosti od susjeda na udaljenosti od susjeda na
udaljenosti 100-200cm uz poZeljnu saglasnost susjeda uz moguénost otvaranja otvora sa
visokim parapetom.

Bocne gradevinske linije u odnosu na granicu susjeda su sa razliitim dimenzijama, isto¢na
granica je ivica objekta udaljena od susjedne granice 1.66 metara do 4.03 metara, $to nam
omogucava na djelu objekta koji je udaljen 4.00 metra da mogu da budu normalni otvori na
fasadi.

| konaéno se pozivam na dostavljen elaborat geometra, firme "GEQO-METAR" D.0.0.Podgorica iz
12.08.2019,, sa prikazom fakzitkog stanja, gde se jasno vidi da je objekat na k.p. 2086 udaljen
5.5 metara svojom najblizom ivicom objektaod granice susedne parcele i 2.20 metara udaljen
objekat garaZe, bez otvora ka susedu, napravljen pre izdarde Plana "lzmene i dopune DUP
Budva centar".

Zakljucak
Iz svega priloZenog mogu da konstatujem sledede:

Plan "lzmene i dopune DUP Budva centar", taksativno daje udaljenja kako od granice susedne
parcele, tako i od udaljenja od susednog objekta, takode ¢itanjem URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA konstatujem da su jasno data udaljenja od boéne granice parcele. Autor je sebi dao za
pravo da primenjuje recenice i delove recenica iz Plana "Izmene i dopune DUP Budva centar”,
koji mu idu u prilog u izradi projekta. Ne obaziruéi se na izdate URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVE koji nedvosmisleno govore kolika je udaljenost od boéne granice parcele, a ona je 3
metra, autor primenjuje delove refenica iz Plana, te pokusava da brani udaljenja koja je
direktno i grubo prekr3io kada se govori o izdatim zvaniénim URBANISTICKO-TEHNICKIM



USLOVIMA. Takode napominjem da pozivanje na udaljenje od 100-200cm uz pozeljnu
saglasnost susjeda uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetom, NIJE ispostovano, jer
su izgradeni prozori sa normalnim "niskim" parapetima, u jugoisto€nom delu parcele, a u
juznom delu objekta gde je udaljenje samo 2 metra, otvori su balkonska vrata. Sused nije dao
svoju saglasnost za ovako grubo kr3enje pravila gradnje, te mu je naneta $teta u svakolikom
smislu, ambijentalno-esteckom, osecaju privatnosi i naruavanju osetljivih odnosa sa susedom.

Takode su grubo narusena jasna pravila gradnje data URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA,
kada je re¢ o propisanim udaljenjima.

U Beogradu, Koordinator Plana

jun 2022 "lzmene i dopune DUP Budva centar",

Dejana Savija, dia
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Crna Gora
Opéstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me
Broj: UP |-22-332/21-23/49
Budva, 27.04.2022. godine

Za: Miroslav Buckovi¢
Veza: Va3 broj: UP 1-22-332/21-23/2 od 25.03.2021 godine
Predmet: Dostava Dopune Zahtjeva

Postovani,
U prilogu akta dostavljamo vam Dopunu zahtjeva broj: UP 1-22-332/21-23/45, u postupku pokrenutom po
zahtjevu Raznatovi¢ Rajka i Raznatovi¢ JakSe, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno rieSenje
objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” —izmjene i dopune
(“Sluzbeni list CG- optinski propisi” br. 25/11). Takode Vam dostavijamo RjeSenje o poniStenju od dana
27.04.2022. godine

S postovanjem,

Prilog:
- Dopuna zahtjeva broj: UP |-22-332/21-23/45
- Rjesenje o ponidtenju od dana 27.04.2022. godine

Kontakt osoba:
Stefan Raicevic
+382 33 403 821

Dostavljeno:
- Imenovanom
- Spisima predmeta
- ala
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Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Sl. UPI1-22-332/22-23/48
Budva, 26.04.2022. godine

Sluzbena zabiljesSka

Sastavljena dana 26.04.2022. godine u 10 Casova u prostorijama Glavnog gradskog
arhitekte Opstine Budva, u predmetu broj; UP |-22-332/21-23/1 u postupku
pokrenutom po zahtjevu Raznatovi¢ Rajka i Raznatovi¢ Jakse, Virt doo Budva za
davanja saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP
20.7. blok 20A DUP “Budva — centar” —izmjene i dopune (“Sluzbeni list CG- opstinski
propisi” br. 25/11).

Utvrduje se da je prilikom prijema Rjesenja od strane Glavnog drzavnog arhitekte
dostavljena je fotokopija i nisu dostavijeni spisi predmeta pa je Sluzba glavnog
gradskog arhitekte u skladu sa ¢lanom 32 Zakona o upravnom postupku sacinila ovu
sluzbenu zabiljesku i priloZila je spisima predmeta.

Sluzbeno lice, Stefan RaiCevi¢ \J

Glavni gradski arhitekta, Vladan St







Crna Gora

Ministarstvo ekologije,prostornog planiranja i
urbanizma

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Broj: UP 11 09-59/21
Podgorica, 13.12.2021.godine

OPSTINA BUDVA

7 K I BT
UP-22-332 /24 a3t |

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 322

+382 20 446 284

- Sluzba Glavnog gradskog arhitekte -

BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavljamo vam rjedenje, broj i datum gorniji, kojim je odbijena
Zalba Buckovi¢ Miroslava, iz Budve, izjavljenoj na riedenje Sluzbe Glavnog gradskog
arhitekte OpStine Budva, br. UPII-22-332/21-23/32 od 11.06.2021.godine.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Mirko Zizi¢

Dostavljeno.
-Naslovu;
- ala.
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bl Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo eko|0gije,prost0rnog p|aniranja i 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma tel: +382 20 446 322
+382 20 446 284

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Broj: UP Il 09-59/21
Podgorica, 13.12.2021. godine

BUCKOVIC MIROSLAV

U prilogu ovog akta, dostavlja vam se rjesenje, broj i datum gornji.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Dostavljeno:

-Naslovu;

- RaZnatovi¢ Jak$a i Rajka i, Virt , D.O.0.Budva, Jadranski put br. 28
-a/a.


stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight


CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA

| URBANIZMA

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: UP I 09-59/21

Podgorica, 13.12.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, riesavajuci po zalbi BUCKOVIC MIROSLAVA, iz Budve, izjavljenoj na riesenje
Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, broj: UPI -22- 332/21-23/32 od
11.06.2021.godine, na osnovu ¢lana 88. st. 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (" Sluzbeni list Crne Gore “ br. 64/17, 44/18, 63/18.11/19 i 82/20) i ¢l. 18, ¢l.
46. stav 2, a u vezi ¢lana 126.stav 9.. Zakona o upravnom postupku (“ Sluzbeni list Crne
Gore “ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 31/17), donosi,

RJESENJE

Odbija se zalba BUCKOVIC MIROSLAVA, iz Budve, izjavlienoj na rieSenje Sluzbe
glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, broj: UPI -22- 332/21-23/32 od
11.06.2021.godine.

Obrazlozenje

Ozalbenim riesenjem, usvojen je u stavu 1. Dispozitiva istog, zahtjev Raznatovi¢
Jakse i Rajke i “ Virt “* D.0.0.Budva i imenovanim data saglasnost na idejno riesenje
stambenog objekta, spratnosti: Po+P+4, bruto razvijene gradevinske povrsine objekta.
2279 m2, indeks izgradenosti 2, 55 i indeks zauzetosti 0,52 u okviru zadate gradevinske
linije, projektovanog na katastarskoj parceli , br. 2087 K.O.Budva, na urbanisti¢koj parceli
UP br. 20.7, Blok 20 a u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “ Budva Centar * lzmjene
i dopune ( “ Sluzbeni list Crne Gore “ opstinski propisi, br.25/11) u smislu oblikovanja i
materijalizacije objekata i postovanja osnovnih urbanistickih parametara.

U stavu 2. Dispozitiva ovog rjesenja, zamijenjeno je ovim rieSenjem, rje$enje Sluzbe
Glavnog Gradskog arhitekte. br. UPI -22-332/21-23/23 od 20.05.2021.godine.

U obrazloZenju ozalbenog riesenja , utvrdeno je da: " Smjenicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Detaljnog urbanisti¢kog “ Budva Centar *
Izmjene i dopune Opstina Budva, utvrdeno je da gradevinska tradicija izraZena kroz
odnos prema prirodnom i stvorenom okruzenju, lokalnom klimatu, nagin organizacije
prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora daje kvalitetan osnov za dalje
planiranje | gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostora jeste svakako njegove
lokalne i klimatske karakteristike koje unaprijed definiSu odredene zahtjeve koji se
stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora i izbor, ima elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastita objekata od pregrijavanja u
lietnjem periodu. U cilju o&uvanja identiteta mediteranskog objekta, poZeljna je primjena



prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primjena gradevinskog kamena
za oblaganje objekata | elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena ocekuje se
prilikom uredenja slobodnih povréina na parceli.Prilikom materijalizacije objekata,
izbjegavati materijale kao $to su: Termoizolacine fasade, inox limovi, viestagki materijali
i proizvodi na bazi plastike. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u
saglasnosti sa planiranim namjenama objekata, njihovim poloZajem u gradskoj strukturi i
ocekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude .

Na navedeno rjeSenje zalitelj, kojem je ujedno i rieSenjem prvostepenog organa, br.
UPI -22-332/21-23/3 od 30.03.2021.godine, priznato svojstvo zainteresovanog lica u
upravnom postupku izdavanja predmetne saglasnosti, izjavio je Zzalbu ovom ministarstvu,
u kojoj, u bitnome istie, da je vlasnik katastarske parcele br. 2086 K.O.Budva na
urbanistiCkoj parceli UP- 20.13, Blok 20 A , koja se graniéi sa istodnom | sjevernom
stranom sa katastarskom parcelom br. 2087 K.O.Budva na urbanisti¢koj parceli UP 20.7,
Blok 20 A u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Budva-Centar 2 — Izmjene i dopune
a koja je u vlasnistvu RazZnatovi¢ Jakse i Rajke i suinvestitora , Virt , D.0.0.Budva.
Napominje, da ozalbeno riesenje nije sadinjeno u skladu sa urbanisticko-tehni&kim
uslovima, br. 1062-882/6 od 04.06.2019.godine u kojim jasno pie da minimalno
odstojanje objekta od susjednog objketa je 6 m, a &to u konkretnoj stvari nije slu¢aj.
Naime, kako istite, projektant je dostavio dopunjeno idejno rieSenje sa osnovom
podruma, ali iz istog se ne vidi da su nanesene gradevinske linije iz kojih bi se vidjele
udaljenost garaZe od njegove katastarske parcele br 2086 K.O.Budva , koja viri iznad
postojeceg terena. Predmetni objekat je, kako istide, projektovan na udaljenosti od 2 m
od bo¢nih gradevinskih linija , a treba da bude po urbanisti¢ko-tehnickim uslovima — 3 m.
Takode na osnovu krova, nijesu prikazane gradevinske linije a nije taéno prikazan teren
oko objekta i postojeci teren susjeda je niZi od kote prizemlja objekta od 1,5 m. Investitor
nema saglasnost susjeda za primicanje objekta koji se nalazi na kat. parceli br. 2077
K.O.Budva. Napominje, izmedu ostalog, da je neta&na tvrdnja projektanta da je Elaborat
0 parcelaciji po Detaljnom urbanistic(kom planu, a koji je dat na uknjizbu Upravi za
nekretnine dana 16.06.2020.godine, prezentiran u okviru Glavnog projekta o ¢emu
svjedoCi Zapisnik urbanisticko-gradevinskog inspektora.

Sa navedenih razloga i predlazu, da se ozalbeno rjeSenje ponisti kao nezakonito.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, razmotrilo je oZalbeno rjesenje, Zalbu i spise predmeta, pa je odluéilo kao u
dispozitivu rie$enja, a ovo iz slededih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rie$enje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalita ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog



zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz élana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4)
daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat: 5) daje saglasnost na Program priviemenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

lanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87.stav. 4 tatka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000 m? i vise. Hotel, odnosno turistiéko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistiCki rizort, mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Stavom 4. ¢lana 88. Zakona, utvrdeno je da glavni gradski arhitekta moze imati
struénu sluZbu a stavom 5. istog &lana Zakona, propiano je da po zalbi na rjeenje
glavnog gradskog arhitekte odluguje Ministarstvo.

U odnosu na odluéujuée ozalbene razioge koji se ticu postovanja urbanistickih
parametara i na ostvaren odnos prema gradevinskoj liniji, a na osnovu uvida u
dostavljeno idejno riesenje (tekstualni i graficki dio) za izgradnju apartmanskog objekta
BRGP podzemne i nadzemnih etaza u iznosu od 667,22+2.278,47=2.945,69 m2 , na
urbanisti¢koj parceli broj 20.7, bloka broj 20a, na dijelu katastarske parcele broj :2087
K.O. Budva (odnosno na novoj katastarskoj parceli br. 2087/1 K.O. Budva) Investitora
Raznatovi¢ Jaks$e, Raznatovi¢ Rajke i ,VIRT* d.o.0., svi iz Budve, projektovanog od
strane ,LINEAARS" D.0O.0O. Cetinje, Glavni Drzavni arhitekta je dao Struéno mislienje u
kojem je utvrdeno da je isto izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta -
Detaljnog urbanistickog plana ,Budva Centar “ — Izmjene i dopune, Opstina Budva, (,SI.
List Crne Gore*, opstinski propisi, broj 25/11), u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiékh parametara: indeksa zauzetosti 0,52
(planom propisan 0,60), indeksa izgradenosti 2,55 (planom propisan 2,55), spratnosti
objekta Po+P+4 (planom preporuéena - neobavezujuc¢a spratnost na nivou urbanisticke
pSarcele i bloka je Po/Su+P+3 do P+7 i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisticki plan ,Budva Centar* — Izmjene i dopune
Opstina Budva, propisano je sledeée:

OPSTI USLOVI GRADENJA:
e Osnovni uslovi:

Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistitkoj parceli. Svi
potrebni urbanisti¢ki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih priloga list 6.0
~Regulaciono resenje" i list 5.0 ,Nivelaciono resenje” | urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima za
svaku namenu, kojim se definiu parametri maksimalne vrednosti koje se ne mogu
prekoraditi i od njih se moze ostupiti na nize vrednosti. Iskazana BRGP podrazumeva



isklju€ivo povrinu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu ukljuéeni potpuno ili delimi&no
ukopani delovi objekata (garaze, podrumi sutereni).

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su resenje
predioZzeno od strane planera i nijesu obavezuju¢i. Gabariti planiranih objekata
odredivace se na osnovu zadatih urbanistiékih (obavezujuéih) parametara, koji se
iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti),
uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u
grafickom prilogu Plana. Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti
fleksibilan. Operi$uéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na
parceli.  Urbanisticko - tehnigki uslovi se izdaju isklju¢ivo za, planom definisane
urbanisticke parcele. Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uradunavaju se u
ukupnu BRGP - namjenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

* Postavijanje objekata u odnosu na javne povrsine:

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenija),
a prikazana je u okviru Grafickog priloga - »Regulaciono resenje” list 6.0 i
»Nivelaciono resenje” list 5.0. Boéne gradevinske linije odredene su u grafi¢kim
prilozima i definiSu osnove i predstavlja liniju do koje se moze graditi. Drugi istureni
dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od
konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. Nova zgrada i ukoliko se gradi
kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim gradevinskim linijama,
odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio objekta namijenjen za garaze, koji moZe da obuhvatim cijelu urbanisticku
parcelu, $to omogucéava da podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije.

* Postavijanje objekata u odnosu na susjedne parcele:

- Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu: Objekti mogu da se grade na udaljeniju
100-200 em od susjeda (uz pozeljnu saglasnost suseda) uz mogucnost otvaranja otvora
sa visokim parapetima; Udaljenje veée od 250 cm omogucuje otvaranje otvora normalnih
dimenzija i parapeta.

- Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvoriétu susjeda predvidena je u obliku dva
odstojanja: odstojanje do 200 cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima; odstojanje do 400cm, za koje je
potrebna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa standardnim
parapetima.

Smjernicama Arhitektonskog oblikovanja propisano je sledece:

* Principi oblikovanja:
Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje
planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje,
predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.
Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesu
i ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekte); koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju;



koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upeéatljivih formi i oblika za objekte koji svojom
pozicijom i namjenom predstavljaju potencijalno nove simbole u gradskom okruzeniju;
koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala; kori§éenje prirodnih lokalnih materijal

» Elementi oblikovanja i materijalizacije:
Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata u
ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova: kosi dvovodni krovovi
nagiba 18-23 stepena su gotovo najzastuplieniji element oblikovanja na primorskim
kuéama ovog kraja; upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi
mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve; njihova primjena na novim objektima se iz
tih razloga moZe smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli sacuvati
tradicionalni karakter; u cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je
primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala; sugeriSe se primjena gradevinskog
kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara; Siroka primjena kamena
oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povréina na parceli: gradacija izbora materijala
svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namjenama objekata, njihovim
poloZajem u gradskoj strukturi i o&ekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke
ponude.*
Distinkcija po nameni svakako je neophodna buduéi da pozicija i namena objekata u
velikoj meri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su u
pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polaziSta bilo bi svakako
prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizacije objekta
upravo tim principima. Ovde se prvenstveno misli na mogucnosti formiranja elemenata
zastite od sunca, ali u istom trenutku i maksimalnog kori§¢enja te osnovne karakterisitke
podneblja. Ovo je mogucée sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i kori§éenjem
elemenata kao $to su trijemovi, natkrivene terase, nadstresnice, staklene baste, solarni
kolektori. Itd.
Objekti viseporodiénog stanovanja sa prateéim komercijalnim sadrzajima svakako imaju
znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, §to direktno proistiCe iz njihove
pozicije u gradu, ali i planiranih namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu
paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmjeren, ali prepoznatljiv
urbani karakter.
Nadalje, kako je uvidom u predmetno Idejno riesenje za gradenje navedenog objekta,
utvrdeno da je istim rjeSenjem kolski i pjesaéki prilaz objektu projektovan je sa planom
planirane saobracajnice koja je dijelom u sukoriscenju Banovi¢ Tatjane i Banovi¢ Zorana
(direktan prilaz urbanisti¢koj parceli obezbijeden je sa katastarske parcele br. 2084
K.O.Budva koja je u sukori§¢enju Y% pomenutih sukorisnika a nalazi se u sastavu
saobracajnice, ovo ministarstvo je utvrdilo da u dostavljenim spisima predmeta ima akt
Opétine Budva — Sekretarijat za komunalno stambene poslove, br. 07-354/20-365/2 od
08.12.2020.godine u kojem je data saglasnost na dostavljeni Glavni projekat arhitekture
apartmanskog objekta: Pd+P+4 u zasticenoj digitainoj formi na katastarskoj parceli br.
2087, UP 20.7, Blok 20 a u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Budva centar ,
Izmjene i dopune, &iji su investitori Jaksa Raznatovié i Rajka Raznatovi¢. Takode u
Zapisniku o javnoj raspravi za sporazumno odredivanje naknade i predaji nepokretnosti,
sacinjen 31.07.2009.godine u Sekretarijatu za zastitu imovine Opstine Budva u upravnoj



stvari sporazumnog odredivanja naknade i predaje nepokretnosti, koja se izuzima od
ranijih sukorisnika Banovié Zorana i Tatjane u korist Op&tine Budva radi izgradnje ulice u
naselju Pod magistralom u Budvi, u skladu sa ¢lanom 52. Zakona o eksproprijaciji,
utvrden je sledeéi Sporazum o naknadi | predaji nepokretnosti, gdje je u stavu 2. ovog
Sporazuma, propisano da Opstina Budva i raniji sukorisnici: Banovié Zoran i Tatjana su
saglasni da se naknada iz stava 1 ovog Sporazuma, kompenzuje sa naknadom za
uredivanje gradevinskog zemljista po odluci koja vazi na dan potpisivanja Sporazuma a
prema Ugovoru o uredenju gradevinskog zemlji$ta kojim ¢e navedene obaveze biti
precizirane shodno sluzbenoj evidenciji Sekretarijata za investicije, ¢ime ¢e Opstina
Budva regulisati svoju obavezu plaéanja naknade za izuzetu nepokretnosti. U stavu 3.
Sporazuma, Opstina Budva na temeliju ovog Sporazuma stice pravo uknjizbe
nepokretnosti iz tatke 1. novog Sporazuma, bez daljeg odobrenja ranijih sukorisnika.
oznacenih kao Banovi¢ Zorana i Tatjana.Kako se radi o gradskoj saobracajnici, stekli su
se uslovi za primjenu ¢lana 10 stav 10. Zakona o drzavnoj imovini (,Sluzbeni list Crne
Gore , br. 21/09, 40/1 1),kojim je utvrdeno je da su dobra u opstoj upotrebi, dobra koja su
dostupna svima pod jednakim uslovima i njihova uppotreba se vrsi bez posebnih dozvola
ili odobrenja nadleznog organa ( putevi, trgovi, vodotoci, luke, aerodromi, gradski
parkovi).
Uvidom u List nepokretnosti 919 - prepis, izdat od strane Uprave za katastar i dr¥avnu
imovinu — Podruéna jedinica Budva, utvrdeno je na kat. parcelama, br. 2087 K.O.Budva
pravo svojine u obimu1/1 za Raznaovi¢ Jaksu i Rajku sa unijetom zabiljezbom Ugovora
0 zajedniCkom gradenju ,UZZ br. 1008/2020 od 24.12.2020.godine sa notarskim zapisom
od strane notara lavke Vukéevié, zakljuCen izmedu RaZnatovi¢ Jakse i Rajke kao
sukorisnika predmetne katastarske parcele i, Virt , D.0O.0.Budva kao suinvestitora, &ime
je dokazana legitimacija investitora u skladu sa &l. 91.st 1 i 3. tacka 6. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na
osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju &ini izmedu
ostalog i dokaz o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljiStu i list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa), ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o
rekonstrukciji objekta.

Saglasno izlozenom, a s pozivom na ¢lan 126 stay 1. taCka 9 Zakona o upravnom
postupku, stekli su se uslovi da se shodno utvrdenom ¢injeni¢nom stanju i saglasno &lanu

87.stav4. tactka 1. Zakona, donese odluka kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

-~ Mirko Zizi¢
\"\
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Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/46
Budva, 07.04.2022. godine
Za: Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma
Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte

Predmet: Dostava informacije o zahtjevu po Zalbi broj: UP 1-22-332/21-23/36 od
29.06.2021.gadine

Postovani,

Dana 01.04.2022. godine dobili smo dopunu zahtieva broj: UP -22-332/21-23/45 od
01.04.2022. godine u postupku pokrenutom po zahtjevu Raznatovié Rajka i Raznatovi¢ Jakse, Virt doo
Budva za davanja saglasnosti na idejno rjesenje objekta na kat parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok
20A DUP “Budva — centar’ —izmjene i dopune (*Sluzbeni list CG- opétinski propisi® br. 25/11) koji se
predmet nalazi kod Vas radi odluéivanja po salbi. Kako se predmet nalazi po Zalbi od jula mjeseca prosle
godine ovim putem urgiramo da nam dostavite informaciju u kojoj je fazi odluéivanje po navedenoj Zalbi
kako bi bili u moguénosti da postupamo po zahtjevu.

S postovanjem,

//’f “vd Glawni gradski arhitekta
/< Viadari’Stevevic, M. Arch. s.r

2

Dostavljeno:
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Spisima predmeta

—

ala

Kontakt osoba:
Stefan Raicevic
+382 33 403 820
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OBRAZAC 3

fcf{AﬂLD'v\(a. (R'ADCV,,-J,U ) [/L L!pf!«f/f //) (\ (\ V/ Z?ﬁ

(prezime, oCevo ime i ime fiziékog lica)

(adresa) s I~ < |

(broj telefona) UPl-42~ 5'%7—/ 2- 2% /45
(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI
Glavnog drzavnog / gradskog arhitekte

(Clan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata)
popor s UP1—20-2522]-2%/32_
Obracam se zahtjevom za izdavanje saglasnosti na:

1. Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m? i viSe, hotela odnosno turisti¢kog naselja sa Cetiri ili pet zvijezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka - nadleznost glavnog

- drZzavnog arhitekte;

2.)ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine do
3000m? — nadleznost glavnog gradskog arhitekte:

3. ldejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje

glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog Zakona.
(zaokruziti odgovarajuci broj)

Lokacija objekta ¢7_2¢8F Yo Ruavixe , oP iTraum 7>"*’~‘V&r
(broj katastarske parcele, katastarska opétina, opstina)

CP. 0.4 Do ceagh

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

Investitor DrenaTove  Tacta | Pacs ca ([ N7P/  Doo
[

PRILOG:
(Z Idejno rjeSenje 1xCD
{ =~ LATuiznosu od 2 € na Z.r. 510-8176777-39

Pwin 0/.04.7¢72

(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)
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Crna Gora

Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/44
Budva, 22.07.2021. godine

Za: Advokat Dimitrije Dapéevi¢

Veza: Dostava dopune Zalbe na rie$enje broj: UP |-22-332/21-23/32 od
11.06.2021.godine

Predmet: Dostava dopune zalbe stranke Miroslava Buékovi¢a broj UP |-22-332/21-23/41 od

21.07.2021. godine

Postovani,

U prilogu akta, dostavljamo vam dopunu Zalbe izjavljene od stranke Miroslava Buékoviéa broj
UP |-22-332/21-23/41 od 21.07.2021. godine.
S postovanjem, e
~~.vd Glavni gradski arhitekta
Vladan Stevovié, M. Arch.

Y

Prilog:
- Dopuna Zalbe broj: UP 1-22-332/21-23/41 od 21.07.2021.godine

Dostavljeno:
- Imenovanom
\- | Spisima predmeta
- ala

Kontakt osoba:
Stefan Raicevi¢
+382 33 403 820


stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight


‘ : j j/ P; VVVVVVV
J m/ggtf/y%uf{@{/é/% / Y /;w/ %



stanislava.krgovic
Highlight


Napomena poSiljacca .....cccceceuancecnnssancancnncssnasnassnnncnancnceasn i

Potvrdujem da sam dana 2? & ;) 20 7/ g.

-----------------------------------------------

(datum ispisan slovima)

primio posiljku oznaenu na prednjoj strani

7/ POTPISI

- (primalac) daf.'ﬂiée -----
D
.................................................. - T N S—
(odnos prema licu umjesto koga je posilj pgrgljenar(’?%
NAPOMENA DOSTAVLJACA - POSTONOSE , ~
e ~


stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight


Crna Gora 7{ (‘,‘)
Opétina Budva - <

SluZba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/43
Budva, 22.07.2021. godine

Za: Raznatovi¢ Jak$a i Raznatovi¢ Rajka

Veza:  Dostava dopune Zalbe na rje$enje broj: UP 1-22-332/21-23/32 od
11.06.2021.godine

Predmet: Dostava dopune Zalbe stranke Miroslava Bu¢koviéa broj UP 1-22-332/21-23/41 od

21.07.2021. godine

Postovani,

U prilogu akta, dostavljamo vam dopunu Zalbe izjavijene od stranke Miroslava Buckovi¢a broj
UP 1-22-332/21-23/41 od 21.07.2021. godine. /
hitekta

S postovanjem, <Op 2%
vd Glavni'gradski a

Viadan Stevovié, M. Arch.

,.\‘

Prilog:
- Dopuna Zalbe broj: UP 1-22-332/21-23/41 od 21.07.2021.godine

Dostavljeno:
- Imenovanom
- Spisima predmeta
- ala

Kontakt osoba:
Stefan Raicevié
+382 33 403 820
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Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/42
Budva, 21.07.2021. godine
Za: Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma
Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte

Veza: Dostava dopune Zalbe na rie$enje broj: UP 1-22-332/21-23/32 od
11.06.2021.godine

Predmet: Dostava dopune Zalbe stranke Miroslava Buckovi¢a broj UP 1-22-332/21-23/41 od

21.07.2021. godine

Postovani,

U prilogu akta, dostavljamo vam dopunu Zalbe izjavljene od stranke Miroslava Buckovi¢a broj ,
UP 1-22-332/21-23/41 od 21.07.2021. godine. /

S postovanjem, .
7/ ~d Glavnigradski arhitekta

/&= Viadan.Stevovié, M. Arch.

Prilog:
- Dopuna Zalbe broj: UP 1-22-332/21-23/41 od 21.07.2021.godine

Dostavljeno:
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
t’) Spisima predmeta
- ala

Kontakt osoba:
Stefan Raicevi¢
+382 33 403 820


stanislava.krgovic
Highlight


POVRATNICA
(55 "2a :
V19 38/0)- 03 /40

TEAL S | Dy By,
|- { Vi . A

--------------------------------

e — S 1 f.u_E;'_"fA_'_ﬁ—;_ B e
Opsrins Buov R el AN Wi

DLUZBA GLAVNOG GRADSUOG ARHTEKTE ' .
N Ezh UPl -22-332/24 - 03/ 3G 0D 99 06. 2004 Go0.,

A D407 200 60O _ ‘ | e
SHORL N/Q, (OLANN | G RADAK | ARHTE KTA

\ LAOAN DTEVONIC M. aech

: INISTAR STVU EXOLOGIOE
' NUSTAR STVU DGIJE
P A ZALDO MI . ' L
P?OO\T\O)&OG OLANIRANTA QRE,"*M“_@"& _:4:\“;06‘
OL,ASMOﬁ"\“ A \DEING QDG%NJ_%QIM _25J52
ggfosmoe ARATEKTE BR. UP —_‘1'2
SO MM .06 . DOLA . GoP-s PO,

p@l COMEN

—_ o °__ ‘ e
\‘Jj)&\jem NAM Dokaz - luzpd Z-fvbélTN Ko
‘ | oRE
M ONINSLD — PRAVNIH  INTerResSA (G rne L
l ’ - o / - ; -
ROTV TuleniH R aAZnaToviC RAIRE |+ IAKSE |
. i o RA D
O J& .06 2024. God. , KowoR PZ oR.235 ] 11
" : SVOIINE.
‘\JT\J[Z%\\;ANJﬁ PRANA SVOJiN

PoDNOS LAC ’
. N
Miroslav Buckovc
QQ‘\ LG ! .T‘d‘l%k
P2 e 98] 24

0D 2206200 con g

Xotoe -
TC ). Ca—



stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight


Napomena po3iljaoca .....ceeee-=--" T sty "

Potvrdujem da sam dana .......Z...g.a....5......................... 1% g. .
(datum ispisan slovima)

primio posiljku oznatenu na prednjoj strani

POTPISI

=
.---.-.--.--.--uI--c---u---.--u----.-..--.--.a-.i-.-..-..--.--.--..--..--.I

(odnos prema licu umjesto koga je posiljka primljena)
NAPOMENA DOSTAVLJACA - POSTONOSE




& [ QSNAY

L
CRNA GORA /
ZASTITNIK IMOVINSKO-PRAVNIH INTERESA /
Kancelarija-Kotor / 20
PZ br. 285/21 f 3 :
Kotor, 28.06.2021. godine fo o b W
V.J. L P g s 50VA

CSNOVNI SUD U KOTORU

TUZILAC: Drzava Crna Gora koju zastupa zakonski zastupnik Zastitnik imovinsko-
pravnih interesa Crne Gore, kancelarija Kotor, Benovo bb

TUZENI: 1. Raznatovi¢ Jaksa. (D
2. Raznatovic Raikz (D

TUZBA
Radi: utvrdenja prava svojine
V.P.S. 21.001,00 eura

Rjesenjem Opstinske Skupstine Opétina Budva broj 14-4575/3-63 od 23.
septembra 1963. godine, eksproprisane su u korist druStvene svojine sa pravom
koriéenja Direkcije za izgradnju Jadranskog puta iz Titograda, kao korisnika
eksproprijacije, a u svrhu izgradnje Jadranskog puta, dionice Petrovac — Budva, pored
ostalih i nepokretnosti oznacene kao dio Eest. zem. 566/16 povrsine 255 m2, Cest. zem.
566/17-povrsine 110 m2, upisano u ZU 493 vlasnosti Manastira Praskvice iz Sv.
Stefana, éest. zem. 566/15 u povrsini od 465 m2 upisano u ZU 379, vlasnosti Martinovic
Luke, i Gest. zem. 566/19 povrSine 733 m2 upisano u ZU 297 viasnosti Knezevic Rista,
Marka i Bura.

Dokaz: Rjesenje Opstinske Skupstine Opétina Budva broj 14-4575/3-63 od 23.
septembra 1963. godine.

Navedeno zemljiste i to Gest. zem. 566/16 po novom kat. operatu odgovara dijelu
kat. parc. 2087 KO Budva u povr§ini od 14 m2, cest. zem. 566/15 odgovara dijelu kat.
dijelu kat. parc. 2087 KO Budva u povrdini od 1 m2, Zest. zem. 566/17 odgovara dijelu
kat. parc. 2087 u povrsini od 22 m2 i Gest. zem. 566/19 odgovara dijelu kat. parc. dijelu
kat. parc. 2087 u povrsini od 13 m2.

Dokaz: Usluzni nalaz i misljenje vjestaka geodetske struke Miladina Cepi¢a
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|zlasak suda na lice mjesta
Vjestagenje po vjestaku geodetske struke
Hronologija upisa po novom kat. operatu za predmetno zemljiste

TuZeni Raznatovi¢ Jaksa i Raznatovi¢ Rajka iz Budve. upisani su kao nosioci
prava susvojine i to Raznatovié Jak$a u obimu prava od 488/877 idealna dijela i
RaZnatovi¢ Rajka u obimu prava 389/877 idealna dijela, na kat. parceli 2087 ukupne
povrsine 900 m2, sa objektom na istoj, evidentiranom kao porodi¢na stambena zgrada,
upisano u LN br. 919 KO Budva, a koje nepokretnosti odgovaraju ranije navedenim
gesticama zemlje koje su eksproprisane u korist tuZioca.

Dokaz: LN br. 919 KO Budva od 21.04.2021. godine.

Dakle, budu¢i da su na kat. parc. 2087 KO Budva u povrsini od 900 m2, kao
nosioci prava susvojine upisani tuzeni Raznatovié¢ Jakéa i Rajka, a da u sastavu iste
ulaze ranije &estice zemlje 566/16, 566/15, 566/17 i 566/19 u odgovaraju¢im
povréinama, koje su po osnovu gore navedenog Rjesenja broj 14-4575/3-63 od 23.
septembra 1963. godine, eksproprisane u korist drustvene svojine u svrhu izgradnje
Jadranskog puta, dionice Petrovac — Budva, to su tuZeni na kat. parc. 2087 KO Budva u
dijelu u kome ista odgovara ranijim Cesticama zemlje, upisani bez pravnog osnova.
Takode, u pravcu prethodno navedenog stoji i €injenica da u LN 919 KO Budva postoji
zabiljezba “nema dokaza o pravu svojine za 17m2".

Imajuéi u vidu navedeno, a U skladu sa odredbom &l. 28 Zakona 0 svojinsko-
pravnim odnosima Crne Gore (,Sluzbeni list CG", br. 19/2009), predlazemo da sud,
nakon sprovedenog dokaznog postupka, donese sliedecu

PRESUDU

UTVRDUJE SE da je tuzilac Drzava Crna Gora u odnosu na tuzene Raznatovic
Jaksu i Raznatovi¢ Rajku, nosilac prava svojine u u obimu prava 1/1 idealna dijelu, na
dijelu -kat. parc 2087 upisane u LN br. 919 KO Budva u povrsini, granicama i
koordinatama koji ¢e biti precizirani nakon sprovedenog geodetskog viestacenja, a koji
djelovi odgovaraju ranijim esticama zemlje 566/16. 566/15, 566/17 i 566/19 sve KO
Budva, $to su tuzeni duZzni priznati i trpjeti da tuzilac Drzava Crna Gora upise svoja
vlasnitka prava kod Uprave za nekretnine PJ Budva, sve prednje u roku od 15 dana od
dana pravosnaznosti presude pod prijetnjom prinudnog izvrSenja.

Duzni su tuZeni da tuziocu naknade trodkove parnicnog postupka koliko isti budu
iznosili, u roku od 15 dana od dana pravosnaznosti presude pod prijetnjom prinudnog
izvr§enja.

Takode, imajuéi u vidu da je prednje iznijetim navodima i predloZzenim dokazima.
ucinjena vjerovatnost potrazivanja i opasnost da ¢e se ostvarivanje potraZivanja os ujetiti
ili znatno otezati iz razloga sto iz samog LN br. 919 KO Budva proizilazi da se na
predmetnoj kat. parceli vr§i gradnja objekta, predlazemo da sud u skladu sa ¢l. 289 |




290 st. 1 ta&. 3 i 4 Zakona o izvrsenju i obezbjednju (“Sl. list Crne Gore" br. 36/2011,
28/2014, 20/2015, 22/2017, 76/2017 — odluka US i 25/2019) donese sljedecu

PRIVREMENU MJERU

| ODREDUJE SE privremena mjera, pa se zabranjuje protivnicima predlagaca —
tuzenima RazZnatovi¢ Jak$i i Raznatovic Rajki, zabrana otudenja i opterecenja, i
izvodenje gradevinskih i drugih radova, i zabrana da se izvrSe promjene na
nepokretnosti i preduzimanje radnji na nepokretnosti oznacenoj kao kat. parc. 2087
evidentiranoj u LN 919 KO Budva, na koje je upravljeno potrazZivanje predlagaca.

Il Ova priviemena mjera odreduje se na teret i rizik predlagac¢a obezbjedenja i
ima trajati do okong&anja parnicnog postupka.

Il Ovu priviemenu mjeru sprovesce nadlezna Uprava za nekretnine PJ Budva.




O m-nm

CRNA GORA

OSNOVNI SUD U KOTORU
P.br.797/21

Dana, 15.07.2021. godine

Na zahtjev tuZioca zakonskog zastupnika tuZioca Drzave Crne Gore - Zastitnika
imovinsko-pravnih interesa Crne Gore izdaje se sljedeéa,

POTVRDA

Pred ovim sudom u toku je postupak po tuzbi tuZioca Driave Crne Gore, kojeg
zastupa  Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore, protiv tuZenih
Raznatovi¢ Jak$e i Raznatovi¢ Rajka, oba iz Budve, radi utvrdenja prava svojine
na kat.parc. 2087, upisanoj u LN br.919 KO Budva.

Ova potvrda izdaje se radi u svrhe upotrebe u upravnom postupku pred Upravom
za nekretnine CG PJ Budva, radi upisa zabiliezbe spora na navedenim
nepokretnostima, te se u druge svrhe ne moze koristiti.

SUDIJA,

Andrijana Zecevi¢ Vﬁkiéevié
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CRNA GORA

ZASTITNIK IMOVINSKO-PRAVNIH INTERESA
Kancelarija-Kotor

PZ. br. 285/21

Kotor, 16.07.2021. godine

V..

UPRAVA ZA NEKRETNINE CG - P] BUDVA

PoStovani,

U prilogu akta dostévljamo Vam potvrdu izdatu od strane Osnovnog suda u Kotoru, radi
upisa zabiljezbe spora u “G” listu, na nepokretnosti oznagenoj kao kat. parc. 2087 upisanoj u LN
br. 919 KO Budva.

Molimo Vas za hitnost u postupanju!

S poStovanjem,

ZAMIENIK ZASTITNIKA
IMOVINSKO-PRAVNIH INTERESA CG
\ | Ivan Durisic

|

L6 -0

.t
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Crna Gor
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/40
Budva, 09.07.2021. godine
Za: Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma
Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte

Veza:  Dostava Zalbe na rieSenje sa spisima predmeta broj: UP 1-22-332/21-23/36 od
29.06.2021.godine
Predmet: Dostava Zalbe na rje$enje sa spisima predmeta

Postovani,

U prilogu akta, a u skladu sa &lanom 125 stav 1 i stav 5 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) dostavijamo vam Zalbu izjavljenu od
stranke u postupku Miroslava Buckovi¢a i Izjadnjenje na Zalbu Raznatovié Rajke i Jakse, na
riesenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte, broj; UP | 22-332/21-23/32 od 11.06.2021.godine,
sa kompletnim spisima predmeta, sa popisom akata koji se nalaze u istom, na dalje postupanje,
saglasno ¢lanu 126 Zakona o upravnom postupku.

[
S o ayni gradski arhitekta
2 Iac\iégf*‘ tevovié, M. Arch.

L- |

S postovanjem,

Prilog:
- Zalba broj: UP 1-22-332/21-23/36 od 29.06.2021.godine,
sa kompletnim spisima predmeta

Dostavljeno:
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
@ Spisima predmeta
- ala

Kontakt osoba:
Stefan Raicevi¢
+382 33 403 820
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Crna Gora Raznatovic Jaksa | Rajka

Opstina Budva

. POVRATNICA
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f-?f}?-ﬁﬁjékatje postavljen u linijama .Ispostovane sve gradjevinske kao i regulacione linije.

Idejno resnje je izradjeno u skladu sa U-T- uslovima.

Elaborat parcelacije po dupu dostavijen u stampanoj verziji ovjeren od strane katastra kao |
licenciranih firmi za izradu istog.

3
g’ |
3 Raznatovic Jaksa ‘
Budva 09.07.2021 godine
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Cma Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP |-22-332/21-23/38
Budva, 29.06.2021. godine

Za: Advokat Dimitn"ﬁ Dapéevié

Veza:  Vas$ broj: UP |-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava Zalbe na Rjesenje

Postovani,
U prilogu akta dostavijamo vam Zalbu na Rjesenje Glavnog gradskog arhitekte UP 1-22-332/21-23/36 od
29.06.2021 godine, u postupku pokrenutom po zahtievu RaZnatovié Rajka i RaZnatovi¢ Jakse, Virt doo
Budva za davanja saglasnosti na idejno rieSenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok
20A DUP *Budva - centar” ~izmjene i dopune (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi® br. 25/1 1).

S postovanjem,

3@y gradski arhitekta
@Shevovic, M. Arch.

Prilog:
- Zalbana Rjesenje Glavnog gradskog arhitekte UP 1-22-332/21-23/36 o-29:06 2021 godine

Kontakt osoba:
Stefan Raiéevié
+382 33 403 821

Dostavijeno:
- Stranci
- Spisima predmeta

@ala



stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight


Crma Gora
Opstina Budya
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva,me

Broj: UP +22-332/21-23137
Budva, 30.06.2021. godine

Za RaZnatovié Jaksa | Raznatovi¢ Rajka

Veza: Vas broj: UP 1-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostaya Rjedenja

Postovani,
U prilogu akta dostaviiamo Vam Zajby broj: UP 1-22-33221.23/3 postu
RaZnatovi¢ Rajka i Ranatovi¢ Jakse, Virt doo Budva za davanja saglasnosti
kat.parceli 2087 KO Budva, na Up 20.7, blok 20A DUP *Budva - centar*
CG- opstinski Propisi” br. 25/11) na izja$njenje.

S postovanjem,

Prilog:
- Zalba broj; Up -22-332121-23136 od 29,06.2021. godine

Kontakt osoba:
Stefan Raigevié
+382 33 403 821

Dostavijeno:
- Stranci

- Spisima predmeta
2 aa

Dostavijeno:
Stranci
- Spisima predmeta

ala
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Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, Telefon; +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/33
Budva; 11.06.2021. godine

Za: Miroslav Buékovi¢

Veza: Va8 broj: UP 1-22-332/21-23/2 od 25.03.2021 godine
Predmet: Dostava RjeSenja

Po3tovani, ‘
U prilogu akta dostavljamo vam Rjesenje broj: UP 1-22-332/21-23/32, u postupku pokrenutom po zahtjevu
Raznatovi¢ Rajka | RaZnatovi¢ Jak3e, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno rieSenje objekta na
kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva — centar” —izmjene i dopune ("SluZbeni list

CG- opstinski propisi” br. 25/11). Takode dostavijamo Vam idejno RjeSenje dostavijeno Izjanjenjem broj
UPI-22-332/21-23/31 od dana 10.06.2021. godine
S postovanjem,

Prilog:
Rjesenje broj: : UP 1-22-332/21-23/32 od 11.06.2021. godine
- Izjadnjenje broj UPI-22-332/21-23/31 dana 10.06.2021. godine i idejno rjeenje na cd-u

Kontakt osoba:
Stefan Raiéevit
+382 33 403 821

Dostavijeno:
- Stranci
- Spisima predmeta
aa
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Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/21-23/32
Budva, 11.06.2021.godine

Glavni gradski arhitekta ops$tine Budva, odluéujuéi po zahtjevu UPI-22-332/21-23/1 od
19.03.2021. godine, RaZnatovi¢ Jakse i Rajke, "VIRT"” doo iz Budve za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, BRGP 2279.7 m? indeksa
izgradenosti 2.55 i indeksa zauzetosti 0.52, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog
na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva
Centar - izmjene i dopune” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane
JLINEAARS" DOO Cetinje, Zalbi stranke u postupku Miroslava Buckovi¢a broj UPI-22-332/21-
23/28 od 07.06.2021. godine i Izjadenjenja na Zalbu br. UPI-22-332/21-23/31 od 07.06.2021.
godine, a na osnovu &lana 87, 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG” br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i &ana 18, 125 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list CG" br 46/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi:

RJESENJE

. Usvaja se zahtjev RaZnatovi¢ Jak$e i Rajke, "VIRT" doo iz Budve, daje se saglasnost na
idejno rjedenje stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, BRGP 2279.7 m?, indeksa izgradenosti
2.55 i indeksa zauzetosti 0.52, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na k.p. 2087
KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Budva Centar —
izmjene i dopune” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi® br. 25/11), izradenim od strane
JLINEAARS" DOO Cetinje, predato uz dopunu zahtjeva UPI-22-332/21-23/31 od 10.06.2021.
godine, potpisano elektronskim potpisom projektanta 26.05.2021. godine u 05:58:08 ¢asova, u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih urbanistiZkih parametara.
Il. Zamijenjuje se Rjesenje SluZbe glavnog gradskog arhitekte broj UPI-22-332/21-23/23 od
20.05.2021. godine ovim Rjesenjem.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI-22-332/21-23/1 od 19.03.2021. godine, RaZnatovi¢ Jak$a i Rajka,
"VIRT” doo iz Budve (u daljem tekstu “Podnosioci zahtjeva”) obratili su se Glavnom gradskom
arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rje$enje stambenog objekta, projektovanog
na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva
Centar — izmjene i dopune" (“SluZbeni list CG- opétinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane
LINEAARS" DOO Cetinje.

Rjesenjem broj UPI-22-332/21-23/3 od 30.03.2021. godine priznato je svojstvo stranke
(zainteresovanog lica) Miroslavu Buékoviéu iz Podgorice iz razloga jer je utvrdeno da kao viasnik




susjedne katastarske parcele broj 2086/1 | 2086/2 KO Budva ima pravni interes da ucestvuje
. upravnom postupku.

Dana 26.04.2021. godine odrzana je usmena javna rasprava na kojoj su stranke
postupku iznijele dokaze i &injenice na koje se pozivaju i potvrdile zahtjeve i izjave iz prethodnog
dijela postupka. Dana 06.05.2021. godine Glavni gradski arhitekta uputio je strankama u
postupku Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj UPI-22-332/21-23/17 koje su
stranke uredno primile, investitori Raznatovié Jaksa | RaZnatovi¢ Rajka dostavili su dopunu
zahtjeva broj UPI-22-332/21-23/21 od 13.05.2021 .godine dok je stranka u postupku Miroslav
gugkovié dostavio svoje Izjasnjenje o rezultatima ispitnog postupka pod brojem UPI-22-332/21-

3/27.

Sluzba gradskog arhitekte donijela je RjeSenje broj UPI-22-332/21-23/23 od
20.05.2021.godine kojim je usvojen zahtjev investitora: Dana 07.06.2021. godine stranka u
postupku Miroslav Buékovi¢ podnio je Zalbu na RjeSenje UPI-22-332/21-23/23 od 20.05.2021.
godine iz razloga $to idejno rjesenje ne sadr3i osnovu podruma, jer projekat nije kompletan,
elaborat o parcelaciji nije ovjeren niti kompletan, da gradevinske linije nijesu u skladu sa
odredbama i zbog pitanja poveéavanja zelenog fonda.

Investitori RaZnatovi¢ Jaksa i Rajka dostavili su Izjadnjenje na Zalbu broj UPI-22-332/21-
23/31 od 10.06.2021.godine kojim su se izjasnili da je greskom projektanta prilikom narezivanja
fajla nije ubatena osnova garaze koja se nije mijenjala u odnosu na prethodne zahtjeve, i da su
u dostavljenom ispravijenom idejnom rieSenju ispostovane sve gradevinske i regulacione linije.

Sluzba gradskog arhitekte je uvazila navode iz Zalbe Miroslava Buckovi¢a da u Rjesenju
broj UPI-22-332/21-23/23 od 20.05.2021.godine idejno rjedenje ne sadrzi osnovu podruma i da
gradevinske linije nijesu u skladu sa odredbama. Ove navode potvrduju i investitori u Izjasnjenju
na Zalbu broj UPI-22-332/21-23/31 od 10.06.2021.godine koji su takode u navedenom
IzjaSnjenju na 2albu dostavili Elaborat parcelacije u Stampanoj verziji ovjeren od strane katastra i
licenciranih firmi.

Iz navedenih razloga Glavni gradski arhitekta zamijenjuje RjeSenje broj UPI-22-332/21-
23/23 od 20.05.2021.godine ovim RjeSenjem, na osnovu &lana 125 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list CG" br 46/14, 20/15, 40/16, 37/17) kojim je propisano da: “Ako
prvostepeni javnopravni organ utvrdi da je Zalba osnovana, usvojice zalbu u cjelosti i novim
rieSenjem zamijeniti rie§enje koje se Zalbom pobija, najkasnije u roku od 15 dana od dana
prijema Zalbe. Protiv tog rieSenja moZe se izjaviti 2alba drugostepenom organu”.

Sluzba gradskog arhitekte takode smatra kako su Izjadnjenjem na Zalbu broj UPI-22-
332/21-23/31 od 10.06.2021.godine ispravijene navedene greske na natin da je dostavijeno
ispravijeno idejno rjedenje koje sadrzi osnovu podruma, i koje je idejno rieSenje u skladu sa
zadatim gradevinskim linijama. Takode u navedenom Izjasnjenju na Zalbu investitori su ponovo
dostavili Elaborat parcelacije ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu.

Odredbom ¢&lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore", br 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje
zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je Elanom 88 citiranog zakona propisano
da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te da za obavljanje tih poslova
izvr8ni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa idejnim rjeSenjem stambenog

objekta, projektovanog na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog -

urbanistitkog plana ,Budva Centar - izmjene i dopune® (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br.
25/11), izradenim od strane ,LINEAARS" DOO Cetinje, te dao svoju saglasnost na dostavijeno
idejno rjeSenje objekta. '

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu Drzavnih smjernica razvoja
arhitekture (€lan 87 stav 1 citiranog zakona). Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja
arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekta (&lan 215 citiranog zakona).




ie

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Detaljnog
urbanistitkog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune®, opétina Budva, utvrdeno je da:
"qradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruZenju, lokalnom
klimatu, na&in organizacije pmstorq, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan

konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnfem
periodu...). U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova ob jekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobiljara. Siroka primena kamena odekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijjale kao $§to su
termoizolacione fasade, INOX limovi, vestacki materifali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale -
materjjale¢ija primena nije karakteristina za primorske uslove. Gradacija izbora materijala
svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namenama objekata, njihovim poloZajem u
gmdskoj sltrukturi i oéekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude.”

lanom 18 Zakona o upravnom postupku propisano je da o pravu, obavezi li pravnom interesu
stranke u upravnoj stvari javnopravni organ odluéuje rjeSenjem. ‘
Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja Glavni gradski arhitekta je na&ao da su se stekii
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, BRGP
2279.7 m? indeksa izgradenosti 2.55 i indeksa zauzetost| 0.52, u okviru zadatih gradevinskih
linija, projektovanog na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune” (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br.
25/11), izradenim od strane ,LINEAARS* DOO Cetinje, predato uz dopunu zahtjeva UPI}-22-
332/21-23/31 od 10.06.2021. godine, potpisano elektronskim potpisom projektanta 26.05.2021.
godine u 05:58:08 &asova, u smislu arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije objekta i
osnovnih urbanisti€kih parametara. -

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od p jlema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog
gradskog arhitekte a taksa na Zalbu iznosi 5,00 € i uplacuje se na Ziro ratun broj 510-8176777-
39. :

Dostavljeno:
- Imenovanom
- - U dosije
) Arhivi
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Crna Gora Raznatovic Jaksa | Rajka

Opstina Budva Broj UPI-22-332/21-23/23
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
OPSTINA BUDVA
Primljenc: G I
Org.ed. | ‘ed.Maaznak} Rodnia " i seicy ! vdlednost

W adkastbh25/6/

Izjasnjenje na zalbu br.UPI-22-33/21-23/28 OD 07.06.2021 godine

Uvidom u graficku dokumentaciju greskom projektanta prilikom narezivanja fajla nije ubacena
osnova garaze na cd idejnog resenja stambenog objekta po+p+4.Dostavljamo prilog cd komplet
idejnog resenja sa osnovom garaze.lmajuci u vidu da se osnova garaze nije mijenjala u odnosu na
prethodne zahtjeve i nema primjedbi na istu molimo vas da uvazite ispravku greske,

Objekat je postavljen u linijama .Ispostovane sve gradjevinske kao | regulacione linije.

Elaborat parcelacije po dupu dostavljen u stampanoj verziji ovjeren od strane katastra kao |
licenciranih firmi za izradu istog.

Prilog CD-idejno resenje komplet sa osnovama garaze

Zmptovic Jaksa

Budva 10.06.2021 godine
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Opstina Budva
SluZba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP |-22-332/21-23/30
Budva, 07.06.2021, godine

Za: RaZnatovi¢ Jak3a i RaZnatovié Rajka

=

Veza: Va3 broj: UP |-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava Zalbe na Rjedenje

Postovani,
U prilogu akta dostavljamo vam Zalbu na Rje3enje Glavnog gradskog arhitekte UP [-22-332/21-23/23 od
20.05.2021 godine broj: UP 1-22-332/21-23/28 od dana 07.06.2021. godine, u postupku pokrenutom po
zahtjevu RaZnatovi¢ Rajka i RaZnatovi¢ JakSe, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno riedenje
objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” ~izmjene i dopune
(“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11).

S postovanjem,
ayh| gradski arp
".' z ‘l‘

Prilog: SUpya
- Zalba na Rjedenje Glavnog gradskog arhitekte UP 1-22-332/21-23/23 od 20.05.2021 godine

Kontakt osoba:

Stefan Raléevié

+382 33 403 821

Dostavijeno:
- Stranci
Spisima predmeta

O
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Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte -
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/29
Budva, 07.06.2021. godine

Za: Advokat Dimitrije Dap&evié

Veza: Va3 broj: UP |-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava Zalbe na Rjesenje

Postovani, '
U prilogu akta dostavijamo vam Zalbu na Rjesenje Glavnog gradskog arhitekte UP 1-22-332/21-23/23 od
20.05.2021 godine broj: UP 1-22-332/21-23/28 od dana 07.06.2021. godine, u postupku pokrenutom po
zahtjevu Raznatovi¢ Rajka i RaZnatovié Jake, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno rjesenje
objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” —izmjene i dopune
("Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11).

S postovanjem,

Prilog:
- Zalba na Rje3enje Glavnog gradskog arhitekte UP 1-22-332/21-23/23 0d-20:05.2021 godine

Kontakt osoba:

Stefan RaiCevié

+382 33 403 821

Dostavijeno:
- Stranci
- Spisima predmeta

/@ala
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.CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE QPSTINA BUDVA

Primljeno: 17 -pR- 2

Br: UPI -22-332/21-23/1 Org. jed. | Jed.as. ek | Rednibrol | _Priog

Vrijednost

Budva, 07.05.2021. godine

0P - 42-2522/-23]23

-.:6‘095

N/R Glavni gradski arhitekta
Vladan Stevovié M .Arch.

Predmet: Zalba Ministarstvu ekologije prostornog planiranja i urbanizma
na izdatu saglasnost na idejno rjeSenje Glavnog gradskog arhitekte
Br: UPI - 22-332/21 -23/23 od 20.05.2021. godine, Budva.

Idejno rjeSenje ne sadrZi osnovu podruma, tako da nije kompletan projekat.

Ovaj prilog je obavezan da bi se vidjelo da li je projekat ispoStovao gradevinske linije
iznad kote terena.

Zahtjev podnosioca investitora i suinvestitora se u skladu sa &lanom 60 Zakona o
upravnom postupku ( ,,SluZbeni list CG ,, broj 29/12 ), smatra nepotpunim, potrebno je
sledece:

Dostaviti sve karakteristiéne presjeke, radi sagledavanja relevantnih elemenata idejnog
rjeSenja, u skladu sa ¢lanom 13. stav 6, Pravilnika o na&inu izrade i sadr¥ini tehnide
dokumentacije za gradenje objekta ( ,, SluZbeni list Crne Gore , br. 044/18 ), SadrZaj i
broj grafitkih priloga mora da obezbijedi da nijedan dio tehnitkog rjeSenja za koji je
potrebno grafi¢ko prikazivanje ne ostane neprikazan. Na svim presjecima nanijeti liniju
presjeka postojeceg terena.

1. Projektant se pozvao u tekstualnom dijelu strana 4 da je Elaborat o parcelaciji po
DUP —u prezentiran u okviru glavnog projekta, STO NIJE TACNO , i kao dokaz
vam dostavljam Zapisnik, list br. 4 od 09.03.2021. godine Podgorica Br, 1071-2
—BD —-33/1, urbanisti¢ko - gradevinske ispektorke Jelene Rmus , gdje je jasno
navedeno:

Elaborat parcelacije po DUP-u ,,Budva — centar* na kat. parceli 2087 KO Budva ,
raden od strane D.O.O. ,, NOVSTAR 7 ,, Nik$i¢, nije ovjeren, nije kompletan,
sproveden i uknjiZen od strane Uprave za nekretnine radi sagledavanja realnih
povrsina koje €ine predmetnu urbanistitku parcelu.

Meni je putem poSte kao stranci u postupku dostavljen Elaborat parcelacije
DUP-a ,.Budva Centar” , u kojem mi je dostavljeno novo stanje u crno bijeloj
verziji, a u idejnom rjeSenju ga nema.

2. Gradevinske linije — projektan u tekstualnom dijelu strana 7 poziva se na zvani&no
obavjeStenje Sekeretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Budve od 16.01.2020.
godine br. 06-061-1703/2 -2019 koji nije kompletan , jer nema odgovora
Ministarstva gdje se investitor aktom broj 106-882/10 od 14.11.2019. godine
obratio zahtjevom za dopunu izdatih urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta viSeporodidnog stanovanja na
urbanisti¢koj parcelu UP 20.7 , blok 20a, u zahvatu DUP-a urbanistitkog plana
»Budva Centar — izmijene i dopune ,, ( SI. list Crne Gore - opitinski propisi br.
25/11 ), u Budvi .

TraZena dopuna se odnosila na tumadenje pojma bo¢ne gradevinske linije kao i
tumadenja odstojanja planiranog objekta od susjednog objekta datog u izdatim
urabnisti¢ko — tehnickim uslovima.

Moj list nepokretnosti je 163 na kojem nema nikakvog tereta.




-
a

Gradevniske linije

-smjer sjever —

Co3ak zgrade je preko gradevinske linije prema mojoj kat. parceli 2086 KO Budva
(Pogledati osnove prizemlja i spratova )

-smjer istok —

Fasada istoka je bliZa granici kat. parcele 2086 KO Budva, nego Sto je predvideno
UT —uslovima izdatim za tu parcelu.

Minimalno odstojanje objekta od bo&ne gradevinske parcele je 3 m, UT uslovi za
vise porodi¢no stanovanje strana 217 izmjene i dopune DUP-a Budva Centar
-smjer jug-

Fasada juga je bliZa granici kat. parcele 2077 KO Budva,, nego $to je predvideno
UT uslovima izdatim za tu parcelu.

Investitor nemam saglasnost susjeda za primicanje objektu na parceli 2077 KO
Budva.

. Povecavanje zelenog fonda moZe se ostvariti aktiviranjem i ozelenjivanjem terasa

i ravnih krovova.

Projektant idejnog rjeSenja je ozelenio balkone ( koji vise u vazduhu ) i tako je
prebacio BRGP za objekat i nije ispunio precenat ozeljenjivanja na urbanisti¢koj
parceli. Ukupna povrSina ozeljenjenih balkona je cca

40m?2,

TraZim od Vas, glavnog DrZavnog arhitekte da ponisti rjeSenje br. UPI —
22 -332/21-23/23 od 20.05.2021. godine Budva donesena od SluZbe
glavnog gradskog arhitekte u potpisu Vladana Stevovi¢a M. Arch.

Zapisnik o insepkcijskom pregledu , list 4 .

Br. 1071 -2 BD -33/1 od 09.03.2021.godine

List nepokretnosti 919

List nepokretnosti 163

Direktorat za gradevinarstvo

Broj: 1062-882/11 od 03.12.2019.god. Podgorica

Budva, 07.06.2021.god.

Miroslav Buékovié

UL

Tel: QD
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.} cmaGora
: Adresa: IV proleterske brigade broj 19

P Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
# . prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje

Broj: 1071-2-BD-33/1
Podgorica, 09.03.2021.godine

ZAPISNIK

O INSPEKCIJSKOM PREGLEDU, LIST 4

- Elaborat parcelacije po DUP-u ,, Budva Centar na parceli 2087 KO Budva, uraden od
strane doo ,,Navstar 7“ Nik3i¢ nije ovjeren od strane Uprave za nekretnine,

- Nije dostavljen Projekat geoloskih istra¥ivanja tla za predmetnu lokaciju, niti Elaborat o
rezultatima geoloskih istraZivanja, za koje je propisana potreba izrade urbanistitko-
tehni¢kim uslovima,

- Struéni nadzor “Sedam Ing” doo Podgonca ne isupunjava uslove za obavljanje djelatnosti
struénog nadzora propisane zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata. Refenjem

_ Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, br. UPI 107/7-3136/41 od
10.01.2021.godine, ukinuta je licenca struSnog nadzora privrednom drustvu  doo
“Sedam.Ing” Podgorica . Dostavljeni ugovor za vrienje poslova stru¢nog nadzora zakljugen
od strane investitora sa navedenim privrednim dru$tvom ne moze se prihvatiti.

- Izvetaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta dostavljen 08.02.2021.godine nije elektronski
potpisan. Revident nije dostavio izjavu na obrascu 6 koju je duan da dostavi u postupku
revizije glavnog projekta. Izvestaj revizije ne sadri saglasnosti koje je revident duZan da .
pribavi shodno ¢lanu 82 Zakona u postupku revizije glavnog projekta i to sledeée:

- Nije dostavljena saobraéajna saglasnost,

- Nije dostavljena saglasnost Ministarstva unutrasnjih poslova - Direktorata za vanredne
situacije na mjere zaltite od poZara predvidene revidovanom tehnitkom
dokumentacijom. Dopis priloZen uz izvestaj o reviziji, nema pozitivan zakljugak,

- Nije dostavljen elaborat uklanjanja postojeéeg objekta

- Potrebno je dostaviti novi list nepokretnosti, List nepokretnosti 919 — Prepis, od
05.03.2020.godine se ne moZe prihvatiti,

- Nije dostavljena potvrda nadleZnog sekretarijata Op3tine Budva, o izmirenju dijela
naknade, 20% iznosa prema obrafunu J.P. ,Regionalni vodovod Crnogorsko
primorje”, za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja.

Na osnovu naprijed navedenog zapisnikom se konstatuje se da predmetna prijava gradenja
podnijeta od strane investitora RaZnatovi¢ Jakse, RaZnatovi¢ Rajke i d.0.0.“ Virt” iz Budve za
Apartmanski objekat na lokaciji urbanistike parcele UP 20.7, Blok 20a, u zahvatu DUP-a
"Budva centar“ — Izmjene i dopune ne ispunjava uslove propisane &lanom 91 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, te se kao takva ne moZe prihvatiti.

Investitori nisu stekli uslov gradenja objekta.

SluZbepo lice,

Odgovorno lice - stranka,

Prisutno lice,
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: ’
Datum:
KO:

104-919-6442/2021
26.05.2021.
BUDVA

CRNA GORA

h L )

POpaoR
36000000322

R ERT Ay

Na osnovu Zlana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva BUCKOVIC MIROSLAYV, , za potrebe OSNOVNI SUD U
KOTORU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 919 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbro)| 0ol | Gy [Datum uptsn| g POSE My "Oemov sicania. kiosa | Poviina m?|  pritod
2087 13 05/03/2020 |POD MAGISTRALU _ [Dvorkte 515 0.00
4/20 . _ KUPOVINA
2087 13 05/03/2020 [POD MAGISTRALU _ |Avada I. Kase 742 T8
4/20 KUPOVINA
2087 1 13 05/03/2020 [POD MAGISTRALU _ [Poroditna stambena zgreda 143 0.00
13 : GRADENIJE
Ukupno 900 1.69
Podaci o vlasniku 1li nosiocu '
| Mati&ai bro - ID bro] Naziv nosloca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
~ S
JANKA
1 RAZNATOVIC _RATKA Susvojina 389/877

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Datum i vrijeme: 26.05.2021, 09:13:09

Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podb Bro) Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
) Podbrol | zgrade Sobnet izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
81 1 Wwudtions sphont apés 1PL | PRSNATOVIC PAVLE JAKSA b
INASLIEDE 55 18
RAZNATOVIC RATKA _
2087 1; St ks s gt : 1P | RAZNATOVIC PAVLE JAKSA
:M.susna =3
RAZNATOVIC RAJKA
G
2087 1 [Stambeni prostor 2 p | Susvepma
;LASUEBE 5 RAZNATOVIC PAVLE JAKSA
RAZNATOVIC RAJKA
1/3
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.Podaci o objektima | posebnim djelovima
. Naéin kori¥éenja PD P
Broj Podbroj| Bro o tl i Spratnost/ Sprat e
mﬁn “ggbioﬁ‘m‘ hG"mdm‘dn je P Poveiing VI""“'}a{l‘dmm a'f"ﬁﬂ“
2087 1 [Stambeni prostor 3 p [ Susvojioa
ASLIEDE 4 RAZNATOWC PAVLE JAKSA
0

UEYD,
RAZNATOVIC RAJKA

— — - — D

ASLIEDE R.AZNATOVIC PAVLE JAKSA

110

Podaci o0 teretima i ogranitenjima

B Pod B Redni D
ro Podbrojl Brof | pp broj Natin kori¥cenja Veijeme i Opis prava
05/03/2020
2087 1 Dvaorilte %A DOKAZA ZA RAZLIKU U POVRSINI OD OKO
9:8
05/03/2020
2087 1 Livada 1. klase W DOKAZA ZA RAZLIKU U POVRSINI OD OKO
9:8 +
nostl n
o S e e
2087 2 Livada 1. klase 3;_ 8 ZAKI %m%%) U EAZ ATOVI
10:5 % M lz~rvrzs'n'rol YHor » VIRT " DOO BUDVA
. £aDL a ne| ] S5 zapisa
. 150012021 uco’vom 8 ZATEDHICR e GRA DGR LoD BR.
) 1005@%20 8D 24.1%5001}:3 N SLAVKE
2087 2 Dvoriite : BFUK : ZAKIgU IZMEPU TOVIC JAK
E 1l ATOVIC RAJKE KAO SUKORISNIKA
10:5 'A I INVESTITORA 1 ,, VIRT " DOO BUDVA
KAO SUINVESTITORA.
ORA (

1 edne T10S!
GOV, DOZIVOTNOM IZD cpzz BR.
05/02/2021 37121 OD 22.01.2021. GODINE O’I'ARA VUK
) VKE I BUDVE, ZAKLIU
2087 1 1 1 GaraZa kao dio zgrade RAZNATOVI Aﬁ}‘ﬂﬂmo

VIC ] KAO
8:10 DAVAOCA IZD A U DUELU DD 380/877
SUSVOJINE NA ZEMLJ] 10D 172 OBJEKTA I
POSEBNIM DJELO ISTOG,

[T zap
UGOVORA O DOZIVOTNOM IZD| ?JZZgR
05/02/2021 37121 OD I?.ZM{I%OVZE GODINE OTMARA VUUK EVI
2087 1 2 1 Stambeni prostor TOVI% KAO PRIMA A
IZD VANJA 1 ATOVIC JAKSE KAO
8:10 DAVAQCA 1ZD m‘;ﬁg]vl! DUELU OD 389/877
SUSVOJIINE NA 10D 1/2 OBJEKTA I
POSEBNIM DIELOVMA IS‘I'OG

BOPV G INOM BEOREAV AR

5/02/202 37121 8[%2.01.‘2021 GODINE NOTARA VUK% R
v 1 SLAVKE IZ ZAKIJUgIEN

2087 1 3 1 Stambeni prostor Rk}m'row :ﬁg@uo PRéMAO ’

]
8:10 DAVAOCA IZDRZAVANJA U DUELU OD 389/877
SUSVOJINE NA zmﬁ?’ru 10D 1/2 OBJEKTA I

NIM DJELOVIMA

o B o BT 1 FRR

37/21 OD 22.01.2021. GODINE CBUEVI e
Ao SLAVKE IZ VE, ZAKLJU! glIEN IZMEDU

UD
i pros AINATOVI KAO
Ll A B S EZDRYAVANIA | RAZNATOVIC TARSE KAQ

8:10 DAVAOCA IZDRZAVANJA U DUELU OD 389/877
SUSVOIINE NA mnang']ru 10D 1/2 OBJEKTA 1

05/03/2020

2087 1 1 Porodi¢na stambena zgrada NEMA DOKAZA ZA RAZLIKU U POVRSINI OD OKO
9:8 ’

L 2/3
Datum i vrijeme: 26.05.2021. 09:13:09
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Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podb Bro, Redni Datum upisa
i ")l grae | PD | Bedn Natin Kriféenja Vil Opis prava
05/03/2020
2087 1 1 Poroditna stambena zgrada Nema dozvolu
9:8
” N
05/02/2021
SLAVKE IZ BUDVE umvgan IZMED
2087 1 2 PorodiZna stambena zgrada nk?:nnmw% KAO w ”
IZDRZAVANJA I ATOVIC JAKSE KAO
8:10 DAVAQCA IZDRZAV DUHLU OD 389/877
Usvomm mnfﬁﬂm 10D 1/2 OBJEKTA I
NIM D.I'ELO sros.
l nmn ll
15/0172021
001 ozo D u 12 conma ym
2087 1 2 Porodina stambena zgrada !@B TOVI % MEE SU%VI JAK
10:5 mvns-mo“' RA I ,, VIRT * DOO BUDVA
KAO sumvasmo
COOVORA B ey Symiost noesgoy T éjzz UzZ BR.
e L
2087 1 3 Porodi¥na stambena zgrada R%TOV! FRIMAQ EA
8:10 ﬁﬂmﬁéhum DUELU ogAsaws'n
SUSVOJINE NA mﬂfﬁ?‘m D 172 OBJEKTA 1
POSEBNIM DJELOVIMA IS'roq.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 03211, 040/11, 043/15,

Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. lList

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 26.05.2021. 09:13:10

WONJA TOMASEVIC

3/3
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UPRAVA ZA KATASTAR |- ' .
InRzAVNUMOVINU

PODRUCNA JEDINICA™ © . . : P
BUDVA A . el b s
Broj 1049195922021 - . ST I
Datum: 12052021 - T I S TR
KO:  BUDVA h o o S P

Na osnovu &lana 173 Zakona o’ drzavnom premjeru i katastru ncpo]u'emosn ("Sl. Iist RCG" hr 29/37 'Sl hst CG“ br 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjeva BUCKOVIC MIROSLAV , ', za potrebe SUD izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 163 - PREPIS .
Podaci o parcelama _ ' - Do gl oa, e
Plan i ' Natin kori¢enja Bon. : 2
Broj Podbroj| Brof | P2 | nowum upisa| uiice } et brog Gemov ‘:ﬂm“"g,-l | ks | porsina 91_7-1__'_ Prihod
2086 1 ' 13 [ 25/0472020 Cridjevinsia parcels |- : T 000
4520 | NASLJEDE ) IR
2086 1 1 13 25/04/2020 Poroditoa sanpena Zgrada : : 51 0
45/20 NASLJEPE i :
2086 1 2 13 25/04/2020 araza 2% o0
45720 NASLJEDE i [
2086 2 13 zsm . Dvontie T d S A | 0.00
45/20 NASLJEDE : T
= — : 3 B .... L2 '491‘{ 0.00
odaci o vlasniku ili nosiocu | : = T ‘f-: s §on
Matini bro) - ID broj "~ Naziv nosioca prava - adresa 1 mnjesto ~Prava. ——Obim prava
Buacowé MIROSLAV Svojina : N ) |
Podaci o0 objektima i posebnim djelovima - : PR T
Naéin korii¢enja PD : . Prava .. ..
Broj Podbrof nm{h Omov sﬁanﬂ Godina Snrg,o tnost/ Sprat Viasalk i rn'aosthg frava
Zgra ) Sobnost izgradnje vidina A‘drua;‘h_ij B3
2086 1 1 rf&odmémb'ﬂm - . aucxovxc MIROSLAV
2086 1 1 [Stambeni prostor i Bucxowc MIROSLAY -
bo 4 5{) ;
086 1 1 E‘“"‘"‘"‘ e * l; ; BUCKOVIC MIROSLAY :
Yoana - .
o » Sgﬁmn - . : 2: BUCKOVIC MIRGSLAV
2086 1 2 [Nestambeni prostor 1 nuc‘xowc MIROSLAV .
A ‘

Datum i vrijeme: 12.05.2021. 09:40:39
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj. .| pp .|} : | o
Brof  Podieo)l e |0 [ Mhreye| o iNatmkorikéenfs | PHGRIBR | e v QP*' B
- El B | 2snd020 ﬁsmmnuoovom\o —
2086 1 ; : }: L. Gradjevinska parcela . .8 ovIBe, 229087 ODososlﬁ?%%ﬁ
G - ) & EE_I% e ;fsuéxowc
. e ] s & % B - iloded - Aucovomonoa
2086 1 1 .| 1 :}. Poruditna stambena zgrada : OV 1. DVO.IEOG STAMB OB A

9:5 ) {ZvED os Ahﬁ? o M'm 1 BUCKOVIC

) 110212020 ZAA%LLIEZBA UGI?V 00 e EN A
2086 1 2 1 GaraZa . : ow.%g 9/97 OD 05.05:1
9:5 ZAKIJUCEN IZMEDU STANII ¢ i&mm Tauckovic

25/04/2020 ZABILIEZBA UGOVORA O DOGRADNII 1.
NI DVOINOG STAMBENOG® OBJEKTA

a2 3 Dreorifis ov:.mm 9101: os.os 1997. GODINE
7:54 ﬁ%}‘}’é&w 7 cmmm'i BUCKOVIC

Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br.- 18/19) u !moku od 2 eura.
Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i - usluga, naplaena na osnoyu ¢lana 174 - Zakona o
dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 03?111, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. . ;

. ) 42712
Datum i vrijeme: 12.05.2021. 09:40:39
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9 . Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
&g . Ministarstvo odréivog razvoja i turizma 81000 Podgorica, Crma Gora
it ! tel: 382 20 446 384

! www.mrt.gov.me

DIREKTORAT zA GRABEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehnigkih uslova

Broj: 1062-882/11

Podgorica, 03.12.2019. godine

RAZNATOVIG JAKSA I RAZNATOVIG RAJKA

.zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana «Budva Centar - izmjene i dopune" (SI. list
Crne Gore - opstinski propisi br. 25/11), u Budvi. TraZena dopuna se odnosila na
tumacenje pojma bo&ne gradevinske linije kao i tumacenje odstojanja planiranog

objekta od susjednog objekta datog u izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

S tim u vezi obavjestavamo vas sliedede:

U tacki 7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjedima, izdatih
urbanistigko-tehnigkih uslova, poglavije Urbanistidko-tehni&ki uslovi za izgradnju
objekata - viseporodizno stanovanje u dijely koji se odnosi na horizontalny i vertikalnu
regulaciju definisani sy minimalna odstojanja planiranog objekta od susjednog
objekta i to na sljededi nagin: : ' -

- Minimalno odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3 m,
- Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta jeém.

Na grafitkom prilogu broj 9.0 Regulaciono reSenje, definisana je planirana regulacija
Za svaku pojedinaénu urbanisti€ku parceluy, Ovaj grafiéki prilog je sastavni dio jzdatih
urbanisti¢ko-tehnickin uslova. Planirani objekat je potrebno pozicionirati prema
prilozenoj planirangj regulaciji iz Plana za predmetnu i susjedne urbanisti¢ke parcele.
Eventualno izgradeni nelegalni objekti ilj objekti koji su predvideni za uklanjanje ne
mogu se uzimati u obzir odnosno tretirati prilikom odredivanja odstojanja prema
susjednim objektima,

pasusima, neophodne elementa bocne reguiaicije Za predmetnu urbanistigku parcelu
a nadin formiranja otvora ka susjedima definisan je Detaljnim urbanistizkim planom
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‘Budva Centar — izmjene i dopune®, Poglavije 7) Urbanisticko — tehnicki uslovi i
smjernice za izgradnju objekata, na sliedeéi nagin:

“U okviru svake pojedinacne parcele prema susednim parcelama predvidjen je skup
linija gradjenja koje definidu razlitite uslove gradnje pogev od gradnje na samoj liniji
preko skale udaljenja od 1.0m odnosno 2.0m ili 3.0m pri &emu dobijaju razligite
uslove formiranja otvora razligite veliéine.

Gradevinska boé&na regulacija prema susedu:

» objekti mogu da se grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

* mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda Uz moguénost otvaranja
malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

¢ mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda uz mogucnost otvaranja
otvora sa visokim parapetima

* udaljenje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta . '

Regulacija gradenja prema .zadnjem" dvori§tu suseda predvidena je u obliku dva
odstojanja: - ;
* odstojanje do 200cm pruza moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima
* odstojanje do 400cm pruza mogucnost otvaranja otvora sa standardnim
parapetima

Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, boéne i zadnja) na nivou parcele i bloka
definiSu moguéu zonu u okviry koje se formira gabarit budu¢eg objekta prema
indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele."
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Opétina Budva
SluZba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP |-22-332/21-23/26
Budva, 20.05.2021. godine

Za: Miroslav Buékovi¢
GlD

Veza: Va$ broj: UP |-22-332/21-23/2 od 25.03.2021 godine
Predmet: Dostava RjeSenja

Postovani,
U prilogu akta dostavijamo vam Rije3enje broj: UP |-22-332/21-23/23 u postupku pokrenutom po zahtjevu
RaZnatovi¢ Rajka i RaZnatovi¢ Jak3e, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno rjedenje objekta na
kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” —izmjene i dopune (*SluZbeni list
CG- opétinski propisi” br. 25/11).

S postovanjem,

Prilog:
- Rjesenje broj: UP 1-22-332/21-23/23 od 20.05.2021. godine

Kontakt osoba;
Stefan Raitevié
+382 33 403 821

Dostavijeno:
Stranci
- Spisima predmeta
) aa
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» _— ﬁ
< % . | CmaGora

] &r
a o - ' Adresa: IV proleterske brigade broj 19
T Ministarstvo ekclogi », 81000 Podgorica, Crna Gora
-w prostornog plariranj i urbanizma tel: +382 20 446 200

Direktorat za inspe «cijske poslove i licenciranje L

Broj: 1071-2-BD-33/1
Podgorica, 09.03.2021.godine

ZAPISNIK

O INSPEKCIJSKOM PREGLEDU, LIST 4

- Elaborat parcelacije po DUP-u ,, Budva Centar* na parceli 2087 KO Budva, uraden od
strane doo ,,Navstar 7* N ik§i¢ nije ovjeren od strane Uprave za nekretnine,

- Nije dostavljen Projckal geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, niti Elaborat o
rezultatima geolodkih istraZivanja, za koje je propisana potreba izrade urbanistitko-
tehni¢kim uslovima.

- Struéni nadzor “Sedam 'ng” doo Podgorica ne isupunjava uslove za obavljanje djelatnosti
struénog nadzora propisine zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata. Redenjem
Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, br. UPI 107/7-3136/41 od
10.01.2021.godine, ukinuta je licenca struénog nadzora privrednom drustvu  doo
“S8edam.Ing” Podgorica Dostavljeni ugovor za vrienje poslova struénog nadzora zakljuéen
od strane investitora sa nivedenim privrednim dru$tvom ne moze se prihvatiti.

- Izvestaj o pozitivno) rev ziji glavnog projekta dostavljen 08.02.2021.godine nije elektronski
potpisan. Revident nije lostavio izjavu na obrascu 6 koju je duZan da dostavi u postupku
revizije glavnog projekt.. Izvestaj revizije ne sadrZi saglasnosti koje je revident duZan da
pribavi shodno ¢lanu 82 Zakona u postupku revizije glavnog projekta i to sledeée:

- Nije dostavljena sanbraéajna saglasnost,

- Nije dostavljena sagzlasnost Ministarstva unutradnjih poslova - Direktorata za vanredne
situacije na mjore zaStite od poZara predvidene revidovanom tehni¢kom
dokumentacijom, ['opis priloZen uz izvestaj o reviziji, nema pozitivan zakljuak,

- Nije dostavljen elaborat uklanjanja postojeceg objekta

- Potrebno je dosta iti novi list nepokretnosti, List nepokretnosti 919 — Prepis, od
05.03.2020.godine se ne moZe prihvatiti,

- Nije dostavljena potvrda nadleZznog sekretarijata OpStine Budva, o izmirenju dijela
naknade, 20% izhosa prema obradunu J.P. ,Regionalni vodovod Crnogorsko
primorje”, za izgra Inju regionalnog sistema vodosnabdijevanja.

Na osnovu naprijed na\zdenog zapisnikom se konstatuje se da predmetna prijava gradenja
podnijeta od strane investito:a RaZnatovi¢ JakSe, Raznatovi¢ Rajke i d.o.0.” Virt” iz Budve za
Apartmanski objekat na lokiciji urbanisti¢ke parcele UP 20.7, Blok 20a, u zahvatu DUP-a
"Budva centar“ — Izmjcne | dopune ne ispunjava uslove propisane ¢lanom 91 Zakona o
planiranju prostora i izgradnj objekata, te se kao takva ne moZe prihvatiti.

Investitori nisu stekli u lov gradenja objekta.

Odgovorno lice - stranka,

Prisutno lice,
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Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/25
Budva, 20.05.2021. godine

Za:  Advokat Dirnitri'ﬁ Dapéevi¢

Veza: Vas broj: UP 1-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava Rjesenja

Postovani,
U prilogu akta dostavijamo vam Rijesenje broj: UP |-22-332/21-23/23 u postupku pokrenutom po zahtjevu
RaZnatovi¢ Rajka i Raznatovi¢ Jak3e, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno rieSenje objekta na
kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” -izmjene i dopune (“Sluzbeni list
CG- opétinski propisi” br. 25/11).

S postovanjem,

gradski arhitekta
evovié, MArch,

Prilog:
RjeSenje broj: UP |-22-332/21-23/23 od 20.05.2021. godine

Kontakt osoba:
Stefan Raitevié
+382 33 403 821

Dostavijeno:
- Stranci
- Spisima predmeta
) aa



stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight


Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP |-22-332/21-23/24
Budva, 20.05.2021. godine
Za: RaZnatovi¢ Jak3a i RaZnatovi¢ Rajka

Veza: Va3 broj: UP I-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava Rjesenja

Postovani,
U prilogu akta dostavijamo vam RjeSenje broj: UP |-22-332/21-23/23 u postupku pokrenutom po zahtjevu
Ra2natovi¢ Rajka | RaZnatovi¢ Jakse, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na
kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” —izmjene i dopune (“Sluzbeni list
CG- opstinski propisi” br. 25/11).

S podtovanjem,

Prilog:
- Rjesenje broj: UP |-22-332/21-23/23 od 20.05.2021. godine

Kontakt osoba:
Stefan RaiCevi¢
+382 33 403 821

Dostavijeno:
- Stranci
- Spisima predmeta

(-) aa
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Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/21-23/23
Budva, 20.05.2021.godine

Glavni gradski arhitekta opstine Budva, odlutujuéi po zahtjevu UPI-22-332/21-23/1 od
19.03.2021. godine, RaZnatovié Jakse i Rajke, "VIRT” doo iz Budve za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, BRGP 2279.7 m?, indeksa
izgradenosti 2.55 i indeksa zauzetosti 0.52, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog
na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva
Centar — izmjene i dopune” (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane
LINEAARS" DOO Cetinje, a na osnovu &lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sluzbeni list CG" br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i &ana 18, 112 Zakona o
upravnom postupku (“SluZbeni list CG” br 46/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi:

RJESENJE

Usvaja se zahtjev RaZnatovi¢ Jak3e i Rajke, “VIRT" doo iz Budve, daje se saglasnost na
idejno rieSenje stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, BRGP 2279.7 m?, indeksa izgradenosti
2.55 i indeksa zauzetosti 0.52, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na k.p. 2087
KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistit¢kog plana ,Budva Centar —
izmjene i dopune“ (“SluZbeni list CG- opétinski propisi® br. 25/11), izradenim od strane
INEAARS* DOO Cetinje, predato uz dopunu zahtjeva UPI-22-332/21-23/21 od 13.05.2021.
godine, potpisano elektronskim potpisom projektanta 10.05.2021. godine u 08:06:24 &asova, u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih urbanistitkih parametara.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI-22-332/21-23/1 od 19.03.2021. godine, RaZnatovié Jak$a i Rajka,
“VIRT" doo iz Budve (u daljem tekstu “Podnosioci zahtjeva”) obratili su se Glavnom gradskom
arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta, projektovanog
na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva
Centar - izmjene i dopune” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi® br. 25/11), izradenim od strane
,LINEAARS" DOO Cetinje.

RjeSenjem broj UPI-22-332/21-23/3 od 30.03.2021. godine priznato je svojstvo stranke
(zainteresovanog lica) Miroslavu Buékoviéu iz Podgorice iz razloga jer je utvrdeno da kao viasnik
susjedne katastarske parcele broj 2086/1 i 2086/2 KO Budva ima pravni interes da u&estvuje u
upravnom postupku.

Dana 26.04.2021. godine odrZana je usmena javna rasprava na kojoj su stranke u
postupku iznijele dokaze i ginjenice na koje se pozivaju i potvrdile zahtjeve i izjave iz prethodnog




dijela postupka. Dana 06.05.2021. godine Glavni gradski arhitekta uputio je strankama u
postupku Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj UPI-22-332/21-23/17 koje su
stranke uredno primile, investitori RaZnatovié Jak$a i RaZnatovié Rajka dostavili su dopunu
zahtjeva broj UPI-22-332/21-23/21 od 13.05.2021. godine dok se ostale stranke u postupku u
dostavijenom roku nisu izjasnjavale na Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka. Clanom 112
Zakona o upravnom postupku propisano je da: “o rezultatima ispitnog postupka stranka se moze
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod javnopravnog organa, u roku koji utvrdi
javnopravni organ. Rok iz stava 1 ovog &ana ne mo2e biti kraéi od tri niti duzi od osam dana.
Ako se stranka ne izjasni o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ ée donijeti rieSenje
bez izjasnjenja stranke.

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore”, br 84/17), propisano je da Glavni dr2avni arhitekta daje saglasnost na
idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je &lanom 88 stav 1 i 2
citiranog zakona propisano da se ove nadleZnosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te
da za obavijanje tih poslova izvr8ni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog
arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa idejnim rieSenjem stambenog
objekta, projektovanog na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune* (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br.
25/11), izradenim od strane ,LINEAARS" DOO Cetinje, te dao svoju saglasnost na dostavijeno
idejno rjeSenje objekta.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu DrZavnih smjernica razvoja
arhitekture (Elan 87 stav 1 citiranog zakona). Do dono3enja Drzavnih smjemnica razvoja
arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekta (€lan 215 citiranog zakona).

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Detaljnog
urbanistitkog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune®, opétina Budva, utvrdeno je da:
“gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruZenju, lokalnom
klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan
osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako
njegove lokalne klimatske karakteristike, koje unapred definiu odredene zahteve koji se
stavijaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). U cilju ouvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova ogiekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobiljjara. Siroka primena kamena olekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao &to su
termoizolacione fasade, INOX limovi, ve$tacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale
materijalecija primena nije karakteristicna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala
svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namenama objekata, njihovim poloZajem u
gradskoj strukturi | ocekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisti¢ke ponude.”

lanom 18 Zakona o upravnom postupku propisano je da o pravu, obavezi ili pravnom interesu
stranke u upravnoj stvari javnopravni organ odlu&uje rje$enjem.
Kod izloZenog pravnog i Einjeniénog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti RaZnatovi¢ Jaksi i Rajki, "VIRT" doo iz Budve na idejno rjedenje
stambenog objekta, spratnosti Po+P+4, BRGP 2279.7 m?, indeksa izgradenosti 2.55 i indeksa
zauzetosti 0.52, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na k.p. 2087 KO Budva, na
UP 20.7, biok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune”
(“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane ,LINEAARS" DOO Cetinje,,
predato uz dopunjeni zahtjev UPI-22-332/21-23/21 od 13.05.2021. godine, potpisano




elektronskim potpisom projektanta 10.05.2021. godine u 08:06:24 gasova, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih urbanistigkih parametara,

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavija preko Glavnog
gradskog arhitekte a taksa na Zalbu iznosi 5,00 € i uplatuje se na Ziro radun broj 510-8176777-
39.

Dostavljeno:
- Imenovanom
- U dosije
& Arhivi
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Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP -22-332/21-23/22
Budva, 17.05.2021. godine

Za: Miroslav Buckovié

Veza: Va3 broj: UP 1-22-332/21-23/2 od 25.03.2021 godine
Predmet: Dostava Izjadnjenja investitora na Obavjestenje o ispitnom postupku broj UPI-22-332/21-23/21 od
13.05.2021. godine

PoStovani,
U prilogu akta dostavijamo Izja3njenje investitora na Obavjestenje o ispitnom postupku broj UPI-22-332/21-
23/21 od 13.05.2021. godine, u postupku pokrenutom po zahtjevu RaZnatovi¢ Rajka i RaZnatovi¢ Jakse, Virt
doo Budva za davanja saglasnosti na idejno riedenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7,
blok 20A DUP “Budva - centar” —izmjene | dopune (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11).

S postovanjem, /
gradski arhitekta
érﬁ tevovié, M.Arch.
Prilog: 8u el
- IzjaSnjenje investitora na Obavjestenje o ispitnom postupku broj UPI-22-332724-2321 od 13.05.2021. godine
Kontakt osoba:
Stefan RaiCevi¢
+382 33 403 821
Dostavijeno:
- Stranci
- Spisima predmeta

£ as
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(prezime, otevo ime i ime fizitkog lica)

la!rasal

(broj telefona)

(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drudtva/preduzetnika)

GLavu] CRAd sl ALK (Te

(organ nadlezan za postupanje)

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE —-DoPuma irzz -332/2(28/7

(Clan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata )

Obra¢am se zahtjevom za davanje saglasnosti na:
idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima;
2. spoljni izgled privremenog objekta.
(zaokruziti odgovarajuci broj)

Lokacija objekta NoR1 ¥£.0. Bupua

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

VY 20.%  Du® Busuw  cevsme

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

Investitor rs_&'i,uwt‘_tb N C, f&clk \ EN) Tl

PRILOG:
- ldejno rieSenje <O
—  elwboru PRcel. To Puev

.05 .06 ) %
{mjesto i datum) (podnosildc_ xahtjev
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d.o.c0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga
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%310 Az |

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-u
“BUDVA CENTAR*
na parceli: 2087 g
K.O. BUDVA |

Dana ........ e rereerraneneae DADA cereriormerseeseesesasenssases /12020

( Predaja elaborata)
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d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova | usluga

/
j‘ 7 a-mail: navstar?. sasag@gmail.com
f UPRAVA ZA NEKRETNINE
E PODRUCNA JEDINICA - Budva

U skiadu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru | katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik  RaZnatovié¢ Jaka i RaZnatovié Rajka
adresa / telefon __ ul.

u ime preduzeca Navstar7 d.o.0. iz Niksi¢a (licenca br 02-8079/2) podnosi:

PRIJAVU

ZA PREGLED | OVJERU ELABORATA 7, AR 7"

Brej /154,
18, .gﬁras ,"3@(3%‘4

Promjena se qdngsi na Katastarsku parcelu: 2087

KO BUDVA

Parcelacija
Parcelacija po DUP-u, “Budva Centar” UP 20.7, biok br.20a

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

gmwc:_mbw B —

. Moli ' vas da nam po ¢lanu 161 ta¢ka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

Kopiju katastarskog plana

Prepis Listova nepkretnosti

Koordinate geodetske mreze
Koordinate graniénih taaka parcela br.

LN AN

Prifatemo upiate:
1. Naknada za promjenu; na racun Uprave za nekretnine br 832-1081-58 e R T sy SN
2. RAT na racun br 832-1082-55 . ; cervesstnnneesenes e resenes 2o OB

PRIMIO:

Dana . 20 god ;,'
Za Navstar 7 d.qﬁ).
PODNOSILAC PRIJAVE /
_Sata Nikghimen
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U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
' imalac prava / korisnik  Raznatovié Jakia i Raznatovi¢ Rajka
adresa / telefon

OVLASCUJE

Preduzeée Navstar7 d.o.o. iz Niksica

DA 1ZVRSI

Na Katastarskoj parceli: 2087
KO Budva

1. Parcelacija

Parcaidtijs po DUP-u, “Budva Centar” UP 20.7, biok br.20a

Snimanje objekta
Etazna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta

o 0 s w N

Brisanje objekta

hups:ﬂmail.goaglo.cumfmailluiﬂl?ui=2&view=btop&vamopschpehpﬁ#amd%253Datt_1 79557b2e5be5345_0.7_17948111630e4416da57. n
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ziro rai
PIB:

e-mail: navstar7? sasag@gmail.com

ZAPISNIK

O parcelaciji po DUP-u

Po zahtjevu stranki: Raznatovié Jaksa i Raznatovié Rajka. izvriena je parcelacija po DUP-u, na katastarskoj
parceli 2087, K.O. Budva, radi formiranja urbanistiéke parcele br.20.7, blok br.20a, "BUDVA CENTAR”.

Parcelacija je izvriena na osnova URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, izdato od
Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 1062-882/6 od 04.06,2019.god. za urbanistiku parcelu br.20.7, blok
br.20a.

Po DUP-u, “BUDVA CENTAR®, u sastav urbanisti¢ke parcele br.20.7, blok br.20a, ulazi slede¢a kat.parc:

- 2087/1, K.O. Budva, povriine P = 894 m’ (dio parcele 2087).
Ukupna povriina urbanisti¢ke parcele br.20.7, blok br.20a, iznosi P = 894m’.

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, data je povrdina urbanistike parcele br.20.7, blok br.20a,
P=894,27 m’.

Sve ostalo o parcelaciji po DUP-u. prikazano je u elaboratu.

* U Budvi: 0%. 03. 2020. godine Za Nm?ﬂnf;
& Xags ﬁ\
{E yﬂ’ ikoli€|
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Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me
Broj: UP 1-22-332/21-237)9)
Budva, 07.05.2021. godine
Za Miroslav Buékovi¢

Veza: Vas broj: UP 1-22-332/21-23/2 od 25.03.2021 godine
Predmet: Dostava Obavjestenja o rezultatima ispitnog postupka

Postovani,
U prilogu akta dostavijamo vam Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj: UP |-22-332/21-23/17 od
dana 06.05.2021. godine , u postupku pokrenutom po zahtjevu RaZnatovi¢ Rajka | Raznatovi¢ Jakse, Virt doo
Budva za davanja saglasnosti na idejno rieSenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok
20A DUP “Budva - centar” —izmjene i dopune (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 25/11).
U odnosu na Vas zahtjev od dana 27.04.2021. godine obavjeStavamo Vas da je SluZba gradskog arhitekte u
ispitnom postupku prethodnog sagledavanja iznijetih Ginjenica i dokaza ispitivala BGRP kao | ostale
urbanisticke parametre, kao i da ne posjeduje fajl u “auto-cedu” niti “arhi-cedu” kako ste traZili sa obzirom da
je obaveza stranke da dostavi digitalno potpisano idejno riedenje u pdf formatu koji Vam je uredno dostavijen.
Projektant svojim potpisom odgovara za ta&nost svih podataka u projektu.

S postovanjem,

Prilog: \
Obavjedtenje o rezultatima ispitnog postupka broj: UP I-22-332/21-23\
Kontakt osoba:
Stefan RaiGevi¢
+382 33 403 821

 dana 06 /.2021.godine

Dostavijeno:

- Stranci

- Spisima predmeta
% ala
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Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP !-22-332/21-23/13
Budva, 07.05.2021. godine

Za:  Advokat Dimitrije Dapevié

Budva

Veza: Va3 broj: UP |-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava Obavjestenja o rezultatima ispitnog postupka
Postovani,
U prilogu akta dostavljamo vam Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj: UP 1-22-332/21-23/17 od
dana 06.05.2021. godine, u postupku pokrenutom po zahtjevu RaZnatovié¢ Rajka i Raznatovié Jakse, Virt doo

Budva za davanja saglasnosti na idejno rieSenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok
20A DUP “Budva - centar” -izmjene i dopune (“SluZbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11).

S postovanjem,

- -Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj: UP I-22-332/21-23/1 7o 705.2021. godine
Kontakt osoba:

Stefan Raicevi¢

+382 33 403 821

Dostavijeno:

- Stranci

-  Spisima predmeta
,C)ala
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Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/21-23/18
Budva, 06.05.2021.godine

23 Raznatovi¢ Jaksa i Rajka, “VIRT” doo

Veza: Predmet/akt br.UPI-22-332/21-23/1 od 19.03.2021.godine
Predmet. Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Postovani, aktom broj UPI-22-332/21-23/1 od 19.03.2021.godine, obratili ste se
Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje
objekta na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
.Budva Centar — izmjene i dopune” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11), izradenim od
strane ,LINEAARS* DOO Cetinje. Aktom broj UPI-22-332/21-23/11 od 14.04.2021. godine,
dostavili ste dopunu zahtjeva.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuéi Vas zahtjev, a u vezi sa &anom 105 i 111 Zakona
0 upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" br: 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17), obavjestava
vas o rezultatima ispitnog postupka:

Uskladiti grafi¢ku dokumentaciju - na strani 97/105 pdf-a, prilog 03-Vertikalni presjek R-2
u izgledu je prikazano stepeniste u sjeveroisto&nom dijelu parcele, dok je na strani 93/205 pdf-a,
prilog 03-Osnova prizemlja, zelenilo.

U odnosu na prethodno iznesene &injenice i dokaze od stranaka u upravnom postupku a
posebno date na usmenoj raspravi broj: UP |-22-332/21-23/16 od dana UP 1-22-332/21-23/16
Sluzba gradskog arhitekte se izjagnjava na sledeéi nagin:

Potrebno je dostaviti kompletan Elaborat parcelacije po DUP-u radi sagledavanja realnih
povrsina koje &ine predmetnu urbanistitku parcelu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska
organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

4. Tehnitka dokumentacija je dostavljena u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o na&inu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni List Crne Gore", Br.
044/18 Od 06.07.2018, 043/19 Od 31.07.2019), u jednom folderu (pdf formatu).

5. UT uslovi, poglaviie 16. Moguénost faznog gradenja objekta, “Dozvoljena je fazna
izgradnja u kompleksu slobodnostojeéih objekata, tako da je moguée graditi jedan po
jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izgradeni jednovremeno i prema jedinstvenom
projektu za svaki niz, tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne

LAEE .
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propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.” Nije
dozvoljeno horizontalno fazno gradenje.

6. Visinske kote su prikazane na Situaciji planiranog stanja.

7. 8. UT uslovi, poglavije 7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim
parcelama, navodi se: "Gabariti planiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih
urbanistitkih (obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke
parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana.”

Na grafitkom prilogu 9.0 Regulaciono rie$enje su definisane gradevinske linije prema
susjednim parcelama i to:

GRADEVINSKE LINUE:

= Gradevinska linfja na zem}jl (GL1)

Gradevinske linlje prema susednim parcelama
—— = Bofna gradevinska linfja (prall granicu parcele)
1. Boéna gradevinska linfja (75-100cm od granice parcele)
2.Botna gradevinska linlja ( 100-200cm od granice parcels)
3. Boéna gradevinska linlja ( 200-300cm od granice parcele)
4, Bofna gradevinska linfla ( preko 300cm od granice parcele)
Zadnja gradevinska linija
Minimalina zadnja gradevinska linlja (100-200cm od granice parcele)
Optimaina zadnja gradevinska linlja (200-400cm od granice parcele)

OO

Tekstualni dio DUP-a, poglavije Opéti uslovi gradenja, navodi se:

Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

-mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija

-mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda)
uz moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima

-udaljenje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapet

9. Uvidom u idejno rjeSenje projektovanje krova sa nadzitkom nije opravdano, utite na
oblikovanje cjelokupnog objekta. Potrebno je krovnu konstrukciju spustiti, bez formiranja
nadzidka. Prema ¢lanu 102 stav 9, Pravilnikom o izmjenama i dopunama pravilnika o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta...("Sl list CG" br 33/14), navodi se sledece: Tavan je dio
objekta bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
poslednje etaZze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.




10. Tekstualni dio DUP-a, poglavije 2.4. Resenje pejsaznog hortikulturnog uredenja, se navodi:
b) Uvecanje zelenila u privatnim prostorima - Uveéanje fonda zelenila u privatnim prostorima
zavisi od podsticanja lokalnog stanovnistva i institucija na uredivanje i odrZavanje zelenih
povrSina u okviru sopstvenih parcela. Takode se poveéanje zelenog fonda moze ostvariti
aktiviranjem i ozelenjavanjem terasa i ravnih krovova."

Glavi drzavni arhitekta (Glavni gradski arhitekta prema &lanu 88 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("sluzbeni list crne gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018,
063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)) 1. daje saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjemicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tadka 3 i stav 3 ovog zakona,; i
- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji);

11. Parcela koja se navodi nije predmet zahtieva za davanje saglasnosti UPI-332/20-23/1 od
19.03.2021.

12. Otvori na isto&noj fasadi su uradeni u skladu sa UTU-uslovima.

13. Subjektivno mislienje ne moze biti uzeto kao argument za osporavanje elemenata zasjene
predmetnog idejnog riesenja.

Sagledavajuci predloZeno idejno rjeSenje objekta na k.p. 2087 KO Budva, na UP 20.7,
blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Budva Centar — izmjene i dopune*
("SluZbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11), izradenim od strane ,LINEAARS" DOO Cetinje,
u duhu planskih smjemica za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, Glavni
gradski arhitekta smatra da se nijesu stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje,
time je ispitni postupak u ovoj upravnoj stvari okonéan.

U smislu &lana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka
mozete se izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana
od prijema ovog obavjeStenja. Istovremeno vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta
mozete izvrSiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijeée riesenje
bez vaseg izjasnjenja.

S postovanjem,

Dostavljeno:
- Imenovanom
- Spisima predmeta
ala
- Stranka u postupku
Kontakt osoba:
Mina Radovi¢

mina.radovic@budva.me
+382 33 403 821
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Opétina Budva
SluZba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP |-22-332/21-23/1§
Budva, 26.04.2021. godine

ZAPISNIK
O usmenoj raspravi

Sastavijen dana 26.04.2021. godine u 10 &asova u prostorijama Glavnog gradskog
arhitekte Opstine Budva, u predmetu broj: UP [-22-332/21-23/1, u postupku
pokrenutom po zahtjevu RaZnatovi¢ Rajka i RaZnatovi¢ Jakse, Virt doo Budva za
davanja saglasnosti na idejno rjesenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP
20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” —izmjene i dopune (“Sluzbeni list CG- opstinski
propisi® br. 25/11).

PRISUTNI:

SluZbeno lice:
Stefan Raiéevié

- SluZbeno lice koje vodi postupak i zapisnitar Stefan Raigevié
- Glavni gradski arhitekta, vd, Vladan Stevovi¢, M.Arch.

- za Virt doo Budva advokat Dimitrije Dap&evié

- Miroslav Bucékovig, li¢no

- Tomanovié¢ Viadimir,liéno

Utvrduje se da su sva pozvana lica prisutna, odnosno uredno obavijestena o
odrzavaju usmene rasprave.

Konstatuje se da su ispunjeni uslovi za odrZavanje rasprave.
Rasprava je javna.
Zapodéeta u 10:00h.

Uvidom u pozive za usmenu raspravu utvrdeno je da su i podnosiocu zahtjeva za
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte i Miroslavu Buékovié (zainteresovano lice) isti
dostavljeni.

Gradski arhitekta obratio se strankama da im je dostavljen Poziv za dopunu zahtjeva
za davanje saglasnosti na idejno rieSenje od 06.04.2021. godine i da bi stranke
trebalo da se izjasne o svim navedenim &injenicama iz obavjestenja i istakao da je
stranka u postupku dala odredene primjedbe koje bi se trebale razjasniti.

Miroslav Buékovi¢ pozvan je da iznese sve &to ima u vezi predmeta rasprave, pa je
izjavio: da stoji u svim dosada$njim navodima. Imovinsko pravni odnosi nijesu
regulisani spor se vodi pred Osnovnim sudom u Kotoru, 8to je investitorima
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RaZnatovi¢ Rajki i RaZnatovidé Jaksi poznato, jer su uredno primili tuzbu sa
priviemnom mjerom i dokazima priloZenim uz istu, te se veé upustili u raspravijanja
davajuci svoj odgovor na tuzbu dana 23.11 .2020. godine.

Za mene kao zainteresovano lice veoma je vazno da napomenem da su investitor i
suinvestitor zapogeli divlju gradnju na lokaciji objekta katastarske parcele 2087 KO
Budva, u centru Budve,

Elaborat o parcelaciji je uraden ali nije sproveden i uknjizen u katastar pa kao takav
je mogao je da sluzi projektantu za planiranje i pozicioniranje objekta ali ne i kao
valjan dokument. Nije zavriena parcelacija po DUP-u Budva Centar.

- Da elaborat nije uknjiZen vidi se jer u dopuni idejnog rjesenja nije dostavljeno
novo stanje. A

- Projektant je sebi dao za pravo da u elaboratu o parcelaciji ubaci krivotvorenu
stranicu pod naslovom staro stanje Sto se jasno vidi jer nema pegata Uprave
za nekretnine i licencirane geodetske firme Navstar i nema potpisa geodete.

- 4) SluZba gradskog arhitekte dostavila mi je CD sa mrtvim fajlovima. Da bi se
provjerili odredeni dopunski parametri u idejnom rjeSenju trebalo je dostaviti
CD sa Zivim fajlovima tj. Autocad ili arhicad da bi u pravoj razmjeri uogili
osnove dopunskog idejnog rjedenja i primjetili postojeée nedostatke |
normalno odgovorili,

- 5) Prema pozitivnim propisima i DUP-u Budva Centar moZe se definisati
fazna gradnja samo vertikalnim diletacijama po lamelama. Tako da je moguée
graditi jedan po jedan objekat. Projektant projektuje horizontalno fazno
gradenje, horizontalne &ipke vire iz plo&e jer treba da se nastavi gradnja.
Pozitivna praksa- u teorijine postoji horizontalna diletacija.

- 6) Nije iskotiran odnos vaseg prizemlja na moj teren- zemlju. 7) Projektant
koristi UT uslove izdate od Sekretarijata za urbanizam i zastitu Zivotne
sredine broj 06-061-271/2 od 03.02.2017. godine ne prate¢i pravila regulacije
gradevinskih linija.

Regulacija gradenja prema zadnjem dvoristu susjeda predviden je u obliku
dva rastojanja.

- Odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetom.

- Odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza
mogucnost otvaranja otvaranja otvora sa standardnim parapetom.

Takode nije iskoristio UT uslove Ministarstva odrZivog razvoja i turizma za

minimalno odstojanje od susjednog stambenog objekta broj 1062-882/6 od

04.06.2019. godine, minimalno odstojanje od objekta od bo&ne gradevinske

parcele je 3m.

Garazu u kojoj Zivi moja porodica ima plaéene komunalije, nadzemni objekat

plaéam godigniji porez na 24 m2 . Moj list nepokretnosti je 163 i nema tereta i

ograni¢enja, garaZa je dio objekta.

8) Bo&na gradevinska linija nije u skladu sa UT uslovima prema parceli 2077 KO

Budva. U idejnom rjeSenju nije priloZena saglasnost viasnika parcele ovjerene

kod notara.

9) Kosi dvovodni krovovi nagiba od 18 do 23 stepena, ali ne moZe da pravi

nadzidke. Krov mora da krene sa nulte ravne plo&e ili da radi ravni krov. Radi se

apartmanski objekat PD+P+4 a ne projektovani PD+P+4+Pk.

Nadzidak pravi veéi volumen zgrade, koji ugrozava moj vidik, sjenku,

provjetravanje, volumen itd i poveéava bruto gradevinsku povrsinu.

10) Bruto gradevinska povr§ina objekta je prekora&ena jer se nije obratunavala

po vaZzetem standardu. MEST-N-EUROCOD koje je prihvatila Dr2ava Crna Gora

tj. nisu prikazane tabele sa zelenim terasama- ploge. Iskljuéene su iz obraduna
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(zelenih terasa) po spratovima &to je nelogi&no jer su to djelovi gradevinskog
objekta. Prebacio je BGRP za zelenim terasama. Zelene terase treba da udu u
obra&un povrsina u tabelama koje nije stavio u obradun povrine po etaZzama.

- Lift ulazi u BGRP po MEST-N (objekat ima dva lifta)

11) Uslovi za parcelizaciju po DUP-u strana 154; “Urbanistitka parcela mora
imati neposredni kolski pristup na javnu saobraéajnu povrdinu. Urbanistikom
parcelom podobnom za gradenje smatraée se i ona parcela koja se ne graniéi sa
javnom saobraéajnom povr&inom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu
povrsinu u Sirini od najmanije tri metra, &to ja nemam,

12) Projektant Lineaars Cetinje u idejnom rjeSenju preuzeo je moguénost
otvaranja stambenih povrsina (balkoni, spavace sobe, dnevna soba) prema mojoj
parceli 2086 KO Budva, tako da je narudena intimnost moje parcele, jer je
projektant preuzeo odgovornost za odrdivanje udaljenosti od moje katastarske
parcele, ne koriste¢i dobijene UT uslove od gore navedenih institucija.

13) Pergole sa zelenim povr§inama- plo&e ne prihvatam.

Uvidom u grafitku dokumentaciju sa istoéne strane projektom je predvidena gradnja

iznad nivoa postojeéeg terena uz granicu susjedne parcele. Neophodno je gradnju

svesti u okvire gradevinskih linija, definisanih DUP-om.

Zastupnik Virt doo Budva advokat Dimitrije Dapéevi¢ izjavio je da pokretanje spora

pred Osnovnim sudom u Kotoru nema apsolutna nikakvog znadaja ni uticaja na

pitanje svojine dok se ne donese pravosnaZna presuda i privremena mjera.

2) Investitor i suinvestitor su zapogeli gradnju objekta u skladu sa UT uslovima i
idejnim rieSenjem. Parcelacija po DUP-u je izvr§ena u skladu sa elaboratom
parcelacije broj 953-104-412 od 06.03.2020. godine i ovjerena od strane
Uprave za nekretnine PJ Budva. Po pitanju primjedbi na faznu gradnju
smatram da se radi o li¢nim opaZanjima i zaklju&cima nestruénog lica. Po
pitanju odnosa objekta i gradevinskih linija sve je ispravljeno i uskladeno sa
poslednje dostavljenim idejnim rjeSenjem. Krovovi, takode projektovani i
predvideni u skladu sa UT uslovima i idejnim rieSenjem. BGRP je u svemu u
skladu sa onim $to je predvideno za navedenu urbanisticku parcelu. Zelene
terase sudefinisane kao neprohodna povrsina odnosno iste se ne koriste pa
shodno tome ne ulaze u BGRP. Pod tadkom 12 i 13 smatram da nisu pitanja
koja treba da rie$ava ovaj organ. U kona&nom smatram da su ispunjeni svi
uslovi da se donese pozitivno rjeSenje za investitora u suinvestitora jer
smatram da su svi nedostaci sada otklonjeni.

Tomanovi¢ Viadimir je izjavio da je za navedeni objekat dobio dvije saglasnosti od

Glavnog gradskog arhitekte i da je tom prilikom u predmetu napravljen ve¢ ustupak

obzirom da je objekat pomjeren pola metra. Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

donijelo je rjeSenje broj UPIl 105-246/16 od 09.12.2019. godine kojim je odbilo Zalbu

i potvrdilo da je idejno rjedenje Lineaars Cetinje u skladu sa zakonom.

Miroslav Buckovi¢ je izjavio da saglasnost koja je dala Ana Samardi¢ se bavila

samo ambijentalnim rieSenjem ne gledajuéi indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,

BGRP takode i sama je napisala dopis Direktoratu za inspekcijske poslove da

investitor i suinvestitor nisu postupili po UT uslovima. Ja sam se Zalio glavnom

drZavnom arhitekti i on se isto kao i tadadnji gradski arhitekta bavio samo
ambijentalnim rjeSenjem. Investitori su dali prijavu gradnje Direktoratu za inspekcijske
poslove 15.01.2020. godine i prijava gradnje im je odbijena. Suinvestitor i investitor
su zapoCeli diviju gradnju bez gradevinske dozvole i dosli su do prve plo&e prizemlja.

Sto se tite elaborata zastite iskopa temeljne jame, on je uraden kao gradevinski dio

podzemne garaZe, granica izmedu parcele je uni§tena. Trazim da se ne donese

saglasnost na ovo idejno riesenje.
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Advokat Dimitrije Dapéevié izjavio je da predmetno obavjestenje koje je poslala
gradski arhitekta Ana Samardzié Direktoratu za inspekcijske poslove da kao nadlezni
organ provjere da li su navodi Zalioca Buékovié Miroslava u pogledu juzne fasade

idejnog riesenja istiniti ili ne.
Zapisnik je progitan strankama, koje nemaju primjedbe na isti.
Svi dokazi su izvedeni i nema novih predloga.

Stranke izjavljuju da ostaju u svemu pri svojim zahtjevima i izjavama koje su dale u
toku rasprave.

Rasprava je zavr$ena u 11:21 h.

SluZzbeno lice, Stefan Raigevié¢

Glavni gradski arhitekta, Viadan SteWavi

Stranke/zainteresovana lica:
Za Virt Doo advokat Dimitrije Dap&evié

Miroslav Buékovié¢
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Opéstina Budva
SluZba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/15
Budva, 22.04.2021. godine

Za: Advokat Dimitrije Dap&evié

Veza:  Va$ broj: UP |-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava spisa predmeta

Postovani,

U prilogu akta dostavljamo vam kopije spisa predmeta koje ste trazili Zahtjevom od 21.04.2021. godine
zavedenim pod brojem UP 1-22-332/21-23/14. Dana 30.03.2021. godine Sluzba glavnog gradskog arhitekte
uputila je Doo Virt Budva koje zastupate Rjedenje broj: UP 1-22-332/21-23/3 primljeno 01.04.2021. godine,
kojim se priznaje Miroslavu Buékoviéu iz Podgorice svojstvo stranke (zainteresovanog lica), u postupku
pokrenutom po zahtjevu Raznatovi¢ Rajka i Raznatovi¢ Jake, Virt doo Budva za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” —izmjene
i dopune (“SluZbeni list CG- optinski propisi" br. 25/11).

S postovanjem,

\| gradski arhitekta
b Stevovié, M.Arch.
Prilog:

- Spisi predmeta broj: : UP |-22-332/21-23/1

Kontakt osoba:
Stefan Raitevi¢
+382 33 403 821

Dostavijeno:
- Stranci
- ' Spisima predmeta
a/a
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Attorney at law

OPSTINA BUDVA
SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

BUDVA

Predmet:Zahtjev za obavjestavanje o toku postupka(vas br. UPI-22-332/21-
23/1

Pred ovim organom u toku je postupak za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje objekta na kat.parc. 2087 K.O. Budva,na UP 20.7,blok 20 A,DUP
«Budva-centar® po zahtjevu pokrenutom od strane RaZnatovi¢ Rajke,
RaZnatovi¢ JakSe i D.0.0."VIRT".U saznanju smo da je u predmetnom
postupku status stranke dodijeljen treéem licu Buékovi¢ Miroslavu iz Budve.

Shodno tome,a sa pozivom na odredbe &l. 69 ZUP-a kojim je predvideno da
«Stranka i drugo lice koje ucini vjerovatnim svoj pravni interes u predmetu,
imaju pravo da budu obavijesteni o toku upravnog postupka, kao i o pitanjima
koja se ti€u tog postupka.“smatram neophodnim da mi dostavite sve kopije
podnesaka sa prilozima koji su dostavljeni od strane Buékovi¢ Miroslava i svih
eventualno drugih lica koji egzistiraju u spisima predmeta, upuéenih vagem
organu, a vezani su za ovaj postupak obzirom na to da uslijed trenutne
situacije sa pandemijom virusa COVID 19 smatram praktuinijim da se
primjena naprijed navedenog ¢lana i &l. 68 ZUP-a u pogledu razgledanja i
kopiranja spisa izvrsi dostavom putem poste,a kod &injenice da je usmena
rasprava u ovom postupku zakazana za 26.04.2021.god.

Prilog:Punomo¢

U Budvi,dana 21.04.2021.god. PUNOMOCNIK:

i

Dimitnje Dapéevic
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ADVOKAT
Dimitrije Daplevié
Attorey at law

PUNOMOCIE

Kojim mi D.0.0."VIRT" iz _astupana po izvrSnom
direktoru i osnivaénu Tomanovi¢ Vliadimiru ovlaséujem adv. Dimitrija

Daplevic¢a iz Budve,da me moZe zastupati u svim postupcima pred
drzavnim organima, oragnima lokalne uprave, Ministarstvima,
sudovima i tuZilastvima u Crnoj Gori, da u nase ime podonosi zahtjeve,
predloge ,molbe tuzbe i druga akta, podnosi pravne ljekove i od istih
odustaje, predlaZze izdavanje privremenih mjera obezbjedenja i sve
druge pravne radnje za koje nade da idu u nadu korist.

U sluéaju potrebe ovo punomodje se moZe prenjeti i na druga lica.

U Budvi,dana 19.03.2021.god.

BuDvA,DOSIT| NA GORA
TEL.
dimitrie.d@t-com.me
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Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/13
Budva, 15.04.2021. godine
Za.  Miroslav Buckovié

Veza: Va3 broj: UP |-22-332/21-23/2 od 25.03.2021 godine
Predmet: Poziv za usmenu raspravu

Postovani, ?

Poziva se Miroslav Buckovi¢ iz Podgorice da dode ili uputi svog zastupnika ili punomoénika na usmenu
raspravu dana 26.04.2021. godine (ponedieljak), u 10:00h, u prostorije SluZbe glavnog gradskog arhitekte
Opstine Budva (Trg Sunca br. 2, zgrada Montenegroexpress, | sprat), kontakt telefon 033/403-820, u
predmetu broj: UP |-22-332/21-23/1, u postupku pokrenutom po zahtjevu RaZnatovié Rajka i RaZnatovié
Jakse, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno rieSenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na
UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” —izmjene i dopune (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi® br. 25/11).
Takode Vam ovim putem dostavijamo dopunu Zahtjeva broj UPI 22-332/21-23/11 od 14.04.2021. godine.

S postovanjem,

Prilog: Dopuna Zahtjeva broj UPI 22-332/21-23/11 od 14.04.2021. godine.
Kontakt osoba:
Stefan RaiCevi¢
+382 33 403 821

Dostavljeno:
- Stranci
Spisima predmeta
aa
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Cma Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP [-22-332/21-23/12
Budva, 15.04.2021. godine
Za: Virt doo Budva
Raznatovi¢ Rajko i RaZnatovi¢ Jak$a

[
)
Veza: Vas$ broj: UP 1-22-332/21-23/1 od 25.03.2021
godine
Predmet: Poziv za usmenu raspravu

Postovani,
Poziva se Virt doo Budva da uputi svog zastupnika ili punomoénika na usmenu raspravu dana 26.04.2021.
godine (ponedjeljak), u 10:00h, u prostorije Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Op3tine Budva (Trg Sunca
br. 2, zgrada Montenegroexpress, | sprat), kontakt telefon 033/403-820, na usmenu raspravu u predmetu
broj: UP 1-22-332/21-23/1, u postupku pokrenutom po zahtjevu RaZnatovié Rajka i RaZnatovi¢ Jak$e, Virt doo
Budva za davanja saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok
20A DUP “Budva - centar” —izmjene i dopune (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 25/11).

S po3tovanjem,

Kontakt osoba:
Stefan Raievi¢
+382 33 403 821

Dostavijeno:
- Stranci
Spisima predmeta

éafa
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OPSTINA BUDVA
Primijeno: 14 -0L-

Org. jed. |Jed kias. mak | Rednibroj | Prilog | Vrijednost

IOBEEC 3
UPI-212- =z [ 23/1 —
LE IQ —

%%,ow\bmi AP P O

(prezime, oevo ime | ime fizitkog lica)

(broj Ialefonam

(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

SLZBw  Sluuvoe Cluptlcoe  4CHTer TE
(organ nadleZan za postupanje)

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE — DoPUMK

(€lan 87 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata )

Obrgéam se zahtjevom za davanje saglasnosti na:
é idejno rieSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima;
2. spoljni izgled priviemenog objekta.
(zaokruZiti odgovarajuéi broj)

Lokacija objekta 2t £.0.Dosvw | ofSi-e Duouac
(broj katastarske parcele, katastarska opétina, op3tina)

UR. 208 DR Copa

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

Investitor Q—’-‘“CE_P‘&'KCD\( @ 3w<-~'§ A\ 29&'@“._

PRILOG: —

(mjesto i datum) ! (podnosilac zahtjaval
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Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/37
Budva, 30.06.2021. godine

Za. RaZnatovi¢ Jak3a i RaZnatovié Rajka

Veza:  Va$ broj: UP 1-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava RjeSenja

Postovani,
U prilogu akta dostavljamo Vam Zalbu broj: UP 1-22-332/21-23/36 u postupku pokrenutom po zahtjevu
Raznatovi¢ Rajka i RaZnatovi¢ Jak3e, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na
kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” —izmjene i dopune (“SluZbeni list
CG- opstinski propisi® br. 25/11) na izja3njenje.

S postovanjem,

Prilog:
- Zalba broj: UP 1-22-332/21-23/36 od 29.06.2021. godine

Kontakt osoba:
Stefan Raievit
+382 33 403 821

Dostavijeno:

- Stranci

- Spisima predmeta
A7) da
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CRNA GORA PST|NA BUDVA
imijeno: *Uo- !
OPSTINA BUDVA e T e [Resa | Frisg T vssme
SluZba glavnog gradskog arhitekte o
BR. UPI - 22 — 332/21 - 23/1 Vpi-24-33212/- 23 36 pa

Budva, 29.06.2021. god.

N/R Glavni gradski arhitekta
Vladan Stevovi¢ M. Arch.

PREDMET: Zalba Ministarstvu ekologije prostornog planiranja i urbanizma na
izdatu saglasnost na idejno rjeSenje Glavnog gradskog arhitekte
BR. UPI - 22 -332/21 - 23/32 od 11.06.2021. god., Budva.

Vlasnik sam katastarske parcele 2086 KO Budva, na UP - 20.13, blok 20A. u
zahvatu izmjene i dopune DUP- a ,BUDVA — CENTAR®, koja se grani¢i sa
istoénom i sjevernom stranom sa katastarskom parcelom 2087 KO Budva, na UP
20.7, blok 20A, u zahvatu DUP- a ,BUDVA- CENTAR*" izmjene i dopune vlasnistvo
Raznatovi¢ Jak3e 1 Rajke i suinvestitora VIRT d.0.0 iz Budve.

Dana 11.06.2021. godine. sluzba Glavnog gradskog arhitekte Op3tine Budva
donijela je RjeSenje BR. UPI — 22- 332/21 — 23/32 kojim se RazZnatovi¢ Jak3i 1 Rajki
i VIRT d.o.o Budva daje saglasnost na idejno rjeSenje izradeno od strane
LLINEAARS* D.0.0 Cetinje, sa elektronskim potpisom projektanta Zarka R.
Popoviéa 26.05.2021. god. u 05:58:08 Casova, u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara.

1. Idejno rjedenje nije donedeno u skladu sa U-T- uslovima koje je RaZnatovic
Jaksi i Rajki dostavilo Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma pod br. 1062-882/6 od
04.06.2019. god. Podgorica. U kojima jasno pise:
Minimalno odstojanje objekta od botne granice parcele je 3m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 m.

RaZnatovi¢ Rajka i Jak3a obratili su se aktom 106 — 882/10 od 14.11.2019.
god. Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma radi pojaSnjenja tumacenja boclne
gradevinske linije kao i tumacenje odstojanja planiranog objekta od susjednog
objekta datog u izdatim U-T- uslovima.

Direktorat za izdavanje UT- uslova br. 1062 — 882/1 od 03.12. 2019. god.
(PRILOG 1) obavijestio ih je sledece:

U tacki 7.3 gradevinska i regulaciona linija , odnos prema susjedima, izdatih
UT uslova, poglavlje Urbanistiko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata




viSeporodi¢no stanovanje u dijelu koji se odnosi na horizontalnu i vertikalnu

regulaciju definisana su minimalna odstojanja planiranog objekta od susjednog
objekta i to na sledeéi nacin:

Minimalno odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6m.

Moyj list nepokretnosti br. 163 KO Budva nema nikakvih tereta, za oba objekta
platene su komunalije i nalaze se iznad zemlje i koriste se kao bruto razvijena
gradevinska povrsina (PRILOG 2).

Projektant u tekstualnom dijelu strana 7 gradevinske linije — poziva na
zvanitno obavjeStenje Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Budva od
16.01.2020. god. br. 06 — 061 — 1703/2 — 2019 koji je prepisan iz opstih regulaionih
uslova str. 152 Dup — Budva Centar izmjene i dopune, ne koriste¢i posebne uslove za
viSeporodi¢no stanovanje str. 217 koji su vaze¢i UT — uslovi za izradu navedenog
idejnog projekta gdje se jasno vidi:

Min. odstojanje objekta od susjednog objekta slobodno stojeéi objekti 6 m.
Minimalno odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 3 m.

Projektant se u istom tekstualnom dijelu strana 7 poziva, citiram ., Na zahtjev
ministarstvu odrZivog razvoja i turizma od 31.12.2019. god., Podgorica na predmetnu
lokaciju.

Preko slobodnog pristupa informacijama Ministarstvu Ekologije prostornog
planiranja i urbanizma, obavijeSten sam da zahtijev od 31.12.2019. god. nije u
posjedu Ministarstva. Prilazem RjeSenje br. UPl 07/6 — 11/19 direktorata za
inspekcijske poslove i licenciranje. (PRILOG BR 3)

2. GRADEVINSKE LINIJE

Projektat je dostavio i dopunio idejno rjeSenje sa osnovom podruma, ali na
crtezu nijesu naneSene gradevinske linije da se vidi udaljenost garae od moje
katastarske parcele 2086 KO Budva, a to je jako bitno iz razloga $to garaZa viri iznad
postojeceg terena (1,80 — 2, 00) m.

Objekat je projektovan na udaljenju 2 m od boénih gradevinskih linija , a treba
da bude udaljen 3 m.

Glavna gradevinska linija GL 2 prelazi preko balkona do ose 7 i tako prelaze
preko balkona po svim spratovima.




CRTEZ KROVA
Na osnovi krova nijesu prikazane gradevinske linije.
Crtez R 2 — vertikalni presjek

Nije tatno prikazan teren oko objekta, postojeci teren susjeda je niZi od kote
prizemlja objekta od 1, 5 m.

SMIJER SJEVER

Co3ak zgrade je preko gradevinske linije prema mojoj kat. parceli 2086 KO
Budva (Pogledati osnove prizemlja i spratova).

SMIJER ISTOK

Fasada istoka je bliza granici kat. parcele 2086 KO Budva , nego Sto je
predvideno UT — uslovima izdatim za tu parcelu. Minimalno odstojanje objekta od
bo¢ne gradevinske parcele je 3 m, UT uslovi za viSeporodiéno stanovanje strana 2017
izmjene i dopune DUP- a Budva Centar

SMIJER JUG

Fasada juga je bliza granici kat. parcele 2077 KO Budva, nego Sto je
predvideno UT uslovima izdatim za tu parcelu.
Investitor nema saglasnost susjeda za primicanje objektu na parceli 2077 KO Budva.

3. Povecanje zelenog fonda moZe se ostvariti aktiviranjem i ozelenjivanjem
terasa i ravnih krovova.

Projektant idejnog rje3enja je ozelenio balkone (koji vise u vazduhu) i tako je
prebacio BRGP za objekat i nije ispunio precenat ozeljenjivanja na urbanistickoj
parceli. Ukupna povrsina ozeljenjenih balkona je cca 40 m2.

4. Projektant se pozvao u tekstualnom dijelu strana 4 da je Elaborat o
parcelaciji po DUP- u prezentiran u okviru glavnog projekta §to nije tatno, i kao
dokaz vam dostavljam Zapisnik, list br. 4 od 09.03.2021. godine. Podgorica br. 1071
_ 2 BD — 33/1 urbanisti¢ko — gradevinske inspektorke Jelene Rmu3 (PRILOG BR 4),
gdje je jasno navedeno:

Elaborat parcelacije po DUP- u ,BUDVA — CENTAR" na parceli 2087 KO
Budva , uraden od strane DOO ,NAVSTAR* Nik3i¢ nije ovjeren od strane Uprave za
nekretnine. Meni je putem poste od sluzbe Glavnog gradskog arhitekte, kao stranci u
postupku dostavljen Elaborat parcelacije po DUP- u ,BUDVA CENTAR* u kojem
mi je dostavljeno novo stanje u crno bijeloj verziji, a u idejnom rjeSenju ga nema.




Projektant tvrdi da je formirana gradevinska parcela 894 m2, a da je to netatno
Saljem vam list nepokretnosti broj 919 KO Budva gdje se jasno vidi da je stanje
nepromijenjeno i dalje je upisana livada i dvoriste. (PRILOG BR 5)

Takode vam Zaljem i dopis uprave za katastar i drzavnu imovinu_podrune
jedinice Budva u kom jasno pide DA JE ELABORAT DAT NA UKNIJIZBU TEK
16.06.2021. GODINE. (PRILOG BR 6)

Trazim od Vas da prihvatite navode iz moje Zalbe i ponistite rjedenje UPI — 22
—1332/21 — 23/32 od 11.06.2021. god. Budva I da investitori rade novo idejno rjeSenje
po urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Prilog :

BR. 1062 — 882/11 od 03.12.2019. god., Podgorica

List nepokretnosti br. 163 KO Budva

Rjesenje br. UP107/6 — 1 1/19 od 03.06.2021. god., Podgorica

Zapisnik, list br. 4, 09.03.2021. god., Podgorica br. 1071 -2 BD - 33/1

List nepokretnosti br. 919

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Podru¢na jedinica Budva br. 917 - 104 -
DJ — 814/21 od 21.06.2021. god.

S A g

N
Budva, 29.06.2021. godine.

EODNOSIOE ZﬁLBE
Miroslav Buckovic
UG V2
el QN
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Crna Gora Adresa: 1V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 384
www.mrt.gov.me

DIREKTORAT zZA GRADEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 1062-882/11

Podgorica, 03.12.2019. godine

RAZNATOVIC JAKSA | RAZNATOVIC RAJKA

Aktom broj 106-882/10 od 14.11.2019. godine obratili ste se zahtjevom za dopunu
izdatih urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju
objekta viSeporodiénog stanovanja na urbanistitkoj parceli UP20.7, blok 20a, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva Centar - izmjene i dopune* (SI. list
Crne Gore - opstinski propisi br. 25/11), u Budvi. Trazena dopuna se odnosila na
tumacenje pojma boéne gradevinske linije kao i tumacenje odstojanja planiranog
objekta od susjednog objekta datog u izdatim urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima.

S tim u vezi obavjestavamo vas sliedece:

- Minimalno odstojanje objekta od bo&ne granice parcele je 3 m.
- Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 m.

Na grafiékom prilogu broj 9.0 Regulaciono reSenje, definisana je planirana regulacija
za svaku pojedinagnu urbanisti¢ky parcelu. Ovaj grafi¢ki prilog je sastavni dio izdatih
urbanisticko-tehnickih uslova. Planirani objekat je potrebno pozicionirati prema

pasusima, neophodne elementa bocne regulacije za predmetnu urbanistiéku parcelu -

a nacin formiranja otvora ka susjedima definisan je Detaljnim urbanisti¢kim planom
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“Budva Centar — izmjene i dopune”, poglavije 7) Urbanisticko — tehnicki uslovi i
Smjernice za izgradnju objekata, na sljedeéi nagin:

Gradevinska boéna regulacija prema susedu:

* objekti mogu da se grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

* mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda uz moguénost otvaranja
malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

* mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda uz mogucnost otvaranja
otvora sa visokim parapetima

* udaljenje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta

Regulacija gradenja prema ,zadnjem“ dvoristy suseda predvidena je u obliku dva
odstojanja:
* odstojanje do 200cm pruza mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima
* odstojanje do 400cm pruza mogucénost otvaranja otvora sa standardnim
parapetima

Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, boéne | zadnja) na nivou parcele i bloka
definiSu moguéu zonu u okviry koje se formira gabarit buduceg objekta prema
indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.”
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Crna Gora Ul. Mediteranska 53 TQ Plaza
Uprava za katastar
i drzavnu imovinu 85310 Budva, Crna Gora
Podruéna jedinica Budva tel. +382 33 451 147
fax. +382 33 451 147
www budva@uzn.gov.me

Broj: 917-104-DJ-814/21
21.06.2021.godine

MIROSLAV BUCKOVIC

Povodom Vadeg zahtjeva -da li je uknjiZen i sproveden elaborat
parcelacije po DUP-u Budva- centar, na kat.parceli br. 2087 KO Budva od
06.03.2020.godine , broj 953-104-412/20 , uvidom u evidenciju katastra nepokretnosti
utvrdeno je da je navedeni elaborat predat za knjiZzenje 16.06.202 1.godine.

S poStovanjem,

Nadelnica
Sonja Toma3evi¢, dipl.ing.geod.

Obradila k

Ve; V;kovi
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Cma Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP |-22-332/21-23/35
Budva, 11.06.2021. godine

Za: RaZnatovi¢ Jak$a i RaZnatovié Rajka

Veza: Va3 broj: UP |-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava Rje3enja

Postovani,
U prilogu akta dostavijamo vam Rjedenje broj: UP 1-22-332/21-23/32 u postupku pokrenutom po zahtjevu
Raznatovi¢ Rajka i RaZnatovi¢ Jak3e, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na
kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” —izmjene i dopune (“Sluzbeni list
CG- opétinski propisi” br. 25/11).

S poStovanjem,

Prilog:
- Riesenje broj: UP 1-22-332/21-23/32 od 11.06.2021. godine

Kontakt osoba:
Stefan Raltevié
+382.33 403 821

Dostavijeno:

- Stranci

-  Spisima predmeta
@ ala
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-Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP |-22-332/21-23/34
Budva, 11.06.2021. godine

Za; Advokat Dimitrije Dapgevié

Veza:  Vas broj: UP |-22-332/21-23/1 od 19.03.2021 godine
Predmet: Dostava Rjesenja

Postovani, .
U prilogu akta dostavijamo vam Rjesenje broj: UP |-22-332/21-23/32 u postupku pokrenutom po zahtjevu
RaZnatovié Rajka i RaZnatovié JakSe, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno rje§enje objekta na
kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” —izmjene i dopune (“Sluzbeni list
CG- opatinski propisi" br. 25/11).

S postovanjem,

2-0Opgy;
/e Bl acski aritekta

Qvié, M. Arch.

Prilog:
Rje3enje broj: UP 1-22-332/21-23/32 od 11.06.2021. godine

Kontakt osoba:
Stefan Raifevié
+382 33 403 821

Dostavijeno:
- Stranci
- Spisima predmeta
ala
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Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/8
Budva, 06.04.2021. godine
Za: Miroslav Buckovi¢

Veza: Va3 broj: UP 1-22-332/21-23/2 od 25.03.2021 godine
Predmet: Dostava Poziva za dopunu zahtjeva

Postovani,
U prilogu akta dostavijamo vam Poziv za dopunu zahtjeva broj UPI-22-332/21-23/7 od 06.04.2021. godine
kao i Cd idejnog rieSenja koji ste traZili Vasim podneskom broj UPI-22-332/21-23/6 od dana 05.04.2021.
godine u postupku pokrenutom po zahtjevu Raznatovié Rajka i RaZnatovi¢ Jak3e, Virt doo Budva za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva -
centar” -izmjene i dopune (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 25/11).

S postovanjem,

Prilog:
- Poziv za dopunu zahtjeva broj UPI-22-332/21-23/2 od 06.04.2021. godicy
- Cd idejnog riesenja

Kontakt osoba:
Stefan Ralklevié
+382 33 403 821

Dostavijeno:

- Stranci

- Spisima predmeta
C) aa
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UP-~242- 33 2/2/-23/4 __ OBRAZAC 3

1 . o . .
Erruarovie Facon | Lnden

(prezime, ofevo ime i ime fizitkog lica)

G

(adresa)

(broj telefona) l ‘

(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

GLAVN, GRADSC: ARK 1TECT I

(organ nadlean za postupanje)

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE - DOPU s

(¢lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata )

Obra¢am se zahtjevom za davanje saglasnosti na:
@ idejno rieSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima;
2. spoljni izgled privremenog objekta.
(zaokruziti odgovarajuci broj)

Lokacija objekta 108F ¥.0. Bubua-

(broj katastarske parcele, katastarska opétina, opétina)

V.0 20.F Dug Burve ceoTar

(broj urbanistitke parcele, planski dokument)

Investitor Qog prele Jhcan | s ca

PRILOG:

- (Tdejno resenje >

N.ey.2e2|
(mjesto i datum) {podnosi
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Crna Gora
Op3tina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/21-23/7
Budva, 06.04.2021.godine

Za:  Ranatovié | “VIRT” DOO

Veza: Predmet/akt br.UPI-22-332/21-23/1 od 19.03.2021.godine
Predmet: Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno riedenje

Postovani, aktom broj UPI-22-332/20-23/1 od 19.03.2021.godine, obratili ste se Glavnom gradskom
arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieenje izgradnje objekta na k.p. 2087 KO Budva, na UP
20.7, blok 20a, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Budva Centar - izmjene i dopune® (*Sluzbeni list CG-

opétinski

29112), s

propisi® br. 25/11), izradenim od strane ,LINEAARS* DOO Cetinje.

Zahtjev podnosioca se u skladu sa &lanom 60 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" broj
matra nepotpunim, potrebno je sledece:

Podnosilac zahtjeva je investitor, a investitor je, u smislu &ana 91 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata (*SluZbeni list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18), viasnik zemljista ili imalac drugog prava
na gradenje objekta, te je potrebno dostaviti legitimaciju investitora za podnosioca zahtjeva.

Dostaviti sve karakteristicne presjeke, radi sagledavanja relevantnih elemenata idejnog rieSenja, u
skladu sa &lanom 13, stav 6, Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 044/18), ‘Sadr2aj i broj grafickih priloga mora da obezbijedi da
nijedan dio tehnitkog rjedenja za koji je potrebno grafitko prikazivanje ne ostane neprikazan’. Na svim
presjecima nanijeti liniju presjeka postojeceg terena.

Uvidom u grafitku dokumentaciju sa istotne strane projektom je predvidena gradnja iznad nivoa

postojeceg terena uz granicu susjedne parcele. Neophodno je gradnju svesti u okvire gradevinskih linija,
definisanih DUP-om.

Uvidom u grafi¢ku dokumentaciju nije ostvarena dovoljna povrsina pod zelenilom predvidena DUP-om
(20%) . Projektant na grafitkom prilogu ‘Situacija orto foto' u napomeni navodi potrebnu povrsinu pod
zelenilom po DUP-u 178.80 m2 i ostvarenu povrsinu 150.50 m2.

Grafitke priloge koji se odnose na fasade kontekstualizovati u odnosu na realne prostome elemente na
terenu predvidene planom-avne povrsine (ulice, trotoari...) i private povrSine (prikazati konture
postojecih objekata u kontaktnim zonama), kao i liniju terena.

Dostaviti 3D prikaz uklapanja u postojece okruZenje iz svih relevantnih uglova. 3D vizuelizacija objekta
mora da obezbijedi sagledivost svih elemenata rjeSenja tako da nijedan dio ne ostane nedefinisan.

i
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- Na osnovu priloZene predmetne dokumentacije nije moguée sustinski vrednovati predioZeno Idejno

rieSenje.

U cilju dalieg postupanja po Vasem zahtjewu, potrebno je trazenu dokumentaciju dostaviti i izvréiti
sugerisane izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijema ovog obavjestenja. Istovremeno
vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta mozete izvréiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

S postovanjem,

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Stranci u postupku
- Spisima predmeta
0 ala

Kontakt osoba:
Mina Radovi¢

mina.radovic@budva.me
+382 33 403 821

“a-0%d~Qlavni gradski arhitekta
ﬁ c+A03VjaahStevovié, M. Arch,
Pl :
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Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/5
Budva, 30.03.2021. godine
Za: Miroslav Buckovié

Veza: Vas broj: UP 1-22-332/21-23/2 od 25.03.2021 godine
Predmet: Dostava Rje3enja

Postovani,
U prilogu akta dostavijamo vam RjeSenje broj: UP |-22-332/21-23/3, kojim se priznaje Miroslavu Buékoviéu iz
Podgorice svojstvo stranke (zainteresovanog lica), u postupku pokrenutom po zahtjevu RaZnatovié Rajka i
RaZnatovi¢ Jakse, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na kat.parceli 2087 KO
Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” -izmjene i dopune (“Sluzbeni list CG- opStinski propisi”
br. 25/11).

S postovanjem,

Prilog:
Rjesenje broj: : UP 1-22-332/21-23/3 od 30.03.2021. godine

Kontakt osoba:
Stefan Raiéevi¢
+382 33403 821

Dostavijeno:
- Stranci
Spisima predmeta

/O: ala
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Opétina Budva
SluZba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/4
Budva, 30.03.2021. godine
Za:  Doo Virt Budva

iRaznaw iikSa | RaZnatovi¢ Rajko)
Gy

Veza: Va3 broj: UP 1-22-332/21-23/1 od 19.03.2021
godine
Predmet: Dostava Rjeenja

PoStovani,
U prilogu akta dostavljamo vam Rje3enje broj: UP 1-22-332/21-23/3, kojim se priznaje Miroslavu Buckoviéu iz
Podgorice svojstvo stranke (zainteresovanog lica), u postupku pokrenutom po zahtjevu RaZnatovi¢ Rajka i
RazZnatovi¢ Jakse, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na idejno rje3enje objekta na kat.parceli 2087 KO
Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” —izmjene | dopune (*Sluzbeni list CG- opétinski propisi”
br. 25/11).

S postovanjem,

_ ~ gradski arhitekta
. gaVlad Stevovié, MArch.
Prilog: Rl
- Rijedenje broj: : UP 1-22-332/21-23/3 od 30.03.2021. godine

Kontakt osoba:
Stefan Raitevi¢
+382 33 403 821
Dostavijeno:

- Stranci
- Spisima predmeta

/6 aa
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Cma Gora
Opétina Budva
SluZba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, Telefon: +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/21-23/3
Budva, 30.03.2021. godine

Glavni gradski arhitekta opstine Budva, odlu¢ujuéi po zahtjevu broj : UP 1-22-332/21-23/2 od 25.03.2021.
godine Miroslava Buckoviéa iz Podgorice u upravnoj stvari priznavanja svojstva stranke u postupku
davanja saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP
“Budva - centar” —izmjene i dopune (“SluZbeni list CG- op3tinski propisi® br. 25/11), na osnovu &lana 116
a u vezi sa ¢lanom 51 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list CG", broj 56/14, 20/15, 40/16i 37/17),
donosi:

RJESENJE

Priznaje se Miroslavu Buckoviéu iz Podgorice svojstvo stranke (zainteresovanog lica), u postupku
pokrenutom po zahtjevu RaZnatovi¢ Rajka i RaZnatovi¢ Jak3e, Virt doo Budva za davanja saglasnosti na
idejno rjeSenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” -
izmjene i dopune (“SluZbeni list CG- op3tinski propisi® br. 25/11).

ObrazloZenje

Aktom broj UP 1-22-332/21-23/2 od 25.03.2021. godine Miroslav Buckovi¢ iz Podgorice obratio
se Glavnom gradskom arhitekti sa zahtjevom za priznanje svojstva stranke u postupku (zainteresovanog
lica) u predmetu pokrenutom po zahtievu RaZnatovié Rajka i RaZnatovi¢ Jak3e, Virt doo Budva za
davanja saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP
“‘Budva - centar” —izmjene i dopune (“SluZbeni list CG- op3tinski propisi® br. 25/11).

U predmetnom zahtjevu imenovani navodi da je viasnik kat. parc. 2086/1 i 2086/2 KO Budva koje se
grani¢e sa parcelom na kojoj je planirana izgradnja objekta za koji se traZi saglasnost na idejno rjeSenje
od ovog organa.

Uvidom u elektronsku evidenciju Uprave za nekretnine Crne Gore utvrdeno je da je podnosilac zahtjeva
viasnik susjedne katastarske parcele 2086/1 i 2086/2 KO Budva upisane u list nepokretnosti 163 KO
Budva.

Shodno odredbama &lana 51, stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" br. 54/14, 20/15,
40/16 i 37/17), kojim je propisano da je stranka u upravnom postupku fizi€ko ili pravno lice na giji zahtjev
je pokrenut upravni postupak, o €ijim pravima, obavezama ili pravnim interesima se upravni postupak
vodi po sluzbenoj duZnosti ili kojem, radi zastite svojih prava ili pravnih interesa, ima pravo da ugestvuje
u postupku, ovaj organ cijeni da su se stekli uslovi, da se podnosiocu zahtjeva Miroslavu Buckoviéu iz
Podgorice, prizna svojstvo stranke (zaiteresovanog lica), u postupku davanja saglasnosti na idejno




rieSenje objekta na kat.parceli 2087 KO Budva, na UP 20.7, blok 20A DUP “Budva - centar” —izmjene i
dopune (*Sluzbeni list CG- optinski propisi® br. 25/11).
Na osnovu izloZenog rijeSeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije prostomog
planiranja | urbanizma u roku od 15 dana od prijlema istog. Zalba se dostavija preko Glavnog gradskog
arhitekte a taksa na Zalbu iznosi 5,00 € i uplaéuje se na Ziro radun broj 510-8176777-39.

~ Stevovi¢, M. Arch.

Dostavljeno:
- Imenovanim
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

N/R GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Vladan Stevovic

OPSTINA BUDV/
Primliena: 25 N2 mﬂ 1

Jed. klss anak | Redni broj Prisg Vrijedr

Predm et:Stranka u postupku

W/ 52123 o29/4 |

Molim Vas da me stavite kao stranku u postupku u predmetu

UPI -22-332/21 -23/1 od 19.03.2021. god. Budva investitor Raznatovic
Rajka i Raznatovic Jaksa, VIRT-Tehniks D.O.O. na lokaciji urbanisticke
parcele UP 20.7, blok 20A, kat. parcele 2087 KO Budva , izmjene i dopune
DUP-a Budva Centra, Budva.

Obracam Varn se jer su navedenim Investitorima vracena prijava gradnje od
inspektorke Jelene Rmus iz Ministarstva ekologije prostornog planiranja i
urbanizma na novo Idejno rjesenje koje su vam investitori dostavlili u obliku
CD-a, kao dopunu ( sto nije tacno ) od 19.03.2021. godine u Podgorici (prijava
gradenja objekta, zapisniki i rjesenje).

Prvi sam komsija, susjed, ( moja kat. parcela je 2086 K.O. Budva) navedenih
investitora i zato radi zastite svojih prava i pravnih interesa imam pravo kao
stranka da ucestvujem u postupku.

Prilog:

Gratlenje objekta br. 0714-1381l od 15.01.2021. godine.
Zapisnik br. 1071-2BD-33 0d 29.01.2021. Podgorica

Zapisnik br. 10712BD-33/1 od 09.03.2021. godine Podgorica
Zapisnik 1071-2BD -331 od 15.032021. godine Podgorica
Rjesenje broj UPI 0718 -8711 OD 16.032021.god. Podgorica

Podgorica, 25032021.

iPodnosi]ac _iahti'eva /

Miroslav Bucékovié
vl. D
D

Email:

Tel QEED
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Ministarsivo odrzivog razvoja i turizma
-Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji-

Prijava gradenja objekia ,
(&tan 81 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata )

Obraéam se prijavom radova za:
gradenje objekta
. postavijanje objekta
(zaoknuZiti odgovarajuéi broj)

Namjena objekta APARTMANSKI OBJEKAT SPRATNOSTI g+ -
Lokacija objekts U.P.-20.7 DUP Budvz centar-izmjsna |

dopuna,K.P.br.2087-Budva
(bro] katastarske parcels, katastarska opétina, opétine:

U.P.-20.7,DUP Budva centar-izmjenai  dopuna,K.P.br.2087-Budva
(braj urbanistitke percele, planski dolwment)

investitor RaZnatovic Jaksa i Raznatovi¢ Rajka i ,VIRT Tehnics®



stanislava.krgovic
Highlight


i Crna Gora

-} prostornog planiranja i urbanizima

Broj: 1071-2-BD-23
Podgorica, 29.01.2021.godine

ZAPISNIK

O INSPEKCIJSKOM PREGLEDU, LIST 1

Satinjen dana 29.01.2021.god. u Podgorici, zapodet u 09:30h, u predmetu kontrole
Prijave gradenja br. 071/4-138/1 od 15.01:2021.godine za Apartmanski objekat na lokaciji
urbanisti¢ke parcele UP 20.7 u zahvatu DUP-a "Budva centar — Izmjene i dopune u Budvi.

SluZbeno lice: Jelena Rmus dipl.ing.arh., urbanisti¢ko-gradevinska inspektorka

Subjekat nadzora:

Ratmatovic Jalcs, QD
Rasnatovic Raji, QD

“VIRT* d.o.0. Budva
Adresa:
Izvréni d.ire_ktor: Vladimir Tomanovié

qu

U postupku inspekeijskog nadzora utvrdeno je:

Da su investitori RaZnatovié¢ Jak8a, RaZnatovi¢é Rajka i doo® Virt” iz Budve dana
15.01.2021.godine, pod brojem 071/4-138/1 na odgovarajuéem obrascu predali prijavu
gradenja, po osnovu &l 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1.list CG*,
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) za Apartmanski objekat na lokaciji urbanisti¢ke parcele
UP 20.7 , k.p. 2087 KO Budva, u zahvatu DUP-a "Budva centar* — Izmjene i dopune u Budvi

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da investitor nije dostavio potrebnu
dokumentaciju propisanu &lanom 91 Zakona, i to sledece:

- Izvedtaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta ne sadrZi saglasnosti shodno &1.82
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ne sadrZi kopiju plana, list
nepokretnosti, saobracajnu saglasnost, saglasnost na projekat elektroinstalacija- Cedis,

. saglasnost Glavnog drZzavnog arhitekte na idejno reSenje arhitektonskog projekia...

- Nije dostavljena izjava revidenta da se predmetni objekat moZe graditi ( Obrazac 6)

- Nije dostavljen ugovor o angaZovanju stru¢nog nadzora,

- Nije dostavljen dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljitu ( list nepokretnosti, ugovor o zajedni¢koj gradnji),

- Nije dostavljen dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plaéanja nalnade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta koji su inye§ Fohjekata duZni da dostave uz

Odgovorno lice - stranka,

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekoiogije, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Prisutno lice,
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e G Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

prostornog pianiranja i urbanizma

Broj: 1071-2-BD-33
) Podgorica, 29.01.2021.godine

ZAPISNIK

O INSPEKCIJSKOM PREGLEDU, LIST 2

prijavu gradenja shodno &lanu 226 Zakona, potvrdu od nadleZnog Sekretarijata lokalne
uprave , kao i dokaz u pogledu pla¢anja posebne naknade za objekte na Crnogorskom
primorju.

Na osnovu utvrdenog éinjeniénog stanja, zapisnikom se konstatuje da predmetna prijava
gradenja podnijeta od strane investitora RaZnatovi¢ Jak3a, RaZnatovi¢ Rajka i doo* Virt” iz
Budve ne ispunjava uslove propisane &lanom 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, te se kao takva ne moZe prihvatiti. Investitor nije stekao uslov gradenja objekta.

Shodno &lanu 15 Zakona o inspekcijskom nadzoru ukazuje se Investitorn da utvrdene
nepravilnosti moZe otkloniti u roku od 3 (tri) dana od dana prijema zapisnika, u suprotnom,
ukoliko u navedenom roku Investitor ne dostavi potrebnu dokumentaciju inspektor Ce
preduzeti zakonom propisane upravne mjere i radnje, u skladu sa ovlad¢enjima urbanisti¢ko-
gradevinskog inspektora.

U odnosu na utvrdeno injeniéno stanje investitori RaZnatovi¢ Jak3a, RaZnatovi¢ Rajka
i doo* Virt” iz Budve se mogu izjasniti shodno &lanu 111 Zakona o upravnom postupku
(“Sl.list CG” br.56/014,20/15,40/16,37/17) i izjainjenje dostaviti u roku od 3(tri) dana od
dana prijema zapisnika, na adresu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje, IV Proleterske brigade 19, Podgorica.

Zapisnik je sadinjen u pet primjerka, od kojih se po jedan primjerak dostavlja poStom
investitorima Ra¥natovié Jaki, Ra¥natovié Rajki i doo* Virt” iz Budve.

Odgovorno lice - stranka,

Prisutno lice,

b e R e 4B D T s e B Rl b
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. | CmaGora . ;

. ) ’ Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo e_kobglje, _ 81000 Podgorica, Crna Gora -
prostomog planiranja i urbanizma tel: +382 20446 200

) fax: +382 20 446 215

Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje

Broj: 1071-2-BD-33/1
Podgorica, 09.03.2021.godine

ZAPISNIK

O INSPEKCIJSKOM PREGLEDU, LIST 1
Satinjen dana 09.03.2021.godine. u Podgorici, zapo¥et u 09:30h, u predmetu kontrole

Prijave gradenja br. 071/4-138/1 od 15.01.2021.godine sa dopunom dokumentacije od -

08.02.2021.godine, za mgradn;u Apartmanskog objekta na urbanisti¥koj parceli UP 20.7, Blok
20a, u zahvatu DUP-a "Budva -Centar* — Izmjene i dopune u Budvi, po osnovu &l. 91 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji ob]ekata (-»SLlist CG“, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/ 19, 82/20)

SLUi'BENO LICE: Jelena Rmu§, d.i.a. urbanmtéko—gradewnska inspektorka
SUBJEKAT NADZORA:

 Raimatovié s, QD
Rabustovié Rajs, (D
“VIRT* d.o.0. Budva—

PROJEKTANT: ,Linea Ars“ d.o.o., Cctu:ge

Adresa:
PIB '
Izvisni direktor- @ D

Licenca br. UPI 107/7-13415/2 od 30. 05 2018 god (penod vaZenja 5 godma)
REVIDENT. »enesis Project” d.o.o. Podgonca

Adrese: D
Izvi¥ni direktor: -

PIB
Licenca br. UPI 107/7-3519/41 od 05.11 2018 gocL (period vaﬁen_ja 5 godina)

IZVODAC RADOVA: , Muratori” d.o.0. Bar % Ly

Adresa:
Izvr¥ni direktor: .
rEED -

Licenca br. UPI 072/7-375!2 od 10 07.2020. god (pcnod va:éenja 5 godma)
STRUCNI NADZOR: »Sedam Ing“ d.o.o. Podgonca

Adres: QD -
e
> QD

Odgovorno lice - stranka,

Prisutno lice,
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CmaGora
. . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 7 J _ 81000 Podgorica, Crna Gora
| prostomog planiranja i urbanizma ; tel: +382 20.446 200

" . : +
Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje P 3B2 20 MG 2L

- Broj: 1071-2-BD-33/1
Podgorica, 09.03.2021.godine

ZAPISNIK

- O INSPEKCIJSKOM PREGLEDU, LIST 2 -

U postupku inspekcijskog nadzora utvrdeno je: .

Da su investitori RaZnatovi¢ Jak¥a, RaZnatovi¢ Rajka i “VIRT“ doo iz Budve dana
08.02.2021.godine, postupajuéi po nalogu inspektora iz zapisnika 1071-2-BD-33 predali dopunu
dokumentacije za prijavu gradenja br. 071/4-138/1, za Apartmanski objekat na lokaciji
urbanistitke parcele UP 20.7, Blok 20a, u zahvatu DUP-a "Budva- Centar* — Izmjene i dopune u
Budvi. : ‘

Uz prijavu gradenja i dopunu prijave dostavlena je sledeéa dokumentacija:

Urbanisti®ko-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za. izgradnju objekta
viSeporoditnog stanovanja na urbanisti€koj parceli UP 20.7, Blok 20a, - u zahvatu DUP-a.
"Budva-Centar” — Izmjene i dopune, izdati od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma,

Direktorata za gradevinarstvo broj: 1062-882/6 od 04.06.2019.godine,

Digitalna verzija Glavnog projekta izgradnj.e Stambenog objekta u Budvi, elektronski potpis
od 19.03.2020.godine, projektant ,Linea Ars“ d.o.o. Cctiﬁje vodeéi projektant Zarko
Popovié, dipl.in¥.arh., licenca UPI 107/7-134141/2 od 28. 05 2018.godine, izdata od strane

- Direktorata za mspe.kcljsh nadzor i licenciranje,

. Digitalna verzija pozitivnog izvjestaja o reviziji Glavnog projekta, revident ,,Gencszs Project”

d.o.0. Podgorica, vodeéi vriilac revizije Too M. To$ié, dipl.ing.grad., br.licence UPI 107/7-

| 2103/2 od 27.04.2018. godme, izdata od strane Direktorata za inspekcijski nadzor i

licenciranje,
Polisa osiguranja od odgovomostz za firmu projektanta »Linea Ars* d.o.0., Cetinje broj polise
000726699 izdata od strane ,Sava os1guranj AD Podgorica, sa trajanjem od

. 21.06.2019.god. do 21.06.2020.godine,

*

" Odgovorno lice - stranka,

Polisa osiguranja od odgovornosti za firmu revidenta Gencms Project” d.0.0., Podgorica broj
polise 6-37896 izdata_od strane ,Uniqa omguran_] * AD Podgorica, sa trajanjem od
1.10.2020.god. do 1.10.2021.god., - )
List nepokretnosti 919 — Prepis od 05.03.2020.god., Uprava za nekretnine PJ- Budva, za
kat.parcelu 2087 KO Budva, sa upisanom svojinom na ime RaZnatovié Jak3a i Rainatowé
Rajka u obimu prava sukori§¢enje,

Ugoveor o zajednitkoj gradnji od 24.12.2020.godine, UZZ br. 1008/2020 zakljuden- izmedu
investitora RaZnatovié Jak3e, mvesutora RaZnatovié Rajke i suinvestitora ,,V]R'I“ doo
Budva,

Ugovor o gradenju, zakljuen 11.01. 2021. godine izmedu “ Virt” doo Budva kao Naruéxoca i.

uratori” d.o.o. Bar, kao Izvoda&a radova,

Prisutno lice,
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Cma Gora '
. Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

prostomog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Direktorat za inspekcijske poslove licenciranje fax: 4382 20 446 215

Broj: 1071-2-BD-33/1

Podgorica, 09.03.2021.godine

ZAPISNIK

O INSPEKCI'SKOM PREGLEDU, LIST 3 . -

Ugovor o vr¥enju poslova struénog nadzora nad izvodenjem radova zakljuen
30.12.2020.god., izmedu « Virt” doo Budva kao Investitora i,Sedam Ing” d.o.o. Pedgorica
kao Vr¥ioca nadzora,

Idejno arhitektonsko rjeSenje izgradnje stambenog objekta na lokaciji UP 20.7, Blok 20a, u
zahvatu DUP-a “Budva centar” Izmjene i dopune u Budvi, projektant ,Linea Ars* doo
Cetinje, elektronski potpis od 12.08.2019.godine, _

Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte Opitine Budva br. 22-U-2419/5 od 26.08.2019.godine
na Idejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta na dijelu k.p.2087 KO Budva, na UP 20.7,
Blok 20a, u zahvatu DUP-a “Budva centar” u Budvi,

Saglasnosti od doo ,,Vodavod i kanalizacija” Budva, br. 01-1902/2 od 01.06.2020.godine,
Saglasnost od doo CEDIS Podgorica, br. 30-20-05-1005 od 01.02.2021.godine, na glavni
projekat elektroinstalacija jake struje, _
Potvrda od JP. ,Regionalni ‘vodovod Cmogorsko primorje”, br. 21-121/1 od
141.01.2021.godine, o izmirenju dijela naknade, 80% iznosa, za izgradnju regionalnog
sistema vodosnabdijevanja,

Potvrda SluZbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista Op3tine
Budva, br. UPUV-11-4119/21-5 od 15.01.2021.godine, dokaz o regulisanim obavezama po
osnovu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, na ime izgradnje
Apartmanskog objekta u Budvi, na urbanistitkoj parceli UP 20.7, Blok 20a, u zahvatu DUP-a
“Budva -centarizmjene i dopune u Budvi, _ ' '
Provjerom dostavljene dokumentacije izvrSene shodno ‘ovlalenjima urbanistidko-

gradevinskog inspektora propisanim &lanom 200 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata utvrdene su sledeée nepravilnosti:

Odgovomo lice - stranka,

Dostavljeni revidovani glavni projekat nije uraden u skladu sa idejnim re¥enjem na koji je
data saglasnost Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva i to u pogledu arhitektonskog
oblikovanja objekta koji se odnosi na projektovane terasa, pergola, krovnih ravni... na
bonim i zadnjoj fasadi objekta i isti se ne mo¥e prihvatiti kao valjana dokumentacija u
postupku inspekcijske kontrole u pogledu uskladenqsti glavnog projekta sa urbanistitko-
tehnitkim uslovima i propisanim urbanistikim parametrima. . _ -
Vezano za polozaj objekta na parceli u odnosu prema gradevinskim linijama, Dircktoratu
za inspekcijske poslove i licenciranje dostavljeno je obavedtenje broj 22-4-249/13 od
30.10.2019.godine, od strane Glavnog gradskog arhitekte Opétine Budva u kojem je pored
ostalog ukazano inspekciji da je juZna fasada objekta na &ije idejno’ reSenje je data’
 saglasnost bliZa granici parcele nego #to je predvideno urbanistick ~tehnigkim uslovima za
tu parcelu.

Prisutno lice,
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Cma Go| '
- ) Adresa: [V proleterske brigade broj 19
: Ministarstvo ekologije, . 81000 Podgorica, Crna Gora

prostomog planiranja i urbanizma ; tel: +382 20 446 200
Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje fax: +382 20446 215

Broj: 1071-2-BD-33/1
Podgorica, 09.03.2021.godine

ZAPISNIK

O INSPEKCISKOM PREGLEDU, LIST 4

Elaborat parcelacije po DUP-u » Budva Centar na parceli 2087 KO Budva, uraden od
strane doo ,,Navstar 7 Nik$ié nije ovjeren od strane Uprave za nekretnine, -

Nije dostavljen Projekat geolo¥kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, niti Elaborat o
rezultatima geoloskih istraZivanja, za koje je propisana potreba izrade urbanisti€ko-
tehni¢kim uslovima,

Strugni nadzor “Sedam Ing” doo Podgorica ne isupunjava uslove za obavljanje djelatnosti
strunog nadzora propisane zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata. Refenjem
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, br. UPI 107/7-3136/41 od
10.01.2021.godine, ukinuta je licenca strufnog nadzora priviednom druitvu  doo
“Sedam.Ing” Podgorica . Dostavljeni ugovor za vrienje poslova struénog nadzora zaklju¥en
od strane investitora sa navedenim privrednim drutvom ne moze se prihvatiti.

Izvedtaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta dostavljen 08.02.2021 .godine nije elektronski
potpisan. Revident nije dostavio izjavu na obrascu 6 koju je duan da dostavi u postupku
revizije glavnog projekta. Izvestaj revizije ne sadri saglasnosti koje je revident duZan da
pribavi shodno ¢lanu 82 Zakona u postupku revizije glavnog projekta i to sledeée:

-. Nije dostavljena sacbraéajna saglasnost,

- Nije dostavljena saglasnost Ministarstva unutra¥njih poslova - Direktorata za vanredne
sitoacije na mjere zaStite od poZara predvidene revidovanom tehnitkom
dokumentacijom. Dopis priloZen uz izvestaj o reviziji, nema pozitivan zaliuéak,

- Nije dostavljen elaborat uklanjanja postojeceg objekta

- Potrebno je dostaviti novi list nepokretnosti, List nepokretnosti 919 Prepm od
05.03.2020.godine se ne moZe prihvatiti,

- Nije dostavljena potvrda nadle?nog sekretarijata Op3tine Budva, o izmirenju ‘dijela
ndknade, 20% iznosa prema obratumu J.P. ,Regionalni vodovod Crnogorsko
primorje”, za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja.

Na osnovu naprijed navedenog zapisnikom se konstatuje se da predmetna prijava gradenja

podnijeta od strane investitora RaZnatovié Jak3e, RaZnatovié Rajke i d.0.0.“ Virt” iz Budve za
Apartmanski objekat na lokaciji urbanistitke parcele UP 20.7, Blok 20a, u zahvatu DUP-a
"Budva centar” — Izmjene i dopune ne ispunjava uslove propisane &lanom 91 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, te se kao takva ne moie prihvatiti. '

Inthmm nisu stekh uslov gradenja objekta.

Prisutno lice,

o @ K
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prostomog planiranai urbanizma _ tel: +382 20 446 200

Cma Gora ;

o ) Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekobgue, 81000 Podgorica, Crna Gora
Diretftorat za inspekcijske poslove i licenciranje R IS

Broj: 1071-2-BD-33/1
Podgorica, 09.03.2021.godine

ZAPISNIK

O INSPEKCLUSKOM PREGLEDU, LIST 5

Shodno &lanu 15 Zakona o inspekcijskom nadzoru ukazuje se Investitoru da utvrdene
nepravilnosti moZe otkloniti u roku od 3 (tri) dana od dana prijema zapisnika, u suprotnom,
ukoliko u navedenom roku Investitori ne dostave potrebnu dokumentaciju inspektor ée preduzeti

zakonom propisane upravne mjere i radnje, u skladu sa ovla¥éenjima urbanisti¥ko-gradevinskog

inspektora.

Clanom 201 Zakona o planiraju prostora i izgradnji objekata propisano je da kada u
postupku inspekcijskog nadzora ocijeni da je povrijeden zakon ili drugi propis urbanistitko-
gradevinski  inspektor je duZan da zabrani gradenje objekta ako se objekat grad.l bez
dokumentacije iz &lana 91 navedenog Zakona.

. Kzako je nesporno utvrdeno da investitori nisu dostawh dokumentaciju propisanu &lanom
91 Zskona o planiranju prostora i izgradnji ohjekata, zabranjuje se izvodenje radova bez
zakonom propisane dokumentacije. '

U odnosu na utvrdeno &injeni¢no stanje investitori Ra¥natovié J ak3a, RaZnatovié Rajka i

.doo* Virt” iz Budve se mogu izjasniti shodno &lanu 111 Zakona o upravnom postupku (“SLlist

CG” br. 56/014,20/15 40/16,37/17) i izjasnjenje dostaviti u roku od 3(tri) dana od dana prijema
zapisnika, na mail adresu jelenarmus@mrt.govime ili na adresu Mmstarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje, IV
Proleterske brigade 19, Podgorica.

Zapisnik je sadinjen u pef primjerka, od kojih se po jedan primjerak dostavlja postom
investitorima RaZnatovi¢ Jaksi, Ra¥natovié Rajki i doo* Virt” iz Budve.

Odgovorno lice - stranka,

Prisutno lice,

N et RN e Bsday -
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Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologue, _ 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
fax: 4382 20 446 215

Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje

Broj: UPI 071/8-87/1 )
Podgorica: 16.03.2021.godine

Urbanisti¢ko-gradevinska inspektorka Ministarstva eko[ogije prostormog plaﬁfranja &

urbanizma - Direktorata za inspekcijske poslove i licenciranje na osnavu &. 4,9, 37i 39
Zakona o inspekcijskom nadzoru (»Sl. list RCG« br.39/03 i “Sl.list CG" br. 76/09, 57/11,18/14,
11/15 1 52/16), i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (»Sl. list CG« br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17),a u vezi sa &lanom 197 stav 2 i &lanom 201 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (»8l. list CG« br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), donasi :

RJESENJE

Subjektu nadzora — »VIRT« doo Budva, RaZnatovié Jak3i i RaZnatovié Rajki iz
Budve, ZABRANJUJE SE dalje izvodenje radova i NAREDUJE SE preduzimanje
odgovarajucih mjera na obezbedenju i sigumosti Sirokog iskopa temeljne jame i zastiti okoline,
susjednih objekata i infrastrukture, na lokaciji na urbanisti¢koj parceli UP 20.7, Blok 20a, na
dijelu katastarske parcele br. 2087 KO Budva, u zahvatu DUP-a "Budva -Centar — lzmjene i
dopune u Budvi.

Subjekat nadzora je duZan podeti sa postupanjem po naredbi iz ovog reSenja bez
odlaganja, u roku od odmah.

U slu€aju neizvrenja naloZenih mjera iz ovog rjeenja, preduzet ée se i druge zakonom
propisane upravne mjere i radnje. .

Zalba ne odlaze izvrSenje rjesenja shodno &lanu 40 stav 3 Zakona o inspekcijskom nadzoru. .-

ObrazloZenje

Urbanisticko-gradevinska inspektorka je postupajuéi po sluZbenoj duZnosti i po inicijativi
za inspekcijsku kontrolu izvrSila inspekcijski nadzor izvodenja radova na lokaciji na
urbanistiCkoj parceli UP 20.7, Blok 20a, u zahvatu DUP-a "Budva centar” — [zmjene i dopune u
Budvi. Inspekcijski nadzor je izvrSen dana 15.03.2021.godine, o &emu je sa&injen zapisnik broj
1071-2-BD-33/2. Zapisnikom je konstatovano da su investitorl »VIRT« doo Budva, izvrani
direktor Viadimir Tomanovi¢, RaZnatovi¢ JakSa i RaZnatovié Rajka iz Budve podnijeli ovom
ministarstvu, urbanistitko-gradevinskoj inspekciji prijavu gradenja za Apartmanski objekat na
navedenoj lokaciji, br. 071/41-138/1 od 15.01.2021.godine, 0 &mu su sadinjeni zapisnici
1071-2-BD-33 od 29.01.2021.godine i 1071-2-BD-33/1 od 09.03.2021.godine. Izlaskom na lice
mjesta utvrdeno je da se na navedeno] lokaciji nalazi Siroki iskop nepravilnog oblika poduZne
dimenzije cca 35m, popretne cca 18m, dubine iskopa prema Bulevaru cca 3,5m, na zadnjoj

strani parcele dubine Iskopa cca 2,5m. U trenutku inspekcijske kontrole nisu izvodeni radovi, -

niti je bilo prisutnih radnika na gradilitu. Inspektoru jé stavljena na uvid gradili§na
dokumentacija koja je evidentirana zapisnikom o inspekcijskom pregledu.

Investitor je stavio na uvid i Prijavu uklanjanja objekta na zahtjev viasnika br, 107/41-
6937/1 od 11.11.2019.godine, dostavljenu urbanistitko-gradevinskoj inspekeiji, kao i Elaborat
uklanjanja abjekta uraden od strane doo »LineaArs« Cetinje sa IzveStajem o reviziji elaborata
uklanjanja objekta uradenim od strane doo »All ing« Kotor, broj 441/19 od 30.10.2019.godine.

Zapisnikom je konstatovano da je do$lo do obruSavanja $irokog zemljanog iskopa, prema
katastarskoj parceli u dvori$noj strani, u duzini 5-6m. Zapisnikom je zabranjeno dalje izvodenje
radova i naredeno preduzimanje mjera u roku od odmah na zatiti Sirokog iskopa temeljne
jame. g




[ & AR Adresa: IV proleterske brigade b
‘ . ‘ resa: IV proleterske brigade broj 19
I Ministarstvo ekologie, 81000 Podgorica, Cma Gora
- b

prostornog planiranja i urbanizma : tel: +382 20 446 200

" . i - N fax: +382 20 446 215
Direktorat za inspekdijske poslove i licenciranje

Subjektu nadzora je shodno &lanu 111 Zakona o upravnom postupku data moguénost
izjaSnjenja u odnosu na utvrdeno E&injeni¢no stanje. Prisutni predstavnik invesfitora, Viadimir
Tomanovié, fzvrSni direktor doo “VIRT“ iz Budve se izjasnio u odnosu na zapisnikom
konstatovano &injeni€no stanje i kao izjaSnjenje urugio inspekforu stav investitora vezano za
premetni objekat, u kojem u bitnom navodi zakljutak da su investitori ispoStovali zakonsku
proceduru vezano za predmetni objekat.

Clanom 91 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, je definisano:
Investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja | dokumentacije propisane ‘ovim
zakonom. ) ]

Clanom 200 stav 1 tadka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je
da urbanisticko gradevinski inspektor provjerava naroéito: da li je za gradenje objekta podnijeta
prijava gradenja i dokumentacija iz élana 91 ovog zakaona.

Kada u postupku inspekcijskog nadzora ocijeni da je povrijeden zakon ili drugi propis
urbanistitko-gradevinski inspektor je shodno &l. 201 stav 1 tatka 23 duZan da zabrani dalje
izvodenje radova na gradenju objekta i naredi preduzimanje mjera u skladu sa Clanom 95 stav 1
tatka 6 navedenog Zakona.

Clanom 95 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, stavom 1 tadkom 6 propisano
je da je prilikom izvodenja radova lice koje vrSi struéni nadzor duzno da obezbijedl da izvoda&
radova obezbijedi sigurnost objekta, zastitu i zdravlje na radu zaposlenih i zaStitu okoline
(susjednih objekata i infrastrukture).

Clanom 67 stav 2 Zakona o planiranju prostora i.izgradnji objekata propisano je da je
gradenje objekta ‘izvodenje radova (pripremni radovi, radovi na izradi gradevinskih
konstrukcija,gradevinsko-instalaterskki radovi, radovi na ugradnji gradevinski proizvoda, ugradnji

postrojenja i opreme i drugi radovi) radi gradenja novog objekta, rekonstrukcije objekta ili radi.

promjene stanja u prostoru. g

Odredbom &lana 16 stav 1 tadka 2 Zakona o inspekcijskom nadzoru, propisano je da kada
u postupku inspekcijskog nadzora ocijeni da je povrijeden zakon ili drugi propis ili se ne postuju
propisani standardi ili normativi, inspektor je obavezan da naredi obustavu gradnje, odnosno
izvodenje radova. ' :

Kako je zapisnikom utvrdeno da je do3lo do obru3avanja-Sirokog zemljanog iskopa na -

predmetnoj lokaciji, to je urbanistiéko-gradevinska inspektorka’ na osnovu utvrdenog &injenitriog
stanja i naprijed citiranih zakonskih odredbi , shodno &lanu 201 stav 1 tatka 23 Zakona o
. planiranju prostora i izgradnji, odlugila kao u dispozitivu rjeSenja. _ ;

Shodno &anu 40 stav 3 Zakona o inspekcijskom nadzoru, Zalba ne odlaZe izvrSenje rjeSenja:
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog  rie§enja, shodno Elanu 199 -Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG« br.64/17), moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma, u roku od 8 dana od dana prijema istog.

anistitko-gradevinska inspektorka

fe@%‘g, d.l.ia.
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Toua rovie ( Z#mouw ) VL#D{}/ £
(prezime, otavo ime | ime fizitkog lica)

G | v~ D
(adresa)

(broj telefona)
(naziv i sjedidte pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)
o ?)_{r;- A A %UDW'T
GlA ) QPHOSKE; ARYTEETA
,70 (organ nadleZan za postupanje)
0 bun
ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

(&ian 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata )

Ob@c‘.am se zahtjevom za davanje saglasnosti na:
idejno rieSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima;
2. spoljni izgled priviemenog objekta.
(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Lokacija objekta _ 208% £ Buova |, OPSwa  Dusua
(broj katastarske parcele, katastarska opstina, op&tina)

UP- 20F  Due certae

(broj urbanistitke parcele, planski dokument)

Investitor (1«29&‘(0((& SRCE;_,A \a.*ébm { ! T Doo

PRILOG:
- Idejno rieSenje CP

~ i —

(podnosilac zahtjeva)

rbhwuc \A .05 Lol

(mjesto i datum)
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