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NOTAR CRNA GORA

RAJKO JANKOVIC e rE
fvat, ul. Njego¥ N O TAR}Y |

Tivat, ul. NjegoSeva br. 8b
[EL
JANKOVICE A]KB

B TIVAT N

Dana 29.10.2014. godine (dvadesetdevetog oktobra dvijehiljadecetrnaeste godine) u 10,30
(deset Casova i trideset minuta ), preda mnom, dolje potpisanim notarom Rajkom Jankovi¢em,
sa sluzbenim sjediStem u Tivtu, ul. NjegoSeva 8b, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
volje, salinim notarski Zapis Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti, istovremeno su
pristupila sljedeca lica:

1.OPSTINA BUDVA, sa sjediftem u Budvi, Trg Sunca broj 3, koju po punomoéju
Predsjednika Opstine Budva, broj 001-236/1, od dana 06.02.2013. godme (Sestog februara
dvijehiljadetrinaeste godine) zastupa ANDRIJANA KULJACA, rodjena dana 10.05.1981.
godine (desetog maja hiljadudevetstoosamdesetprve godine), JMBG I -
prebivalistem u Budvi, broj li¢ne karte [|jjjjjjij izdate dana 15.02.2011. godme
(petnaestog februara dvijehiljdadejedanaeste godine) od strane MUP-a CG FL Budva i koja
vazi do 15.02.2021. godine, (petnaestog februara dvijehiljdadedvadesetprve godine) u daljem
tekstu PRODAVAC

2. D.0.0. ,PODGORICA GRADNJA“ Podgorica, sa sjediStem na adresi u ul. II
Crnogorskig bataljona 2/8, koje je registrovano kod Centralnog registra Privrednog suda u
Podgorici reg. br. 5-0623422/001, mati¢ni br. 02868695, koga zastupa izvrSni direktor
PETRIC BOJAN, iz Podgorice, ul. Pilota Milojeviéa I Cvetkoviéa br. 13, JMBG
B  odjien 18.11.1981. godine (osamnaestog novembra
hiljadudevetstoosamdesetprve godine), ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj
I i2d:ta od MUP —a PJ Podgorica sa rokom vazenja do 25.02.2020. godine
(dvadesetpetog februara dvijehiljadedvadesete godine), u daljem tekstu KUPAC -----------

Ugovome strane su notaru dostavile slede¢u dokumentaciju: --

—  List nepokretnosti broj 3584 KO Budva;
— Odluka o prenosu prava nepokretnosti OpStine Budva broj 0101-227/1 od
06.06.2011.godine
—  Predugovor o kupoprodaji nepokretnosti broj:001-3046/1 od 30.08.2012.godine-----------
— Punomodje Opstine Budva broj 001-2582/1 od 08.09.2014. godine (osmog septembra
dvijehiljadecetrnaeste godine); e ~ -
-Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti UZZ832/2013 ovjeren kod ovog notara dana
09.08.2013. (devetog avgusta dvijehiljadetrinaeste godine). -- -
—  Anex Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti UZZ637/2014 ovjeren kod ovog notara dana
29.10.2014. godine (dvadesetdevetog oktobra dvijehiljadecetrnaeste godine)

— Izvod iz CRPS-a za Kupca ---------------- —
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— Kopije liénih dokumenata;
UVODNE NAPOMENE:Opstina Budva je Odlukom broj:0101-227/1 od 06.06.2011.godine
prenijela prava na nepokretnosti oznacenoj kao dio katastarske parcele 902/1 KO Budva
povrSine 64m2 uslovnom parcelacijom oznacena kao katastarska parcela 902/8 KO Budva,
prduzeéu “B.S.A. Monte” d.o.o. matini br:02623935 neposrednom pogodbom radi
formiranja urbanisticke parcele broj 5 u bloku 28 prema DUP-u Podko$ljun.

Opstina Budva je dana 30.08.2012. godine sa firmom “B.S.A. Monte”d.o.0. mati¢ni br.
02623935 zakljucila predugovor o kupoprodaji nepokretnosti oznacenoj kao dio kat.parcele
902/1 KO Budva uslovnom parcelacijom oznacena kao kat.parcela 902/8 u povrsini od 64m2-
Preduzece “B.S.A. Monte” d.o.o0. mati¢ni br. 02623935 je dana 09.08.2013. (devetog avgusta
dvijehiljadetrinaeste godine) kod notara Rajka Jankoviéa pod brojem UZZS832/2013 sa
preduzecem D.O0.0. ,,PODGORICA GRADNJA“ Podgorica mati¢ni br:02868695
zaklju€ilo ugovor o kupoprodaji nepokretnosti evidentirane u Listu nepokretnosti broj 3160
KO Budva i to za kat.parcelu 902/4 , Sumu 2.klase , povrSine 310 m2 , navedeni ugovor se
nalazi u prilogu ovog izvomnika i ¢ini njegov sasatavni dio

Preduzece “B.S.A. Monte” d.o.o. matiéni br. 02623935 je dana 29.10.2013.
(dvadesetdevetog oktobra dvijehiljadeCetrnaeste godine) kod notara Rajka Jankovicéa pod
brojem UZZ637/2014 sa preduzeCem D.0.0. ,,PODGORICA GRADNJA“ Podgorica
maticni br:02868695 zakljucilo Anex ugovora o kupoprodaji nepokretnosti ovjerenog kod
notara Rajka Jankovica pod brojem UZZ832/2013 kojim anexom je preduzece “B.S.A.
Monte” d.o.o. maticni br. 02623935 prenijelo prava iz Odluke o prenosu prava
nepokretnosti Opstine Budva broj 0101-227/1 od 06.06.2011.godine preduzeéu D.O.O.
»PODGORICA GRADNJA“ Podgorica maticni br:02868695 ,navedeni ugovor se
nalazi u prilogu ovog izvornika i ¢ini njegov sasatavni dio ----===========mmmmmmmm oo
Nakon $to sam ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na sluZzbenom
podrucju ovog notara, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i
posljedice, te ustanovio da su sposobne i ovla$¢ene za preduzimanje ovog pravnog posla,
stranke su izjavile sljededéi: -

UGOVOR
O KUPOPRODAJI

Clan 1.
Predmet kupoprodaje

Predmet ovog kupoprodajnog Ugovora je nepokretnost evidentirana u KO Budva, u Listu
nepokretnosti 3584, katastarska parcela 902/8, i to: --------—-—--mm-mmmmme e -

- Suma 2. klase povrsine 64 m2, svojina Opstine Budva za 1/1 dijela. ------------——--

Notar je stranke poduéio mogucnosti da neposredno prije safinjavanja ovog Ugovora, izvrsi
neposredni uvid u predmetni List nepokretnosti u evidenciji Katastra nepokretnosti, objasnio
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im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u
sluCaju suprotnog postupanja, a narocito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena
izdavanja predmetnog Izvoda iz Lista nepokretnosti, moglo doéi do promjena podataka, koji
se upisyju u List nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao 1 na moguénost nesaglasnosti
predogenog Izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u List nepokretnosti u evidenciji
Katastra nepokretnosti.

Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u
evidenciju Katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s
tim, bez odgovornosti notara po navedenom 0OSnovu.

Clan 2.

Potpisom ovog Ugovora Prodavac se obavezuje da ¢e prenijeti pravo svojine na Kupca na
predmetnim nepokretnostima, blize opisanim u ¢l. 1. ovog Ugovora.

Clan 3.
Cijena i nacin placanja

Ugovorne strane sporazumno utvrduju kupoprodajnu cijenu za nepokretnosti iz €lana 1. ovog
Ugovora u iznosu od 325,00 €/ m2 (tristodvadesetpet i 00/100 eura po metru
kvadratnom) , §to ukupno iznosi 20.800,00 € (dvadesethiljadaosamsto i 00/100 eura) koju
je Kupac duZan isplatiti Prodavcu na sledeci nadin:

Iznos od 3.000,00 € (trihiljade i 00/100 eura ) preduzece “B.S.A. Monte” d.o.o. mati¢ni
br. 02623935 je isplatilo Prodaveu , prije potpisivanja ovog Ugovora , a na osnovu
Predugovora o kupoprodaji nepokretnosti broj:001-3046/1 od 30.08.2012.godine.--------=-==""=
Iznos od 17.800,00 € (sedamanesthiljadaosamsto eura i 00/100 eura )Kupac je duzan
uplatiti  Prodavcu pajkasnije  do 20.11.2014.  (dvadesetdevetog novembra
dvijehiljadecetrnaeste godine) , o Cemu su stranke duzne dostaviti notaru potvrdu u
pisanoj formi.
Stranke zabranjuju notaru da cjelovit otpravak ovog notarskog Zapisa, sa clausulom
intabulandi dostavi Upravi za nekretnene, Podruénoj jedinici Budva, radi konacnog
upisa prava svojine Kupca na nekretnini iz €l. 1. ovog Ugovora, do isplate kupoprodajne
cijene u cjelosti, o Cemu su stranke duZne obavijestiti notara u pisanoj formi. --------------

Clan 4.

Prodavac je saglasan da se na osnovu OvVOg notarskog Zapisa u korist kupca, a bez njegovog
daljeg uceséa i saglasnosti, izvrsi upis Zabiljezbe Ugovora i Zabiljezbe zabrane otudenja i
opterecenja na nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog Ugovora u evidenciju Katastra nepokretnosti
Uprave za nekretnine Podruéne jedinice Budva, 1 daje nalog notaru da djelimi¢ni otpravak
dijela ovog akta dostavi istoj Upravi za upis Zabiljezbe Ugovora i Zabiljezbe zabrane
otudenja i opterecenja u roku od 3 (tri) dana od dana potpisivanja ovog Ugovora . ---======"

Zabiljezba ugovora ima karakter prvog reda, a vaZi shodno preuzetoj obavezi uplate
kupoprodajne cijene, do 29.11.2014. /(dvadesetdevetog novembra dvijehiljadecetrnaeste
godine). - e
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Clan 5.
Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke
PRODAVAC garantuje da mu nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati. ------------eeee-memeeev
PRODAVAC svojim potpisom na Ugovoru, pod svim vrstama odgovornosti potvrduje da
nekretnina koja je predmet kupoprodaje nema upisanih tereta ni ograni¢enja, osim tereta
upisanih u Listu nepokretnosti. ---------- e --

PRODAVAC svojim potpisom na ovom Ugovoru, pod svim vrstama odgovornosti potvrduje
da nekretnina, koja je predmet kupoprodaje nije optere¢ena drugim upisanim ili neupisanim
teretima i ograni¢enjima na ime (hipoteke, zakupa), da nije predmet bilo kakvog spora niti je
pod zabranom raspolaganja, kao i da nije predmet nekog drugog pravnog posla ili postupka, a
zbog neplacenih poreza, neizmirenih kamata ili doprinosa i drugih neizmirenih obaveza). -----

Clan 6.
Clausula intabulandi

ZBOG IZDAVAN

| Notar &Uw

Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca danom isplate ukupno ugvorene
kupoprodajne cijene, a sa kojim danom je Prodavac duzan omoguditi Kupcu nesmetanu 1
mirnu drZavinu na nepokretnosti iz Clana 1. ovog Ugovora.

Nakon upozorenja notara iz prethodnog stava ovog ¢lana, PRODAVAC pod svim vrstama
odgovornosti izjavljuje da se obavezuje da, u sluéaju da se pojavi bilo koje fizi¢ko ili pravno
lice sa bilo kakvim potraZivanjima u odnosu na predmetne nepokretnosti, o svom trosku rijesi
nastali problem i pruzi KUPCU apsolutnu pravnu zagtitu (zastita od evikcije) i za to garantuje
neposrednim izvrSenjem na cjelokupnoj svojoj imovini o ¢emu ovaj notarski Zapis sluzi kao
izvrSna isprava. ------- ———- e

Notar je upozorio ugovorne strane da ¢e biti bez dejstva prodavéevo ogranicenje 1 iskljucenje
odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ograni¢enja javno-pravne prirode
koja KUPCU nisu bila poznata, ako je PRODAVAC za njih znao, ili je mogao znati,
odnosno, ako je znao da se mogu oéekivati, a nije ih saops$tio KUPCU. - - --

Clan 8.
Raskid Ugovora
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Notar je upozorio ugovorne strane da ée biti bez dejstva prodavéevo ogranienje i iskljuCenje
odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ograniCenja javno-pravne prirode
koja KUPCU nisu bila poznata, ako je PRODAVAC za njih znao, ili je mogao znati,
odnosno, ako je znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopStio KUPCU.

Clan 8.
Raskid Ugovora

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko Kupac ne uplati ugovorenu kupoprodajnu cijenu na
naéin i u rokovima definisanim u ¢lanu 2. Ovog ugovora , ovaj ugovor se moZe raskinuti na
pismeni zahtjev Prodavca.

Kao dokaz o ispunjenim uslovima za raskid ovog Ugovora, je mjerodavna potvrda (izvjestaj
izvod iz bankovnog racuna),Prodavca.
—-Ugovorne strane su saglasne da se raskidom, iz bilo kog osnova iz stava 1. ovog ¢lana, brisu i
sve pravne poslijedice (predbiljeZba, zabiljezba,... i dr.) nastale njegovim popisom. -----------------

Clan 9.
Troskovi i porezi

Sve troskove vezane sa ovim Ugovorom kao i tro§kove koji ¢e nastati ili biti vezani za
zakljugenje Ugovora, kao i porez, takse i pripadajuce troskove za realizaciju ovog pravnog
posla snosi¢e Kupac, ukljuujui i troskove izrade ovog notarskog zapisa.

Notar je upozorio Kupca na zakonsku obavezu podnoSenja prijave za obracun poreza na
promet nepokretnosti u roku od 15 dana (petnaest dana), od dana potpisivanja Ugovora,
objasnio im pravne domete istog, te stranke izjavljuju da su razumjele .

Notar je Kupcu uruéio prijavu za obratun poreza na promet nepokretnosti PR-OPPN, Sto
stranke potvrdjuje svojeruénim potpisom na Ugovoru. =

Clan 10.
Nadleznost u slu¢aju spora

U sluéaju spora po osnovu ovog Ugovora nadleZan je Osnovni sud u Kotoru.

Clan 11.

Stranke saglasno ovlaS¢uju notara da moZe bez mjihovog prisustva izvrsiti ispravku
oitih tehnickih gresaka u kucanju ovog notarskog Zapisa, a koje ne mijenjaju suStinu i
cilj zakljucivanja istog.

Clan 12.
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Ugovorne strane su saglasne da sva rjeSenja i druga saops$tenja koja su potrebna po ovom
Ugovoru moraju biti u pismenoj formi i dostavljaju se na sljedece adrese:

za PRODAVCA:OPSTINA BUDVA,—-
adresa: ul. Trg sunca
e-mail:
Tel: : -

za KUPCA: D.O.O. ,,PODGORICA GRADNJA“ Podgorica
adresa: Bulevar DZordZa VaSingtona 1/3/6, Podgorica
e-mail: podgoricagradnja@t-com.me
Tel: +38267 766 603

Clan 14.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da sve gore navedene odredbe ovog Ugovora odgovaraju
njihovoj pravoj volji, pa ga u znak toga i potpisuju.

PODUKE I UPOZORENJA

Notar je poducio i upozorio stranke na sljedece:

— da se pravo svojine stie upisom u Katastar nepokretnosti; ---

— da ce notar, po sluzbenoj duZnosti, buduéi da su se stekli uslovi iz ovog Ugovora,
otpravak istog dostaviti na knjizenje Katastru nepokretnosti i Poreskoj upravi, a po
potrebi 1 drugim institucijama;

Od ove notarske isprave dobivaju otpravak dijela akta ----—---—--momemomem e

—  Prodavac (1) —---mmmmmm e
- Kupac (1) - ” —
—  Upravu prihoda (1) I
— Uprava za nekretnine (1) S -

Od ove notarske isprave dobivaju OTPRAVAK kada se steknu uslovi: ---

— Prodavac (1) -—-
- Kupac (1) -
— Katastar nepokretnosti za upis prava svojine (1)

Naknada troSkova notara obradunata je prema notarskoj tarifi: -

— TB 1. uiznosu od 170,00 €; -------—--—- )
— TB 19 uiznosu od 10,00€

7
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— plus PDV 19 % u iznosu od 34,20 €, §to ukupno za uplatu iznosi 214,20 €,
(dvjestaCetrnaeste 1 20/100 eura), za koju je stranci izdat obrafunski i fiskalni racun
Notara.

Notar je prolitao akt strankama i neposrednim pitanjima, uvjerio se da njegov sadrZaj
odgovara volji stranaka, nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele
sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim notarskim Zapisom, kojeg slobodnom
voljom odobravaju i svojeruéno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon ¢ega je
zapis potpisao 1 ovaj notar.

U Tivtu, dana, 29.10.2014. godine (dvadesetdevetog oktobra dvijehiljadecetrnaeste godine)
u 11,00 ¢asova (jedanaest ¢asova ).

Za PRODAVCA
OPSTINA BUDVA

po Punomocéju
_ANDRIJANA KULJACA
. JMBG 1005981855014

KUPAC
D.0.0. ,,PODGORICA GRADNJA* Podgorica
N Izvréni direktor

NOTAR
RAJKO JANKOVIC

E— =

W
iy

CRNA GORA

NOTAR

JANKOVIC RAJKO

TINAT
. ]

[

Strana 7. od 7.



