CRNA GORA

NOTAR

IRENA POLOVIC IRENA
BUDVA

UL. Filipa Kovagevica 1/1

UZz br. 610/2014

Dana 18.07.2014. godine (osamnastog jula dvije hiljade Eetrnaeste godine) u 9,00 (devet ) &asova preda
mnom dolje potpisanim notarom Irenom Polovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Filipa Kovatevi¢a n,
istovremeno su pristupila sa zahtjevom da notarski obradim njihove izjave volje i safinim notarski zapis
UGOVORA O PRENOSU PRAVA RASPOLAGANJA - SVOJINE NA NEPOKRETNOSTI UZ NAKNADU, slededa lica :--

USTUPILAC PRAVA RASPOLAGANIJA :
1. OPSTINA BUDVA sa sjediStem u Budvi, Trg Sunca br. 2, mat. broj 02903000, koju zastupa Predsjednik
LAZAR RADENOVIC, a njega na osnovu punomodja koje je sacinjeno kod Notara Dalibora Kneievica u
notarskom zapisu UZZ br. 665/11 od 29.12.2011. (dvadeset devetog decembra dvije hiljade jedanaeste) godine
i rijeSenja broj 001-1806/1 od 08.07.2014 (osmog jula dvije hiljade tetrnaeste) godine, zastupa gospoda
KUUACA ANDRIJANA od oca Milorada, djevojalko prezime Vasi¢, rodena 10.05.1981. (desetog maja hiljadu
devesto osamdeset prve godine) u Zrenjaninu, sa prebivalistem u Budvi, ul. Prva Proleterska broj S-45/3, IMBG
EASSSSWSURIN, driavijanka Crne Gore, po zanimaniju dipl. pravnik, Ziji sam identitet utvrdila uvidom u liénu
kartu br. MusEESSEEE izdata od MUP Crne Gore FLBudva dana 15.02.2011. godine (petnaestog februara dvije
hiljade jedanaeste godine) sa rokom vaZenja do 15.02.2021. (petnaestog februara dvije hiljade dvadeset prve),
kao USTUPILAC ( u daljem tekstu: ustupilac ) =

PRUEMNIK:
2. Gospoda LEONTJEVA VALERUA od oca Vikotora , roden dana 10.08.1971. (desetog avgusta hiljadu devetsto
sedamdeset prve) godine u gradu Tomsk/SSSR, sa prebivalidtem i adresom stanovanja u Ruska Federacija, grad
Tomsk, pereulok Kononova 7/1, stan broj 7, drzavljanka Ruske Federacije, po zanimanju domacica, udata,
imalac paso$a Ruske Federacije broj — izdat od FMS 70001 dana 08.06.2009. (osmog juna dvije
hiljade devete) godine, koju na osnovu punomodja koje je ovjereno kod Trug Jelene Aleksejevne , notara
Krasnodarskog notarskog okruga pod brojem 1D-121 dana 28.01.2013. (dvadeset osmog januara dvije hiljade
trinaeste) godine u svojstvu punomocnika zastupa gospodin ZIVLAK BRANKO od oca Milojka, roden dana
27.12.1980. (dvadeset sedmog decembra hiljadu devetsto osamdesete) godine u Drvaru, Bosna i Hercegvoina,
sa prebivalistem u Bjeljini, ul. Danka Kabilja Bukija br. 2 i adresom stanovanja u Budvi, ul. Mainski put bb zgrada
Dedi¢a br. 7, JMBG NEESRRREEARES, driavljanin Bodne i Hercegovine, po zanimanju fizioterapeut, Ciji sam
identitet utvrdila uvidom g1 paso$ Bosne i Hercegovine broj iiieil izdat od DKP Podgorica dana
18.06.2013. ( osamnaestog juna dvije hiljade trinaeste) godine sa rokom vazenja do 18.06.2018. { osamnaestog
jun dvije hiljade osamnaeste) godine, kao PRUEMNIK (u daljem tekstu: PRIJEMNIK).

Punomotnik ustupioca prezentuje u otpravku izvornika namijenjen punomocniku Punomodje za zastupanje
satinjeno kod notara Dalibora Kneseviéa iz Budve pod brojem UZZ 665/11 od 29.12.2011. godine .Uvidom u
prezentovano punomocje , koje se prilaze u prepisu ovjerenom kod ovog notara pod brojem OvP br.
2393/2013 od 24.09.2013.godine, notar je utvrdila da je punomoénik ustupioca ovlaééena za preduzimanje
ovog pravnog posla. Punomocnik izjavljuje da priloZeno punomocje je na snazi odnosno da nije opozvano, kao
i da nema promjena u pogledu lica ovlaéenih za zastupanje .-

Punomoénik prijemnika prezentuje u izvorniku  Punomodje na ruskom jeziku ovjereno kod Trus Jelene
Aleksejevne , notara Krasnodarskog notarskog okruga pod brpjem 1D-121 dana 28.01.2013. (dvadeset osmog
januara dvije hiljade trinaeste) godine, i prevod ovog punomocja uraden od Dragane Nikoli¢, sudskog tumaca za
rsuki jezik.Uvidom u prezentovano punomodje , notar je utvrdila da je punomoénik prijemnika oviascen za
preduzimanje ovog pravnog posla. Punomoénik izjavljuje da je prilozeno punomodje na snazi, odnosno da nije

opozvano.

PRETHODNE NAPOMENE:
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Uzz br. 610/2014

Zajednicki naziv za ufesnike u ovom pravnom poslu je ,Ugovorne strane”.
Podaci 0 imenu oca, adresi prebivalita stranaka, zanimanju ugovornih strana i braénom statusu, une3eni su na
osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.
Za notarsku obradu ove isprave, notaru su dati :
(1) List nepokretnosti — lzvod br. 995 za KO ReZeviéi |, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore —
Podrutna jedinica Budva pod br. 104-467-1094-1/2014 od 16.07.2014.godine (Sesnaestog dvije hiljade
detrnaeste godine) koji se prilaZe u izvorniku uz ovaj izvornik,
(2) odluku SO Budva o prenosu prava na nepokretnosti radi formiranja urbanisticke parcele broj S 18 DUP-a
Perazica Do“  br. 0101-442/1 od 08.08.2013. (osmog avgusta dvije hiljade trinaeste) godine koja se prilaze u
izvorniku,
(3) zaklju¢ak o ispravci greske br. 0101-29/1 od 10.02.2014. (desetog februara dvije hiljade Cetrnaeste) godine
koja se prilaze u izvorniku,
(4) 1zviestaj o procjeni vrijednosti zemljista kat. parcele br. 2859/6 KO ReZevici | uraden od Komisije Uprave za
nekretnine Podgorica od 13.05.2013. (trinaestog maja dvije hiljéde trinaeste) godine koji se prilaze uz ovaj
izvornik u prepisu ovjerenom kod ovog notara pod br. OVP 1946/2014 od 18.07.2014.godine, -~----=----------------
(6) Tekstualno tumacdenje za katastarsku parcelu 2924 KO ReZeviéi | izdato od Sekretarijata za paniranje i
uredenje prostora Op3tine Budva pod brojem 06-01-13213/2 od 06.12.2013. (3estog decembra dvije hiljade
trinaeste) godine , koje se prilaze u izvorniku uz ovaj izvornik
(7) Punomodje za zastupanje ustupioca sacinjeno kod notara Dalibora KneZevi¢a iz Budve pod brojem UZZ
665/11 od 29.12.2011. (dvadeset devetog decembra dvije hiljade jedanaeste) godine, koje se uz ovaj izvornik
prilaZe u prepisu ovjerenom kod ovog notara pod brojem OVP br. 2393/2013 od 24.09.2013.godine, --------------
(8) rieSenje Predsjednika opdtine Budva br. 001-1806/1 od 08.07.2014 godine (osmog jula dvije hilajde
Cetrinaeste) godine, koja se prilaze u izvorniku uz ovaj izvornik,
(9) Punomodje na ruskom jeziku za zastupanje prijemnika ovjereno kod Tru$ Jelene Aleksejevne , notara
Krasnodarskog notarskog okruga pod brpjem 1D-121 dana 28.01.2013. (dvadeset osmog januara dvije hiljade
trinaeste) godine koje se uz ovaj izvornik prilaze u izvorniku,
(11) Prevod Punomodja za zastupanje prijemnika uraden od Dragane Nikoli¢, sudskog tumaca za ruski jezik od
02.02.2013. (drugo februara dvije hiljade trinaeste) godine, koje se u izvorniku prilaZe uz ovaj izvornik --------—-
(12) Identifikacione isprave za ugovorne strane koje se prilaZu u fotokopiji ovjerenoj kod ovog Notara pod
brojem UZZ br. 610/2014 od 18.07.2014.godine.

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost, koja je predmet ustupanja prava vlasnistva, nalazi na
njegovom sluzbenom podrudju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene
konsultacije. Nakon $to se notar uvjerio da su ugovorne strane sposobne i ovla¢ene za zakljucivanje ovog
pravnog posla, i nakon §to je notar ispitao njihovu volju, objasnio im i podutio ih o pravhom dometu i
posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile da zakljucuju slededi:

UGOVOR O PRENOSU PRAVA
NA NEPOKRETNOSTI

.PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ovog ugovora je prenos  prava raspolaganja - svojine u obimu prava 1/1 sa Ustupioca na
Prijemnika na nepokretnosti koje je upisana u Listu nepokretnosti broj 995 KO ReZevi¢i | kao katastarska
parcela broj 2859/6 KO Reieviéi | , povr§ine 106 m2, a radi formiranja urbanisti¢ke parcele broj $18 u
zahvatu DUP-a , Perazi¢a Do “ (,,SI.listCG-Opstinski propisi“, br.01/11) .

Uvidom u List nepokretnosti — Izvod br. 995 za KO Refevi¢i | izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva pod
brojem 104-467-1094-1/2014 od 16.07.2014.godine , koje su mi stranke prezentovale u izvorniku i koji sam
protitala, te koji se kao takav prilaze uz ovaj izvornik, ustanovila sam da je:
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-u A" listu - ,,podaci o parcelama* tog lista nepokretnosti upisana kat. parcela br. 2859/6, plan 20, skica 15/14,
datum upisa: 30.06.2014.godine, potes Perazica Do, nacin koriscenja: gume 2.klase, osnov sticanja: odluka
drzavnog organa, pov.106 m2 .
-u B* listu -, podaci o vlasniku i nosiocu prava“ - upisana je Crna Gora kao nosilac prava svojine, dok je
OP3TINA BUDVA upisana kao subjekat raspolaganja  u obimu prava 1/1.
-u ,G” listu ,podaci o teretima i ograni¢enjima“ nema upisanih tereta. -

Notar je upozorio stranke da je drzava Crna Gora upisana kao vlasnik, a opstina kao nosilac prava raspolaganja,
te da je kod satinjavanja ovog zapisa trebalo pozvati Zaétitnika za imovinska prava Crne Gore. Punomoc¢nik
ustupioca izjavljuje da po odredbi ¢lana 40. Stav 3. Zakonu o drivanoj imovini predmetna nepokretnost
predstavija dobro sa kojim raspolaZe opstina, a da za potrebe formiranja urbanisti¢ke parcele nije potrebna
saglasnost Vlade Crne Gore, sa kog razloga nije potrebno uéedée zastitnika.

Uvidom u tekstualno tumagenje izdato od Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora opétine Budva od
06.12.2013. godine, notar je utvrdila da katastarska parcela 2924 KO ReZeviéi 1 i dio kat. parcele 2859 ko
ReZeviéi |, formira urbanisti¢ku parcelu S18. =

Notar je utvrdila da Kupac moZe ste¢i svojinu na predmetnom zemljistu, iako je upisano po kulturi kao ,Sume
2.klase” sa razloga §to predmetno zemliji§te &ini dio urbanistitke parcele S18 shodno DUP-u ,Perazi¢a Do".

Uvidom u Odluku SO Budva broj 0101-442/1 od 08.08.2013. (osmog avgusta dvije hiljade trinaeste) godine i
Zakljutak SO Budva o ispravci gredke broj 0101-29/1 od 10.02.2014. (desetog februara dvije hiljade
tetrnaeste) godine, notar je utvrdila da se njima dozvoljava prenos prava na dijelu katastarske parcele 2859
KO ReZeviéi |, koji je usiovnom parcelacijom oznaten kao kat.parcela 2859/6 KO ReZevici I, povriine 106 m2,
neposrednom pogodbom Leontyeva Valeriyi, a radi formiranja urbanisti¢ke parcele broj 518 u okviru DUP-a
»Peraziéa Do”.

Stranke saglasno izjavljuju da je saglasno ovoj Odluci, a u cilju formiranja urbanistie parcele broj 1A8 u
okviru DUP —a Perazi¢a Di, potrebno da zaklju€e ovaj ugovor radi prenosa prava svojine na Prijemnika. -—---

Notar je stranke podu&io mogucnosti da prije sainjavanja ovog notarskog zapisa izvr$i neposredan uvid u
evidenciju katastra, objasnila zna&aj i svrhu uvida, te upozorio na mogucnost da je u meduvremenu doslo do
promjene katastarskog stanja za predmetnu nekretninu, kao ina moguénost nesaglasnosti predocenog Izvoda
iz Lista nepokretosti i evidencije katastra i na posljedice toga, pa su stranke to odbile i zahtjevale da se
satinjavanje ovog notarskog zapisa izvr§i odmah bez uvida notara u evidenciju katastra .

Notar je stranke upozorio na moguénost da postoje neslaganja u pogledu katastarskog stanja i zemljiSno
knjiznog stanja predmetnog zemljista , te podutila stranke da je poZeljno da vjestak geodetske struke izvrsi
identifikaciju parcele koja je predmet prenosa po starom zemljisno knjiznom stanju i da utvrdi ko su zemljidno
knjizni vlasnici. Za ovim  Prijemnik izjavijuje da ne traZi identifikaciju i da preuzima rizik i posljedice zbog
ovakvog svog postupanja.

€lan 2.
Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnost penosi u videnom stanju, a da je Prijemnik nepokretnost
pregledao i uvjerio se u njegovo stanje.

1l. PRENOS PRAVA

Clan 3.
USTUPILAC Opétina Budva prenosi uz naknadu na PRUEMNIKA Leontyeva Valeriya  pravo svojine u obimu
prava 1/1 dijela na katastarskoj parceli broj 2859/6 KO ReZevici I, po kulturi 3ume 2.klase, povriine 106 m2,
upisane u Listu nepokretnosti br. 995 KO ReZevi¢i I, a radi formiranja urbanisti¢ke parcele br. $18 u okviru
DUP-a ,Perazi¢a Do".

llil. NAKNADA

Clan4.
Ugovorne strane saglasno utvrduju trZi$nu cijenu za predmetnu nepokretnost u iznosu od 456,72 € (
Zetristopedesetdest eura i sedamdesetdva/100 ) po 1 (jednom) m2, odnosno da ukupna trZi¥na vrijednost
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UZZ br.610/2014

ustupljene nepokretnosti iznosi 48.412,32 € (éetrdesetosamhiljadaéetristodvanaest eura i tridesetdva/100).-

Notar je upozorio stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom o3tecenju, a ugovorne
strane izrigito izjavljuju da je naprijed oznadena cijena utvrdena odlukom SO Budva broj 0101-442/1 od
08.08.2013. (osmog avgusta dvije hiljade trinaeste) , na osnovu prethodne procjene ovlaiéene Komisije
Uprave za nekretnine Podgorica od 13.05.2013. (trinaestog maja dvije hiljade trinaeste) godine, tija je
procjena sastavni dio ovog ugovora, da je trzidna u momentu prenosa prava svojine predmetne
nepokretnosti i da odgovara stanju nekretnine. :

€lan 5.
Naknada za ustuplienu nepokretnost iz ¢lana 4. Ovog Ugovora, PRUEMNIK je duzan da uplati na racun
Opétine Budva broj 510-81762330-54 kod Crnogorske komercijalne banke AD Podgorica, u roku od 15
(petnaest ) dana od dana zaklju¢enja ovog ugovora.

V. ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERUALNE NEDOSTATKE

Clan 6.
Opétina Budva garantuje PRUEMNIKU da je nepokretnost blize opisana u danu 1. ovog ugovora isklju¢ivo njeno
vlasniétvo steceno odlukom drzavnog organa , da na istom ne postoje prava potraZivanja treéih lica, kojima bi
se umanjivala ili ogranitavala prava PRIJEMNIKA , da nije opterecen neuknjizenim teretima , hipotekom,
kamatom, porezom ili zakupom, da u pogledu nje nema nikakvog spora, niti drugog pravnog posla, te se
OPSTINA obavezuje da PRIUEMNIKU pruZi zastitu od evikcije.

Isto tako, PUNOMOCNIK Opdtine Budva izjavljuje da za ustupanje ove nepokretnost nije potrebna saglasnost
Vlade, obzirom na nespornu injenicu da se u ovom slutaju radi o formiranju urbanisti¢ke parcele .-------—-=-------

€lan7.
USTUPILAC ne odgovara za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, i izjavljuje da mu iste nijesu poznate.
PRIUEMNIK se uvjerio u stvarno stanje predmetne nepokretnosti.
Notar je podutio ugovorne strane 0 posljedicama ogranicenja ili iskljuéenja odgovornosti, te ih upozorio da
iskijuéenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako je USTUPILAC za njih znao ili
je mogao znati, odnosno znao da se mogu ofekivati, a nije ih saopstio prijemniku.

V PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI

€lan 8.
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na PRUEMNIKA danom isplate kupoprodajne cijene. ----=----mr===mm-m==

VI TROSKOVI, POREZI

* Clan 9.
Nakon $to je notar poutio stranke daza nagradu i troSkove notara odgovaraju solidarno i da se mogu drugacije
dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da sve troékove povezane sa ovim ugovorom, troékove ovog notarskog
zapisa, upisa prava svojine i poreza na promet npokretnosti snosi PRIJEMNIK.

VIl ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE

€lan 10.
U konkretnom slugaju ispitavsi sve okolnosti notar je saopétio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze nikakvim
odobrenjima , jer se radi o formiranju urbanisti¢ke parcele, i da u konkretnom sludaju ne postoji zakonsko
pravo prece kupovine.

VIIl ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
€lan 11.
U smislu odredaba &lana 87. i 88. Zakona o drzavnhom premjeru i katastru nepokretnosti, OPSTINA BUDVA
dozvoljava PRUEMNIKU da se uknjizi kao nosilac prava raspolaganja (kori$¢enja) u obimu 1/1 dijela na
predmetnoj nepokretnosti odmah po isplati kupoprodajne cijene, a na osnovu potvrde nadleinog
Sekretarijata opitine Budva da je ugovorena naknada u cjelosti isplacena.
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Stranke daju nalog notaru da otpravak za uknjizbu PRUEMNIKA dostavi katastru nepokretnosti kada stranke
priloZe potvrdu Op3tine Budva da je naknada isplaéena Sekretarijata .

IX POUKE
€lan 12,
Notar je stranke upozorio i pouéio o slijede¢em: -
(1)Da PRIJEMNIK vlasnistvo sti¢e tek sa upisom prenosa vlasni$tva u katastar nepokretnosti. —--—----=-==seeseee <
(2)Da ovaj ugovor podlijeze postupku placanja poreza na promet nepokretnosti,ali da to nije uslov za upis
prenosa vlasnistva.
(3)Da isklju¢enje od odgovornosti OPSTINE BUDVA za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je za
njih znala.
(4)Da za notarsku nagradu i troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da troskove
notarske obrade snosi PRIJEMNIK.
(S)Da je moguce da sam notar izvr$i uvid u katastar nepokretnosti, Pored upozorenja KUPAC ne traZi uvid
notara u iste, i zahtjeva da se ugovor zakljuéi danas. =

X ZAVRSNE ODREDBE

Clan 13.
Stranke daju ovlad¢enje Notaru da ocigledne tehnitke greske napravljene u sacinjavanju ovog notarskog zapisa
moze sam , bez posebnog odobrenja i u¢e$éa stranaka, izvrsiti i 0 tome donijeti poseban akt koji se prilaze uz
ovaj izvornik ,a ovjereni otpravak dostavlja strankama , katastru i poreskoj upravi.
Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim stranama
prezentirani, pa ugovorne strane izjavljuju da poznaju njihov sadraj i da izri¢ito odustaju od obaveze notara da
ih prodita.
Od ove notarski obradene isprave dobivaju:
OTPRAVAK:
- USTUPILAC (1)
- PRUEMNIK (1)
- Katastar nepokretnosti za upis prava svojine (1)
- Poreska uprava (1)
Naknada za rad i naknada troskova je obradunata prema Notarskoj tarifi {,,SLlist CG“, br. 6/2012) prema tarif.
broj 1. NT u ukupnom iznosu od 250,00 € , naknada po tarif. br. 19 u iznosu od 10,00 € i PDV uiznosu od
49,40 €, Sto sve iznosi inaplaéen je sveukupni iznosod 309,30 €.
Notar je ovaj ugovor pro¢itao ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima, se uvjerio da njegov
sadrzaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon ¢ega su ugovorne strane izjavile da je tako postupljeno, da su

razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaju,
te ugovorne strane svojeruc':no,’ u potpisuju kako slijedi , nakon ¢ega je ovaj zapis potpisao inotar.------------

U Budvi, dana 18.07.2014. godine (osamnastog jula dvije hiljade etrnaeste godine) dvije hiljade trinaeste
godine) u 10,00 (deset) &asova .

Ustupilac p
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