CRNA GORA
NOTAR
IRENA POLOVIC
BUDVA
Ul. Filipa Kovagevica br. 1/1
Uzz br.734/2014

Dana 20.08.2014.godine ( dvadesetog avgusta dvije hiljade etrnaeste godine) u 10,30 (deset i trideset) Casova,
preda mnom dolje potpisanim notarom Irenom Polovi¢, sa sluZbenim sjedistem u Budvi, ul. Filipa Kovalevica
br.1/l, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, salinim notarski zapis ugovora o kupoprodaji
nepokretnosti sa elementima ugovora o hipoteci, istovremeno su pristupila sljedeca lica:

PRODAVAC:
1. OPSTINA BUDVA sa sjediStem u Budvi, Trg Sunca br. 2, mat. broj 02903000, koju zastupa Predsjednik
LAZAR RADENOVIC, a njega na osnovu punomodja koje je salinjeno kod Notara Dalibora KneZevia u
notarskom zapisu UZZ br. 665/11 od 29.12.2011. (dvadeset devetog decembra dvije hiljade jedanaeste) godine
i po punomodju broj 001-2214/1 od 15.08.2014. (petnaestog avgusta dvije hiljade éetrnaeste) godine, gospoda
KULJACA ANDRIJANA od oca Milorada, djevojatko prezime Vasié, rodena 10.05.1981. (desetog maja hiljadu
devesto osamdeset prve godine) u Zrenjaninu, sa prebivaliStem u Budvi, ul. Prva Proleterska broj $-45/3, IMBG
MAARARSSRREEE driavljanka Crne Gore, po zanimanju dipl. pravnik, &iji sam identitet utvrdila uvidom u licnu
kartu br. UNEESSSAS izdata od MUP Crne Gore FL Budva dana 15.02.2011. godine (petnaestog februara dvije
hiljade jedanaeste godine) sa rokom vaZenja do 15.02.2021. {petnaestog februara dvije hiljade dvadeset prve),
kao Prodavac (u daljem tekstu: PRODAVAC i HIPOTEKARNI POVIERILAC)

KUPAC:
2. Gospodin VUJOVIC VIDO  od oca Dorda, roden dana 06.02.1965.godine (Sestog februara hiljadu devesto
ezdeset pete godine) u Cetinju, mjesto Bata, sa prebivalidtem u Budvi, ul. Lazi bb, MAAMAEEEENNNE
driavljanin Crne Gore, po zanimanju zemljoradnik, oZenjen, Ciji sam identitet utvrdila na osnovu licne karte
reg.br. EMSEESNENEizdata od MUP Crne Gore FL Budva 26.06.2012.godine (dvadeset destog juna dvije hiljade
dvanaeste godine) sa rokom vazenja do 26.06.2022.godine (dvadeset Sestog juna dvije hiljade dvadeset druge
godine), kao kupac ( u daljem tekstu: KUPAC | HIPOTEKARNI DUZNIK ) .

Punomoénik prodavca prezentuje u otpravku izvornika namijenjen punomocéniku Punomodje za zastupanje
satinjeno kod notara Dalibora KneZevi¢a iz Budve pod brojem UZZ 665/11 od 29.12.2011. godine .Uvidom u
prezentovano punomodje , koje se prilaze u prepisu ovjerenom kod ovog notara pod brojem OVP br.
2393/2013 od 24.09.2013.godine, notar je utvrdila da je punomoénik ustupioca ovlad¢ena za preduzimanje
ovog pravnog posla. Punomognik izjavijuje da priloZeno punomocje je na snazi, odnosno da nije opozvano, kac
i da nema promjena u pogledu lica ovlad¢enih za zastupanje .-

PRETHODNE NAPOMENE:
Zajedni¢ki naziv za ugesnike u ovom poslu je: ,Ugovorne strane”.
Podaci o mjestu rodenja, adresi prebivalita, zanimanju i bratnom statusu ugovornih strana, uneseni su na
osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.
Za safinjavanje ovog notarskog zapisa je dostavljena slede¢a dokumentacija:
(1) List nepokretnosti — Izvod broj 332 za KO Budva izdat od Uprave za nekretnine Crne Gore, Podruéne jedinice
Budva pod brojem 104-467-1251-1/2014 od 15.08.2014.godine (petnaestog avgusta dvije hiljade Cetrnaeste
godine), koji se prilaze u prepisu uz ovaj izvornik, a originalna isprava se nalazi u spisima ovog notara UZZ br.
714/2014,
(2) Odluka Komisije za rjeSavanje stambenih potreba stanara koji Zive u privremenim objektima — barakama
Opétine Budva broj 001-1197/55 od 18.07.2014. (osamnaestog jula dvije hiljade Cetrnaeste) godine, o sticanju
prava na kupovinu stana, koja se prilaze u izvorniku uz ovaj izvornik ,
(3) Pravilnik o rje$avanju stambenih potreba stanara koji Zive u priviemenim objektima — barakama koje se
nalaze na katastarskim parcelama broj 555/7 i 561/1 KO Budva, donijet od strane Predsjednika Opstine Budva

pod brojem 001-482/2 od 27.06.2013. godine, koji se prilaze u prepisu uz ovaj izvornik,a original se nalazi u
spisima UZZ 1046/2013 ,
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(4) Otpravak punomodja za zastupanje Prodavca sainjen kod notara Dalibora KneZevi¢a iz Budve pod brojem
UZZ 665/11 od 29.12.2011. godine . koje se prilaze u prepisu ovjerenom kod ovog notara pod brojem OVP br.
2393/2013 od 24.09.2013.godine,
(5) Punomodje Predsjednika Opstine Budva broj 001-2214/1 od 18.08.2014. (osamnaestog avgusta dvije
hiljade Cetrnaeste) godine, koje se prilae u izvorniku uz ovaj izvornik,
(6) Identifikacione isprave za stranke koje se uz ovaj izvornik prilazu u fotokopiji ovjerenoj kod ovog notara
pod brojem UzzZ 734/2014 od 20.08.2014.godine (dvadesetog avgusta dvije hiljade ¢etrnaeste godine).----------

Nakon 3to je notar ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom sluzbenom
podrucju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavijene konsultacije. Nakon $to se notar
uvjerila da su ugovorne strane sposobne i ovlaiéene za zaklju€ivanje ovog pravnog posla, i nakon &to je notar
ispitala njihovu volju, objasnila im i poducila ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje,
stranke su izjavile da zakljuéuju sledeci:

o

UGOVOR
O KUPOPRODAIJI NEPOKRETNOSTI
SA ELEMENTIMA UGOVORA O HIPOTECI

I.PREDMET KUPOPRODAJE

Clan 1.
Predmet kupoprodaje je prenos Prava svojine na stanu u Budvi, naselje Lazi, u svojini prodavca u obimu
prava 1/1, koji je upisan u Listu nepokretnosti broj 332 KO Budva kao stambeni prostor PD 3, spratnosti SU
(suteren), povriine 68 m2 u zgradi broj 1 na kat. parceli br. 162/1 KO Budva.

Uvidom u List nepokretnosti — Izvod br. 332 za KO Budva izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva broj: 104-
467-1251-1/2014 od 15.08.2014.godine » koje su mi stranke prezentovale u prepisu i koji sam pro¢itala, te koji
se prilaze uz ovaj izvornik u prepisu, ustanovila sam da jeri-me—--
-u ,A” listu -, podaci o parcelama“ tog lista nepokretnosti upisana je: katastarska parcela broj 162/1, plan 3,
skica 3, potes: Lazi , nadin koris¢enja: pasnjak 4.klase, osnov sticanja: odluka dravnog organa, povriine 828
m2, katastarska parcela broj 162/1, plan 3, skica 28/14, potes: Lazi , nacin korid¢enja: Sume 3.klase, osnov
sticanja: odluka drfavnog organa, povrSine 112 m2, katastarska parcela broj 162/1, plan 3, skica 3, potes: Lazi
» nacin kori$¢enja: dvoriste, osnov sticanja: odluka drzavnog organa, pov. 500 m2, katastarska parcela broj
162/1, zgrada broj 1, plan 3, skica 3, potes: Lazi, naiin koris¢enja: stambene zgrade, osnov sticanja: odluka
driavnog organa, pov. 335 m2 i katastarska parcela broj 162/1, zgrada broj 2, plan 3, skica 38/14, potes: Lazi,
nacin kori$¢enja: stambene zgrade, osnov sticanja: gradenje, pov. 337 m2 , sve ukupne povrsine 2112 m2.--—

-u ,,B” listu - ,, podaci o vlasniky,i nosiocu prava“ upisana je OPSTINA BUDVA kao nosilac prava kori§¢enja na
parceli u dijelu 1/1,
-u,V“listu -, podaci o objektima i posebnim djelovima objekta“ upisana je OPSTINA BUDVA kao nosilac prava
svojine, izmedu ostalog, na stambenom prostoru PD 3, spratnosti SU, povrine 68 m2 u zgradi broj 1 na kat.
parc. 162/1,
-u ,G" listu ,podaci o teretima i ograni¢enjima“ upisana je zabiljezba na zgradi br. 1 na kat. parc. 162/1 ~ da
nema upotrebnu dozvolu.

Povodom upisanog tereta na zgradi u kojoj se nalazi predmetni stan notar je utvrdila da isti nije smetnja za
Prenos prava svojine sa prodavca na kupca, te je poducila stranke da upisani teret obavezuje investitora, a ne
kupca, saglasno vaZecim materijalnim propisima.

Notar je stranke poduéila na mogucnost da neposredno prije sadinjavanja ovog ugovora, notar izvréi uvid u
evidenciju nepokretnosti, objasnila im prednost i svrhu neposrednog uvida, te ih upozorila na eventualne
posljedice i rizike u sluéaju suprotnog postupanja, a narotito na moguénost  da je u meduvremenu , od
vremena izdavanja predmetnog Prepisa Lista nepokretnosti , moglo doéi do promjene podataka koji se upisuju
u list nepokretnosti za predmetnu nepokretnost, kao i na moguénost nesaglasnosti predoéenog prepisa iz lista
nepokretnosti i podataka upisanih u List nepokretnosti u evidenciji , pa su stranke to odbile i zahtjevale da se
satinjavanje ovog notarskog zapisa izvr$i odmah bez uvida notara u evidenciju katastra .

Notar je upozorio stranke na odredbe Zakona o driavnoj imovini Crne Gore, teda je kod satinjavanja ovog
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zapisa mogao biti pozvan Zaétitnika za imovinska prava Crne Gore, obzirom na to da sva imovina opstina
predstavlja drzavnu imovinu. Punomoénik Opstine Budva izjavljuje da se radi o stanu koji se prodaje Kupcu na
osnovu donijete Odluke SO Budva o rjeSavanju stambenih potreba lica koja stanuju u privcemenim objektima
barakama izgradenim na zemljiStu s pravom raspolaganja Opstine Budva, da je ovo zemljiSte potrebno za dalji
razvoj opstine sa kog razloga se barake moraju ukloniti, zbog ¢ega se opitina obavezala da tim licima rijesi
stambena pitanja pod povoljnim uslovima. Sa tog razloga donijet je Pravilnik naprijed procitan, na osnovu koga
je sproveden Konkurs , na koji se Kupac prijavio u svojstvu kupca , nakon &ega je donijeta odluka da Kupac
ispunjava uslove za zakup predmetnog stana.

Notar i stranke su izvrsile uvid u Pravilnik o riedavanju stambenih potreba stanara koji Zive u privremenim
objektima — barakama koje se nalaze na katastarskim parcelama broj 555/7 i 561/1 KO Budva, donijet od
strane Predsjednika Opstine Budva pod brojem 001-482/2 od 27.06.2013. godine . Notar je utvrdila da se ovim
Pravilnikom  ureduje naéin , kriterijumi, postupak i uslovi .2a rjedavanje stambenih potreba stanara u
priviemenim objektima - barakama na kat. parc. 555/7 i 561/1 KO Budva, da je pravilnikom utvrdena
kupoprodajna cijena u visini od 720,32 € (sedamstotina dvadeset eura i 32/100) po 1m2, koja se cijena ima
isplatiti u ratama u trajanju od najvie 15 godina uz kamatu od 3% (tri procenata) na godinjem nivouy.---------
Uvidom u Odluku Komisije za rie3avanje stambenih potreba stanara koji five u privremenim objektima —
barakama Opétine Budva broj 001-1197/55 od 18.07.2014. (osamnaestog jula dvije hiljade ¢etrnaeste) godine -,
notar je utvrdila da je Vujovi¢ Vido stekao pravo na kupovinu predmetnog stana.

Prodavac izjavljuje da predmetne nepokretnosti nijesu predmet zakupnog odnosa.

Clan 2.
Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora kupuju u videnom stanju ,
da je KUPAC vidio nepokretnosti koje kupuje, te da je iste pregledao i uvjerio se u njeno stanje. —------emmemeeee

I.LPRODAJA

€Clan 3.
Prodavac prodaje a kupac kupuju pravo svojine 1/1 dijela na stanu u Budvi, naselje Lazi, u svojini prodavca
u obimu prava 1/1, koji je upisan u Listu nepokretnosti broj 332 KO Budva kao stambeni prostor PD 3,
spratnosti SU ( suteren), povriine 68 m2 u zgradi broj 1 na kat. parceli br. 162/1 KO Budva.

Kupovinom predmetne nepokretnosti Kupac stice i zajedni¢ku nedjeljivu svojinu na zajedni¢kim prostorijama u
zgradi, i na zemlji$tu na kojem je zgrada izgradena.

1. CUENA :
€lan 4.
Ugovorne strane saglasno utvrduju ukupnu kupoprodajnu cijenu za predmetne nepokretnosti uiznosu od
48.981,76 € (slovima: Cetrdeset osam hiljada devetsto osamdeset jedan euro i 76/100).
Notar je upozorila stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom osteéenju, a ugovorne
strane izri€ito izjavljuju da je naprijed oznadena cijena stvarno ugovorena, da je trZidna i da odgovara stanju
nekretnine.

Clan 5.
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je KUPAC u obavezi da kupoprodajnu cijenu iz &lana 4. ovog ugovora
isplati u roku od 15 (petnaest) godina od dana zaklju€enja ovog Ugovora, ito u jednakim mjeseénim ratama
uiznosu od 272,1208 € (slovima: dvije stotine sedamdeset dvaeura i 12/100) uveéana za godidnju kamatnu
stopu od 3%, plus EURIBOR koji ée utvrdivati nadleini Sekretarijat Opstine Budva jednom godisnje i o tome
pismeno obavijestiti Kupca .

KUPAC je u obavezi da otpotne sa placanjem rata po ovom ugovoru u roku od mjesec dana od dana
zakljuenja ovog ugovora.Ugovorne strane su saglasne da KUPAC ima pravo da kasni sa uplatom prve rate
godinu dana, s tim da do 20.08.2015. (dvadesetog avgusta dvije hiljade petnaeste) godine KUPAC je duzan

da uplati bar jednu mjesetnu ratu.
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Ugovorne strane su saglasne da je rok za uplatu cielokupne kupoprodaijne cijene 15 godina) je bitan
elemenat ovog ugovora, tako da u slu¢aju da KUPAC kasni viSe od jedne godine dana sa upatom jedne
mjesetne rate, PRODAVAC ima pravo da naplatu svog potraZivanja izvri aktiviranjem upisane hipoteke po
ovom ugovoru.

Ugovorne strane saglasno izjavijuju da u sluéaju ka3njenja sa uplatom jedne mjesecne rate podrazumjeva da
OPSTINA BUDVA nema pravo da aktivira hipoteku ukoliko prije proteka jedne godine kadnjenja, KUPAC
uplati bar jednu mjeseénu rate, s tim $to je ukupnu kupoprodajnu cijenu KUPAC du¥an uplati u roku od 15
(petnaest ) godina od dana Potpisivanja ovog ugovora, odnosno najkasnije do 20.08.2029. (dvadesetog
avgusta dvije hiljade dvadeset devete) godine.

Uplatu rata KUPAC ima izvréiti na ra€un PRODAVCA broj 510-81762330-54 kod CKB AD Podgorica. ---------eee—-

U vezi sa isplatom, odnosno Prijlemom kupoprodajne cijene , ugovorne strane ¢e pristupiti sa naro¢itom
paznjom, vodedi racuna o uzajamnim pravima i interesima.

Notar je poduéio prodavca o mogucdnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelo$éu placanja cijene,
kao Sto je deponovanje cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za prenos svojine uz nalog
notaru da izdaje samo izvode otpravka, koji neée sadrsati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene,

nepokretnosti koju ovim ugovorom stite KUPAC, te aktiviranje hipoteke na predmetnoj nepokretnosti u
slucaju neizvriavanja ugovorene obaveze isplate mjeseénih rata kupoprodajne cijene, shodno naprijed
navedenim odredbama . Nakon toga, prodavac izjavljuje da ne Zeli, druge mjere obezbjedenja i da cijena
dospjeva na naprijed navedni nacin.

Clan 6.

Clans.
PRODAVAC ne odgovara za vidijive i skrivene materijalne nedostatke, i izjavljuje da mu iste nijesu poznate.
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KUPAC je obi3ao predmetnu nepokretnost i izvréio uvid u stvarno stanje.
Notar je podutila ugovorne strane o posljedicama ograniéenja ili isklju¢enja odgovornosti, te ih upozorila da
iskljuenje od odgovornosti za materijaine i pravne nedostatke nema dejstva ako je Prodavac za njih znao ili je

mogao znati, odnosno znao da se mogu o&ekivati, a nije ih saopitio KUPCU.

V PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOST!
€lan 9.
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na KUPCA na dan safinjavanja ovog notarskog zapisa . -—-------meemeeeee-

KUPAC se obavezuje da baraku u kojoj stanuje preda PRODAVCU ispraznjenu od stvari i lica u roku od 5 (pet)
dana od dana preuzimanja kljuéeva od predmetnog stana.

Notar je podutila stranke da prilikom preuzimanja predmetnog stana sacine zapisnik o primopredaji sa
konstatovanjem nedostataka u stanu koji je PRODAVAC duzan da’otkloni.

VI TROSKOVI, POREZI
Clan1o0.
Nakon 3to je notar pouéila stranke da za nagradu i troSkove notara odgovaraju solidarno i da se mogu
drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da sve trotkove povezane sa ovim ugovorom, tro$kove ovog
notarskog zapisa, po tro$kove upisa prava svojine, snosi KUPAC.

Notar je poducila stranke, a posebno KUPCA da dostavi notaru ili Poreskoj upravi Crne Gore dokaz od Uprave za
nekretnine da ne posjeduje nekretnine, kako bi bio osloboden placanja poreza na promet nepokretnosti po
osnovu rjeavanja stambenog pitanja.

Vil ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE

Clan11.
U konkretnom sludaju ispitavsi sve okolnosti notar je saopdtio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze nikakvim
odobrenjima i da u konkretnom slu&aju ne postoji zakonsko pravo prece kupovine.

VIll ZAHTIEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
€lan12.
PRODAVAC dozvoljava da se KUPAC, odmah na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti,
odobrenija ili prisustva, u katastru nepokretnosti moze knjiZiti kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1
na nepokretnosti koja je bliZze oznafenau &lanu1.i3. ovog ugovora (clausula intabulandi),-----—-------——---
Stranke daju nalog Notaru da qdmah dostavi ovjereni otpravak ovog notarskog zapisa nadleZnoj upravi radi
uknjizbe prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na Kupca po osnovu ovog ugovora.

IX.POTRAZIVANJE KOJE SE OBEZBJEDUJE

Clan 13.
Potraivanje koje se obezbjeduje ovim ugovorom predstavlja iznos kupoprodajne cijene predmetne
nepokretnosti od 48.981,76 € (slovima: Cetrdeset osam hiljada devetsto osamdeset jedan euro i 76/100) ,
uvecana za godi3nju kamatu od 3% +Euribor na iznos mjesetne rate od 272,12 € (dvjestasedamdesetdva i
12/100 EUR) na mjese&nom nivou, a koja je utvrdena ¢lanom 4.1 5. Ovog ugovora.

X. USPOSTAVUJANIJE HIPOTEKE

Clan1a,
Kupac, u svojstvu hipotekarnog duinika i prodavac, u svojstvu hipotekarnog povjerioca, su saglasni da se
u korist hipotekarnog povjerioca — OP3TINE BUDVA ,» za naprijed navedeno potraZivanje iz &lana 13. Ovog
ugovora, a po osnovu ovog ugovora  u svrhu obezbjedenja potraZivanja u iznosu od 48.981,76 € (slovima:
Cetrdeset osam hiljada devetsto osamdeset jedan euro i 76/100) , uz sporedne €inidbe, uspostavi hipoteka na
nepokretnosti oznatenoj u &lanu1i3 Ovog ugovora.--

Takode, hipotekarnom duniku se zabranjuje otudenje i opterecenje nepokretnosti iz &lana 1 i 3 ovog

Ugovora bez pisane saglasnosti hipotekarnog povjerioca.
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X1. PREDMET HIPOTEKE

€lan1s.
Opterecuje se sledeéa nepokretnost koja je PREDMET OVOG UGOVORA, a koja je upisana uz e
-listu nepokretnosti br. 332 KO Budva kao stambeni prostor PD 3, Spratnosti SU, povriine 68 m2 u 2gradi
broj 1 na katastarskoj parceli broj 162/1 KO Budva.

Kupac, kao vlasnik nepokretnosti koju sti¢e ovim ugovorom, i kao hipotekarni dunik , je saglasan da se sve
promjene koje nastanu u Listy nepokretnosti, a predstavijaju povecanje vrijednosti nekretnine, po
automatizmu opterecuju ovom hipotekom , tako da se ovaj teret i ograni¢enje prenose i na tu nekretninu. -

Hipotekarni duZnik je podugen da ako ne izvrsi bilo koju od obavezu iz ovog Ugovora, a odnosi se na uredno
izvriavanje obaveze isplate kupoprodajne cifene, koja je obezbijedena ovom hipotekom, u roku kako jeto
blize navedeno u &any 5. Ovog ugovora, od dana dostave obavjestenja hipotekarnom duiniku o pocetku
namirenja, Hipotekarni povjerilac ima pravo da trasi namirenje svog potraZivanja sudskom ili vansudskom
prodajom optereéene nepokretnosti . Stranke se saglasavaju’da se namirenje vr$i vansudskom prodajom, u
skladu sa Zakonom o svojinsko — pravnim odnosima CG (»Sluzbeni list CG*, br. 19/2009} i Zakonom o izvrSenju i
obezbjedenju (,Sluzbeni list CG“, br. 36/2011). Vansudska prodaja ce se izvrsiti javnim nadmetanjem, koju ¢e
sprovesti advokatska kancelarija , javni izvrSitelj ili privredno drustvo za promet nepokretnosti prema izboru
Hipotekarnog povjerioca, po postupku propisanom zakonom.

XII.UPIS HIPOTEKE

€lan 16.
Hipotekarni duznik neopozivo odobrava j zahtjeva da se na osnovu ove zaloine izjave bez njenog daljeg
Pitanja i odobrenja, u Listu »G“ Lista nepokretnosti broj 332 KO Budva u Upravi za nekretnine PJ Budva
upise:
(1) HIPOTEKA u korist OP3TINE BUDVA na stambenom prostoru PD 3, spratnosti SU, povrsine 68 m2 u
zgradi broj 1 na katastarskoj parceli broj 162/1 KO Budva, a radi obezbjedenja potraZivanja iz ¢lana 13. Ovog

rokom KONACNE ISPLATE do 20.08.2029. (dvadesetog avgusta dvije hiljade dvadeset devete) godine. -

(2) zabiljetba zabrane otudenja i optereéenja bez pisane saglasnosti hipotekarnog duinika, a na

nepokretnosti iz prethodnog stava ove tatke.

(3) zabiljezba neposredne izvrinosti ove notarski obradene isprave.
*

Notar je podudila i upozorila stranku da ¢e otpravak ovog ugovora , po sluzbenoj duznosti, dostaviti nadleznom
katastru radi upisa hipoteke.

Hipotekarni duznik — kupac se obavezuje da podnese zahtjev za upis hipoteke PO osnovu ovog ugovora.-=---------

XIll.PODVRGAVANIJE NEPOSREDNOM IZVRSENJU

Clan17.

Budva.
U svrhu izvrienja ovog notarskog zapisa bice izdat hipotekarnom povjeriocu na njegov zahtjev poseban
otpravak u svrhu izvrenja, na osnovy isprava kojima hipotekarni povjerilac dokazuje dospjelost potraZivanja, tj.
da KUPAC ne ispunjava u ugovorenim rokovima svoje obaveze iz ovog ugovora .

v

vobezbijedenog potraZivanja i objasnila Joj pravne posljedice takve izjave, ali je hipotekarni duznik i pored

toga, pristao na takvo neposredno izvrienje bez odlaganja.
6 A+ /QLW
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XIV.PRAVA HIPOTEKARNOG DUZNIKA - KUPCA

Clan 18.
HWPOTEKARNI DUZNIK- Kupac ima pravo da nepokretnost optereéenu hipotekom dr3i i upotrebljava prema
njenoj uobicajenoj namjeni, ali nema pravo da otuduje ili optereéuje bez prethodne pismene saglasnosti

hipotekarnog povjerioca.

XV . OBAVEZE HIPOTEKARNOG DUZNIKA

€Clan 19.
HIPOTEKARNI DUZNIK- Kupac je duzan ¢uvati nepokretnosti optereéene ovom hipotekom sa paznjom dobrog
privrednika, odnosno dobrog domacéina, u protivnom odgovara hipotekarnom povjeriocu za $tetu koja nastane
krienjem ove obaveze.

XV1. EKSTENZIVNOST HIPOTEKE

XVHi. LICE OVLASCENO ZA SPROVOBEN)E PRODAJE
Clan 22,
Ugovorne strane su saglasne, da ¢e vansudsku prodaju hipotekovanih nepokretnosti sprovesti javni izvrsitelj,
advokat ili registrovana agencija za promet nepokretnostima, koju odredi hipotekarni povjerilac, a pod uslovom
da ispunjava zakonom predvidene uslove za tu aktivnost.
Ugovorne strane su saglasne da se tokom titavog postupka mose odrediti naziv ili ime i adresa ilj sjediste lica
kome ¢e biti povjerena vansudslga prodaja .

XiX. LICE OVLASCENO ZA PRUEM POSTE U IME HIPOTEKARNOG DUZNIKA
- Clan 23.
Hipotekarni duznik iziricito pristaje da se sva pismena od strane hipotekarnog povjerioca upucuju na adresu
hipotekarnog duznika koja je data u Ovog ugovoru, te da se danom dostave smatra dan predaje pismena na
postu ukoliko hipotekarni duznik pismenim putem ne obavijesti hipotekarnog povjerioca o promjeni adrese.—-—-

XX. PRIMJENA ZAKONA | NADLEZNOST suba

XXI. IZMJENE | RASKID UGOVORA
- Clan 25.

Ugovorne strane su saglasne da se izmjene ovog Ugovora mogu vréiti isklju¢ivo uz obostranu pisanu saglasnost
stranaka.
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IO POUKE
¢lan 26.

Motar je stranke upozorio i poucio o slijede¢em:
(1)Da kupac vlasnistvo stice tek sa upisom prenosa vlasniStva u katastar nepokretnosti,
€2) Da ce notar po sluzbenoj duznosti dostaviti otpravak ovog ugovora na knjizenje katastru nepokretnosti, te
poreskoj upravi.
B)0a ovaj ugovor ne podlijeze postupku placanja poreza na promet nepokretnosti, ako KUPAC dostavi dokaz
da ovim ugovorom rje$ava stambeno pitanje, odn. da nema drugu nekretninu upisanu na svoje ime, --------e-—-
{4)Da iskljucenje od odgovornosti PRODAVCA za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je
PRODAVAC za njih znao.
(5)Da za notarsku nagradu i trokove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da troskove
notarske obrade snosi KUPAC.
(6)Da je od dana izdavanja Lista nepokretnosti iz Uprave za nekretnine , do dana sastavljanja ovog ugovora
moglo doci do izmjena , te je Notar upozorio KUPCA na moguce rizike, kao i na mogucnost da sam notar izvréi
uvid u katastar nepokretnosti. Pored upozorenja KUPAC ne-traZi uvid notara u iste, i zahtjeva da se ugovor
zakljuci danas.

)01 ZAVRSNE ODREDBE

Clan 27.
Stranke ovlas¢uju Notara da moge izvréiti ispravke ovog notarskog zapisa u vezi sa otiglednim greskama
tehnicke prirode, bez njihove posebne saglasnosti i bez saCinjavanja aneksa ovog ugovora.
Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim stranama
prezentirani.
Od ove notarski obradene isprave dobivaju:
OTPRAVAK:
- Prodavac (1)
-Kupac (1)
- Katastar nepokretnosti za upis prava svojine (1)
- Poreska uprava (1)
Naknada za rad i naknada trogkova je obratunata prema Notarskoj tarifi (,Sl.list CG*, br. 6/2012) prema tarif.
broj 1. uiznosu od 250,00 €, naknada po tarif. br. 19 NT u iznosu od 10,00 € i PDV u ukupnom iznosu od 49,40
€, pa je izdat ratun na  sveukupni iznos od 309,40 €.
Notar je ovaj ugovor proéitala ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerila da njegov
sadrZaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon £ega su ugovorne strane uzjavile da je tako postupljeno, da su
razumijele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaju,
te prodavaci kupac svojeru¢no potpisuju kako slijedi , nakon Eega je ovaj zapis potpisala inotar ,—---eereemeeee

R e

f U Budvi, dana 20.08.2014.gddine ( dvadesetog avgusta dvije hiljade &etrnaeste godine) u 11,30 (jedanaest i
§ trideset) ¢asova.
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