CRNA GORA

NOTAR

IRENA POLOVIC

BUDVA

UL. Filipa Kovaéevica br. 1/1

UzZ br.716/2014

Dana 18.08.2014.godine { osamnaestog avgusta dvije hiljade &etrnaeste godine) u 12,30 (dvanaest i trideset)
¢asova, preda mnom dolje potpisanim notarom irenom Polovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Filipa
Kovacevi¢a br.1/l, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, satinim notarski zapis ugovora 0
kupoprodaji nepokretnosti sa elementima ugovora o hipoteci, istovremeno su pristupila sljedeca lica: -

PRODAVAC:
1. OPSTINA BUDVA sa sjeditem u Budvi, Trg Sunca br. 2, fnat. broj 02903000, koju zastupa Predsjednik
LAZAR RADENOVIC, a njega na osnovu punomodja koje je satinjeno kon Notara Dalibora KneZevica u
notarskom zapisu UZZ br. 665/11 od 29.12.2011. (dvadeset devetog decembra dvije hiljade jedanaeste) godine
i po punomodju broj 001-2222/1 od 15.08.2014. (petnaestog avgusta dvije hiljade ¢etrnaeste) godine, gospoda
KUUACA ANDRIJANA od oca Milorada, djevojacko prezime Vasi¢, rodena 10.05.1981. (desetog maja hiljadu
devesto osamdeset prve godine) u Zrenjaninu, sa prebivalistem u Budvi, ul. Prva Proleterska broj S-45/3, IMBG
BESESSNSRNNES Jravljanka Crne Gore, po zanimanju dip!. pravnik, Ciji sam identitet utvrdita uvidom u  liénu
kartu br. NSNS izdata od MUP Crne Gore FL Budva dana 15.02.2011. godine (petnaestog februara dvije
hiljade jedanaeste godine) sa rokom vazenja do 15.02.2021. (petnaestog februara dvije hiljade dvadeset prve),
kao Prodavac (u daljem tekstu: PRODAVAC HIPOTEKARNI POVIERILAC)

KUPAC:
2. Gospodin LALEVIC RADOSLAV  od oca Rado%a, roden dana 06.02.1962.godine ($estog februara hiljadu
devesto Zezdeset druge godine) u Bijelom Polju, sa prebivali§tem u Budvi, ul. Lazi bb, NN,
drzavljanin Crne Gore, po zanimanju radnik, ozenjen, Ciji sam identitet utvrdila na osnovu ligne karte reg.br.
WUUWW izdata od MUP Crne Gore FL Budva 17.02.2009.godine (sedamnaestog februara dvije hiljade
devete godine) sa rokom vaZenja do 17.02.2019.godine {sedamnaestog februara dvije hiljade devetnaeste
godine), kao kupac ( u daljem tekstu: KUPAC | HIPOTEKARNI DUZNIK ) .

Punomoénik prodavca prezentuje u otpravku izvornika namijenjen punomocniku Punomodje za zastupanje
satinjeno kod notara Dalibora KneZevica iz Budve pod brojem UZZ 665/11 od 29.12.2011. godine .Uvidom u
prezentovano punomocje , koje se prilate u prepisu ovjerenom kod ovog notara pod brojem OVP br.
2393/2013 od 24.09.2013.ggdine, notar je utvrdila da je punomocdnik ustupioca ovlaééena za preduzimanje
ovog pravnog posla. Punomocnik izjavijuje da prilozeno punomodje je na snazi , 0odnosno da nije opozvano, kao
i da nema promjena u pogledu lica ovlascenih za zastupanje .-

PRETHODNE NAPOMENE:
Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: ,Ugovorne strane”.
Podaci 0 mijestu rodenja, adresi prebivalista, zanimanju i braénom statusu ugovornih strana, uneseni su na
osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.
Za satinjavanje ovog notarskog zapisa je dostavijena slede¢a dokumentacija:
(1) List nepokretnosti — izvod broj 332 za KO Budva izdat od Uprave za nekretnine Crne Gore, Podruéne jedinice
Budva pod brojem 104-467-1251-1/2014 od 15.08.2014.godine (petnaestog avgusta dvije hiljade ¢etrnaeste
godine), koji se prilae u prepisu uz ovaj izvornik, a originalna isprava se nalazi u spisima ovog notara UZZ br.
714/2014,
(2) Odluka Komisije za rjeSavanje stambenih potreba stanara koji Zive u privremenim objektima — barakama
Opétine Budva broj 001-1197/33 od 18.07.2014. (osamnaestog jula dvije hiljade etrnaeste) godine, o sticanju
prava na kupovinu stana, koja se prilaze u izvorniku uz ovaj izvornik ,
(3) Pravilnik o rjeSavanju stambenih potreba stanara koji Zive u privremenim objektima — barakama koje se
nalaze na katastarskim parcelama broj 555/7 1 561/1 KO Budva, donijet od strane Predsjednika Opétine Budva

Al

1/8

» Y




UZZ br.716/2014

pod brojem 001-482/2 od 27.06.2013. godine, koji se prilaZe u prepisu uz ovaj izvornik,a original se nalazi u
spisima UZZ 1046/2013 ,
(4) Otpravak punomodja za zastupanje Prodavca safinjen kod notara Dalibora KneZevica iz Budve pod brojem
UZZ 665/11 od 29.12.2011. godine . koje se pritaZe u prepisu ovjerenom kod ovog notara pod brojem OVP br.
2393/2013 od 24.09.2013.godine,
(5) Punomocje Predsjednika Opitine Budva broj 001-2222/1 od 18.08.2014. {osamnaestog avgusta dvije
hiljade Cetrnaeste) godine, koje se prilaze u izvorniku uz ovaj izvornik,
(6) Identifikacione isprave za stranke koje se uz ovaj izvornik prilazu u fotokopiji ovjerenoj kod ovog notara
pod brojem UZZ 716/2014 od 18.08.2014.godine (osamnaestog avgusta dvije hiljade Eetrnaeste godine).-------

Nakon $to je notar ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom slufbenom
podrudju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene konsultacije. Nakon $to se notar
uvjerila da su ugovorne strane sposobne i ovlaiéene za zakljucivanje ovog pravnog posia, i nakon $to je notar
ispitala njihovu volju, objasnila im i podutila ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje,
stranke su izjavile da zakljucuju sledeéi:

UGOVOR
O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI
SA ELEMENTIMA UGOVORA O HIPOTECI

|.PREDMET KUPOPRODAJE

€lan 1.
Predmet kupoprodaje je prenos prava svojine na stanu u Budvi, naselje Lazi, u svojini prodavca u obimu
prava 1/1, koji je upisan u Listu nepokretnosti broj 332 KO Budva kao stambeni prostor PD 15, spratnosti P2
(drugi sprat), povriine 64 m2 u zgradi broj 2 na kat. parceli br. 162/1 KO Budva.

Uvidom u tist nepokretnosti — Izvod br. 332 za KO Budva izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva broj: 104-
467-1251-1/2014 od 15.08.2014.godine , koje su mi stranke prezentovale u prepisu i koji sam procitala, te koji
se prilae uz ovaj izvornik u prepisu, ustanovila sam da LR
-u A listu - ,podaci o parcelama*” tog lista nepokretnosti upisana je: katastarska parcela broj 162/1, plan 3,
skica 3, potes: Lazi , nacin koriiéenja: pasnjak 4.klase, osnov sticanja: odluka drzavnog organa, povriine 828
m2, katastarska parcela broj 162/1, plan 3, skica 28/14, potes: Lazi , nadin koriS¢enja: Sume 3.klase, osnov
sticanja: odluka drZavnog organa, povrsine 112 m2, katastarska parcela broj 162/1, plan 3, skica 3, potes: Lazi
, nacin koris¢enja: dvorite, osnov sticanja: odluka drzavnog organa, pov. 500 m2, katastarska parcela broj
162/1, zgrada broj 1, plan 3, skica 3, potes: Lazi, natin koriS¢enja: stambene zgrade, osnov sticanja: odluka
dravnog organa, pov. 335 m2 i katastarska parcela broj 162/1, zgrada broj 2, plan 3, skica 38/14, potes: Lazi,
nacin koriéenja: stambene zg'rade, osnov sticanja: gradenje, pov. 337 m2, sve ukupne povriine 2112 m2.-—
-u ,B“ listu -, podaci o vlasniku i nosiocu prava“ upisana je OPSTINA BUDVA kao nosilac prava koris¢enja na
parceli u dijelu 1/1,
-u,V“listu - ,podaci o objektima i posebnim djelovima objekta“ upisana je OPSTINA BUDVA kao nosilac prava
svojine, izmedu ostalog, na stambenom prostoru PD 15, spratnosti P2, povriine 64 m2 u zgradi broj 2 na kat.
parc. 162/1,
-u ,G” listu ,podaci o teretima i ogranifenjima“ upisana je zabiljezba na zgradi br. 2 na kat. parc. 162/1 — da
nema upotrebnu dozvolu.

Povodom upisanog tereta na zgradi u kojoj se nalazi predmetni stan notar je utvrdila da isti nije smetnja za
prenos prava svojine sa prodavca na kupca, te je podudila stranke da upisani teret obavezuje investitora, a ne
kupca , saglasno vaZe¢im materijalnim propisima.

Notar je stranke poduéila na moguénost da neposredno prije sadinjavanja ovog ugovora, notar izvri uvid u
evidenciju nepokretnosti, objasnila im prednost i svrhu neposrednog uvida, te ih upozorila na eventualne
posljedice i rizike u sluéaju suprotnog postupanja, a naro¢ito na moguénost da je u meduvremenu , od
vremena izdavanja predmetnog Prepisa Lista nepokretnosti , moglo doci do promjene podataka koji se upisuju
u list nepokretnosti za predmetnu nepokretnost, kao i na moguénost nesaglasnosti predocenog prepisa iz lista
nepokretnosti i podataka upisanih u List nepokretnosti u evidenciji , pa su stranke to odbile i zahtjevale da se
sacinjavanje ovog notarskog zapisa izvréi odmah bez uvida notara u evidenciju katastra .
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Notar je upozorio stranke na odredbe Zakona o drZavnoj imovini Crne Gore, te da je kod satinjavanja ovog
zapisa mogao biti pozvan Zaétitnika za imovinska prava Crne Gore, obzirom na to da sva imovina opstina
predstavlja drzavnu imovinu. Punomoénik Opétine Budva izjavljuje da se radi o stanu koji se prodaje Kupcu na
osnovu donijete Odluke SO Budva o rieSavanju stambenih potreba lica koja stanuju u priviemenim objektima
barakama izgradenim na zemljistu s pravom raspolaganja Opstine Budva, da je ovo zemljiste potrebno za dalji
razvoj opstine sa kog razloga se barake moraju ukloniti, zbog tega se optina obavezala da tim licima rijesi
stambena pitanja pod povoljnim uslovima. Sa tog razloga donijet je Pravilnik naprijed procitan, na osnovu koga
Je sproveden Konkurs , na koji se Kupac prijavio u svojstvu kupca , nakon ¢ega je donijeta odluka da Kupac
ispunjava uslove za zakup predmetnog stana.

Notar i stranke su izvrsile uvid u Pravilnik o rieSavanju stambenih potreba stanara koji Zive u privremenim
objektima - barakama koje se nalaze na katastarskim parcelama broj 555/7 i 561/1 KO Budva, donijet od
strane Predsjednika Op3tine Budva pod brojem 001-482/2 od 27.06.2013. godine . Notar je utvrdila da se ovim
Pravilnikom  ureduje natin , kriterijumi, postupak i uslovi 2a rjeSavanje stambenih potreba stanara u
priviemenim objektima - barakama na kKat. parc. 555/7 i 561/1 KO Budva, da je pravilnikom utvrdena
kupoprodajna cijena u visini od 720,32 € (sedamstotina dvadeset eura i 32/100) po 1m2, koja se cijena ima
isplatiti u ratama u trajanju od najvide 15 godina uz kamatu od 3% (tri procenata) na godi$njem nivou. ---------
Uvidom u Odluku Komisije za rjeavanje stambenih potreba stanara koji Zive u privremenim objektima ~
barakama Opstine Budva broj 001-1197/33 od 18.07.2014. (osamnaestog jula dvije hiljade etrnaeste) godine -,
notar je utvrdila da je Lalevié¢ Radoslav stekao pravo na kupovinu predmetnog stana.

Prodavac izjavljuje da predmetne nepokretnosti nijesu predmet zakupnog odnosa.

Clan 2.
Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora kupuju u videnom stanju ,
da je KUPAC vidio nepokretnosti koje kupuje, te da je iste pregledao i uvjerio se u njeno stanje. -—-------cceee-

ILPRODAJA

€lan 3.
Prodavac prodaje a kupac kupuju pravo svojine 1/1 dijela na stanu u Budvi, naselje Lazi, u svojini prodavca
u obimu prava 1/1, koji je upisan u Listu nepokretnosti broj 332 KO Budva kao stambeni prostor PD 15,
spratnosti P2 ( drugi sprat), povriine 64 m2 u zgradi broj 2 na kat. parceli br. 162/1 KO Budva. —------ecceeeo..

Kupovinom predmetne nepokretnosti Kupac stite i zajedni¢ku nedjeljivu svojinu na zajedni¢kim prostorijama u
zgradi, i na zemljistu na kojem je zgradaizgradena.

L. CJENA

Clan 4.
Ugovorne strane saglasno utvrduju ukupnu kupoprodajnu cijenu za predmetne nepokretnosti u iznosu od
46.100,48 € (slovima: Cetrdeset Sest hiljada sto euro i 48/100).
Notar je upozorila stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom ostecenju, a ugovorne
strane izridito izjavljuju da je naprijed oznalena cijena stvarno ugovorena, da je trziSna i da odgovara stanju
nekretnine.

Clan 5.
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je KUPAC u obavezi da kupoprodajnu cijenu iz &lana 4. OVOg ugovora
isplati u roku od 15 (petnaest) godina od dana zaklju¢enja ovog Ugovora,ito u jednakim mjese&nim ratama
u iznosu od 256,1137 € (slovima: dvije stotine pedeset %est eura i 11/100) uveéana za godidnju kamatnu
stopu od 3%, plus EURIBOR koji ée utvrdivati nadleini Sekretarijat Opitine Budva jednom godiénje i o tome
pismeno obavijestiti Kupca .

KUPAC je u obavezi da otpotne sa placanjem rata po ovom ugovoru u roku od mjesec dana od dana
zakljuéenja ovog ugovora.Ugovorne strane su saglasne da KUPAC ima pravo da kasni sa uplatom prve rate
godinu dana , s tim da do 18.08.2015. (osamnaestog avgusta dvije hiljade petnaeste) godine KUPAC je

duZan da uplati bar jednu mjesednu ratu.
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Ugovome strane su saglasne da je rok za uplatu cjelokupne kupoprodajne cijene (15 godina) je bitan

elemenat ovog ugovora, tako da u slu¢aju da KUPAC kasni vige od jedne godine dana sa upatom jedne
mjesedne rate, PRODAVAC ima pravo da naplatu svog potrazivanja izvr&i aktiviranjem upisane hipoteke po
ovom ugovoru.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da u sluéaju kadnjenja sa uplatom jedne mjesene rate podrazumjeva da
OP3TINA BUDVA nema pravo da aktivira hipoteku ukoliko prije proteka jedne godine kasnjenja, KUPAC
uplati bar jednu mjesetnu rate, s tim &to je ukupnu kupoprodajnu cijenu KUPAC duzan uplati u roku od 15
(petnaest ) godina od dana potpisivanja ovog ugovora, odnosno najkasnije do 18.08.2029. {osamnaestog
avgusta dvije hiljade dvadeset devete) godine.

Uplatu rata KUPAC ima izvréiti na ragun PRODAVCA broj 510-81762330-54 kod CKB AD Podgorica. ~---------------

U vezi sa isplatom, odnosno prijemom kupoprodajne cijent , ugovorne strane ¢e pristupiti sa naroditom
painjom, vodedi ra¢una o uzajamnim pravima i interesima.

Notar je podu&io prodavca o moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloééu placanja cijene,
kao 3to je deponovanje cijene na notarski ratun za stranke, davanje saglasnosti za prenos svojine uz nalog
notaru da izdaje samo izvode otpravka, koji nece sadrzati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene,
zatim mogu¢nost davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi koja ée biti predata
kupcu kada se isplati cjelokupna kupoprodajna cijena, ili da u ovoj ispravi da saglasnost za prenos prava svojine
» ali da se kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak ve¢ samo otpravak dijela koji nece sadriati saglasnost
prodavca za prenos prava svojine na kupca sve dok kupac ne isplati kupoprodajnu cijenu, te ga upozorio na
posljedice suprotnog postupanja. Nakon toga stranka izjavljuju da ¢e se obezbijediti na natin to se ovim
ugovorom ima predvidjeti uspostavijanje hipoteke i podvrgavanje neposrednom izvrenju na predmetnoj
nepokretnosti koju ovim ugovorom stige KUPAC, te aktiviranje hipoteke na predmetnoj nepokretnosti u
sluéaju neizvriavanja ugovorene obaveze isplate mjese¢nih rata kupoprodajne cijene, shodno naprijed
navedenim odredbama . Nakon toga, prodavac izjavljuje da ne Zelj, druge mjere obezbjedenja i da cijena
dospjeva na naprijed navedni nagin.
Notar je poducio kupca na moguénost njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloscu cijene, kao ito je
ugovaranje i upisivanje predbiljeZbe u katastar nepokretnosti prije isplate cijene, i objasnio mu da i kako se
predbiljezba osigurava, zatim na mogucnost ugovaranja i drugih pretpostavki za dospjelost cijene, kao §to su
ugovaranje isplate cijene na notarski ratun za stranke i njenu isplatu s tog racuna prodavcu, te upozorio na
posljedice i rizike kojima se izlaze u slucaju suprotnog postupanja. Nakon toga, kupacizjavljuje da ne zeli mjere
obezbjedenija, jer su se stranke dogovorile da PRODAVAC dozvoljava odmah KUPCU da prenese pravo svojine
na svoje ime na predmetnoj nepokretnosti .
*

IV. ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

Clan 6.
PRODAVAC garantuje KUPCU da je nepokretnost blize opisana u ¢lanu 1. Ovog ugovora isklju¢ivo njegovo
viasnistvo, da na istom ne postoje prava potraZivanja treih lica, kojima bi se umanijivala ili ograni¢avala prava
KUPCA, da nije optereéen neuknjiZenim teretima, hipotekom, kamatom, porezom ili zakupom, da u pogledu
istog nema nikakvog spora, niti drugog pravnog posla, te se PRODAVAC obavezuje da KUPCU pruii zaétitu od
evikcije, odnosno da o svom trotku ukioni teret ili pretenzije tre¢ih lica kojima se iskljuiuju, umanjuju ii
ograniCavaju ostvarenje prava KUPCA
Isto tako, PRODAVAC garantuje KUPCU da ovaj ugovor ne podlijeze nikakvim odobrenjima.

Clan 7.
Ukoliko se pojavi treée lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetnu nepokretnost, KUPAC
mozZe raskinuti Ugovor, traiti povrat do tada isplaéene kupoprodajne cijene sa pripadaju¢im zakonskim
zateznim kamatama od dana placanja do isplate, kao i zahtjevati da mu PRODAVAC nadoknadi tetu sa svim
drugim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o obligacionim odnosima.

Clan 8.
PRODAVAC ne odgovara za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, i izjavljuje da mu iste nijesu poznate.
KUPAC je obisao predmetnu nepokretngst iizvriio uvid u stvarno stanje.
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Notar je poduéila ugovorne strane o posljedicama ogranicenja ili iskljugenja odgovornosti, te ih upozorila da
iskfjucenje od odgovornosti za materijaine i pravne nedostatke nema dejstva ako je Prodavac za njih znao ili je
MOgao znati, odnosno znao da se mogu olekivati, a nije ih saopstio KUPCU.

V PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERET! | OPASNOSTI
€lan 9.
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na KUPCA na dan safinjavanja ovog notarskog zapisa . ----——-eeeceeemeeen

KUPAC se obavezuje da baraku u kojoj stanuje preda PRODAVCU ispraznjenu od stvari i lica u roku od 5 (pet)
dana od dana preuzimanja kljueva od predmetnog stana.

Notar je podutila stranke da prilikom preuzimanja predmetnog stana sacine zapisnik o primopredaji sa
konstatovanjem nedostataka u stanu koji je PRODAVAC duzan da otkloni.

V1 TROSKOVI, POREZI
€lan10.
Nakon 3to je notar pouéila stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se mogu
drugadije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da sve troskove povezane sa ovim ugovorom, troSkove ovog
notarskog zapisa, po tro$kove upisa prava svojine, snosi KUPAC.

Notar je poducila stranke, a posebno KUPCA da dostavi notaru ili Poreskoj upravi Crne Gore dokaz od Uprave za
nekretnine da ne posjeduje nekretnine, kako bi bio osloboden placanja poreza na promet nepokretnosti po
osnovu rjedavanja stambenog pitanja.

VIt ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE

Clan11.
U konkretnom slu&aju ispitavsi sve okolnosti notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeZze nikakvim
odobrenjima i da u konkretnom slu€aju ne postoji zakonsko pravo preée kupovine.

VHI ZAHTIEV! ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
Clan12.
PRODAVAC dozvoljava da se KUPAC, odmah na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti,
odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti moZe knjiziti kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1
na nepokretnosti koja je blize oznagena u &anu1.i3. ovog ugovora (clausula intabulandi).-=-----eeeeecereeem-
Stranke daju nalog Notaru da odmah dostavi ovjereni otpravak ovog notarskog zapisa nadleZnoj upravi radi
uknjizbe prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na Kupca po osnovu ovog ugovora.
*

DCPOTRAZIVANIE KOJE SE OBEZBJEDUJE

Clan 13.
PotraZivanje koje se obezbjeduje ovim ugovorom predstavija iznos kupoprodajne cijene predmetne
nepokretnosti od 46.100,48 € (slovima: Cetrdeset $est hiljada sto eura i 48/100) , uvecana za godi$nju kamatu
od 3% +Euribor na iznos mjeseéne rate od 256,11 € (dvjestapedesetest i 11/100 EUR) na mjeseénom nivou,
a koja je utvrdena ¢fanom 4.i5. Ovog ugovora.

X. USPOSTAVLIANJE HIPOTEKE
‘ €lan1a.
Kupac, u svojstvu hipotekarnog duznika i prodavac, u svojstvu hipotekarnog povjerioca, su saglasni da se
u korist hipotekarnog povjerioca — OPETINE BUDVA , za naprijed navedeno potraZivanje iz ¢lana 13. Ovog
Ugovora, a po osnovu ovog ugovora  u svrhu obezbjedenja potraZivanja u iznosu od 46.100,48 € (slovima:
Getrdeset 3est hiljada sto eura i 48/100) , uz sporedne &inidbe, uspostavi hipoteka na nepokretnosti
oznaéenoj u &lanu 13 ovog ugovora.--
Takode, hipotekarnom duzniku se zabranjuje otudenje i opteretenje nepokretnosti iz ¢&lana 1 i 3 ovog
Ugovora bez pisane saglasnosti hipotekarnog povjerioca.

XI. PREDMET HIPOTEKE
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Clan1s.
Opteretuje se sledeca nepokretnost koja je PREDMET OVOG UGOVORA, a koja je upisana us e
-listu nepokretnosti br. 332 KO Budva kao stambeni prostor PD 15, Spratnosti P2, povrine 64 m2 u zgradi
broj 2 na katastarskoj parceli broj 162/1 KO Budva.

Kupac, kao viasnik nepokretnosti koju stice ovim ugovorom, i kao hipotekarni duZnik , je saglasan da se sve
promjene koje nastanu u Listu nepokretnosti, a predstavljaju povecanje vrijednosti nekretnine, po
automatizmu opterecuju ovom  hipotekom , tako da se ovaj teret i ograni¢enje prenose i na tu nekretninu. —-

Hipotekarni duznik je podugen da ako ne izvréi bilo koju od obavezu iz ovog Ugovora, a odnosi se na uredno
izvr3avanje obaveze isplate kupoprodajne cijene, koja je obezbijedena ovom hipotekom, u roku kako jeto
blize navedeno u ¢&lanu 5. Ovog ugovora, od dana dostave obavjeitenja hipotekarnom duiniku o podetku
namirenja, Hipotekarni povjerilac ima pravo da traZi namirenje svog potrazivanja sudskom ili vansudskom
prodajom opterecene nepokretnosti . Stranke se saglaSavaju da se namirenje vréi vansudskom prodajom, u
skladu sa Zakonom o svojinsko — pravnim odnosima CG (,Sluzbeni list CG*, br. 19/2009) i Zakonom o izvrienju i
obezbjedenju (,Sluzbeni list CG*, br. 36/2011). Vansudska prodaja ¢e se izvriiti javnim nadmetanjem, koju ¢e
sprovesti advokatska kancelarija , javni izvrsitelj ili privredno drustvo za promet nepokretnosti prema izboru
Hipotekarnog povjerioca, po postupku propisanom zakonom.

Hipotekarni duZnik izjavljuje da pristaje da na osnovu ovog notarskog zapisa Hipotekarni povjerilac moze, u
svrhu placanja obezbijedenog potraZivanja, da zahtjeva izvrienje na opterecenoj nepokretnosti i sudskom
prodajom ove nepokretnosti u skladu sa zakonom koji ureduje izvréni postupak.

XILUPIS HIPOTEKE

Clan 16.
Hipotekarni duinik neopozivo odobrava i zahtjeva da se na osnovu ove zaloine izjave bez njenog daljeg
pitanja i odobrenja, u Listu ,G“ Lista nepokretnosti broj 332 KO Budva u Upravi za nekretnine PJ Budva
upise:
(1) HIPOTEKA u korist OPSTINE BUDVA na stambenom prostoru PD 15, Spratnosti P2, povriine 64 m2 u
zgradi broj 2 na katastarskoj parceli broj 162/1 KO Budva, a radi obezbjedenja potrazivanja iz ¢ana 13. Ovog
ugovora u ukupnom iznosu od 46.100,48 € (slovima: éetrdeset Sest hiljada sto eura i 48/100) uveéan za 3% na
godi3njem novou + EURIBOR na iznos mjeseéne rate kredita od 256,11 €, sa rokom KONACNE ISPLATE do
18.08.2029. (osamnaestog avgusta dvije hiljade dvadeset devete) godine.
(2) zabiljezba zabrane otudenja i opterecenja bez pisane saglasnosti hipotekarnog duznika, a na
nepokretnosti iz prethodnog stava ove tagke.
(3) zabiljezba neposredne izvrénosti ove notarski obradene isprave.

Notar je poducila i upozorila stranku da ¢e otpravak ovog ugovora , po sluzbenoj dunosti, dostaviti nadleznom
katastru radi upisa hipoteke.

Hipotekarni duznik — kupac se obavezuje da podnese zahtjev za upis hipoteke po osnovu ovog ugovora.-----------

XIll.PODVRGAVANJE NEPOSREDNOM IZVRSENJU

Clan17.
Hipotekarni duznik u vezi sa svim obavezama placanja obezbijedenog potrafivanja, koji je preuzeo kao Kupac
u vezi isplate kupoprodajne cijene po ovom Ugovoru o kupoprodaji stana sa elementima Ugovora o hipoteci, |,
izri€ito pristaje na 1ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANIA, na
osnovu ovog notarskog zapisa, a iz nepokretne imovine koja je upisana u Listu nepokretnosti br. 332 KO
Budva kao stambeni prostor PD 15, spratnosti P2, povriine 64 m2 u zgradi broj 2 na kat. parc. 162/1 KO
Budva.

U svrhu izvrenja ovog notarskog zapisa bice izdat hipotekarnom povjeriocu na njegov zahtjev poseban
otpravak u svrhu izvrdenja, na osnovu isprava kojima hipotekarni povjerilac dokazuje dospjelost potraZivanja, tj.
da KUPAC ne ispunjava u ugovorenim rokovima svoje obaveze iz ovog ugovora .

Notar je upozorila hipotekarnog dunika da je pristao _na izvr§enje BEZ ODLAGANJA nakon dospjelosti
obezbijedenog potrazivanja i objasnila joj pravne posljedice takve izjave, ali je hipotekarni duZnik i pored toga,
pristao na takvo neposredno izvrSenje bez odlaganja.
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XWPRAVA HIPOTEKARNOG DUZNIKA - KUPCA
€lan 18.
HEPOTEKARNI DUZNIK- Kupac ima pravo da nepokretnost opterecenu hipotekom drzi i upotrebljava prema
njenoj uobiCajenoj namjeni, ali nema pravo da otuduje ili opterecuje bez prethodne pismene saglasnosti

hipotekarnog duinika.

XV . OBAVEZE HIPOTEKARNOG DUZNIKA

Clan 19.
HIPOTEKARNI DUZNIK- Kupac je duzan &uvati nepokretnosti optere¢ene ovom hipotekom sa painjom dobrog
privrednika, odnosno dobrog domacina, u protivnom odgovara hipotekarnom povjeriocu za tetu koja nastane
krSenjem ove obaveze.

XV1. EKSTENZIVNOST HIPOTEKE

€Clan 20, ---<

Ugovorne strane su saglasne da u slu¢aju povecaja vrijednosti nepokretnosti koja je predmet ove hipoteke za
vrijeme trajanja hipoteke, hipoteka odnosi i na pobolj$anje istih, a sve u skladu sa ¢lanom 309. Stav 2. Zakona o
svojinsko- pravnim odnosima (,Sluzbeni list CG*, br. 19/09).

XVIi . PRAVO NA VANSUDSKU PRODAJU

€lan 21.
Ako KUPAC ne izvr$i obavezu utvrdenu ¢lanom 5. Ovog Ugovora , obezbjedenu gore navedenom hipotekom,
u roku od 30 dana od dana dostave obavjeitenja hipotekarnom duzniku o podetku namirenja, hipotekarni
povjerilac ima pravo da, radi namirenja svog potrazivanja u skladu sa Zakonom o svojinsko pravnim donosima,
u vansudskom postupku prodaje nepokretnost opisanu u ¢lanu 15 . ovog ugovora.
Hipotekarni duinik je saglasan da hipotekarni povjerilac u sluéaju naplate obezbjedenog potraZivanja mose
podatke o nepokretnostima i drugu dokumentaicju uéiniti dostupnim i tre¢im licima.
Hipotekarni povjerilac i hipotekarni duZnik su saglasni da se period od 30 (trideset) dana izmedu eventualnog
upisa obavjedtenja o prodaji i podetka prodaje skrati po slobodnom nahodenju hipotekanrog povijerioca, u
smislu ¢lana 333. i 341 stav 2. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima.

XVIiIl. LICE OVLASCENO ZA SPROVODENJE PRODAJE
€lan 22.
Ugovorne strane su saglasne, da ce vansudsku prodaju hipotekovanih nepokretnosti sprovesti javni izvriitelj,
advokat ili registrovana agencija za promet nepokretnostima, koju odredi hipotekarni povijerilac, a pod uslovom
da ispunjava zakonom predvidene uslove za tu aktivnost.
Ugovorne strane su saglasne da se tokom ¢itavog postupka moZe odrediti naziv ili ime i adresa ili sjediste lica
kome ¢e biti povjerena vanstidska prodaja .

XIX. LICE OVLASCENO ZA PRIJEM POSTE U IME HIPOTEKARNOG DUZNIKA
Clan 23.
Hipotekarni duznik iziri¢ito pristaje da se sva pismena od strane hipotekarnog povjerioca upucuju na adresu
hipotekarnog duinika koja je data u ovog ugovoru, te da se danom dostave smatra dan predaje pismena na
postu ukoliko hipotekarni duznik pismenim putem ne obavijesti hipotekarnog povjerioca o promjeni adrese.-----

XX. PRIMJENA ZAKONA | NADLEZNOST SUDA

€lan 24.
Na sva prava i obaveze ugovornih strana koja nijesu uredena ovim ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima, Zakona o svojinsko pravnim odnosima i Zakona o izvrSenju i obezbjedenju. ~--memeememeaeen
U slucaju spora u vezi sa ugovorom nadlezan je sud u Kotoru.

XXI. IZMJENE | RASKID UGOVORA
Clan 25.

Ugovorne strane su saglasne da se izmjene ovog Ugovora mogu vriiti isklju¢ivo uz obostranu pisanu saglasnost
stranaka.
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Ugowvome strane se odricu prava na raskid ovog ugovora, osim y slu€aju da trece lice osporava pravo svojine
Kwpcu na predmetnom stanu ili da KUPAC ne izvri uplatu kupoprodajne cijene u roku iz &lana . ovog ugovora.-

0 POUKE

€lan 26.

Notar je stranke upozorio i poutio o slijedeéem:
(1)Da kupac vlasnistvo stice tek sa upisom prenosa vlasnistva u katastar nepokretnosti,
(2) Da ¢e notar po sluzbenoj duZnosti dostaviti otpravak ovog ugovora na knjizenje katastru nepokretnosti, te
poreskoj upravi.
(3)Da ovaj ugovor ne podlijese postupku placanja poreza na promet nepokretnosti, ako KUPAC dostavi dokaz
da ovim ugovorom rje$ava stambeno pitanje, odn. da nema drugu nekretninu upisanu na svoje ime. =---------w--
(4)Da iskljuéenje od odgovornosti PRODAVCA za materijaine i pravne nedostatke nema dejstvo ako je
PRODAVAC za njih znao.
(5)Da za notarsku nagradu i trogkove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da troskove
notarske obrade snosi KUPAC.
(6)Da je od dana izdavanja Lista nepokretnosti iz Uprave za nekretnine , do dana sastavljanja ovog ugovora
moglo dodi do izmjena , te je Notar upozorio KUPCA na mogude rizike, kao i na moguénost da sam notar izvréi
uvid u katastar nepokretnosti. Pored upozorenja KUPAC ne trazi uvid notara u iste, i zahtjeva da se ugovor
zakdjuci danas.

Y001 ZAVRSNE ODREDBE

Clan 27.
Stranke ovlad¢uju Notara da moze izvréiti ispravke ovog notarskog zapisa u vezi sa oCiglednim greskama
tehnicke prirode, bez njihove posebne saglasnosti i bez sainjavanja aneksa ovog ugovora.
Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim stranama
prezentirani.
Od ove notarski obradene isprave dobivaju:
OTPRAVAK:
- Prodavac (1)
-Kupac (1)
- Katastar nepokretnosti za upis prava svojine (1)
- Poreska uprava (1)
Naknada za rad i naknada trogkova je obralunata prema Notarskoj tarifi (»Sl.list CG“, br. 6/2012) prema tarif.
broj 1. u iznosu od 250,00 €, naknada po tarif. br. 19 NT u iznosu 0d 10,00 € i PDV u ukupnom iznosu od 49,40
€, pajeizdat racun na sveukupni iznosod 309,40 €.
Notar je ovaj ugovor protitala ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerila da njegov
sadrZaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon €ega su ugovorne strane uzjavile da je tako postuplieno, da su
razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaju,
te prodavac i kupac svojeru¢no potpisuju kako slijedi , nakon ¢ega je ovaj zapis potpisala i notar .--------e-

U Budvi, dana 18.08.2014.godine ( osamnaestog avgusta dvije hiljade ¢etrnaeste godine) u 13,00 (trinaest)

casova.
Prodavac: Kupac:
Punor’noéni”kr e
S A Q/W A W
A"Q"'/ja"‘aﬂ(,u&?fa S . /Radoslav  Lalevi¢
_ NOTAR: .
||' CRNA GORA _l Irena Polovi¢ )
NOTAR :

POLOVIC IRENA
BUDVA

|
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