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CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

—e —- UGOVOR O PRODAJI
U Budvi, dana 09.05.2013 (slovima: devetog maja  dvije hiljade i trinaeste godine) u 14h
(slovima: &etrnaest Casova), preda mnom, dolie potpisanim notarom Daliborom
KneZevicem, sa sluzbenim sjediStem u Budvi, Ul. 22 Novembra a bb, sa zahtjevom da na
osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora o prodaji, istovremeno su
pristupila sliedeéa lica: -

sa prebivaliStem u Budvi, broj licne karte
izdata dana 15.02.2011 godine od strane MUP-a Crne Gore FL Budva i koja
vazido 15.02.2021 godine (u daljem tekstu: prodavac)

2. DOO "KASKAD" BUDVA, sa sjedistem u BecCic¢ima bb, adresa za prijem poste: Begidi,
Ulica Omladinskih brigada broj 2, registarski broj: maticni broj: _ koju u

ANDREY ARAKELYAN, roden dana 30.06.1979 (tridesetog juna hiljadu devet stotina
sedamdeset j devete) godine u gradu Moskvi (SSSR), broj pasosa izdat dana
20.02.2012 godine od strane FMS 77207 i koji vazi do 20.02.2022 godine (u daljem tekstu:
kupac ).-— e

Przno, JMBG Ciji sam identitet utvrdio na osnovu uvida u LK, broj

izdatu od MUP-a Crne Gore, FL Budva, dana 21.08.2008 godine, sa rokom
vaZenja do 21.08.2018 godine (u daljem teksty: sudski tumac). Notar je izvrsio uvid u
RjeSenje ministarstva pravde Crne Gore, br.03-5506/10 od 25 oktobra 2010 godine kojim je
Viadana Mitrovi¢ postavljena za sudskog tumaca za ruski jezik.
Notar je ustanovio da na Strani sudskog tumaca ne postoje razlozi i okolnosti zbog kojih ne
bi mogao uéestvovati y postupku sacinjavanja 0Ovog notarskog akta.

Notar je podugio stranke da mogu zahtijevati pisani prevod ove ISprave i njegovo prilaganje

ovom izvorniku, pa su stranke izjavile da to ne Jele.
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domete i posliedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljededi:

UGOVOR O PRODAJI
| PREDMET PRODAJE
Predmet prodaje je parcela koja je uslovnom parcelacijom oznacena sa brojem 925/2
ukupne povrSine 347m2, od Cega dvoriSte povrsine 290m2, i objekat u izgradnji povrSine
57m2, svojina Prodavca sa obimom prava 1/1.

Parcela broj 925/2 KO Begiéi isparcelisana je u skladu sa Elaboratom pripremljenim od
strane preduzeca ,GEO FRIEND” DOO Podgorica koji je ovjeren od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore PJ Budva pod brojem 953-104-784 od 13.06.2012 godine ( u daljem
tekstu: Elaborat) na nacin da je iz postojece parcele izdvojena parcela broj 925/3 Becici,
dvoriSte povrSine 28m2, koja nije predmet ovog Ugovora.

Notar je ugovorne strane poucio da bi trebalo da saCekuju sa potpisivanjem ovog ugovora
do konacnog sprovodenja Elaborata u katastru nepokretnosti, a posebno imajuéi u vidu da
priloZzeni elaborat na dan potpisivanja ovog ugovora nije sproveden u katastru
nepokretnosti, i upozorio ih na posljedice i rizike kojima se izlazu u slucaju suprotnog
postupanja, nakon cega Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su razmjele pouku i
upozorenje notara, ali da i pored toga Zele da ovaj ugovor zakljuce odmah, preuzimajuci
sve rizike i posledice koji iz toga mogu proizadi.

Notar je stranke upozorio da je uslov sporovodenja ovog ugovora u katastru nepokretnosti
prethodno sprovodenje Elaborata. =

Notar je stranke poucio moguénosti da, neposredno prije sa€injavanja ovog zapisa, ovaj
notar izvr§i neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u sluéaju suprotnog postupanja, a narodito na mogucnost da
je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti, doslo
do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu nepokretnost, kao i
na mogucnost nesaglasnosti predoc¢enog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih
u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su
to razumijele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da
prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim. Prodavac izjavljuje da predmetna
nepokretnost nije predmet zakupnog odnosa.

I PRODAJA
Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine na nepokretnostima navedenim u
C¢lanu | ovog Ugovora, a Kupac se obavezuje prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz
tacke Ill ovog ugovora.

I CIJENA
Cijena nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora iznosi 104.100,00 EUR (slovima: stotinu Cetiri
hiljade i jedna stotina eura).

Kupac se obavezuje da ukupnu kupoprodajnu cijenu iz prethodnog stava isplati prodavcu
na sledeci nacin:
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(a) iznos od 10.410,00 EUR (deset hiljada i Cetiri stotine deset eura) Kupac je veé isplatio
Prodavcu prije potpisivanja ovog ugovora, kao kaparu

(b) Iznos od 93.690,00 EUR (devedeset tri hiljade 3est stotina devedeset eura) Kupac ce
isplatiti prodavcu na racun broj 510-81762330-54 otvoren kod Crnogorske Komercijalne
Banke najkasnije u roku od 7 (sedam) radnih dana od dana potpisivanja ovog ugovora.-—-

U sluCaju da Kupac ne isplati iznos iz tacke (b) u predvidenom roku, ovaj ugovor se imvaj
smatrati automatski automatski raskinutim, uz pravo prodavca da na ime Stete zadrZi
primljenu kaparu.

Ugovorne strane daju nalog notaru da ne izdaje potpune otpravke ovog ugovora koji
sadrze Clausulu Intabulandi, dok ga ugovorne strane pismenim putem ne obavijeste da je
Kupac isplatio kupoprodajnu cijenu.

Prodavac se obavezuje da Ce najkasnije u roku od 5 (pet) dana od dana isplate
kupoprodajne cijene pisanim putem (izjava &iji je potpis ovjeren kod nadleznog organa)
obavijestiti notara da mu je kupoprodajna cijena isplacena.

U sluCaju da u navedenom roku prodavac ne obavijesti notara, duzan je Kupcu da Kupcu
da na ime pretpliene Stete isplati naknadu u visini od 0,01% od ukupne kupoprodajne
cijene za svaki dan ka3njenja.

Notar je pouCio prodavca mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloséu
placanja cijene, nakon ¢ega Prodavac izjavijuje da ¢e svoju saglasnost za prenos prava
svojine na Kupca dati u ovom ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode
otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nec¢e sadrzavati saglasnost za prenos prava
svojine do isplate cijene.

Notar je poutio kupca moguénosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelo$éu
placanja cijene, kao Sto je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u Katastar nepokretnosti
prije isplate cijene, i objasnio mu da i kako predbiljezba osigurava; zatim na moguénosti
ugovaranja i drugih pretpostavki za dospjelost cijene, kao $to su ugovaranje isplate cijene
na notarski raCun za stranke i njenu isplatu s tog raduna prodavcu tek kada se kupac
uknjizi u katastru nepokretnosti kao vlasnik ili kad se predbiljezi svojina, te ga je upozorio
na rizike i posljedice kojima se izlaZe u sludaju suprotnog postupanja. Nakon toga, kupac
izjavljuje da ne Zeli mjere obezbjedenja i da cijena dospijeva na naprijed opisani nacin.-—-

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE-———meeeemm
Prodavac garantuje Kupcu da prije ovog ugovora nije sa treéim licem zaklju€io ugovor o
kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti primio kaparu za predmetne nekretnine koje su
predmet ugovora, niti zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio pravo Kupca na
predmetnim nekretninama.
Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetne
nekretnine Kupac moZe raskinuti ugovor, traZiti povrat isplacene kupoprodajne cijene i
zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi $tetu.
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava
i ograniCenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom
hipotekom, kamate, porezi i doprinosi.
Kupac je obiSao nepokretnost koja je predmet prodaje i izvrio uvid u stvarno stanje.-
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Notar je upozorio stranke, a posebno kupca, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za
neplacene poreze prodavca, i podudio kupca da zahtijeva potvrdu od Poreske uprave da
prodavac nema dugovanja za poreze, nakon ¢ega Prodavac izjavijuje da nema poreskih
dugovanja i da se obavezuje Kupcu nadoknaditi cjelokupnu stetu koju on pretrpi zbog
njegovih eventualnih poreskih dugovania.
Notar je poducio ugovorne strane posljedicama ograni¢enja ili iskljucenja od odgovornosti,
te ih upozorio da Ce biti bez dejstva prodavevo ograniéenje i isklju¢enje odgovornosti za
materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranienja javno-pravne prirode koja kupcu nisu
bila poznata, a ako je prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu
ocekivati, a nije ih saopstio kupcu. Prodavac garantuje kupcu da na predmetnim
nepokretnostima ne postoje prava drugih lica, kojima se umanjuju ili ograniGavaju ovim
ugovorom steCena prava, kao i da na njemu nema bilo kakvih uknjizenih ili neuknjizenih
tereta ili ogranicenja.
Prodavac takode garantuje kupcu da nepokretnosti iz ¢lana | ovog ugovora nije predmet
kupoprodaje sa drugim licem, niti bilo koje druge pravne radnje. Ukoliko bi se pojavili neki
tereti ili ograniCenja vezana za predmetne nepokretnosti prodavac se obavezuje, da ih u
najhitnijem roku otkloni, 0 svom trosku.

—~—--V PRELAZ POSJEDA, KORISTI TERETA | OPASNOSTI
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca na dan isplate kupoprodajne cijene, a sa
kojim danom je prodavac saglasan da se na kupca prenesu prikljucci struje, vode i druge
komunalne usluge. Prodavac je obavezan da sve troskove koji se odnose na struju, vodu i
druge komunalne usluge izmiri do dana stupanja Kupca u posjed.

VI IZJAVE ZA KNJIZENJE
Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, a nakon sprovodenja Elaborata
pripremlienog  od strane preduzeéa ,GEO FRIEND” DOO Podgorica i ovjerenog od
strane Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva pod brojem 953-104-784 od 13.06.2012
godine, kupac uknjiZi u katastru nepokretnosti kao viasnik parcele broj 925/2 KO Bedici
ukupne povrsine 347m2, od Cega dvoriste povrsine 290m2, i objekat u izgradnji povrSine
57m2, sa obimom prava 1/1, bez daljeg prisustva i davanja bilo kakve saglasnosti sa
strane prodavca. (CLAUSULA INTABULANDI).

Ugovorne strane su saglasne i ovla$éuju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje
ovog notarskog zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva, moze jednostrano
mijenjati ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na greske u imenima i brojevima,
(JMBG, podaci iz Lista nepokretnosti i sl.) kao i da moze mijenjati druge ocigledne greske u
pisanju.
Ispravijanje ¢e se izvriti posebnim rieSenjem koje ¢e notar donijeti, i koje ¢e dostaviti
Upravi za nekretnine Crne Gore PJ Budva kao i strankama.

VIl TROSKOVI | POREZ
Notar je poducio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drukgije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troSkove ovog
notarskog zapisa, troSkove upisa prenosa svojine i druge trodkove u vezi s tim, snosi
kupac, kao i porez na promet.

Viil ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE
U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopStio strankama da ovaj Ugovor
ne podlijeze nikakvim odobrenjima od strane trecih lica. Takode ne postoji zakonsko pravo
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prece kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prece kupovine. Prodavac istovremeno
izjavijuje da ne postoji neupisano ugovorno pravo prece kupovine.

IX POUKE | UPOZORENJA
Notar je poducio i upozorio stranke i na sliedece:
- da se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti
da ce notar, po sluZbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti katastru nepokretnosti i
poreskoj upravi kada se ispune uslovi iz ovog ugovora u vezi s tim, nakon ¢ega Kupac
izjavljuje da ¢e on podnijeti Katastru nepokretnosti zahtjev za upis prava svojine i svu
neophodnu dokumentaciju i oslobada notara bilo kakve odgovornosti u slucaju da ne dode
do uknjizbe zbog nedostavljanja uredne dokumentacije katastru.

PRILOG:
- List nepokretnosti broj 530 KO Bedidi, izdat dana 08.05.2013 godine od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore PJ Budva pod brojem 104-956-1-4208/2013 —
-Elaborat
-Odluka Skupstine Opstine Budva broj 0101-833/1 od 11.12.2012 godine o prenosu prava
na nepokretnostima radi formiranja urbanisticke parcele broj 70.7 u bloku 70 u skladu sa
DUP-om Becidi,
-lzviestaj Komisije za procjenu trzidne vrijednosti nepokretnosti od 19.06.2012 godine --—-—
-lzvjestaj Komisije za procjenu trZi$ne vrijednosti nepokretnosti od 22.06.2012 godine ———
-Odluka o proglasenju Kupca, broj 001-4661/4 od 17.01.2013 godine,
-Tekstualno tumacenje Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Budva
broj 06-01-5509/2 od 12.06.2012 godine

Od ove notarske isprave dobijaju:

OTRAVAK DIJELA AKTA (u kojem je izostavljena Clausula Intabulandi):
-Prodavac (1)
-Kupac (1)
OTPRAVAK (nakon isplate kupoprodajne cijene):
- Prodavac (1)
-Kupac (1)
- Katastar nepokretnosti (2)
-Poreska uprava (1)

Naknada za rad i naknada troskova notara obradunata je prema notarskoj tarifi, a na
sliedeCi nacin: Notarska naknada je obracunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od
350,00€ (tristotinepedeset eura), naknada troskova po tarifnom broju 21 NT u iznosu od
10,00€ (deset eura). Zara¢unat je PDV u iznosu od 61,20€ (Sezdesetjedan euro i 20/100).
Ukupno je napla¢eno 421,20€ (Cetiristotinedvadesetjedan euro i 20/100).

Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrzina istog
odgovara njihovoj volji, nakon &ega su stranke izjavile da je tako postuplieno, da su
razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg
slobodnom voljom odobravaju i svojeru&no, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju,

nakon Cega je zapis potpisao i ovaj notar.
U Budvi, dana 09.05.2013 (slovima: devetog maja  dvije hiljade i trinaeste godine) u

14.30h (slovima: Cetrnaest Easova i trideset minuta).
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