!

UZZ br. 21/2013.

CRNAGOR4A W FSINABUDVA
NOTAR ;\ \
BRANKA VUKSANOVIC RNIK

{Z\ ‘:\ N i l

‘ BUDVA
Ul Zrtava fasizma 42-46

Notar
Branka Vuksanov

U Budvi, dana 09.04.2013.godine (devetog aprila dvije hiljade trinaeste godine) u 15:00 h ( petnaest
casova) preda mnom, dolje poipisanim notarom Brankom Vuksanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul.
‘ Zrtava fasizma br. 42-46, istovremeno su pristupila sa zahtjevom da notarski obradim njihove izjave volje i
| - sacinim notarski zapis Ugovora o prenosu prava svojine, o

B U TR e s ernis oo Ao P2 e

§ 1. OPSTINA BUDVA, Trg Sunca broj 2. maticni broj 02903000, koju zastupa Predsjednik Lazar
. Radenovi¢, od oca Ljubomira, roden 06.09.1976. (Sestog septembra hiljadu devetstotina sedamdeset Seste)
| godine u Kotoru, sa prebivalistem u Budvi, ul. Prva Proleterska 19. JMBG I
5 drzavljanin Crne Gore, po zanimanju diplomirani
- ekonomista, ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj || Gedan devet sest jedan cetiri
. tri devet pet sedam) izdata od MUP-a Crne Gore FL Budva dana 23.03.2009. (dvadeset treéeg marta dvije
 hljade devete) godine, sa rokom vazenja do 23.03.2019. (dvadeset tre¢eg marta dvije hiljade devetnaeste)
- godine, kao ustupilac (u daljem tekstu: ustupilac)
\ PRIJEMNICI.-----
| 2. Gospodin LAZOVIC (Petra) BORO, roden 12.03.1951. (dvanaestog marta hiljadu devetstotina pedeset
éprve godine) u Budvi, sa prebivaliastem u Budvi, Lazi bb, JMBG h
'i* drzavljanin Crne Gore, ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu
L kartu broj (nula dva tri dva Cetiri sedam Cetiri tri tri) izdata od MUP-a Crne Gore FL Budva
tdana 25.09.2009.godine (dvadeset petog septembra dvije hiljade devete) sa rokom vazenja do 25.09.2019.
(dvadeset petog septembra dvije hiljade devetnaeste godine)

i
13, Gospodin LAZOVIC (Petra) JOVO roden 15.08.1952. godine (petnaestog avgusta hljadu devetstotna
Apedeset druge godine) u Budvi, sa prebivalistem u Budvi, Lazi bb, JMBG
] , drzavljanin Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u
Hlicnu kartu broj M (1ri sedam Cetiri osam Cetiri sedam Cetiri nula sedam) izdata od MUP-a Crne
Gore FL Budva dana 22.06.2010.godine (dvadeset drugog juna dvije hiljade desete) sa rokom vazenja do
£22.06.2020. (dvadesetdrugog juna dvije hiljade dvadesete godine), oba kao primjenici (u daljem tekstu
\Prijemnik)

' Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: «Ugovorne straney

§
L

__3Napomena: Podaci o imenu oca, adresi prebivalista stranaka, bracnom stanju unijeti su na osnovu
Z}usmenih izjava ugovornih strana.
\PRETHODNE NAPOMENE:

g \Za notarsku obradu ove isprave notaru su dati:

g ' 1. List nepokretnosti-prepis broj 3574 KO Budva izdat od Uprave za nekretnine Podrucna jedinica Budva
%2_:: ipod brojem 104-467-501-1/2013 od 05.04.2013.godine, koji se prilaze u izvorniku uz ovaj izvornik-----------
§'§ £ 12. List nepokretnosti - izvod 3409 KO Budva za kat. parcelu 2375/5, izdat od Uprave za nekretnine
NeS, 2| \Podrucna jedinica Budva pod brojem 104-467-519-1/2013. od 08.04.2013.godine, koji se prilaze u
SQEE\Q“Z \izvorniku uz ovaj izvornik:

22022% | 3. Odluku Skupstine Opstine Budva o prenosu prava na nepokretnosti radi formiranja urbanisticke parcele
& TSR8| 10.21 u bloku 10B u skladu sa DUP-om "Budva Centar" koja je objavljena u SI. Listu CG — opstinski
EQQ;E \propisi broj 9/201 3 dana 18 03. 2013. godine
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3. Izvjestaj o procjeni vrijednosti zemljita uraden od oviaséene organizacije DREAMY doo Podgorica; koji
se prilaZe u neovjerenoj fotokopiji
5. Identifikacione isprave za ugovorne strane koje se prilazu u Jotokopiji ovjerenoj kod ovog notara pod
brojem UZZ 21/2013.godine.

r

Nakon $to je notar ustanovila da se nepokretnosti koje su predmet ustupanja prava viasnistva, nalaze na
njenom sluzbenom podrucju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljane
konsultacije. Takode se uvjerila da su ugovorne strane sposobne i oviaséene za zakljucivanje ovog pravnog
posla, i nakon $to se notar ujerila u postignutu saglasnost njihovih volja, objasnila im i poducila ih o
pravnom dometu i posljedicama pravnog posla, stranke su izjavile da zakljucuju sljedeéi:--------------

meemmsmneeeeeee-- UGOVOR O PRENOSU PRAVA SVOJINE NA NEPOKRETNOSTI
I PREDMET UGOVORA:
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je prenos prava susvojine od po 1/2 idealna dijela na nepokretnostima koje su
uplsane u listu nepokretnosti’ 3574 Budva, kao kat.parcele: 2376/7 povrSine 3 m2, 2383/2 povrsine 28
m2, 2383/6 povrSine 1 m2, 2383/7 povrsine 13 m2, 2383/3 povrsine 105 m2, 2383/1 povrsine 130 m2,
3102/5 povrsine 6 m2, 3102/7 povrsine 25 m2, 3102/10 povrsine 2 m2, i 3102/9 povrsine 3m2 i 3071/5
povr§ine 1m2; i listu nepokretnosti broj 340}@!(0 Budva, kao kat.parcele 2373/3 povrsine 6 m2, 2373/4
povrSine 33 m2, 2373/5 povrSine 23 m2, @ radi formiranja urbanisticke parcele broj 10.21 u bloku 10B u
skladu sa DUP-om "Budva Centar".

Uvidom u list nepokretnosti broj 3574 KO Budva, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva pod brojem
104-467-501-1/2013 od 05.04.2013.godine kojeg su mi stranke prezentovale u izvorniku i koji sam
procitala, te koji se kao takav prilaze uz ovaj izvornik, ustanovila sam da je:

-u "G" listu - "podaci o teretima” tog lista nepokretnosti upisane: za kat.parcelu 2376/7 KO Budva,
02.08.2010.godine pravo zaloge - hipoteka u iznosu od 2.500.000,00 (dva miliona i petstotina hiljada eura
u korist ALART Centar Budva doo Budva Ov.br. 45324/08 na dijelu sukoriséenja Lazovié Bora 59/494 i
Lazovi¢ Jova 59/494, i dana 31.07.2012.godne upisana zabiljezba neposredne izvr$nosti notarskog zapisa
aneksa ugovora o zajednickoj gradnji UZZ 343/2011 od 15.11.2011.godine sukoriséenje Lazovié Bora i
Jova u obimu od po 59/494, i dana 11.12.2012.godine zabiljezba Zalbe na rjesenje broj 954-104-U-2625/12
od 03.07.2012.godine od Lazovié Jova;  na kat. parceli 2383/1 dana 07.11.2007.godine upisana
predbiljezba zabiljezba pokrenutog postupka za deeksproprijaciju predata Upravi za nekretnine PJ Budva
13.06.2007.godine na dijelu parcele, dana 25.08.2008.godine upisana predbiljezba Zalbe na rjesenje 954-
104-.-3002/07 od 17.07.2008.godine od Ivanovié¢ Jovana i ostalih, i dana 20.01.2009.godine predbiljezba
tuzbe izjavljena na rjeSenje drugostepenog organa broj 07-3-65/2-2007. od 07.11.2008.godine od Ivanovié
Jovana, na kat.parceli 2383/7 dana 07.11.2007. godine upisana predbiljezba zabiljezba pokrenutog
postupka za deeksproprijaciju predata Upravi za nekretine PJ Budva 13.06.2007.godine na dijelu parcele
dana na 20.01.2009.godine, dana 25.08.2008.godine upisana predbiljezba 2albe na rjeSenje 954-104-.-
3002/07 od 17.07.2008.godine od Ivanovié Jovana i ostalih i predbiljezba tuzbe izjavljena na rjesenje
drugostepenog organa broj 07-3-65/2-2007. od 07.11.2008.godine od Ivanovié Jovana; za kat.parcelu
3071/3 dana 30.07.2004.godine upisan teret Spomenik kulture rjesenje RZZZSK 02-14 od
12.01.1994.godine; za kat.parcelu 3071/5 upisan teret Spomenik kulture rjesenje RZZZSK 02-14 od
12.01.1994.godine.

Uvidom u list nepokretnosti broj 3409 KO Budva izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva pod brojem
104-467-519-1/2013 od 08.04.2013.godine, kojeg su mi stranke prezentovale u izvorniku, i koji sam
procitala, te koji se kao takav prilaze uz ovaj izvornik, ustanovila sam da je:

-u "G" listu - "podaci o teretima" tog lista nepokretnosti upisane: za kat.parcelu 2373/3 Ko Budva dana
07.11.2007.godine predbijezba - zabiljezba pokrenutog postupka za deesproprijaciju predata Upravi za
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nekretnine PJ Budva 13.06.2007.godine na dijelu parcele; dana 31.07.2012.godine zabijezba neposredne
izvr$nosti notarskog zapisa aneksa ugovora o zajednckoj gradnji UZZ 343/2011 od 15.11.2011.godine
sukori$éenje Lazovié Bora i Jova u obimu od po 652/2694 i 653/2694, dana 11.12.2012.godine zabljezba
Zalbe izjavljene na rjesenje borj 954-104-U-2625/12 od 03.07.2012.godine od Lazovi¢ Jova, dana
02.08.2010.godine pravo zaloge hipoteka u iznosu od 2.500.000,00 (dva miliona i petstotina hiljada eura u
korist ALART Centar Budva doo Budva Ov.br. 45324/08 na dijelu sukoris¢enja Lazovi¢ Bora po 652/2694
i Lazovi¢ Jova 653/2694, dana 10.02.2010.godine zabijezba spora tuzbe predate Osnovnom sudu u Kotoru
29.01.2010.godine od strane Suljak Laure, Petelin Karla i Marine, Vukcevié Branislava i Petkovic¢ Velibora
pod poslovaim brojem P. 54/10, dana 20.01.2009.godine predbiljezba tuzbe izjaviljena na rjeSenje
drugostepenog organa broj 07-3-65/2-2007 od 07.11.2008.godine od Ivanovi¢ Jovana, dana
25.08.2008.godine  predbiljezba  zabiljezba upisa Zalbe na rjesenje 954-104-U-3002/07 od
17.07.2008.godine od Ivanovi¢ Jovana i ostalih, za kat.parcelu 2373/4 KO Budva dana 07.11.2007.godine
predbijezba - zabiljezba pokrenutog postupka za deesproprijaciju predata Upravi za nekretnine PJ Budva
13.06.2007.godine na dijelu parcele; dana 31.07.2012.godine zabijezba neposredne izvrinosti notarskog
zaplsa aneksa ugovora o zajednickoj gradnji UZZ 343/2011 od 15.11.2011.godine sukoris¢enje Lazovic
Bora i Jova u obimu od po 652/2694 i 653/2694, dana 11.12.2012.godine zabljezba Zalbe izjavijene na
rjefenje broj 954-104-U-2625/12 od 03.07.2012.godine od Lazovi¢ Jova, dana 02.08.2010.godine pravo
zaloge hipoteka u iznosu od 2.500.000,00 (dva miliona i petstotina hiljada eura u korist ALART Centar
Budva doo Budva Ov.br. 45324/08 na dijelu sukori§éenja Lazovié Bora od po 652/2694 i Lazovi¢ Jova
653/2694, dana 10.02.2010.godine zabijetba spora tuzbe predate Osnovnom sudu u Kotoru
29.01.2010.godine od strane Suljak Laure, Petelin Karla i Marine, Vukéevié Branislava i Petkovié Velibora
pod poslovnim brojem P. 54/10, dana 20.01.2009.godine predbiljezba tuzbe izjavijena na rjeSenje
drugostepenog organa broj 07-3-65/2-2007 od 07.11.2008.godine od Ivanovi¢ Jovana, dana
25.08.2008.godine  predbiljezba zabiljezba upisa Zalbe na rjeSenje 954-104-U-3002/07 od
17.07.2008.godine od Ivanovi¢ Jovana i ostalih.

Notar je upozorila stranke da je Drzava Crna Gora upisana kao vlasnik, a Opstina kao nosilac prava
raspolaganja, te da je kod sacinjavanja ovog zapisa trebalo pozvali Zastitnika za imovinska prava Crne
Gore.Punomocnik ustupioca izjavljuje da po odredbi clana 40. stav 3. Zakona o drzavnoj imovini
predmetna nepokretnost predstavlja dobro sa kojim raspolaZe opstina, a da za potrebe formiranja
urbanisticke parcele nije potrebna saglasnost Viade Crne Gore, sa kog razloga nije potrebno ucesée
Zastiika. :
Notar je stranke poducila moguénosti da prije sacinjavanja ovog notarskog zapisa izvr§i neposredan uvid
u evidenciju katastra, objasnila znacaj i svrhu uvida, te upozorila na mogucnost da je u meduvremenu
doflo do promjene katastarskog stanja za predmetnu nekretninu, kao i na mogucnost nesaglasnosti
predocenih izvoda iz listova nepokretnosti iz evidencije katastra i na posljedice toga, pa su stranke to
odbile i zahtijevali da se sacinjenje ovog notarskog zapisa izvrsi odmah, bez uvida notara u evidenciju
katastra, jer se stanje i prezentovanih listova nepokretnosti nije promijenilo.

Notar je stranke upozorila na mogucnost da postoje neslaganja u pogledu katastarskog stanja i zemljisno
knjiznog stanja predmetnog zemljista, te podudila stranke da je poZeljno da vjeStak geodetske struke izvrSi
identifikaciju parcele koja je predmet prenosa po starom zemljiSno knjiznom stanju i da utvrdi ko su
zemljisno knjizni viasnici, kao i da novonastala katastarska parcela koja je u svojim granicama poklapa sa
urbanistickom dobije svoj identifikacioni broj, pa su stranke to odbile u zahtijevali da se sacinjenje ovog
notarskog zapisa izvrsi odmah.

Notar konstatatuje da zbog eventualnih posljedica zbog nepostupanja po naprijed oznacenom upozorenju
ne snosi nikakvu odgovornost.
Clan 2.

Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti prenose u videnom stanju, a da je prijemnik
nepokretnost pregledao i uyjerio se u njihovo stanje te da svi pojedinacni djelovi predstavijaju sastavni dio
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ubranisticke parcele broj 10.21 u bloku 10B u skladu sa DUP-om "Budva Centar"

Il PRENOS --—---
Clan 3, .

Ustupilac prenosi uz naknadu na prijemnike pravo svojine- raspolaganja u obimu od po 1/2 idealna dijela
na nepokretnostima upisane u listu nepokretnosti 3574 KO Budva, kao kat.parcele 2376/7 povrSine 3 m2,
2383/2 povrsine 28 m2, 2383/6 povrsine 1 m2, 2383/7 povrsine 13 m2, 2383/3 povrSine 105 m2, 2383/1
povrSine 130 m2, 3102/5 povrsine 6 m2, 3102/7 povrsine 25 m2, 3102/10 povrsine 2 m2, i 3102/9 povrSine
3m2 1 3071/5 povrsine Im2; i listu nepokretnosti broj 3409 KO Budva, kao kat.parcele 2373/3 povriine 6
m2, 2373/4 povriine 33 m2, 2375/5 povrSine 23 m2, a radi formiranja urbanisticke parcele broj 10.21 u
bloku 10B u skladu sa DUP-om "Budva Centar".

111 CIJENA
Clan 4.
4.1.Ugovorne strane saglasno utvrduju trzisnu cijenu za predmetnu nepokretnost u iznosu od 620,00 (Sesto
dvadeset eura) po Im2, odnosno da ukupna trZisna vrijednost ustupljene nepokretnosti iznosi 262.880,00 €
(dvifestotine Sezdeset dvije hiljade osamstotinaosamdeset eura).

4.2 Notar je upozorila stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom ostecenju, a
ugovorne strane izricito izjavljuju da je naprijed oznacena cijena utvrdena Odlukom Skupstine Opstine
Budva, a na osnovu nalaza i misljenja oviaséenog procjenjivaéa DREAMY doo Podgorica, da je trzisna u
rgomenru prenosa prava svojine predmetne nepokretnosti i da odgovara stanju nekretnine.

lan 5.

3.1 Naknadu za ustupljenu nepokretnost iz ¢lana 4. ovog Ugovora, prijemnici su duzni da uplate na racun
ustupioca OpStinu Budva u roku od 30 dana, od dana zakljucenja ovog ugovora.

5.2 Ugovorne strane su saglasne da kao mjeru obezbjedenja predmetnog potrazivanja naknade iz ¢l. 4.
ovog ugovora ugovorne strane zakljuce poseban ugovor o fiduciji ili ugovor o hipoteci. .

1V ODGOVORNOST ZA PRAVNE NEDOSTATKE
Clan 6.

6.1 Opstina Budva garantuje prijemnicima da je nepokretnost, blize opisana u ¢lanu 1 ovog ugovora,
iskljucivo njeno vlasnistvo steceno Odlukom drZavnog organa, te da su iste optere¢ene upisanim teretima.
Opstina Budva se obavezuje da prijemniku pruzi zastitu od evikcije.

6.2 Isto tako punomocnik Opstine Budva izjavijuje da za ustupanje ove nepokretnosti nije potrebna
saglasnost Vlade Crne Gore, obzirom na nespornu cinjenicu da se u predmetnom sluéaju radi o formiranju
urbanisticke parcele shodno vazecem Regulacionom planu.

Clan 7.

7.1 Ustupilac ne odgovara za vidljive nedostatke i izjavljuje da mu iste mjesu poznate. Prijemnik se uvjerio
u stvarno stanje predmetnih nepokretnosti neposrednim uvidom.

7.2.Notar je podicila ugovorne strane o posljedicama ogranicenja ili iskljucenja odgovornosti, te ih
upozorila da iskljucenje od odgovornosti za pravne nedostatke nema dejstva ako je ustupilac za njih znao
ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopstio prijemniku.

E'PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI I OPASNOSTTI-
lan 8.
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na prijemnika danom isplate naknade za predmetnu nepokretnost.-

VI TROSKOVI I POREZI.
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Clan 9.

Nakon §to je notar poucila stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se mogu
drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da sve troskove povezane sa ovim ugovorom, troskove
ovog notarskog zapisa, upisa prava svojine i poreza na promet nepokretnosti snosi prijemnik. ------------ —

VIl ODOBRENJA PRAVA PRECE KUPOVINE

Clan 10,

U konkretnom slucaju ispitavsi sve okolnosti notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze
nikakvim odobrenjima, jer se radi o formiranju urbanisticke parcele, i da u konkretnom slucaju ne postoji
zakonsko pravo prece kupovine.

Notar je upozorila stranke na eventualni sukob interesa u predmetnoj pravnoj stvari, obzirom da je
skuptinsku odluku potpisao predsjednik Skupstine Boro Lazovié, koji je ujedno i ugovorna strana u ovom
prvhom poslu.

VIII ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTAB ULANDI)

Clan 11.
U smislu odredaba ¢lana 87.i 88. Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti, Opstina Budva
dozvoljava prijemnicima da se uknjife kao nosioci prava susvojine u obimu od po 1/2 idealna dijela na
predmetnim nekretninama  odmah po zakljucenju ugovora o hipoteci ili ugovora o fiduciji ili
Istovremeno sa upisom hipoteke ili fiducije kao mjere obezbjedenja potrafivanja iz lana 3 ovog
Ugovora. .

Stranke daju nalog notaru da otpravak za uknjizbu prijemnika dostavi katastru nepokretnosti odmah po
zakljucenju ovog ugovora. :

IX POUKE
Clan 12.
Notar je stranke upozorila i poucila o sljedeéem:
1. Da prijemnik viasniStvo stice tek sa upisom prenosa vlasnistva u katastar nepokretnosti.------------------

2. Da ovaj ugovor podlijeZe postupku plaéanja poreza na promet nepokretnosti, ali da to nije uslov za upis
prenosa vilasnistva.
3. Da iskljucenje od odgovornosti Opstine Budva za pravne nedostatke nema dejstvo ako je za njih znala.--
4. Da za notarsku nagradu i troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da
troskove notarske obrade snosi prijemnik.
J. Da je moguce da sam notar izvr$i uvid u katastar nepokretnosti, pored upozorenja prijemnik ne trazi
uvid notara u iste i zahtijeva da se ugovor danas zakljuci, a ustupilac je saglasan.

X ZAVRSNE ODREDBE
Clan 13.
Stranke daju ovla$¢enje notaru da ocigledne tehnicke greske napravijene u sacinjavanju ovog notarskog
zapisa moze sam bez posebnog odobrenja i uceséa stranaka izvrsiti i o tome donijeti poseban akt, koji se
prilaZe uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavija strankama, katastru i poreskoj upravi.------------------

Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim
stranama prezentirani, pa ugovorne strane izjavljuju da poznaju njihov sadrzaj i da izricito odustaju od
obaveze notara da ih procita.
Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
OTPRAVAK.
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« Ustupilac (1) -- - -

UZZ br. 21/2013.

« Prijemnik (2) .
- Katastar nepokretnosti za upis prava svoine (1)
- Poreska uprava (1) -- -

.................

Naknada za rad i naknada troskova obracunata je prema Notarskoj tarifi («SLlist CG» br. 6/2012.) prema
tarlf.broj 1.i tarif.broju 21 u iznosu od 472,50 eura, i PDV u iznosu od 80,33 €, §to sveukupno iznosi
552,83 €,i naplacen je . . -

Notar je ovaj ugovor procitao ugovornim stranama, u cijelosti i neposrednim pitanjima, se uvjerila da
njegov sadriaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon Cega su ugovorne sirane izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadrZinu ovog pravmog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg
slobodnom voljom odobravaju, te ugovorne strane svojerucno, potpisuju kako slijedi, nakon éega je ovaj
zapis potpisao i notar. -

U Budvi, dana 09.04.2013. godine (devetog aprila dvijehiljade trinaeste godine) u 16:00 h (Sesnaest
dasova)

UGOVORNE STRANE:
Ustupilac Prijemnici
ar Rade¢hovic : Boro Lazovié -
2 ey e w'"( ’ dé 1.1‘0?4’) [ P
4 Jovo Lazovié¢
Notar

w::ksanavié
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