Na osnovu ¢lana 23 Zakona o stanovanju i odrzavanju stambene zgrade (“Sluzbeni list CG”, broj
04/11 i 40/11) i €l. 40 stav 1 tacka 2 Statuta Opstine Budva (“Sluzbeni list CG - Opstinski
propisi”, broj 19/10), Skupstina Opstine Budva, na sjednici odrzanoj 18., 19. i 25. maja
2015.godine, donijela je

ODLUKU
0o
kuénom redu u stambenim zgradama

1 OPSTE ODREDBE

Clan 1
Ovom Odlukom se propisuje kuéni red u stambenim zgradama na podrucju opstine Budva.
Pod kuénim redom iz stava 1 ovog ¢lana podrazumjevaju se prava i obaveze stanara zgrade u
cilju omogucavanja nesmetanog stanovanja i pravilnog koris§¢enja posebnih djelova stambene
zgrade, zajednickih djelova stambene zgrade, instalacija i uredaja Kkoji pripadaju zgradi,
odrzavanje Cistoce, reda i mira u zgradi.

Clan 2
Stanarima, u smislu ove Odluke, smatraju se:

- etazni vlasnici;

- zakupci stanova i poslovnih prostora;

- ¢lanovi porodi¢nog domacinstva lica iz alineje 1 1 2 ovog ¢lana;
- zaposlena lica u poslovnoj prostoriji u stambenoj zgradi.

Clan 3
Stanari su duzni pridrzavati se kuénog reda u stambenim zgradama (u daljem tekstu: zgrade),
utvrdenog Zakonom i ovom Odlukom.

Clan 4
Sva prava i obaveze koje proisti¢u iz ove odluke, stanari ostvaruju neposredno ili preko organa
upravljanja stambenom zgradom.

I POSEBNE ODREDBE
1. KUCNI RED U POSEBNIM DJELOVIMA STAMBENE ZGRADE

Clan §
Stanari su duzni koristiti posebni dio stambene zgrade na nain kojim se ne ometa mirno
stanovanje 1 koriS¢enje stambenog prostora ostalih stanara.
U vrijeme od 14:00 do 18:00 ¢asova i od 22:00 do 06:00 Casova, stanari se moraju ponasati na
nacin koji obezbjeduje dnevni 1 no¢ni odmor stanara zgrade.
Skupstina vlasnika moZze odrediti drugaciji raspored vremena za odmor i ta odluka mora biti
istaknuta na oglasnoj tabli zajedno sa Odlukom o ku¢nom redu, o ¢emu se stara upravnik zgrade.
Zabranjeno je vikom, galamom, lupom, glasnom muzikom ili pjevanjem narusavati mir u zgradi,
kao i u dvoristu stambene zgrade, kao i remetiti mir mehani¢kim izvorima buke (upotrebom
motora, masina, raznih aparata i sl.).



Clan 6
Zabranjeno je prosipanje tecnosti, bacanje predmeta, otpada, istresanje podnih i drugih prostirki
sa prozora, balkona, terase i drugih djelova stambene zgrade.

Clan 7
Na prozoru, balkonu i terasi zabranjeno je drzanje predmeta koji ugrozavaju bezbjednost
prolaznika, narusavaju spoljni izgled zgrade ili ispustaju te¢nost u dvoriste ili na posebne djelove
drugih stanara.

Clan 8
Posebni djelovi stambene zgrade moraju biti obiljezeni brojevima.
Na vratima stana moze se staviti ploCica sa imenom, prezimenom i zanimanjem vlasnika,
odnosno zakupca stana.
Spisak vlasnika stanova i poslovnih prostora, odnosno zakupaca stanova i poslovnih prostora u
zgradi, mora biti istaknut na vidnom mjestu u ulazu zgrade, sa podacima o broju stana i spratu na
kojem se stan nalazi, o ¢emu se stara upravnik zgrade.

Clan 9
Stanari mogu u skladu sa Odlukom o uslovima i nacinu drzanja kuénih ljubimaca i nacinu
postupanja sa napuStenim i izgubljenim Zivotinjama drzati pse, macke i druge kuéne ljubimce
samo u svojim stambenim prostorijama, u kom slu¢aju su duzni da vode ra¢una da te zivotinje ne
stvaraju necisto¢u u zajedni¢kim prostorijama i da ne narusavaju mir i tiSinu u zgradi.

2. KUCNI RED U ZAJEDNICKIM DJELOVIMA STAMBNE ZGRADE

Clan 10
Zajednicke prostorije u zgradi (stepenisSte, hodnici, podrum, potkrovlje, perionica, prostorije za
susenje rublja i sl.) 1 zajednic¢ki ograden prostor koji pripada zgradi (dvoriste), sluze za potrebe
svih stanara i koriste se u skladu sa njihovom namjenom.
ZajedniCke prostorije ne smiju se koristiti za stanovanje niti izdavati na koriS¢enje u bilo koje
svrhe, osim prostorija koje se po posebnim propisima pretvaraju u stanove ili poslovne prostore.
U zajednickim prostorijama zabranjeno je drzati druge stvari, osim onih koje su nuzne za
namjensko koriS¢enje tih prostorija.

Clan 11
Skupstina odreduje raspored i nacin koriS¢enja zajednic¢kih prostorija i uredaja i stara se o
njihovoj pravilnoj upotrebi.
Pri koriS¢enju zajednicke prostorije i uredaja stanari su duzni da se pridrZzavaju utvrdenog
rasporeda.
Stanari su duzni da zajednicke prostorije i uredaje poslije svake upotrebe dovedu u uredno i
ispravno stanje.

Clan 12
Redovno odrZavanje higijene u zajednickim djelovima stambene zgrade je sastavni dio programa
odrzavanja koji donosi skupstina vlasnika.
Nije dozvoljeno na ulazima, prilazima, hodnicima, holovima i stepeniStu zgrade, ostavljati
predmete koji mogu ometati prolaz, uzrokovati nezgode ili narusiti izgled 1 ¢istocu.

Clan 13



Poslovne prostorije u kojima se obavljanjem djelatnosti stvaraju para, dim, mirisi ili nastaje buka
od rada uredaja i sl. moraju imati uradenu izolaciju odnosno obezbjediti da se ne ometa
stanovanje ili ugrozava zdravlje stanara.

Clan 14
Skupstina je duzna da se stara o odrzavanju i kontroli ispravnosti lifta, protivpozarnih aparata i
uredaja za uzbunu u zgradi.
Uputstvo za upotrebu lifta mora biti vidno istaknuto.
U slucaju kvara, lift se mora iskljuciti iz upotrebe i na svim vratima lifta ista¢i upozorenje da je
lift u kvaru, o ¢emu se stara upravnik zgrade.
Otklanjanje kvara na uredajima i instalacijama moze se povjeriti samo ovlas¢enim subjektima.

Clan 15
Ogrijevni materijal se odlaze u podrumu i1 drugim prostorijama koje sluze za tu namjenu.
Kada stambena zgrada nema prostoriju za smjestaj ogrijevnog materijala, skupstina vlasnika
odreduje mjesto za njegovo odlaganje.
Na balkonu i terasi ne moze se drzati ogrijevni materijal i drugi predmeti koji naruSavaju izgled
stambene zgrade.

Clan 16
Skupstina je duzna da na vidnom mjestu u zgradi istakne obavjestenje o tome ko vrsi funkciju
upravnika zgrade i domara, kojem se stanari mogu obratiti u slucaju kvara na liftu ili drugim
uredajima 1 instalacijama i1 kod koga se nalaze kljuCevi od prostorija skloniSta, strujomjera i
drugih zajednickih uredaja, instalacija i prostorija.

Clan 17
Dvoriste stambene zgrade, odnosno pripadajuéu javnu povrSinu stanar ne moze Koristiti
isklju¢ivo za svoje potrebe, izuzev ako na osnovu vazecih propisa i odluka pribavi odobrenje
nadleZznog organa opStine uz prethodnu saglasnost skupstine stanara.

Clan 18
Zabranjeno je u zajedni¢kim prostorijama i u stanovima demontirati zajedni¢ke uredaje i
instalacije ili vrsiti druge prepravke bez pismene saglasnosti skupstine i pravnog ili drugog lica
kojem se povjere poslovi odrzavanja zgrade ili vlasnika posebnog dijela zgrade, ako ti radovi
zadiru u taj posebni dio.
Popravak kvarova na elektricnim instalacijama, otvaranje kutija i ormari¢a 1 rukovanje sa
elektricnim 1 telekomunikacionim instalacijama mogu obavljati samo stru¢na lica koja su
ovlascena za te poslove.

Clan 19
Lica koja izvode radove u zgradi ili na spoljnim djelovima zgrade duzna su da o tome obavijeste
upravnika zgrade i da po obavljenom poslu prostorije ostave uredne.
Radovi iz stava 1 ovog ¢lana kao i radovi na redovnom odrzZavanju zajednickih djelova
stambene zgrade ne mogu se izvaditi u vrijeme koje je ovom odlukom odredeno kao vrijeme
odmora.
Radovi koji se izvode kao hitni ili nuzni radovi na stambenoj zgradi izvode se bez odlaganja bez
obzira na utvrdeno vrijeme odmora.



Clan 20
Radi zastitte od pozara u stambenim zgradama i1 prostorijama koje imaju ugradenu protiv-
pozarnu zaStitu moraju se odrzavati uredaji u ispravnom stanju (hidranti, aparati i sl.), kao 1
redovno odrzavati i Cistati dimnjaci.
U stambenim zgradama se ne smiju drzati eksplozivni materijali i naprave.

Clan 21
Stanar je duzan da u stambenoj zgradi na vidnom mjestu postavi postansko sanduce, sa jasno
istaknutim prezimenom stanara i isto odrzava u ispravnom i urednom stanju.

111 NADZOR

Clan 22
Nadzor nad primjenom ove Odluke vrsi organ lokalne uprave nadlezan za stambene poslove.
Poslove inspekcijskog nadzora nad sprovodenjem ove Odluke vr$i Komunalna policija.

IV PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 23
Upravnik stambene zgrade duzan je da istakne ovu Odluku na oglasnoj tabli stambene zgrade.

Clan 24
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o kuénom redu u stambenim
zgradama (“Sl.list Opstine Budva”, br. 14/05).

Clan 25
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne Gore -
Opstinski propisi”.
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