Na osnovu ¢lana 4 stav 2 Odluke o izgradnji lokalnih objekata od opsteg interesa na teritoriji
opstine Budva (“Sluzbeni list Crne Gore- Opstinski propisi”, br. 66/23), a u vezi ¢lana 155 Zakona o
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25, 92/25) i na osnovu ¢lana 44 Statuta opStine
Budva (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi®, br. 02/19), Skupstina opstine Budva, na sjednici
odrzanoj 31. decembra 2025. godine, donijela je

ODLUKU
o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko- tehnickih uslova za izradu
projektne dokumentacije za izgradnja lokalnog objekta od opSteg interesa- sportskog objekta,
visenamjenske sportske hale sa specijalizovanom salom za Akademiju boksa u Budvi

I Vrsta lokalnog objekta od opSteg interesa

Clan 1

Ovom odlukom utvrduje se lokacija sa elementima urbanisti¢ko- tehnickih uslova za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa — sportskog objekta, viSenamjenske
sportske hale sa specijalizovanom salom za Akademiju boksa u Budvi, u skladu sa zahtjevom
Bokserskog kluba Budva i Bokserskog saveza Crne Gore za dono$enje odluke broj 01-082/25-842/2
od 05.05.2025. godine i Programskim zadatkom Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva broj 22-
332/25-64/2 od 22.09.2025. godine, koji sadrzi i smjernice za oblikovanje i materijalizaciju prostora
za izradu projektne dokumentacije za izgradnju sportskog objekta na dijelu katastarske parcele br.
1617/1 KO Budva.

Predmetna lokaciji se nalazi van zahvata vaZzece planske dokumentacije detaljne razrade.

II Programski zadatak

Clan 2
Programski zadatak uraden od strane Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, €ini sastavni dio
ove Odluke. Predmetni programski zadatak sadrzi i smjernice za oblikovanje i materijalizaciju
prostora, potrebne za izradu projektne dokumentacije za izgradnju ovog lokalnog objekta od opSteg
interesa.

IIT Osnovni podaci o objektu

Clan 3
Planirani lokalni objekat od op3teg interesa je sportski objekat- viSenamjenska sportska hala sa
specijalizovanom salom za Akademiju boksa u Budvi, na dijelu kat. parcele br. 1617/1 KO Budva,
koji je namijenjen sportskim aktivnostima profesionalnog i rekreativnog karaktera i treba da obuhvati
dvije osnovne funkcionalne cjeline:

- Visenamjensku sportsku halu sa moguc¢no§¢u koriscenja za kosarku, rukomet, mali fudbal i
odbojku namjenjenu treningu, rekreativnim aktivnostima i manjim takmicenjima uz prisustvo publike
i



- Specijalizovanu salu za boks sa prate¢im sadrzajem za trenaZni proces i takmicenja.
Objekat treba da bude projektovan kao savremena sportska infrastruktura, dostupna razli¢itim
kategorijama korisnika, uklju€ujuéi sportiste, trenere, sudije, klupsko osoblje i posjetioce.

IV Elementi urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova

Clan 4
Lokacija: Dio katastarske parcele br. 1617/1 KO Budva (prostor izmedu JU SMS “Danilo Ki§” i
Mediteranskog sportskog centra u Budvi).

Namjena lokacije: sportski objekat.

Pravila parcelacije: Na osnovu ove odluke potrebno je uraditi Elaborat parcelacije za lokaciju ovog
lokalnog objekta od opSteg interesa, u skladu uslovima iz Programskog zadatka.

Planirana spratnost objekta: P+1 (dvije nadzemne etaze). Planirani objekat moZe imati suterensku
ili podrumsku etaZu za tehnicke prostorije, koje se ne obracunavaju u ukupnu BRGP objekta.

Zona gradnje: Zadata u grafickom prikazu Programskog zadatka i ¢lanu 5 ove Odluke. Maksimalna
zauzetost objekta na planiranoj lokaciji iznosi 2.546 m2 (zona unutar zadatih gradevinskih linija).

Gradevinske linije i odnos prema susjednim parcelama: Na grafickom prilogu su naznacene
gradevinske linije i zadate minimalne udaljenosti od susjednih objekata na katastarskoj parceli br.
1617/1 KO Budva, te udaljenosti od susjednih katastarskih parcela.

Na grafickom prikazu planirane lokacije oznadene su i zone parkinga i uredenih zelenih povrsina,
koju je potrebno projektovati u skladu sa vaze¢im normativima za rjeSavanje saobraéaja u mirovanju
i saobracajnim tehni¢kim uslovima broj 07-354/25-2261/1 od 12.12.2025. godine, izdatim od strane
nadleZnog Sekretarijata za komunlno stambene poslove Opstine Budva.

Programskim zadatkom propisane su smjernice za: oblikovanje i materijalizaciju, spre€avanje kica,
upotrebu materijala i boja, pejzaZnu arhitekturu, upotrebu korektivnog zelenila i zelenila na parkingu,
kao i uslovi za odlaganje otpada i uslovi za ogradivanje.

Uslovi za prikljucenje na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom projektovanja poStovati tehnicke preporuke EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.me
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva je po sluzbenoj duznosti, traZio izdavanje
tehnickih uslova za projektovanje od “CEDIS” doo Podgorica, koji ¢e biti izdati nakon izrade Idejnog
rjeSenja planiranog objekta, a iz razloga Sto je za izdavanje tehnickih uslova za prikljuéenje na
elektroenergetsku infrastukturu, CEDIS-u potrebno dostaviti podatke o jednovremenoj snazi na nivou
planiranog objekta, kao i podatke o broju i tipu mjernih mjesta.

Uslovi za prikljuéenje na telekomunikacionu infrastrukturu

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva je po sluZzbenoj duZnosti traZio izdavanje
podataka o postojecoj TK infrastrukturi i tehnicke uslove za projektovanje od Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost.

Prilikom projektovanja koristiti podatke Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost
0 postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture dostupne na web portalu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me i http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp




Uslovi za priklju¢enje na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva je po sluzbenoj duznosti pribavio katastar
podzemnih instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije broj 06-332/25-845/16 od 17.12.2025. godine
i tehnicke uslove za projektovanje broj 01-6717/3 od 22.12.2025. godine, izdate od strane DOO
“Vodovod i kanalizacija” Budva, kojih se treba pridrzavati prilikom projektovanja.

Takode, Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva je po sluzbenoj duZnosti pribavio
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova broj UPI-13/319/25-828/1 od 11.12.2025. godine, izdato od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva, koga se treba pridrzavati prilikom projektovanja.

Uslovi i mjere zaStite Zivotne sredine

Nakon izrade Idejnog rjesenja planiranog lokalnog objekta od opsteg interesa, u skladu sa odredbama
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list Crne Gore™ br. 75/18) i Uredbe o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (“Sl. list RCG™ br. 20/07 i “Sl. list Crne Gore” br.
47/13, 53/14, 37/18), Sekretarijat za investicije je u obavezi da Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi
razvoj Opétine Budva- Sektoru za zadtitu Zivotne sredine, podnese zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi
izrade elaborata o procjeni uticaja projekta na Zivotnu sredinu.

Preporuke za smanjenje uticaja i zaStitu od zemljotresa, kao i druge uslove za zaStitu od
elemantarnih nepogoda, tehnicko- tehnoloskih i drugih nesrec¢a

Glavnim projektom planiranog objekta je potrebno predvidjeti propisane mjere zaStite na radu,
shodno odredbama Zakona o zastiti i zdravlju na radu (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 34/14 i 44/18).

Radi zastite, otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, hemijskih, tehnicko-
tehnoloskih nesreéa, bioloskih, nuklearnih, radiolo3kih kontaminacija i drugih nesreca, te spaSavanja
gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem, postupati u skladu sa odredbama
Zakona o zadtiti i spaSavanju (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16),
Zakona o zapaljivim tenostima i gasovima (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 26/10, 48/15) i drugim
podzakonskim aktima.

Potreba izrade geoloskih podloga, potreba vrSenja geoloSkih istraZivanja i preporuke za
smanjenje uticaja i zaStitu od zemljotresa

Prije izrade projektne dokumentacije planiranog objekta, u skladu sa ¢lanom 7 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl. list RCG” br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl. list Crne Gore” br. 28/11), potrebno
je izraditi revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat
o rezultatima izvr3enih istraZivanja tla, kojima se detaljno odreduju inZenjersko- geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena
te se obradom dobijenih podataka zaklju€uje o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru.

Pri projektovanju planiranog objekta obavezna je upotreba vazeéih propisa EUROCODES, naro€ito
EUROCODES- projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija, kao I odgovaraju¢ih MEST
EN standard.



Uslovi za pristupp i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Projektnu dokumentaciju potrebno je raditi u skladu sa odredbama Pravilnika o blizim uslovima i
naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,»Sluzbeni list Crne Gore”, br. 48/13 i 44/15), za ovu vrstu objekata u javnoj upotrebi.

V Grafic¢ki prikaz lokacije na katastarskoj podlozi

Clan 5
Elementi urbanisti¢ko- tehnickih uslova i smjernice za oblikovanje i materijalizaciju prostora potrebni
za izradu projektne dokumentacije, definisani su ovom odlukom.

Uprave za nekretnine Cme
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Graficki prikaz planirae lok'acije izvod sa Geoporta-lé Uprave za nekretnine Crne Gore
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Graficki prikaz lokacije- snimak “situacije terena” na azurnoj katastarskoj podlozi

Clan 6
U listu nepokretnosti br. 2791 KO Budva, na kat. parceli br. 1617/1 KO Budva, ¢ija ukupna povrsina
iznosi 28.717 m?, u svojini Drzave Crne Gore (obim prava- svojina 1/1), sa pravom raspolaganja
Opétine Budva (obim prava- raspolaganje 1/1), upisani su: objekat br. 1- 3kolske zgrade i nau¢no-
istrazivacke zgrade, povriine u osnovi 2.307 m?; objekat br. 2- poslovne zgrade u vanprivredi,
spratnosti P+1, povrSine u osnovi 4.146 m? i gradevinska parcela, povrsine 22.264 m?.

Clan 7
Nacrt predmetne odluke sa Programom odrzavanja javne rasprave bio je objavljen na internet stranici
Opstine Budva i putem lokalnog javnog emitera, u cilju upoznavanja javnosti.



Nakon sprovedene javne rasprave o Nacrtu predmetne odluke, Sekretarijat za urbanizam i odrZivi
razvoj je sacinio Izvjestaj o sprovedenoj javnoj raspravi broj 06-332/25-845/18 0od 23.12.2025. godine
i isti je objavljen na internet stranici OpStine Budva.

Clan 8
Nakon izrade projektne dokumentacije na osnovu ove Odluke, a sve u skladu sa odredbama Zakona
o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cre Gore”, br. 19/25, 91/25) i odredbama Odluke o izgradnji
lokalnih objekata od opSteg interesa na teritoriji op3tine Budva (“Sluzbeni list Crne Gore- opStinski
propisi” br. 66/23), Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj ¢e sprovesti postupak izdavanja
gradevinske dozvole za izgradnju planiranog lokalnog objekta od opSteg interesa — viSenamjenske
sportske hale sa specijalizovanom salom za Akademiju boksa u Budvi.

Clan 9
Nakon izgradnje ovog lokalnog objekta od op3teg interesa, Sekretarijat za investicije OpStine Budva
je duzan da podnese Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj zahtjev za vrienje tehnickog pregleda
i izdavanje odobrenja za upotrebu izgradenog objekta od lokalnog opSteg interesa.

Clan 10
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne Gore —
Opstinski propisi”.

Broj: 10-040/25-758/1
Budva, 31. decembar 2025. godine

SKUPSTINA OPSTINE BUDVA
' PREDSJEDNIK,
~ - mr Petar Odzié
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PROGRAMSKI ZADATAK

Za potrebe donosenja Odluke o izgradniji lokalnog objekta od opsteg interesa sa elementima
urbanisti¢ko-tehnickih uslova na dijelu kp 1617/1 KO Budva, opstina Budva
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Uvod

Projektnim zadatkom definiSu se svrha, ciljevi, obim i pravila izrade idejnog resenja za visenamjensku gradsku sportsku
halu za timske sportove (koSarka, odbojka, rukomet, mali fudbal) i individualne sportove sa moguénoséu koriséenja za
potrebe odrzavanja Casova fizickog vaspitanja u 8koli i specijalizovanu salu za Akademiju boksa u Budvi. Objekat je
namenjen sa jedne strane razvoju sporta, rekreaciji i organizaciji lokalnih takmicenja i obrazovanju, a sa druge strane
objekat je namjenjen za razvoj specijalizovanog olimpijskog sporta, razvoj vrhunskih sportista, odrzavanje medunarodnih
takmicenja, te samim tim podizanju ugleda grada i drZave, razvoja infrastrukture i promociju sporta medu stanovnistvom i
razvoju sportskog turizma.

Opravdanost izgradnje ovakvog sportskog objekta proizilazi iz nedostatka adekvatnih prostora za sportske aktivnosti i
trenazne procese u Budvi, kao i na osnovu vrhunskih sportskih rezultata koje je Bokserski kiub Budva postigao u
prethodnom periodu i medunarodnih dogadaja koje je organizovao u saradnji sa Opstinom Budva. Povecan broj djece i
omladine ukljucenih u sportske programe, kao i rast interesovanja za boks, namecu potrebu za savremenom
infrastrukturom koja moze odgovoriti na ove zahtjeve.

Budvanski sport pokazuje tendenciju konstantnog rasta u smislu masovnosti, kao i u postizanju vrhunskih sportskih
rezultata. U prilog tome govore sliedeci podaci: u 37 sportskih klubova kolektivnih i pojedinacnih sportskih disciplina,
ukupan broj clanova iznosi 3357 Clanova (Sto je 256% od ukupnog broja stanovnika prema Monstatu) ili prosje¢no 90,7
Clanova u svakom od 37 sportskih klubova. Uporedivanjem podataka iz 2024. godine sa podacima iz 2019. godine kada
je ukupan broj ¢lanova iznosio 2040 Elanova ili prosjeéno 63,7 ¢lanova u 32 sportska kluba moze se zakljuciti, da je broj
Clanova uvecan za 1317 ¢lanova ili prosjeéno 27 ¢lanova viSe u svakom sportskom klubu $to predstavija uve¢anje za 40
%. Skoro 50 % clanova svih uzrasnih kategorija budvanskih sportskih kiubova, posjeduje takmicarsku legitimaciju
nadleznog nacionalnog sportskog saveza. Broj bi bio znatno vedi ali je ogranicen nedostacima infrastrukture (trenaZi
proces Bokserskog kluba Budva se trenutno obavlja u podrumu osnovne $kole). Ocekuje se da ée taj broj rasti u narednim
godinama, s obzirom na popularizaciju pojedinih sportova, naroCito boksa, i stalni porast mladih ¢lanova, kao i zbog
ocekivanog porasta broja stalnih stanovnika u Budvi.

Budva se suocava sa nedostatkom moderne sportske infrastrukture, ne samo za opétu fizicku pripemu i rekreaciju, ve¢ i
specijalizovanih sportskih objekata za vrhunske olimpijske sportove. Postojeci sportski objekti ne ispunjavaju savremene
standarde i zahtjeve za razvoj vrhunskog olimpijskog sporta.

Boks je jedan od olimpijskih sportova sa najduzom istorjom. Od drevnih Olimpijskih igara u Staroj Grékoj u vidu
jednostavnih borbi Sakama, do modernih Olimpijskih igara gdje se bokserska takmiéenja odrzavaju od 1904. godine.
Tokom protekle decenije, boks je postao jedan od najpopularnijih i najuspjesnijih sportova ne samo u Budvi ve¢ u Crnoj
Gori. U proteklih pet godina, Budva je bila domacin ¢etiri Evropska prvenstva, tri Svijetska kupa, Eurokupa, a po prvi put
u istoriji Crne Gore i Svetskog prvenstva u boksu. Sportisti iz Budve osvojili su preko 20 medalja na Evropskim i Svijetskim
prvenstvima, ukljuujuéi sedam zlatnih medalja. Nijedan drugi grad na svijetu nije bio domacin toliko medunarodnih
bokserskih takmicenja u tako kratkom periodu. Tri godine zaredom, boks je najuspjesniji olimpijski sport u Crnoj Gori.
Bokserski klub Budva je zvanicno priznat od strane Evropske bokserske federacije kao jedan od najuspjesnijih i najbrze
rastucih klubova u Evropi i uziva Siroko priznanje na medunarodnoj sceni. Bokserski klub Budva je jedan od klubova koji
pruza visokokvalitetni trenazni i takmiCarski proces sa kompletnom opremom, smjeStajem i troSkovima putovanija za djecu
bez novacne nadoknade. Medunarodne aktivnosti Bokserskog kluba Budva ostvarile su snazan ekonomski efekat za grad,
jer su privukle veliki broj sportista, timova i publike. Na taj nacin, kroz kombinaciju turistickog prometa, ugostiteljskih i
pratecih usluga, Budva je ostvarila ukupan prihod procijenjen na oko 10 miliona eura.

ViSenamjenska hala sa specijalizovanom bokserskom salom pruZi¢e uslove za organizovani rad sa djecom, kvalitetne
trenazne procese, pripreme vrhunskih sportista i organizaciju lokalnih, regionalnih i medunarodnih takmiéenja.

Izgradnja specijalizovanog sportskog centra ima za cilj razvoj olimpijskog pokreta, vrhunskih sportista i odrzavanje
medunarodnih takmi¢enja. Novi objekat bi omogucio cjelogodisnje treninge u bezbjednim i modernim uslovima, uz
tehnicku i medicinsku podrsku. Time bi se podigao prestiz grada i drzave, privukle investicije i ojaCala sportska reputacija

10



na medunarodnom nivou. Osim sportskog znaGaja, objekat ima i drustvenu funkciju — podstice zdrav nacin Zivota kod
omladine, spre¢ava negativne socijalne pojave, razvija timski duh i promovise Budvu kao centar sportskog razvoja.

Posebno je vazno istati da visenamenska sportska hala zadovoljava i potrebe JU Srednjoskolskog centra “Danilo Kis",
koji se nalazi u neposrednoj blizini planirane lokacije. Ova srednja Skola trenutno nema sopstvenu salu za fizicko
vaspitanje, zbog ¢ega se nastava fizickog sprovodi u otezanim uslovima, zakupom MSC-a ili na otvorenom prostoru.
Izgradnjom hale ucenicima bi se omogucili optimalni uslovi za redovnu nastavu fizickog vaspitanja, vannastavne sportske
aktivnosti i organizaciju Skolskih sportskih takmicenja. Na taj nacin, objekat dobija i dodatnu obrazovno-vaspitnu funkciju,
koja doprinosi unapredenju kvaliteta obrazovanja i zdravog razvoja omladine u Budvi.

Videnamenska sportska hala sa specijalizovanom salom za boks u Budvi u cilju formiranja Akademije boksa u Budvi je
zasluZen i logican rezultat uspjesnog rada trenera, sportista, rukovodstva kluba i gradske uprave, koji su poslednjih godina
stvorili izuzetnu postavu izvandrednih sportista — prvaka i osvajaca medalja na svetskim evropskim prvenstvima, kao i
ucesnika Olimpijskih igara.

Pravni osnov

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva se obratio Sluzbi glavnog gradskog arhitekte Pozivom za dostavu
Programskog zadatka radi pripreme Nacrta odluke o izgradnji lokalnog objekta od opsteg inetresa — izgradnja objekta
Akademije boksa u Budvi, po zahtjevu Bokserskog saveza br. 22-332/25-64/2 od 17.07.2025. godine.

Shodno ¢lanu 155 Zakona o izgradniji objekata je propisano: "Postojeci propisi jedinice lokalne samouprave kojima se
ureduje postavijanje odnosno gradenje lokalnih objekata od opsteg interesa primjenjivace se do donoSenja planskih
dokumenata u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora.”

Na osnovu navedenog, do donoenja planske dokumentacije primjenjuju se propisi jedinice lokalne samouprave — Odluka
o izgradnji lokalnih objekata od opsteg interesa na teritoriji opstine Budva ("Sl.list CG - opétinski propisi”, br. 66/23)
Sportski objekti se smatraju lokalnim objektom od opsteg interesa - tip 1 (€lan 3 Odluke). Na osnovu navedene Odluke,
objekti tipa 1 mogu se graditi odnosno postavljati na prostoru van planskog dokumenta detaljne razrade.

Strategijom razvoja sporta u Opétini Budva za period 2024-2028 (“Sl.list CG - Opstinski propisi”, br. 15/25) u prioritenim
cilivima br. 5.5 Sporstka infrastruktura, naveden je opsti cilj “PoboliSanje uslova za kvalitetno sprovodenje sportskih
aktivnosti koje podrazumijeva kvalitetno koriScenje, odrzavanje i rekonstrukciju postojecih i izgradnju novih, tehnoloSki
modernih sportskih objekata”, te posebni cilievi: “Cilj 1. Redovno odrzavanje postojecih sportskih objekata u viasnistvu
Opétine Budva; Cilj 2. Izgradnja nove sportske infrastrukture planirane detaljnim urbanistickim planovima.”

Strateskim planom razvoja opétine Budva za period 2024-2028 (br. 01-082/24-367/3 od 21.03.2024. godine) u dijelu 6.
Drustvene dijelatnosti navedeno je: “Nove sportsko-rekreativne povrSine potrebno je izgraditi u naselju PotkoSfjunu,
Rozino, kao i uz gradnju stambenih zona. Sve osnovne i srednje $kole treba da raspolazu sportskim objektima, kako bi
privukli omladinu da se bavi sportskim aktivnostima i da bi poboljSali zdravstveno stanje djece i miadih.”

Generalni urbanisticki plan priobalnog pojasa opstine Budva za sektor: Budva - Be€ii je vazeci planski dokument i nalazi
se u Registru vazece planske dokumentacije na internet stranici Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine. Generalnim urbanistickim planom priobalnog pojasa opstine Budva za sektor: Budva — Be€ici u dijelu »Sport i
rekreacija« navedeno je sledece: "Za ovu funkciju, znacajnu za stalno stanovnistvo, kao i za turizam treba obezbijediti
slifedece vrste prostora:

1. Sportsko-rekreativne i parkovske povrsine sa sportskim igrafistima;
2. Sportska igralista-tereni raznih vrsta (unutar povrina pod 1),
3. Zatvoreni objekti”
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Vazecim GUP-om su predvideni Opéti i posebni cilievi i opredjeljenja razvoja rekreacije i sporta: "Kompletiranje svih skola
neophodnim zatvorenim i otvorenim terenima za male sportove, namijenjenim redovnoj fizickoj kulturi ucenika i studenata,
posebnim sportskim aktivnostima dijela uCenika i ukljucivanju u sportsko-rekreativnu ponudu grada (iznajmljivanje spoljnim
korisnicima, pod uslovom da su zadovoljene sve redovne i vanredne potrebe Skola).”

Namjena zone dijela kp 1617/1 KO Budva za koju je predvideno donosenje Odluke u okviru GUP-a je “RS"- Povrsina za
Skolstvo, zdravstvo, kulturu i sport (Skole, spec.3kole, djecije ustanove, zdravstvo, sport i rekreacija itd.).

Cilj

Osnovni cilj izgradnje viSenamjenske gradske sportske hale za timske sportove (ko$arka, odbojka, rukomet, mali fudbal)
i individualne sportove sa moguénoScu koriScenja za potrebe odrZavanja casova fizickog vaspitanja u Skoli i
specijalizovane sale za Akademiju boksa u Budvi jeste stvaranje savremenog, multifunkcionalnog sportskog objekta koji
Ce objediniti tradiciju i buduci razvoj boksa, jednog od najznacajnijih sportova u ovom gradu. Akademija boksa treba da
obezbijedi adekvatan prostor za treninge, takmiéenja, edukaciju i razvoj sportskih talenata u olimpijskom sportu za djecu
i omladinu, prema najavama lokalne uprave bez nadoknade, ¢ime se omogucava bavljenje olimpijskim sportom bez obzira
na materijalni status.

Cilj projekta je i sistemsko rieSavanje nedostatka sportske infrastrukture u Budvi, posebno sale za fizicko vaspitanje za
potrebe srednje Skole i drugih obrazovnih ustanova, kao i opSteg nedostatka zatvorenih sportskih prostora u gradu.
Akademija boksa time postaje ne samo dom boksa, ve¢ i dio Sire sportske i obrazovne infrastrukture Budve.

Glavni cilievi su stavaranje uslova za cjelogodiSniji trening sportista, organizacija efikasnog procesa treninga, osiguranje
sigurnosti i udobnosti sportista i stvaranje centra za masovni sport i javno zdravlje.

Kako je navedeno u Startegiji sporta na teritoriji Opstine Budva za period 2024-2028 “izgradnjom nove, sa postojecom
infrastrukturom, postojecim kolektivnim i privatnim smjestajem, sa blagim klimatskim uslovima u zimskom periodu, i
edukacijom sportskih radnika da razmisljaju globalno, a ne lokalno, Budva bi se na trZistu brendirala kao sportska
destinacija sa benefitima koje bi, osim lokalnog stanovnistva, imali lokalni i drzavni sportski subjekti i uopste drzava Crna
Gora. lzgradnjom sportske infrastrukiure promoviSe se sportski turizam, a stimuliSu se i investicije u infrastrukturne
projekte, kao Sto su putevi i novi hoteli, odnosno projekti od kojih koristi ima i lokalno stanovnistvo i posjetioci. Kada se
Jjednom izgradi infrastruktura, ove dvije grane - turizam i sport postaju motor privrednog rasta. U tom smislu, sportski
turizam predstavija veliki potencijal i razvojnu Sansu.”

Specificni cilj projekta je da Akademija boksa postane jezgro razvoja sporta u Budvi — mjesto gdje ce se tradicija boksa,
kao jednog od najuspjesnijih sportova ovog grada i drzave, nastaviti njegovati kroz nove generacije mladih sportista. Ona
treba da integriSe razliCite nivoe koriséenja: od Skolskih Casova fizitkog vaspitanja, preko rekreativnin programa, pa sve
do vrhunskih trenaznih procesa i medunarodnih takmiéenja. Na taj nacin objekat ne samo da rjeSava infrastrukturne
nedostatke, vec stvara prostor koji spaja sport, obrazovanije i zajednicu. Akademija treba da bude otvorena i dostupna
svim gradanima, ali i da funkcioniSe kao reprezentativan centar boksa, koji éuva uspomenu na prosla dostignuca i otvara
vrata buduéim $ampionima.

Predmet

Clanom 5 stav 4 Odluke o izgradniji lokalnih objekata od opéteg interesa na teritoriji opatine Budva (“Sl.list CG-opétinski
propisi®, br. 66/23) propisano je sledece: “Odluka o lokaciji za trgove, SetaliSta, pijace, sportske objekte, staze za
rekreaciju osim elemenata iz stava 1 ovog lana, treba da sadrzi i smjernice za oblikovanje i materijalizaciju prostora u
skladu sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture, koje za potrebe izrade odluke o lokaciji, izdaje glavni gradski
arhitekta'.

Predmet Programskog zadatka je definisanje smjernica za oblikovanje i materijalizaciju visenamjenske sportske hale sa
specijalizovanom bokserskom salom u cilju formiranja Akademije boksa.
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Lokacija i postojece stanje
Generalnim urbanistickim planom priobalnog pojasa opstine Budva za sektor: Budva ~ Begcici zona kolstva obuhvata

prostor izmedu osnovne i srednje $kole u Budvi. Za navedeni prostor je predvidena izrada plana detaline razrade DUP
“Dubovica 2" koji nije usvojen.

Zona predvidena za $kolstvo realizovana je po vazecem planu, dijelom po UP SrednjoSkolski centar ,Beograd-projekt”
1981. godina, a drugim dijelom po DUP ,BPZ". Na ovom prostoru su izgradene dvije Skolske zgrade i to osnovna Skola
,Stefan Mitrov Ljubisa“ i JUSMS ,Danilo Ki§". Oba objekta su planirana prema sliedecim kapacitetima: osnovna 8kola - 7
050 m2 BRGP, 56 ucionica i kabineta, 1 200 uéenika i 68 zaposlenih; srednjoskolski centar — 4 500 m2 BRGP, 14 ucionica
i kabineta, 370 ucenika i 28 zaposlenih. Zbog rasta samog grada povecao se i broj upisanih uéenika, kako u osnovnu tako
i u srednju Skolu. U sklopu osnovne 8kole postoji jedna zatvorena sportska sala, a na prostoru izmedu dvije Skolske zgrade
su zajednicki sportski tereni na otvorenom za izvodenje nastave fizickog vaspitanja, koji su u losem stanju.

Mediteranski sportski centar smijesten je uz ulicu Popa Jola Zeca i uraden je po planu, kao univerzalna sportska dvorana.
Posto se nalazi u neposrednoj blizini JUSMS ,Danilo Ki§* obavlja i funkciju $kolske sportske sale za izvodenje nastave
fizickog vaspitanja. Kvalitet objekta je dobar. Objekat zahtjeva rekonstrukciju, te bi u narednom periodu bilo upitna
mogucnost koridcenja objekta za potrebe odrzavanje ¢asova fizicke kulture. Oko objekta postoje uredene slobodne i
zelene povrsine i parking mijesta koje ne zadovoljavaju potrebe centra. U okviru MSC viSenamjenska sala se daje u zakup
sporskim klubovima. Zbog velikog broja djece i sportista, sa ocekivanim daljim rastom, kapacitet MSC ne zadovoljava
potrebe grada.

Objekat je predviden na dijelu kp 1617/1 KO Budva u dijelu sjeverno od JUSSC “Danilo Ki". Postojece stanje terena je
neuredena zelena povréina. Teren je ravan na koti cca 10 m n.v. Tlo je ocjedito, stabilno, pogodne konfiguracije (bez
prevellikih nagiba terena i zadrzavanja povrsinske vode). Na lokaciji nema podzemnih i nadzemnih voda, nije u zoni
vodozastitnih ili poplavnih podrudja, te van zone zasticenih djelova prirode.

1- Izvod sa Geoportal-a sa oznakom lokacije objekta
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zona parkinga i uredene
zelene povriine

zona izgradnje objekta
spratnosti P+1

2- Predlog zone izgradnje objekta, zone parkinga i uredenih zelenih povrsina

Katastarska parcela 1617/1 KO Budva je u svojini Ostine Budva (obim prava 1/1) sa upisanim teretima i ogranicenjima.
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Projektni zadatak
Objekat je namenjen sportskim aktivnostima profesionalnog i rekreativnog karaktera, i obuhvata
dve osnovne funkcionalne cjeline:
- Videnamjenska sportska hala sa moguénoScu koriséenja za koSarku, rukomet, mali fudbal i odbojku,
namenjena treningu, rekreativnim aktivnostima i manjim takmicenjima uz prisustvo publike;
- Specijalizovana sala za boks sa pratecim sadrzajem =za frenazni proces i takmiCenja.
Objekat treba da bude projektovan kao savremena sportska infrastruktura dostupna razliitim kategorijama
korisnika, ukljucujuci sportiste, trenere, sudije, klupsko osoblje i posjetioce.

Na prizemlju objekat treba da sadrZi viSenamjensku sportsku halu sa jasno oznacenim terenima i dimenzijama koje
omogucavaju odrzavanje razli¢itih sportova poput kosarke, odbojke i malog fudbala. Uz nju je potrebno predvidjeti tribine
kapaciteta oko 250 mjesta sa dodatnim sklopivim tribinama, ¢ime se obezbjeduje fleksibilno koridcenje prostora.
Posebnu cjelinu treba da €ini sala za boks sa ringovima i tribinama sa oko 150 mjesta, koja se mora projektovati tako da
zadovolji uslove profesionalnog trenaznog procesa i organizovanja takmicenja.

U prizemlju je potrebno smijestiti i svlaCionice sa tuSevima i toaletima za sportiste, trenere i sudije, kao i portimicu sa
nadzorom ulaza. Predvidjeti i magacine za sportsku opremu, tehnicke prostorije za instalacije i sisteme, te prostorije za
rad sportskog kluba.

Objekat treba da sadrZi teretanu kao podrku trenaznom procesu, kancelarije za administraciju i upravu objekta, te
dodatne svlacionice i pomocne sadrZaje za sportiste i osoblje. Neophodno je predvidjeti i tehnicku prostoriju. Vertikalna
komunikacija mora biti obezbijedena stepenitem i liftom, ¢ime se osigurava potpuna pristupacnost svim korisnicima,
ukljuéujudéi i lica sa invaliditetom.

Prostorna organizacija mora biti projektovana u skladu sa savremenim standardima, vode¢i rauna o funkcionalnosti,
bezbjednosti i lakoci koristenja, uz jasno razdvajanje sportskih, administrativnih i tehnickih zona, ali i njihovu logiénu
povezanost.

Preporucuje se spratnost objekta P+1. Objekat moZe imati suterenske ili podrumske prostorije za tehnicke potrebe. Ove
prostorije se ne obracunavaju u ukupnu BRGP.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju
Uslovi koja treba postovati, a definisani su GUP-om, su sledeci:

1. UljepSavanje dvorisnih fasada

U mnogim slucajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada uéestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se ovim ambijentima
posvetilo viSe paznje, potrebno je da dvoriSne fasade i bocne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova
obradene.

2. Sprijecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka kiu, kao Sto su
lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanije laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranije ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

3. Upotreba korektivnog zelenila

Pozelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. U tom smislu se podrZava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavicai sl.

4. Upotreba materijalai boja
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U obradi fasada koristiti svijetle priguene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker...).
Kod primjene materijala u zavrnoj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganie vrSiti na tradicionalni nacin.

Pejzazna arhitektura

Prostor izmedu objekata i ulice poplogavati kamenim, betonskim ili behaton ploéama, odnosno Stampanim betonom.
Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijediti prilaz vozila na pjeSacke povrsine. Kombinovati
parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni
parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste
razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i
parternim rjeSenjem. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u Zardinjerama, pri
¢emu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.

Ne smiju se koristiti vrste koje na bilo koji nacin mogu Skoditi djeci: koje ima otrovne djelove (cvijet, plod, list, koru, korijen),
koje mogu izazvati polenske alergije, koje mogu izazvati druge zdravstvene tegobe nastale ubodom, dodirom ili drugim
kontaktom sa dijelovima biljke ili njihovim izluevinama (sok, smola, polen i sl.).

Zelenilo na parkinzima

Preporuka je da poplocavanije parkinga bude raster elementima tipa beton-trava, ¢ime se sprjecava preterano zagrijavanje
i omogucuje upijanje viska vode u kiSnom periodu.

Na parkinzima obavezno predvidjeti sadenje onih vrsta drveca koje imaju gustu a manju krosnju i relativno brzo rastu.
Drvece saditi u zadnjem dijelu parkinga, tj. na dijelu suprotnom od ulice sa koje se pristupa na parking.

Rastojanje izmedu drvec¢a na parkingu je od 3 do 5 parking mjesta, u zavisnosti od vrste drveca, odnosno precnika krodnje
U punom uzrastu.

Koristiti vrste otporne na izduvne gasove, na povean procenat vlaznosti vazduha u kiSnom periodu i na osunéanost i
ekstremno visoke temperature ljeti.

Komunalna infrastruktura

Parking prostor za posjetioce

Na katastarskoj parceli 1617/1 KO Budva predvidjeti parking prostor za zaposlene 5 PM i za posjetioce pri éemu je
obavezno u skladu sa standardima predvidjeti i parkinge za invalide. GUP-om je preciziran sledeci uslov za stacioniranje
saobracaja: “Za specificne objekte i komplekse posebnih namjena, kao $to su: Skole, djecje i zdravstvene ustanove, zatim
hoteli i turisticka naselja, treba Koristiti i odgovarajuce propise kojima se reguliSe izgradnja navedenih sadrzaja.”
Dimenzije parkinga i manipulativne saobracajne povrsine planirati u skladu sa standardima. Kod formiranja otvorenih
parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da veli¢ina jednog parking mjesta bude 2.50
m x 5.00 m. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozeljenjavanije. Koristiti po mogucnosti
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava). Ako ima moguénosti pozeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor
za visoko zelenilo, kontejnere i osvetljenje. Na planiranim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzaznog uredenja
i oplemenjenja predmetne povrsine (npr. djelimiéno poploéanje, vise manjih pergolom natkrivenih povrsina, zasad
adekvatnog zelenila...), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje velika betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz.
Pristupne rampe i sav sadrZaj koji treba obezbijediti za lica sa invaliditetom projektovati u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni
list CG*, broj 48/13 i 44/15). Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou, bez stepenika.
Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati
izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoliena neto $irina ne smije biti manja
od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje nesmetano kretanje invalidskim kolicima.

16



Interne saobracajnice i pjeSacke zone

Predvidjeti poseban ulaz za posjetioce i poseban poslovni kolski ulaz. Pristupna saobraéajnica je slijepa uluca koja vodi
do SSC “Danilo Ki§" uz zapadnu fasadu Mediteranskog sportskog centra.

Za sve poplo¢ane komunikacije predvidjeti rasvjetu.

Elektroenergetska infrastruktura

U zahvatu potrebno je predvidjeti razvode elektroenergetskih kablova za dovod elektricne energije (jake i slabe struje) i
za rasvetu unutar zone u skladu sa tehnickim uslovima nadleznih preduzec¢a. Za sve poplocane komunikacije predvidjeti
rasvjetu.

Vodovod i kanalizacija

Predvidjeti razvod vode i kanalizacije u skladu sa tehnickim uslovima nadleZnih preduzec¢a. Na adekvatnim mjestima
predvidjeti Cesme ili dekorativne vodne povrsine, u cilju odrZzavanja Eistoce i zelenila, kao i u estetskom smislu.
Obavezno projektovati drenazu cjelokupnog terena. Ugraditi sisteme za sakupljanje kiSnice koja se moZe koristiti za
odrZavanije zelenih povrsina. Osigurati odvodne kanale s biofiltracijom za zastitu od erozije i zagadenja.

Odlaganje ofpada

Predvidjeti mjesto (niSu) za postavljanje kontejnera.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namjenjenim za parkiranje vozila.

Mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzec¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.
Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti 8to blize javnim saobracajnicama
uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.

Mijesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

Uvesti sistem reciklaze, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama.

Ogradivanje
Parcela se ne ograduje.

17



Zakljucak

Izgradnja viSenamjenske sportske sale sa specijalizovanom salom za boks u Budvi nije samo infrastrukturna potreba, ve¢
stratedki potez koji grad pozicionira kao centar vrhunskog sporta i zdravog nacina Zivota. Arhitektonski promislien i
funkcionalno opremljen objekat omoguéio bi formiranje Akademije boksa na najviSem nivou, sa prostorima projektovanim
po medunarodnim standardima za trening, takmic¢enja i edukaciju. Integracijom prate¢ih sadrzaja — od svlacionica do
prostora za rehabilitaciju, analitiku i multimedijalne prezentacije — sala bi predstavijala savremeni sportsko-edukativni
kompleks. Njena viSenamjenska funkcija osigurava maksimalnu iskoriS¢enost i uklju¢ivanje Sire zajednice, ¢ime se
povezuje olimpijski sport sa rekreativnim, kulturnim i drustvenim sadrZajima. Time Budva ne dobija samo funkcionalan
objekat, ve reprezentativan arhitektonski simbol modernog grada, sposoban da unaprijedi sportski turizam, podigne
medunarodni  ugled i  dugorofnoc  doprinese  razvoju urbane i  drudtvene  infrastrukture.
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