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Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva r]esava]ua po zahtjevu
Pavlovi¢ Miroslava iz Sapca, koga zastupa punomocmk advokat Tripkovi¢ Joko iz Budve,
na osnovu ¢lana 636 Zakona o obligacionim odnosima ("SL. list CG", broj 47/08 1 04/11)
i ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku ("SL. list CG", broj 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

RJESENJE .

1. "Nalaze se Todorovié¢ Slobodanu iz Beogiada i Todo_i'ovié]aSrrﬁrﬁ iz Sapca koju
zastupa punomocénik Ivan Todorovi¢ advokat iz Bebgrada, d.a" isprazne od lica i stvati
stan oznake PD 19, povrsine 39 m?, P3, objekat 1 u Petrovcu (k p- 212/2 KO
Petrovac), u roku od 15 dana od dana prijema r]esen]a jer ce se’ u protivnom sprovesti
prinudno administrativno izvr$enje. ‘

2. Troskovi prinudnog izvrSenja padaju na teretimenovanih. -
O troskovima postupka ovaj organ donijece posebno rjesenje. -

ObrazloZenje-

Pavlovi¢ Miroslav iz Sapca, koga zastupa punomoc’nik Tripkovic’ Joko advokat iz
Budve, podnio je ovom organu zahtjev za iseljenje Todorovi¢ Slobodana iz Béograda i
Jasmine Todorovié iz Sapca koju zastupa Ivan Todorovi¢, advokat iz Beograda, iz stana
blize opisanog u tacki 1 dispozitiva. o
U postupku koji je prethodio donosenju rjesenja utvrdeno je sljedece:

- Da je stan oznake PD 19, povrsine 39 m?, P3, ob]ekat 1'u Petroveu'(k.p. 212/2 KO
Petrovac), svojina Miroslava Pavlovi¢a iz Sapca, u oblmu 1 /1 prerna izvodu iz lista
nepokretnosti broj 619 izdatom dana 24.04.2018. godme od strane’ Uprave 28 nekretnme -
PJ Budva;



Da je stranka Todorovi¢ Slobodan iz Beograda saslu$an dana 20.07.2018. godineiu
sv0joj izjavi naveo da je vanknjiZni vlasnik predmetnog stana i u dr¥avini istog od 2010.
godine po osnovu bra¢nog ugovora ovj erenbg kod notafa u Bﬁdvi izabiljezenog u
Direkciji za nekretnine u Budvi, a da se Jasmina Todorovi¢ iselﬂ;i iz stana 2010. god.
Istakao je da upravni organ nije nadleZan da vodi ovaj postupak, da $e ne mo¥e primjeniti
¢lan 636 Zakona o obligacionim odnosima, jer se ta odredba nalazi'u odeljku zakona koji
reguliSe ugovor o zakupu, kao i da vodi spor kod Upravnog suda Ctne Gote u predmetu
u 3581/2018 vezano za upis predmetnog zahtjeva u kata‘s"tar nep’bl&étnosti

Takode, istice da i Jasmina Todorovié¢ vodi parnicu pred nadleZnim sudovima Crne Gore
radi ukidanja izvrsne isprave. '

Predlaze da nadlezni organ odbaci zahjtev za 1sel]en]e zbog apsolutne nenadleznosti
uprave da odlucuje o sukobu prava vanknjiznog i knjiznog vlasnika.

Punomo¢nik podnosioca zahtjeva, Miroslava Pavlovica iz gapca; 4.izjavi datoj na zapisnik
dana 20.07.2018. godine je naveo da u svemu ostaje pti zahtjevu od 15.06. 2018., da
postoje uslovi za usvajanje istog saglasno odredbama Zakona o obhgac1orurn odnosima,
da imenovana lica borave u navedenom stanu bez pravnog osnova, jer kupoprodajni
ugovor po osnovu kog su boravili i bili uknjizeni kao vlasnici je raskinut presudom
Osnovnog suda u Kotoru P.bt. 5871/16 od 15.11.2016. godine koja je pravosnazna i
izvrina. ' _

Da je dana 07.03.2019. godine odrzana usmena raspr’ax%é na kojoj je. punomoénik
Miroslava Pavlovica iz Sapca, advokat Joko TrlpkOVIC izjavio da je zahtjev za iseljenje
osnovan, da je podnosilac zahtjeva vlasnik predmetnog stdna po 0snovu pravosnazne
sudske presude P.br. 587/16/11 od 15.11.2016; da u stanu bez ptavnog osnova borave
Todorovi¢ Slobodan i Todorovi¢ Jasmina, te da su sporazumni bracni ugovof zakljucili
znajudi da je donijeta presuda kojom je stan dobio Pavlovic Miroslav, a $to se vidi iz lista
nepoktetnost i ugovora, da su vise puta opomenuti od strane Vlasruka da oslobode stan
od lica i stvati, ali to nisu prihvatili. Takode, istice da je Pavlovié Miroslav spreman da -
postujuci sudsku presudu zakljuci poravnanje sa Todorovicima. ‘

Stranka Slobodan Todorovic je u izjavi datoj na‘usmenoj 1asprav1 naveo da predlagac u
momentu odrZavanja rasprave viSe nije aktivno legitimisan, jer je dana 19.03.2018
predmetni stan prodao Kosti¢ Branislavu iz Beograda (ugovor UZZ 221/2018), da nije
taéna tvednja da su sastavili notarski zapis o bra¢noj tekovini nakon.saznanja o
pravosnaZnoj presudi, da je bio u katastru ukn)lzen kao Vlasmk predmetnog stana, pa
izbrisan, zbog ¢ega vodi upravni spor pred Upraynim sudom Crne Gore, radi ponistaja
takvog frjeenja (predmet 358/2018), da je rije¢ o prethodnom ‘pitanj'u i razlogu za prekid
postupka. Takode, istice da poravnanje sa predlagacem nije pravno moguce, jer je :
Todorovi¢ Jasmina poktrenula postupak u Crnoj Gori, dokazujuéi da je isti stan prije
prodat i Pejovi¢ Mihajlu iz Podgorice, tj. Jasmina je drugi kupac (U govor o kupovini 1
prodaju nepokretnosti od 15.09.2000. godine) L .
Todorovié Jasmina je navela da se u potpunosti slaZe sa:izjavom Slobodana Todotoviéa,
da se po dobijanju pravosnazne sudske presude Osnovnog suda u.Kotoru iselila iz
spornog stana i ne boravi u istom, veé Slobodan, kao 1 da se predlagac koji po njoj nije
aktivno legitimisan u ovom postupku nikada se nije obratio radi navodne predaje stana.



Miroslav Pavlovi¢ je pojasnio da se predloZzeno poravnan]e odnosﬂo na predaju kljuca od
predmetnog stana ili isplatu iznosa za stan u iznosu od 80 000 eura.

Uvidom u presudu Osnovnog suda u Kotoru 587/16/11 od 15. 11 2016 godme utvrdeno
je da je raskinut ugovor o kupoprodaji nepokretnosti OV. II 4949/2001 od 10.11.2001. sa
Aneksom od 21.06.2002. i da je tuZilac Miroslay Pavlovi¢, u odnosu na tuzeny, Todorovic
Jasminu, vlasnik spornog stana. Presuda je pravosnazna -dana 14 03 2017. godlne iizvt$na
dana 26.26.06.2017. godine. :

Presudom Viseg suda u Podgorici G#. broj 30/ 17-11 od 14.2017. )e odb1]er1a zalba tuZene
(J. Todotovi¢) i umjesaca (S.Todorovi¢) kao neosnovana, a prvostepena presuda kojom je
usvojen tuzbeni zahtjev je potvrdena, pri cemu je pres:udorn Vthovnog suda Crne Gore
Rev. broj 1265/17 od 13.03.2018. godine tevizija odbijena kao neosniovana.

Da su Jasmina i Slobodan Todorovi¢ zakljucili Sporazum — bra¢ni ugovor 09.05.2017.
godine kojim Todorovi¢ Jasmina priznaje i prenosi T(")d"or(.)Vic' Slobodanu pravo svojine
na nekretnini upisanoj u list nepokretnosti br. 619 KO° Petrovac, bznake PD19 p3
povtsine 39m2, objekat 1 na k.p. 212/2 KO Petrovac. - '

Uvidom u Ugovor o kupoprodaji stana UZZ br. 221/ 2018 iz 19. 03 2018. godine,
utvrdeno je da je Pavlovié Miroslav prodao, a Kosti¢ Branislav kupio pravo svojine u
obimu 1/1 na stambenom prostoru gore navedenom, da jé notarka upoznala kupce sa
podacima o teretima i ogranicenjima i upozorila na rﬁoguée rizike kod zakljuCenja ovog
ugovora, da je prodavac preuzeo svu odgovornost na sebe i obavezao se da u roku do
15.10.2018. godine, sve upisane zabiljzbe izbrige i nepoktetnost oslobodenu od lica i stvari
preda kupcu u istom roku, tako da se nakon uknjizbe -kﬁpca, pro‘c'{a.x'fac obavezuje da terete
brise i da omogudi kupcu ulazak u posjed u ugovorenotn roku.

Iz tutbe Slobodana Todoroviéa koju je radi ponistaja upravnog a_k.tat tj. rjesenja
Ministarstva finansija br. 07-2-188/1-2018 od 03.05.2_011-8._ ‘podnigl. Uptavnom sudu Ctne
Gore vidi se da imenovani trazi poniStenje tjeSenja koiim ie potvider‘xo rjeéenje Upravi za -
nekratnine P] Budva, o brisanju Todorovi¢a kao vlasrnka pledmetnog stana. -

Takode, Jasmina Todorovi¢ je dana 19.03.2019 podm]ela Osnovaom sudu u Kotoru
predlog za ponavljanje postupka po presudi istog br. P. 587/16/11 od 15.11.2016 zbog
novih dokaza, odnosno saznanja o prvoj prodaji predmetnog stana Pejovi¢ Mihajlu iz
Podgorice, o ugovoru zaklju¢enom izmedu imenovanoog 1 Splra Zenovica..

Da je Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka br. 07-u- 499/15 od 04.07.2019.
godine dostavljeno strankama i podnosilac zahtjeva eroslav Pavov1c odnosno njegov
punomocénik se izjasnio o istom. '

U IzvjeStaju o rezultatima ispitnog postupka punomocmk podnos1oca zahtjeva naveo je
da je prvostepeni organ pogresno odlucio kada je naveo da ¢e prekinuti postupak zbog
prethodnog pitanja - pitanja svojine na predmetnom stanu dok Upravm sud Crne Gore 1
Osnovni sud u Kotoru pravosnazno ne rijesSe u predmeUma br. U. 358/2018 i po
predlogu vezano za P. 587/16/11. Istakao je da se pred Upravhim sudom ne vodi
svojinsko pravni spor veé spor oko drugostepenog rjesenja Ministarstva finansija u vezi
upisa po pravosnaznoj presudi, a koji spor ne moZe dovesti u pitanje pravosnaznu odluku
Osnovnog suda u Kotoru na osnovu koje je M. Pavlovi¢.upisan kao vlasnik stana, vec se



kroz upravni postupak mogu samo ispraviti eventualne nepravilnosti u rjeSenju. Predlaze
do ptvostepeni organ donese tjesenje kojim ¢e Todorov1c Slobodanu 1 Jasmini naloziti da
isprazne od lica i stvari predmetni stan. )

Uvidom u rjesenje Osnovnog suda u Kotoru br. P. 587 /16/11 od 25.04.2019. u pravnoj
stvati tuzioca M. Pavlovica protiv tuzene Jasmine Todorovi¢ utvrdero je da je odbijen
predlog za ponavljanje postupaka koji je tuzena ]asrmna Todorowc pom]ela ovom sudu
dana 22.03.2019., kao neosnovan. '

Rjesenjem Viseg suda u Podgorici GZ broj 4217/19 11 od 12.09. 2019 odbl]ena je Zalba
tuzene ( Jasmine Todorovi¢) kao neosnovana i potvrdeno rjeSenje. Osnovnog suda u
Kotoru P. Br. 587/16/11 od 25.04.2019. god.

Navod Todorovi¢ Slobodana da podnosilac zahtjeva nije aktivno legltlrmsan za vodenje
ovog postupka, jer je predmetni stan prodao Branislavu Kostlcu iz Beograda dana
19.03.2018. godine (UZZ broj 221/2018) je bez utlca]a na drugaa]e rjesen]e u ovo]
pravnoj stvari. o
Naime, Miroslav Pavlovi¢ je zahtjev za iseljenje nnenovarnh podmo dana 05.06.2018. god.

i tada je bio, kao i tokom citavog postupka, upisan u hst nepokretnosu br. 619 KO
Petrovac kao vlasnik predmetnog stana u obimu 1/1. _

Isticemo da je clanom 84 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima. (»Sl List Crne Gorex,

br. 19/09) propisano da na osnovu pravnog posla pravo svojine pepokretmm stvarima
sti¢e se upisom u katastar nepokretnosti ili na drugi odgovarajuéi nadin odreden zakonom. -
Takode, Vrhovni sud Crne Gore dana 27.02.2015. godine ‘utvrder}o_'j"e nacelni pravni stav
da »Pravo svojine na nepokretnim stvarima na osnovu punovainbg ugovora o prodaji ne |
moze se steci ako nije izvrsen upis u katastar nepokretnostl bez obzira $to su ugovorene
strane izvrile obaveze iz ugovora. ,

Obzirom da je ovom organu nakon zavrSenog ispitnog. postupka dostavl]eno rjesenje
Osnovnog suda u Kotoru broj P. 587/16/11 od 25.04.2019. godme kojim je odbijen |
predlog za ponavljanje postupka koji je Jasmina Todorovi¢ podm]ela sudu 22.03.2019.,

kao neosnovan odbio #albu imenovane i potvrdio rjesenje Osnovnog suda u Kotoru br.

P. 587/16/11 od 25.04.2019. godine, to ne postoji osnov za prekid postupka.

Sto se ti¢e spora koji je Slobodan Todorovié pokrenuo pred Upravnim sudom ( U br.
3581/2018) isti ne moze uticati na pravosnaznu sudsku- odluku jér s€ ne vodi svojinski
spor, ve¢ spor povodom rjesenja Ministarstva ﬁnans1]a vezano za upls Vlasmka po
pravosnaznoj presudi. - '

Kako je odredbom ¢lana 636 Zakona o obhgac1omm odnosnna (»Sl list CG, broj 47/ 08,
04/11 1 22/17),propisano »da ako se neko lice useli u posebne ili zajednicke djelove
stambene zgrade bez pravnog osnova ili ako taj osnov prestane, svako lice koje ima pravni
interes moze kod organa lokalne uprave da zahtjeva njegbvo iseljenje, to iz priloZenih
dokaza je utvrdeno da je Todorovi¢ Slobodanu i Jasmini prestao pravm osnov koriséenja
predmetnog stana, to imenovani u ostavljenom roku isti morajy osloboditi od lica i stvati.

+ L



)

Clanom 151 Zakona o upravnom postupku prop’isa'nb‘ je »da ako se obaveza jzvrienika
sastoji u izvr$enju radnje koju moze izvrsiti 1 drugo lice, a izvrdenik je ne izvedi uopste ili je
ne izvt$i u cjelini, ta radnja e se izvréiti preko dfugdg lica, na troéak izvrienika. IzvrSenik
na to mora biti prethodno opomenut«.

Iz navedenih razloga, a u skladu sa ¢lanom 636 stav 1 Zakona o obligacionim odnosima
(SL. list CG«, broj 47/08, 04/11122/17) i ¢lana 18 Zakona 0 upravnom postupku (»Sl.
list CG«, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) odluéeno j je kao u: dlspozmvu

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog rjeéeﬁjz{ fmoZe se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Ops$tine Budva, u roku od 15 daria od dana prijema rjeSenja.
Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog. Sekretarl]ata ‘

Dostavljeno: Sam. savjetnik I,
- Imenovanima Dubravka Radunovié




