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Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, na osnovu clana 18 i 116 Zakona o
upravnom postupku (»S1. list CG«, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), postupajuci u predmetu
konstituisanja organa upravljanja u stambenoj zgradi, po zahtjevu Ivane Marsenic iz Budve,
d o n o s i
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Odbija se zahtjev Ivane Marsenic iz Budve, koja zastupa etazne vlasnike apartmanskog objekta
»Petar«, Kamenovo bb, Sveti Stefan - Budva, za konstituisanje organa upravljanja u
apartmanskom objektu, br. UPI 07-338/21-117/1 od 22.02.2021. godine.

Obrazlozenje

Ivana Marsenic iz Budve, koja zastupa etazne vlasnike apartmanskog objekta »Petar«, Kamenovo
bb, Sveti Stefan - Budva, podnijela je zahtjev za konstituisanje organa upravljanja u predmetnom
apartmanskom objektu br. UPI-07-33B/21-117/1 od 22.02.2021. godine.
U postupku koji je prethodio donosenju rjesenja utvrdeno je da:

Da je u listu nepokretnosti br. 1278 predmetni objekat upisan kao apartmanski
objekat i posjeduje zajednicku garazu i 18 apartmana;

-  Uvidom u Ugovore o prodaji UZZ: 227/20, UZZ; 10129/19, UZZ: 609/20,
UZZ: 1095/19, UZZ: 221/20, UZZ: 1240/20, UZZ: 1080/19, UZZ: 306/20
utvrdeno je da su predmet prodaje istih apartmani navedenih oznaka.

-  Da je Obavjestenje o rezultatdma ispimog postupka br. UPI 07-338/21-117/2 od
08.07.2021. godine dostavljeno podnosiocu zahtjeva da se izjasni o istom u
ostavljenom roku.
Da su u Odgovoru na predmemo Obavjekenje br. UPI 07-338/21-117/3 od
27.07.2021. godine punomocnici podnosioca zahtjeva naveli da su sami vlasnici
kroz odluku o formiranju Skupstine etaznih vlasnika utvrdili da se radi o
stambenoj zgradi, da predmetni objekat nikada nije bio namijenjen za obavljanje
tunsticke djelatnosti vec je ocigledno registrovan kao apartmanski umjesto
stambeni objekat radi zakonskih olaksica koje je investitor iskoristio, da se iz
kupoprodajnih ugovora vidi da kupci nijesu ostavili mogucnost investitoru da
izdaje apartmane, da predmetni objekat nije registrovan kao turisticki objekat tj.
nije apart hotel, niti turisticki apartmanski blok i da nikada nije izvrsena
kategorizacija istih. Takode, isticu da clan 162 stav 1 Zakona o svojinsko pravnim



odnosima ne govori o registraciji PD-a kao stambenog, vec o njegovoj namjeni
kao takvog, te predlazu da ovaj organ izvrsi uvidaj na lieu mjesta i utvrdi koja je
stvama namjena ovih PD-a u konkretnoj zgradi i da shodno tome usvoji zahtjev
za registraciju stambene zgrade.

Ovaj organ obratio se Sluzbi za naplatu naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista zahtjevom za dostavu podataka za predmetni objekat br.
07-354/21-1168/1 od 05.08.2021. godine.
Sluzba za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
dopisom br. 11-430/21-105/1 od 09.08.2021. godine dostavila je Ugovor o
naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br. 01-140/1 od
24.01.2019. godine.
Uvidom u predmetni Ugovor utvrdeno je da se naknada odnosi na izgradnju
apartmanskog objekta, a da je u cl. 6 propisano da su ugovorne strane saglasne
da su investitori u obavezi da dostave kategorizaciju objekta i dokaz o upisu
u Centralni turisticki registar 6 mjeseci nakon ko se objekat pusti u
rad, kao i da ukoliko objekat ne ispuni uslove shodno projektnoj dokumentaciji
duzan je platiti naknadu u cjelosri zasta ce se saciniti Anex ovog Ugovora.

Clanom 162 stav 1 Zakona o svojinsko pravnim odnosima ("SI. List CG", br. 19/09) definisano
je da stambena zgrada je zgrada u kojoj je najmanje jedan poseban dio namijenjen za stanovanje i
sa njom cini gradevinsku i funkcionalnu cjelinu. Stavom 2 pomenutog clana odredeno je da
stambenu zgradu cine posebni i zajednicki djelovi stambene zgrade.
Citirani clan jasno definise pojam stambene zgrade, a na osnovu prilozene dokumentacije
predmetni objekat to nije, tj. ne moze se utvrdiri da je stambena zgrada.
Naime, ovaj organ nije nadlezan da utvrduje namjenu objekta uvidajem na lieu mjesta tj.
obilaskom PD-a predmemog objekta, vec se namjena objekta utvrduje uvidom u LN koji je javna
isprava shodno clanu 55 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("81. list CG", br.
29/2007 i "SI. Ust CG", br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18).
Kako u predmemom objektu ne postoji ni jedan poseban dio definisan kao stambeni prostor, vec
su sve apartmani, to se isti ne moze smatrati stambenom zgradom u smislu citirane odredbe
Zakona o svojinsko pravnim odnosima.
Kada se izvrsi prenamjena predmetnog objekta u stambenu zgradu shodno cl. 6 stav 2 Ugovora o
naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista i ista se upise u katastarski operat
Opstine Budva, tada ce se steci uslovi da se predmetni objekat registruje kao stambena zgrada i
da se mogu obrazovati organi upravljanja u skladu sa odredbama Zakona o svojinsko pravnim
odnosima i Zakonu o odrzavanju stambenih zgrada ("Sl.list CG, br. 41/16 i 84/18).
Clanom 116 Zaliona o upravnom postupku propisano je da kad je upravni postupak pokrenut na
zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djelimicno, odnosno odbiti.
U skladu sa navedenim, a na osnovu clana 116 Zakona o upravnom postupku odluceno je kao u
dispoziti\'u.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
admimstratoru Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje
Sekretanjatu za komunalno stambene poslove sa taksom u iznosu od 4,00 € na racun Opstine
Budva br. 510-8176777-39.
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