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Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuci po sluzbenoj duznosti u
predmetu Opstine Budva, koju zastupa Sekretarijat za zastitu imovine — iseljenje iz poslovnog i
stambenog prostora, na osnovu ¢lana 636 Zakona o obligacionim odnosima (»Sl. list CG«, broj
47/08104/11) i dlana 18. Zakona o upravnom postupku (»SL. list CG, broj 56/14, 20/15, 40/16
i37/17),donosi

RJESENE

1. Nalaze se Veljku Jankovi¢u iz Budve da isprazni od lica i stvari poslovni prostor oznake
PD1, p.110 m2 i stambeni prostor oznake PD2. P. 107m2, u prizemlju stambene zgrade
br.1 na k.p. 1482/2 KO Budva, LN br. 2515, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja,
jer ¢e se u protivnom sprovesti prinudno administrativno izvrsenje.

2. Troskovi prinudnog izvrsenja padaju na teret imenovanog.
O troskovima postupka ovaj organ donijece posebno rjesenje.

ObrazloZenje

Sekretarijat za komunalno stambene poslove je po sluzbenoj duZznosti, a postupajuci po predlogu
Sekretarijata za zadtitu imovine koji zastupa Opstinu Budva, pokrenuo postupak za iseljenje
Velika Jankovi¢a iz Budve iz poslovnog i stambenog prostora blize opisanih u dispozitivu tacka
L.

U postupku koji je prethodio donosenju rjesenja utvrdeno je sljedece:

~ Izvren je uvid u LN br. 2515 KO Budva i utvrdeno da je poslovni prostor oznake
PD1, povrsine 110 m2 i stambeni prostor oznake PD2, povrsine 107 m2 u prizemlju
zgrade br. 1 na k.p. 1482/2 KO Budva, svojina Opstine Budva u obimu 1 /1

~ Uvidom u Ugovor o naknadi za uredivanje gradskog gradevinskog zemljista br. 0104-
297/2 od 05.03.1998. godine zakljuéen izmedu Opstine Budva i Veljka Jankovica,
utvrdeno je da se korisnik obavezuje da na ime naknade za uredivanje gradsko-
gradevinskog zemljiSta radi izgradnje poslovno stambenog objekta uplati na Ziro-
racun navedeni iznos u tri rate (01.05.1998. godine, 02.11.1998. godine i 01.05.1999.
godine).

- Ugovorom o fiducijarnom prenosu prava svojine br. 0104-2481 zakljucenim dana
05.03.1998. godine izmedu Opstine Budva (povjerioca) i Veljka Jankovica (duznika)
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vrsi se obezbjedenje potrazivanja koje je nastalo na osnovu Ugovora o naknadi za
uredivanje gradsko-gradevinskog zemljista, broj i datum gornji;

Uvidom u Potvrdu Sekretarijata za privredu i finansije br. 042-1086,/1 od 04.05.1998.
godine utvrdeno je da su obaveze investitora Veljka Jankovica po Ugovoru o naknadi
za uredivanje gradsko-gradevinskog zemljista, broj i datum gornji, izmirene do nivoa I
rate;

Uvidom u Rjesenje Direkcije za nekretnine Pg — PJ Budva br. 954-104-u-1160/99 od
06.12.1999. godine utvrdeno je da se vi$i definitivan upis prava svojine na
nepokretnostima oznacenim kao poslovni prostor povtsine 110 m2 u prizemlju i
stambeni prostor povrsine 107 m2 u prizemlju, sve u objektu br. 1 na k.p. 1482/2 u
LN br. 2515 KO Budva upisanim na ime duznika Jankovi¢ Veljka u dijelu 1/1 kao
nosioca prava svojine, a u korist povjerioca Opstine Budva na osnovu opomene —
obavjeitenja povjetioca Opsitine Budva duZniku Veljku Jankovicu za izmirenje
dospjelog potrazivanja po Ugovoru o fiducijarnom prenosu prava svojine, broj 1
datum gornjj;

Vrhovni sud Crne Gore je u pravnoj stvari tuZioca Veljka Jankovica, radi raskida
ugovora i isplate, odlucujuéi o reviziji tuzioca izjavljenoj protiv presude Viseg suda u
Podgorici Gz. br. 2461/07 od 24.03.2009. godine, dana 09.04.2010. godine donio
presudu kojom se odbija revizija tuzioca kao neosnovana;

Stranka Veljko Jankovi¢ pozvan je da se u svojstvu stranke izjasni o predmetu
upravnog postupka, odnosno pravnom osnovu koriséenja predmetnih prostora
(poziv br. UPT 07-338/22-655/1 od 20.10.2022. godine);

Po Pozivu za stranku, broj i datum gomji, pristupila je supruga Veljka Jankoviéa i
izjavila da je imenovani bolestan, nalazi se na lijecenju i nije u moguénosti da
ucestvuje u postupku (Sluzbena zabiljeska br. UPI 07-338/ 22-655/2 od 03.11.2022.
godine);

U Obavijestenju br. UPI 07-338/22-655/3 od 18.11.2022. godine punomocénik Veljka
Jankovica, advokat Dimitrije Dapéevi¢ iz Budve, naveo je da kako je Opstina Budva
putem Ugovora o fiducijarnom prenosu prava svojine stekla svojinu na predmetnim
nepokretnostima bez postupka koji je predvidao tada vazeci zakon koji je regulisao
fiduciju kao sada Zakon o svojinsko pravnim odnosima, nesporno je da je prekrsena
odredba shodno kojoj je predmetni ugovor nistav pravni posao, jer fiducijarnim
prenosom prava svojine ne moze se steéi svojina bez sprovodenja postupka koji
predvida zakon. Shodno tome se i ne moge sprovoditi postupak iseljenja iz
predmetnih prostora;

Usmena rasprava odrZana je dana 24.02.2023. godine u 10h, u odsustvu Veljka
Jankovica tj. njegovog punomoénika koji je uredno obavjesten, ali nije informisao
organ o razlozima nedolaska (dokaz: dostavnica od 01.02.2023. godine);

Na usmenoj raspravi Milena Antovi¢, rukovodilac za imovinsko-pravne poslove u
Sekretarijatu za zastitu imovine, izjavila je da u svemu ostaje kod podnijetog predloga
za iseljenje, da navodi u podnesku br. UPI 07-338/22-655/3 od 18.11.2022. godine
nisu od uticaja na rjeSavanje u ovoj pravnoj stvari, posebno jer je ve¢ voden postupak
za utvrdivanje nistavosti ugovora koji je okoncan u korist Opstine Budva. Imenovana
Je predlozila da naslovljeni organ donese rjeSenje o iseljenju iz predmetnih objekata.




- Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka br. UPI 07-338/22-655/6 od
20.03.2023. godine dostavljeno je strankama da se izjasne o istom, ali u ostavljenom
roku nije bilo izjasnjenja.

Nakon zavrsenog ispitnog postupka utvrdeno je da Veljko Jankovi¢ boravi u predmetnom
prostorima, odnosno koristi iste bez pravnog osnova.

U prilog ovoj tvrdnji su cinjenice da Veljko Jankovi¢ kao investitor obaveze po Ugovoru o
naknadi za uredivanje gradsko-gradevinskog zemljista radi izgradnje stambeno-poslovnog objekta
nije izmirio u cjelosti, ve¢ do nivoa prve rate, da je Rjesenjem Direkcije za nekretnine-P] Budva
br. 954-104-U-1160/99 od 06.12.1999. godine izvrSen definitivan upis prava svojine na
navedenim nepokretnostima u LN br. 2515 KO Budva u korist povjetioca Opstine Budva, kao i
da je Vrhovni sud Crne Gore u pravnoj stvari tuzioca Veljka Jankovica protiv tuzenog Opstine
Budva radi raskida ugovora i isplate donio Presudu Rev. br. 1003/09 dana 09.04.2010. godine
kojom je odbijena revizija tuzioca kao neosnovana.

Kako je odredbom clana 636 stav 1 ZOO propisano, "da ako se neko lice useli u posebne ili
zajednicke djelove stambene zgrade bez pravnog osnova ili ako taj osnov prestane, svako lice koje
ima pravni interes moze kod organa lokalne uprave da zahtjeva njegovo iseljenje", a iz prilozenih
dokaza utvrdeno je da Veljko Jankovi¢ boravi u predmetnim prostorima bez pravnog osnova, to
i{nenovani u ostavljenom roku iste mora isprazniti od lica 1 stvari.

Clanom 151 ZUP-a propisano je »da ako se obaveza izvtSenika sastoji u izvrsenju radnje koju
moze izvrsiti 1 drugo lice, a izvrSenik je ne izvrsi uopste ili je ne izvtsi u cjelini, ta radnja ée se
1zvrsiti preko drugog lica, na trosak izvrsenika. Izvrsenik na to mora biti prethodno opomenut.
[z navedenih razloga, a u skladu sa clanom 636 stav 1 ZOO (»Sl. list CGg, broj 47/08, 04/11 i
22/17) i ¢lana 18 ZUP-a (»SL list CGe, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), odluéeno je kao u
dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba

Glavnom administratoru Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se
taksira sa 4,00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

Dostavljeno: Ovlasceno sluzbeno lice, v.d. Sekretar-a,
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