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Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuci po sluzbenoj duznosti, u
postupku obracunavanja iznosa i utvrdivanja nacina placanja troSkova redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisticke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu clana 27. stav 1 tacka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi („S1. list CG",
br. 02/18,34/19,38/20,50/22,84/22), clana 20, a u vezi sa i^lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada („S1 list CG", br, 84^8, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), clana 18. stav 1 i clana 106.
Zakona o upravnom postupku („S1. list CG", br. 20/15,40/16,37/17), d o n o s i

rjeSenje

1. VELICkOVIC MILAN, vlasnik/ca poslovnog prostora PD 2 (P), povrSine 14 m^, u obimu prava
I/l, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, duzan/na je da placa mjesecni
iznos akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova
stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 2,80 € (14 x 0,20 €/m2).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za troSkove iz stava 1 dispozitiva ovog ijesenja placa na
poseban racun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne uplacuje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duze od tri mjeseca, sprovesce se postupak naplate u
smislu Zakona o izvrsenju i obezbjedenju preko javnog izvrsitelja.

4. Pravno dejstvo ovog ijesenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m^ mjesecnog iznosa
akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

Obrazlozenje

U skladu sa clanom 20. stav 1 i 2, a u vezi sa clanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(„S1. list CG", br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obracunavanja iznosa i utvrsdivanja
nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem 616.

U skladu sa cl. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (SI. list CG", br. 19/09) vlasnici
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrzanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituise Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (MB 11103383), shodno
flanu 183. stav 1 alineja 4 i 7 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima („S1. list CG", broj 19/09), utvrdila
je visinu i nacin obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odlucila



0 vrijednosti boda, o cemu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. ro^. donijela Odiuku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosu od 0,20 €/m2 neto stambene ili neto povrgine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 €/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koja se do 15-og u mjesecu
uplacuju na poseban racun stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluzbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene j)oslove Opstine Budva,
utvrdeno je da je u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, VELICkOVIC MILAN upisan/na kao
vlasnik/ca poslovnog prostora PD 2, prizemlje, povrsine 14 m2, u obimu prava 1/1. Imenovani/na je kao
vlasnik/ca navedenog poslovnog prostora, duzan/na da uplacuje na zajednicki racun stambene zgrade,
mjesecnu akontaciju za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova u iznosu od 2,80 € (14 m2
x0,20 €/m2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku („SI. list CG", br. 20/15,40/16,37/17), propisano je
da 0 pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odlucuje ijesenjem, a cl. 106. da
javnopravni organ moze u skracenom upravnom postupku ijesiti upravnu stvar: ako se cinjenicno stanje
moze utvrditi na osnovii podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zahtjevu navela
cinjenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opstepoznatih cinjenica ili cinjenica koje su poznate javnopravnom organu.

Cl. 20. stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada („S1. list CG", br. 84/18,111/22-Odluka US
CG, 140/22, 84/24, 84/24} propisano je da ce organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz cl. 16 stav 4 ovog zakona, obracunati iznos i utvrditi nacin placanja
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele. Cl. 20. stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, propisano je da je ijesenje o obracunatom iznosu i utvrdenom nacinu placanja troSkova odrzavanja
stambene zgrade i urbanisticke parcele izvrSna isprava u izvrsnom postupku. Takode, clanom 18. stav 1
tatSka 5) Zakona o izvrsenju i obezbjedenju („S1. list CG", br. 28/14, 20/15, 22/17, 76/17-Odluka US CG
25/19), propisano je daje: "izvrsna isprava i dniga isprava kojaje zakonom odredena kao izvrsna isprava".

Cl. 16. stavl Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da troskove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanistickoj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno ucescu
neto povrSine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troskovima, stavom 2 da sii etazni vlasnici duzni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog clana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koji cine: zajednicka
potkrovlja, perionice, susionice, hodnici, holovi, podrumi, garaze i garazna mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne moze biti manja od 0,20 €, utvrduje skupstina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog clana, vrijednost boda moze se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turistickoj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog clana propisano je da troskove redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaze i garazna mjesta) koji su u svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog clana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je racun o iznosu
sredstava za redovno odrzavnje, nuzne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvrsna isprava
u izvrsnom postupku, a stavom 10 da ako etazni vlasnik ne placa mjesecni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 n 2 ovog clana duze od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvrSenja na osnovu izvrgne isprave iz stava 8 ovog clana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNILIJEK: Protiv ovog rjesenja moze se uzjaviti zalba Glavnom administratoru Opstine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poste, u roku od 15 dana od dana dostavljanja ijesenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na racun Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno:
Imenovani/na
Upravnik zgrade ^^fi^ascenifi^zbeno lice
a/a SeJeSt^ckovic
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Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, ijesavajuci po sluzbenoj duznosti, u
postupku obracunavanja iznosa i utvrdivanja nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisticke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu clana 27. stav 1 ta(5ka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi („S1. list CG",
br. 02/18,34/19,38/20,50/22,84/22), clana 20, a u vezi sa clanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada („S1 list CG", br, 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), clana 18. stav 1 i clana 106.
Zakona o upravnom postupku („S1. list CG", br. 20/15,40/16,37/17), d o n o s i

RJE§ENJE

1. NOVOVIC MIRKO MILKA, vlasnik/ca poslovnog prostora PD 25 (P), povrsine 31 m^, u obimu
prava 1/1, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, duzan/na je da placa
mjesecni iznos akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih
djelova stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 6,20 € (31 x 0,20 €/m2).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za troskove iz stava 1 dispozitiva ovog ijesenja placa na
poseban racun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne uplacuje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duze od tri mjeseca, sproveSce se postupak naplate u
smislu Zakona o izvrsenju i obezbjedenju preko javnog izvrsitelja.

4. Pravno dejstvo ovog ijesenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m^ mjesecnog iznosa
akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

Obrazlozenje

U skladu sa clanom 20. stav 1 i 2, a u vezi sa clanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(„S1. list CG", br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obracunavanja iznosa i utvrsdivanja
nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem 616.

U skladu sa cl. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (SI. list CG", br. 19/09) vlasnici
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrzanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituise Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (MB 11103383), shodno
flanu 183. stav 1 alineja 4 i 7 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima („S1. list CG", broj 19/09), utvrdila
je visinu i nacin obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odlucila



0 vrijednosti boda, o cemu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. roji,. donijela Odluku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosu od 0,20 €/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 €/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koja se do 15-og u mjesecu
uplacuju na poseban racun stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluzbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva,
utvrdeno je da je u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, NOVOVIC MIRKO MILKA, upisan/na kao
vlasnik/ca poslovnog prostora PD 25, prizemlje, povrsine 31 m2, u obimu prava 1/1. Imenovani/na je kao
vlasnik/ca navedenog poslovnog prostora, duzan/na da uplacuje na zajednicki racun stambene zgrade,
mjese^nu akontaciju za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova u iznosu od 6,20 € (31 m2
x0,20€/m2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku („S1. list CG", br. 20/15,40/16,37/17), propisano je
da 0 pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odlucuje ijesenjem, a cl. 106. da
javnopravni organ moze u skracenom upravnom postupku ijesiti upravnu stvar: ako se cinjenicno stanje
moze utvrditi na osnovu podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zah^evu navela
cinjenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opstepoznatih cinjenica ili cinjenica koje su poznate javnopravnom organu.

Cl. 20. stav 1 Zakona 0 odrzavanju stambenih zgrada („S1. list CG", br. 84/18,111/22-Odluka US
CG, 140/22, 84/24, 84/24) propisano je da ce organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz cl. 16 stav 4 ovog zakona, obracunati iznos i utvrditi nacin placanja
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele. Cl. 20. stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, propisano je da je ijesenje o obracunatom iznosu i utvrdenom nacinu placanja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanisticke parcele izvrsna isprava u izvrsnom postupku. Takode, clanom 18. stav 1
tacka 5) Zakona o izvrsenju i obezbjedenju („SI. list CG", br. 28/14, 20/15, 22/17, 76/17-Odluka US CG
25/19), propisano je da je: "izvrsna isprava i druga isprava koja je zakonom odredena kao izvrsna isprava".

Cl. 16. stavl Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da troskove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanistickoj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno ucescu
neto povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troskovima, stavom 2 da su etazni vlasnici duzni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog clana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki ra^un zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koji cine: zajednicka
potkrovlja, perionice, su§ionice, hodnici, holovi, podrumi, garaze i garazna mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne moze biti manja od 0,20 €, utvrduje skup§tina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog clana, vrijednost boda moze se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turistickoj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog clana propisano je da troskove redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaze i garazna mjesta) koji su u svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog clana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je racun o iznosu
sredstava za redovno odrzavnje, nuzne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvrsna isprava
u izvrsnom postupku, a stavom 10 da ako etazni vlasnik ne placa mjesecni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 h 2 ovog clana duze od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvrgenja na osnovu izvr§ne isprave iz stava 8 ovog clana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNILIJEK: Protiv ovog ijesenja moze se uzjaviti zalba Glavnom administratoru Opstine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poste, u roku od 15 dana od dana dostavljanja ijesenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na racun Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno:
-  Imenovani/na
-  Upravnik zgrade // 5 vlgjcgn^^^beno lice

a/a
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Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, ijesavajuci po sluzbenoj duznosti, u
postupku obracunavanja iznosa i utvrdivanja nacina placanja tro§kova redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisticke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu clana 27. stav 1 tacka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi („S1. list CG",
br. 02/18,34/19,38/20, 50/22,84/22), clana 20, a u vezi sa clanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada („S1 list CG", br, 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), clana 18. stav 1 i clana 106.
Zakona o upravnom postupku („S1. list CG", br. 20/15,40/16,37/17), d o n o s i

rjeSenje

1. LUKACevic DUSan, vlasnik/ca poslovnog prostora PD 33 (P), povrsine 12 m^, u obimu prava
1/1, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, duzan/na je da placa mjesecni
iznos akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova
stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 2,40 € (12 x 0,20 C/m^).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za troskove iz stava 1 dispozitiva ovog ijesenja placa na
poseban racun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne uplacuje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duze od tri mjeseca, sprovesce se postupak naplate u
smislu Zakona o izvrsenju i obezbjedenju preko javnog izvrsitelja.

4. Pravno dejstvo ovog ijesenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m^ mjesecnog iznosa
akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

Obrazlozenje

U skladu sa clanom 20. stav 1 i 2, a u vezi sa clanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(„S1. list CG", br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obracunavanja iznosa i utvrsdivanja
naCina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem 616.

U skladu sa cl. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (SI. list CG", br. 19/09) vlasnici
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrzanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituise SkupStina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (MB 11103383), shodno
Clanu 183. stav 1 alineja 4 i 7 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima („S1. list CG", broj 19/09), utvrdila
je visinu i nacin obezbjedivanja sredstava za odrmanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odiucila

■Ibi



0 vrijednosti boda, o cemu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. rofl. donijela Odluku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosii od 0,20 €/m^ neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 €/m^ neto povrsine nestambenog prostora, koja se do 15-og u mjesecu
uplacuju na poseban racun stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluzbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva,
utvrdeno je da je u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, LUKACevIC DUSan, upisan/na kao
vlasnik/ca poslovnog prostora PD 33, prizemlje, povrsine 12 u obimu prava 1/1. Imenovani/na je kao
vlasnik/ca navedenog poslovnog prostora, duzan/na da uplacuje na zajednicki racun stambene zgrade,
mjesecnu akontaciju za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova u iznosu od 2,40 € (12 m^
x0,20€/m2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku („S1. list CG", br. 20/15,40/16, 37/17), propisano je
da 0 pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odlucuje ijesenjem, a cl. 106. da
javnopravni organ moze u skracenom upravnom postupku ijesiti upravnu stvar: ako se cinjenicno stanje
moze utvrditi na osnovu podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zah^evu navela
cinjenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opstepoznatih cinjenica ili cinjenica koje su poznate javnopravnom organu.

Cl. 20. stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada („S1. list CG", br. 84/18,111/22-Odluka US
CG, 140/22, 84/24, 84/24) propisano je da ce organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz cl. 16 stav 4 ovog zakona, obracunati iznos i utvrditi nacin placanja
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele. Cl. 20. stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, propisano je da je ijesenje o obracunatom iznosu i utvrdenom nacinu placanja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanisticke parcele izvrsna isprava u izvrsnom postupku. Takode, clanom 18. stav 1
tacka 5) Zakona o izvrsenju i obezbjedenju („S1. list CG", br. 28/14, 20/15, 22/17, 76/17-Odluka US CG
25/19), propisano je da je; "izvrsna isprava i druga isprava koja je zakonom odredena kao izvrsna isprava".

Cl. 16. stavl Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da troskove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanistickoj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno ucescu
neto povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troskovima, stavom 2 da su etazni vlasnici duzni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog clana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koji cine: zajednicka
potkrovlja, perionice, susionice, hodnici, holovi, podrumi, garaze i garazna mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne moze biti manja od 0,20 €, utvrduje skupStina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog clana, vrijednost boda moze se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turisti^koj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog ̂ lana propisano je da troskove redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaze i garazna mjesta) koji su u svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog clana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je racun o iznosu
sredstava za redovno odrzavnje, nuzne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvrsna isprava
u izvrsnom postupku, a stavom 10 da ako etazni vlasnik ne placa mjesecni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 h 2 ovog clana duze od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvrsenja na osnovu izvrSne isprave iz stava 8 ovog clana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNILIJEK: Protiv ovog ijesenja moze se uzjaviti zalba Glavnom administratoru Opstine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poste, u roku od 15 dana od dana dostavljanja ijesenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na racun Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno:
-  Imenovani/na
-  Upravnik zgrade Masd^ ̂uzbeno lice
-  a/a S®.&clovic

Buo;:



Crna Gora

OnuTTHHa ByABB
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove

Trg Sunca 3, Budva, Craa Gora, Tel: +382 33 699 044, www.budva.me

Broj: UPI-07-338/25- f
Budva,

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, ijesavajuci po sluzbenoj duznosti, u
postupku obracunavanja iznosa i utvrdivanja nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisticke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu flana 27. stav 1 ta^ka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi („S1. list CG",
br. 02/18,34/19, 38/20,50/22,84/22), clana 20, a u vezi sa clanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada („S1 list CG", br, 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), flana 18. stav 1 i clana 106.
Zakona o upravnom postupku („S1. list CG", br. 20/15,40/16, 37/17), d o n o s i

rjeSenje

1. BOZOVIC MIODRAG, vlasnik/ca stambenog prostora PD 38 (Pn), povrsine 53 m^, u obimu prava
1/1, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, duzan/na je da placa mjesecni
iznos akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova
stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 10,60 € (53 x 0,20 C/m^).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za troSkove iz stava 1 dispozitiva ovog ijesenja placa na
poseban racun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne uplacuje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duze od tri mjeseca, sprovesce se postupak naplate u
smislu Zakona o izvrsenju i obezbjedenju preko javnog izvrsitelja.

4. Pravno dejstvo ovog ijesenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m2 mjesecnog iznosa
akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

Obrazlozenje

U skladu sa clanom 20. stav 1 i 2, a u vezi sa clanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(„S1. list CG", br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obracunavanja iznosa i utvrsdivanja
nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem616.

U skladu sa cl. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (SI. list CG", br. 19/09) vlasnici
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrzanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituise Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (MB 11103383), shodno
Clanu 183. stav 1 alineja 4 i 7 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima („S1. list CG", broj 19/09), utvrdila
je visinu i nacin obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odlucila



0 vrijednosti boda, o cemu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. ro^. donijela Odluku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosu od 0,20 €/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 €/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koja se do 15-og u mjesecu
uplacuju na poseban racun stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluzbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva,
utvrdeno je da je u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, BOZOVIC MIODRAG, upisan/na kao
vlasnik/ca stambenog prostora PD 38, potkrovlje-mansarda, povrsine 53 m^, u obimu prava 1/1.
Imenovani/na je kao vlasnik/ca navedenog stambenog prostora, duzan/na da uplacuje na zajednicki racun
stambene zgrade, mjesecnu akontaciju za troskove redovnog odrhvanja, nuznih i hitnih radova u iznosu
od 10,60 € (53 m2x 0,20 €/m2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku („S1. list CO", br. 20/15,40/16, 37/17), propisano je
da 0 pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odlucuje ijesenjem, a cl. 106. da
javnopravni organ moze u skracenom upravnom postupku ijesiti upravnu stvar: ako se cinjenicno stanje
moze utvrditi na osnovu podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zahtjevu navela
dinjenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opstepoznatih cinjenica ili cinjenica koje su poznate javnopravnom organu.

Cl. 20. stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada („S1. list CO", br. 84/18,111/22-Odluka US
CO, 140/22, 84/24, 84/24) propisano je da ce organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz cl. 16 stav 4 ovog zakona, obracunati iznos i utvrditi nacin placanja
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele. Cl. 20. stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, propisano je da je ijesenje o obracunatom iznosu i utvrdenom nacinu placanja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanisticke parcele izvrsna isprava u izvr§nom postupku. Takode, clanom 18. stav 1
tacka 5) Zakona o izvrsenju i obezbjedenju („S1. list CO", br. 28/14, 20/15, 22/17, 76/17-Odluka US CO
25/19), propisano je da je: "izvrsna isprava i druga isprava kojaje zakonom odredena kao izvrsna isprava".

Cl. 16. stavl Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da troskove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanistickoj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno u^escu
neto povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troskovima, stavom 2 da su etazni vlasnici duzni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog clana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koji cine: zajednicka
potkrovlja, perionice, susionice, hodnici, holovi, podrumi, garaze i garazna mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne moze biti manja od 0,20 €, utvrduje skup§tina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog clana, vrijednost boda moze se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turistickoj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog clana propisano je da troskove redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaze i garazna mjesta) koji su u svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog clana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je racun o iznosu
sredstava za redovno odrzavnje, nuzne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvrsna isprava
u izvrsnom postupku, a stavom 10 da ako etazni vlasnik ne placa mjesecni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 h 2 ovog clana duze od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvrsenja na osnovu izvrsne isprave iz stava 8 ovog clana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNILIJEK: Protiv ovog ijesenja moze se uzjaviti zalba Glavnom administratoru Opstine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poste, u roku od 15 dana od dana dostavljanja ijesenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na racun Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno:
-  Imenovani/na

Upravnik zgrade A^^^Ji^^<^uzbeno lice
a/a //c.7 AetSiji ̂ ij%Qvic



cs

Crna Gora

OniuTHHa By^ea
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove

Trg Sunca 3, Budva, Crna Cora, Tel: +382 33 699 044, www.budva.me

Broj:UPI-07-338/25- j j
Budva,

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, ijesavajuci po sluzbenoj duznosti, u
postupku obracunavanja iznosa i utvrdivanja nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisticke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu clana 27. stav 1 tacka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi („S1. list CG",
br. 02/18,34/19,38/20,50/22,84/22), clana 20, a u vezi sa clanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada („S1 list CG", br, 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Clana 18. stav 1 i clana 106.
Zakona o upravnom postupku („S1. list CG", br, 20/15,40/16, 37/17), d o n o s i

rjeSenje

1. BOZOVIC MIODRAG, vlasnik/ca nestambenog prostora PD 39 (Pn), povrsine 6 m^, u obimu prava
1/1, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k,p. 1737, zgrada 1, duzan/na je da placa mjesecni
iznos akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova
stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 1,20 € (6 x 0,20 C/m^).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za troskove iz stava 1 dispozitiva ovog ijesenja placa na
poseban racun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za tro§kove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne uplacuje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duze od tri mjeseca, sprovesce se postupak naplate u
smislu Zakona o izvrsenju i obezbjedenju preko javnog izvrsitelja.

4. Pravno dejstvo ovog ijesenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m^ mjesecnog iznosa
akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

Obrazlozenje

U skladu sa clanom 20. stav 1 i 2, a u vezi sa clanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(„S1. list CG", br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obraCunavanja iznosa i utvrsdivanja
nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem 616.

U skladu sa cl. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (SI. list CG", br. 19/09) vlasnici
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrzanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituise Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (MB 11103383), shodno
clanu 183. stav 1 alineja 4 i 7 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima („S1. list CG", broj 19/09), utvrdila
je visinu i nacin obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odlucila



0 vrijednosti boda, o cemu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. rojs,. donijela Odluku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosu od 0,20 €/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 €/m2 neto povrgine nestambenog prostora, koja se do 15-og u mjeseeu
uplacuju na poseban racun stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluzbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva,
utvrdeno je da je u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, BO^OVIC MIODRAG, upisan/na kao
vlasnik/ca nestambenog prostora PD 39, potlcrovlje-mansarda, povrsine 6 m2, u obimu prava 1/1.
Imenovani/na je kao vlasnik/ca navedenog nestambenog prostora, duzan/na da uplacuje na zajednicki
racun stambene zgrade, mjesecnu akontaciju za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova u
iznosu od 1,20 € (6 m2 x 0,20 €/m2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku („S1. list CO", br. 20/15,40/16, 37/17), propisano je
da 0 pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odluduje ijesenjem, a cl. 106. da
javnopravni organ moze u skracenom upravnom postupku ijesiti upravnu stvar: ako se cinjenicno stanje
moze utvrditi na osnovu podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zah^evu navela
^injenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opstepoznatih cinjenica ili cinjenica koje su poznate javnopravnom organu.

Cl. 20. stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada („S1. list CO", br. 84/18,111/22-Odluka US
CO, 140/22, 84/24, 84/24) propisano je da ce organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz cl. 16 stav 4 ovog zakona, obracunati iznos i utvrditi nacin placanja
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele. Cl. 20. stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, propisano je da je ijesenje o obracunatom iznosu i utvrdenom nacinu placanja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanisticke parcele izvrsna isprava u izvrsnom postupku. Takode, clanom 18. stav 1
tacka 5) Zakona o izvrsenju i obezbjedenju („S1. list CO", br. 28/14, 20/15, 22/17,76/17-Odluka US CO
25/19), propisano je da je: "izvrsna isprava i druga isprava koja je zakonom odredena kao izvrsna isprava".

Cl. 16. stavl Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da troskove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanistickoj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno ucescu
neto povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troskovima, stavom 2 da su etazni vlasnici duzni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog clana, uplate
mjesecni iznos na zajedniCki raCun zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koji cine: zajednicka
potkrovlja, perionice, susionice, hodnici, holovi, podnimi, garaze i garazna mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne moze biti manja od 0,20 €, utvrduje skupgtina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog clana, vrijednost boda moze se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turisti(5koj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog clana propisano je da troskove redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaze i garazna mjesta) koji su u svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog clana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je racun o iznosu
sredstava za redovno odrzavnje, nuzne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvrsna isprava
u izvrsnom postupku, a stavom 10 da ako etazni vlasnik ne placa mjesecni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 h 2 ovog clana duze od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvrSenja na osnovu izvrgne isprave iz stava 8 ovog clana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNILIJEK: Protiv ovog ijesenja moze se uzjaviti zalba Glavnom administratoni Opstine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poste, u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjesenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na racun Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno:
-  Imenovani/na
-  Upravnik zgrade
-  a/a

OpSf/o
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Cma Gora

OniiTTHHa Byflsa
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove

Trg Sunca 3, Budva, Crna Gora, Tel: +382 33 699 044, www.budva.me

Broj: UPl-07-338/25- toO^ jl
Budva, 0^- /2 2

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, ijesavajuci po sluzbenoj duznosti, u
postupku obracunavanja iznosa i utvrdivanja nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisticke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu clana 27. stav 1 tacka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi („S1. list CG",
br. 02/18,34/19,38/20, 50/22,84/22), clana 20, a u vezi sa clanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada („S1 list CG", br, 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), clana 18. stav 1 i clana 106.
Zakona o upravnom postupku („S1. list CG", br. 20/15,40/16, 37/17), d o n o s i

rjeSenje

1. KUCHEREZHKO LYUDMYIA, vlasnik/ca stambenog prostora PD 40 (Pn), povrsine 57 m^, u
obimu prava 1/1, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, duzan/naje da placa
mjesecni iznos akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih
djelova stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 11,40 € (57 m2 x 0,20 C/m^).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za troSkove iz stava 1 dispozitiva ovog ije§enja placa na
poseban racun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne uplacuje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duze od tri mjeseca, sprovesce se postupak naplate u
smislu Zakona o izvrsenju i obezbjedenju preko javnog izvrsitelja.

4. Pravno dejstvo ovog ijesenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m^ mjesecnog iznosa
akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

Obrazlozenje

U skladu sa clanom 20. stav 1 i 2, a u vezi sa clanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(„S1. list CG", br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obracunavanja iznosa i utvrsdivanja
nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem616.

U skladu sa cl. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (SI. list CG", br. 19/09) vlasnici
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrzanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituise Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (MB 11103383), shodno
^lanu 183. stav 1 alineja 4 i 7 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima („S1. list CG", broj 19/09), utvrdila
je visinu i nacin obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odlucila



0 vrijednosti boda, o cemu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. ro^. donijela Odluku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosu od 0,20 €/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 €/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koja se do 15-og u mjesecu
uplacuju na poseban ra^un stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluzbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva,
utvrdeno je da je u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, KUCHEREZHKO LYUDMYLA, upisan/na
kao vlasnik/ca stambenog prostora PD 40, potkrovlje-mansarda, povrsine 57 m2, u obimu prava 1/1.
Imenovani/na je kao vlasnik/ca navedenog stambenog prostora, duzan/na da uplacuje na zajednicki racun
stambene zgrade, mjese^nu akontaciju za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova u iznosu
od 11,40 €(57 m2x0,20 €/m2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku („S1. list CG", br. 20/15,40/16,37/17), propisano je
da 0 pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odlucuje ijesenjem, a cl. 106. da
javnopravni organ moze u skracenom upravnom postupku ijesiti upravnu stvar: ako se Cinjenicno stanje
moze utvrditi na osnovu podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zah^'evu navela
cinjenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opstepoznatih cinjenica ili cinjenica koje su poznate javnopravnom organu.

Cl. 20. stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada („S1. list CG", br. 84/18,111/22-Odluka US
CG, 140/22, 84/24, 84/24) propisano je da ce organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz cl. 16 stav 4 ovog zakona, obracunati iznos i utvrditi nacin placanja
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele. Cl. 20. stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, propisano je da je ijesenje o obracunatom iznosu i utvrdenom nacinu placanja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanisticke parcele izvrsna isprava u izvrsnom postupku. Takode, clanom 18. stav 1
ta(5ka 5) Zakona o izvrsenju i obezbjedenju („S1. list CG", br. 28/14,20/15, 22/17, 76/17-Odluka US CG
25/19), propisano je da je: "izvrsna isprava i druga isprava koja je zakonom odredena kao izvrsna isprava".

Cl. 16. stavl Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da troskove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanistickoj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno ucescu
neto povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troskovima, stavom 2 da su etazni vlasnici duzni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog clana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koji cine: zajednicka
potkrovlja, perionice, su§ionice, hodnici, holovi, podrumi, garaze i garazna mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne moze biti manja od 0,20 €, utvrduje skupstina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog clana, vrijednost boda moze se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turistickoj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog 61ana propisano je da troskove redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaze i garazna mjesta) koji su u svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog clana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je racun o iznosu
sredstava za redovno odrzavnje, nuzne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvrsna isprava
u izvrsnom postupku, a stavom 10 da ako etazni vlasnik ne placa mjesecni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 h 2 ovog clana duze od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvrsenja na osnovu izvr§ne isprave iz stava 8 ovog £lana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNILIJEK: Protiv ovog ijesenja moze se uzjaviti zalba Glavnom administratoru Opstine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poste, u roku od 15 dana od dana dostavljanja ijesenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na racun Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno:
-  Imenovani/na
-  Upravnik zgrade ^^^Tas?d(§'|^zbeno lice
-  a/a

Op



Crna Gora

OnuiTHHa ByABa
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove

Trg Sunca 3, Budva, Crna Gora, Tel: +382 33 699 044, www.budva.me

Broj: UPI-07-338/25- "hooh I j
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Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, ijesavajuci po sluzbenoj duznosti, u
postupku obracunavanja iznosa i utvrdivanja nacina placanja troSkova redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova zajednickih djelova starabene zgrade i urbanisticke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu clana 27. stav 1 tacka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi („S1. list CG",
br. 02/18, 34/19,38/20, 50/22,84/22), clana 20, a u vezi sa clanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada („S1 list CG", br, 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), clana 18. stav 1 i clana 106.
Zakona o upravnom postupku („S1. list CG", br. 20/15,40/16,37/17), d o n o s i

RJE§ENJE

1. BEKTESi DEMIRA ZIRAFET, vlasnik/ca poslovnog prostora PD 41 (P), povrsine 32 m^, u obimu
prava 1/1, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, duzan/na je da placa
mjesecni iznos akontacije za troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih
djelova stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 6,40 € (32 x 0,20 €/m2).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za tro^kove iz stava 1 dispozitiva ovog ijesenja placa na
poseban racun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne uplacuje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duze od tri mjeseca, sprovesce se postupak naplate u
smislu Zakona o izvrsenju i obezbjedenju preko javnog izvrsitelja.

4. Pravno dejstvo ovog ijesenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m^ mjesecnog iznosa
akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

Obrazlozenje

U skladu sa clanom 20. stav 1 i 2, a u vezi sa 51anom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(„S1. list CG", br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obracunavanja iznosa i utvrsdivanja
naana placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem 616.

U skladu sa cl. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (SI. list CG", br. 19/09) vlasnici
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrzanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituise Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (MB 11103383), shodno
clanu 183. stav 1 alineja 4 i 7 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima („S1. list CG", broj 19/09), utvrdila
je visinu i nacin obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odlucila



0 vrijednosti boda, o cemu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. ro/i. donijela Odluku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosu od 0,20 C/m^ neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 C/m^ neto povrsine nestambenog prostora, koja se do 15-og u mjesecu
uplacuju na poseban racun stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluzbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva,
utvrdeno jedajeu LNbr. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, BEKTeSi DEMIRA ZIRAFET, upisan/na
kao vlasnik/ca poslovnog prostora PD 41, prizemlje, povrsine 32 m^, u obimu prava 1/1. Imenovani/na
je kao vlasnik/ca navedenog poslovnog prostora, duzan/na da uplacuje na zajednicki racun stambene
zgrade, mjesecnu akontaciju za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova u iznosu od 6,40 €
(32m2x0,20€/m2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku („S1. list CG", br. 20/15,40/16, 37/17), propisano je
da 0 pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odlucuje ijesenjem, a cl. 106. da
javnopravni organ moze u skracenom upravnom postupku ijesiti upravnu stvar; ako se cinjenicno stanje
moze utvrditi na osnovu podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zahtjevu navela
cinjenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opstepoznatih cinjenica ili cinjenica koje su poznate javnopravnom organu.

Cl. 20. stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada („S1. list CG", br. 84/18,111/22-Odluka US
CG, 140/22, 84/24, 84/24) propisano je da ce organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz cl. 16 stav 4 ovog zakona, obracunati iznos i utvrditi nacin placanja
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele. Cl. 20. stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, propisano je da je ijesenje o obracunatom iznosu i utvrdenom nacinu placanja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanisticke parcele izvrsna isprava u izvrsnom postupku. Takode, clanom 18. stav 1
tacka 5) Zakona o izvrsenju i obezbjedenju („S1. list CG", br. 28/14, 20/15, 22/17, 76/17-Odluka US CG
25/19), propisano je daje: "izvrsna isprava i druga isprava koja je zakonom odredena kao izvrsna isprava".

Cl. 16. stavl Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da troskove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanistickoj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno ucescu
neto povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troskovima, stavom 2 da su etazni vlasnici duzni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog clana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m^ neto povrsine nestambenog prostora, koji cine; zajednicka
potkrovlja, perionice, susionice, hodnici, holovi, podrumi, garaze i garazna mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne moze biti manja od 0,20 €, utvrduje skupstina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog clana, vrijednost boda moze se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turistickoj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog clana propisano je da troskove redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podnimi, garaze i garazna mjesta) koji su u svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog 51ana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je racun o iznosu
sredstava za redovno odrzavnje, nuzne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvrsna isprava
u izvrsnom postupku, a stavom 10 da ako etazni vlasnik ne placa mjesecni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 h 2 ovog clana duze od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvr§enja na osnovu izvrsne isprave iz stava 8 ovog clana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNILIJEK: Protiv ovog ije§enja moze se uzjaviti zalba Glavnom administratoru Opstine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poste, u roku od 15 dana od dana dostavljanja ijesenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na racun Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno:
-  Imenovani/na

Upravnik zgrade /pQvl^sc^Ixy s%^eno lice
a/a


