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Broj: UPI-07-338/25- (%7 |
Budva, 941 . YolA .

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Ops$tine Budva, rjeSavajuéi po sluzbenoj duznosti, u
postupku obra¢unavanja iznosa i utvrdivanja nacina placanja troSkova redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisticke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu ¢lana 27. stav 1 tacka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,SI. list CG*,
br. 02/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22), ¢lana 20, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada (,S1 list CG“, br, 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), ¢lana 18. stav 1 i ¢lana 106.
Zakona o upravnom postupku (,,SI. list CG“, br. 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

1. VELICKOVIC MILAN, vlasnik/ca poslovnog prostora PD 2 (P), povr§ine 14 M2, u obimu prava
1/1, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, duzan/na je da placa mjese¢ni
iznos akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova
stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 2,80 € (14 M2 x 0,20 €/m2).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za troskove iz stava 1 dispozitiva ovog rjeSenja placa na
poseban racun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne uplacuje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duze od tri mjeseca, sprovesce se postupak naplate u
smislu Zakona o izvr§enju i obezbjedenju preko javnog izvrsitelja.

4. Pravno dejstvo ovog rjeSenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m? mjese¢nog iznosa
akontacije za troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

Obrazlozenje

U skladu sa ¢lanom 20. stav 1 i 2, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(,,S1. list CG*®, br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obracunavanja iznosa i utvrsdivanja
nacina placanja troSkova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem 616.

U skladu sa ¢l. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (SI. list CG*, br. 19/09) vlasnici
posebnih 1 zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrzanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituise Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (Mb 11103383), shodno
¢lanu 183. stav 1 alineja 417 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,,S1. list CG*, broj 19/09), utvrdila
je visinu 1 nacin obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odlucila




o vrijednosti boda, o ¢emu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. roa. donijela Odluku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosu od 0,20 €/m?2 neto stambene ili neto povr§ine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 €/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koja se do 15-0g u mjesecu
uplacuju na poseban ra¢un stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluzbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva,
utvrdeno je da je u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, VELICKOVIC MILAN upisan/na kao
vlasnik/ca poslovnog prostora PD 2, prizemlje, povr$ine 14 M2, u obimu prava 1/1. Imenovani/na je kao
vlasnik/ca navedenog poslovnog prostora, duzan/na da uplaéuje na zajednicki ra¢un stambene zgrade,
mjesecnu akontaciju za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova u iznosu od 2,80 € (14 m2
x 0,20 €/m2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku (,,SI. list CG*, br. 20/15, 40/16, 37/17), propisano je
da o pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odluéuje rjeSenjem, a ¢l. 106. da
javnopravni organ moze u skracenom upravnom postupku rjesiti upravnu stvar: ako se ¢injeni¢no stanje
moZe utvrditi na osnovu podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zahtjevu navela
¢injenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opStepoznatih ¢injenica ili ¢injenica koje su poznate javnopravnom organu.

Cl. 20. stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada (,,S1. list CG, br. 84/18, 111/22-Odluka US
CG, 140/22, 84/24, 84/24) propisano je da ¢e organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz ¢l. 16 stav 4 ovog zakona, obracunati iznos i utvrditi naéin plaéanja
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisti¢ke parcele. Cl. 20. stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, propisano je daje rjeSenje o obratunatom iznosu i utvrdenom nacinu placanja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanisticke parcele izvr$na isprava u izvr$nom postupku. Takode, ¢lanom 18. stav 1
tacka 5) Zakona o izvrSenju i obezbjedenju (,,SI. list CG*, br. 28/14, 20/15, 22/17, 76/17-Odluka US CG
25/19), propisano je da je: “izvrina isprava i druga isprava koja je zakonom odredena kao izvr$na isprava“.

C[;. 16. stavl Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da troskove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanistickoj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno uéeséu
neto povrine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troSkovima, stavom 2 da su etazni vlasnici duZni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog ¢lana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki raéun zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m2 neto povr§ine nestambenog prostora, koji ¢ine: zajednicka
potkrovlja, perionice, suSionice, hodnici, holovi, podrumi, garaZe i garazna mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne moze biti manja od 0,20 €, utvrduje skupstina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog ¢lana, vrijednost boda moze se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turistickoj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog ¢lana propisano je da troskove redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaze i garazna mjesta) koji su u svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je ratun o iznosu
sredstava za redovno odrZavnje, nuZne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvréna isprava
u izvrSnom postupku, a stavom 10 da ako etazni vlasnik ne pla¢a mjesecni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 u 2 ovog ¢lana duZe od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvrSenja na osnovu izvrine isprave iz stava 8 ovog ¢lana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNI LIJEK: Protiv ovog rjeSenja moze se uzjaviti zalba Glavnom administratoru Opstine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poste, u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na ra¢un Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno:
- Imenovani/na z ﬁ/m
- Upravnik zgrade _‘ﬁﬂaséenﬁ'gmibeno lice
- a/a 5 Jete ¢kovié
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Crna Gora

Omrrusa byzea
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove
Trg Sunca 3, Budva, Crna Gora, Tel: +382 33 699 044, www.budva.me

Broj: UPI-07-338/25- /989 H
Budva, (- 12 2007

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, rjeSavaju¢i po sluzbenoj duZnosti, u
postupku obra¢unavanja iznosa i utvrdivanja nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisticke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu ¢lana 27. stav 1 tatka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,Sl. list CG“,
br.02/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22), ¢lana 20, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrZavanju stambenih
zgrada (,S1 list CG“, br, 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), ¢lana 18. stav 1 i ¢lana 106.
Zakona o upravnom postupku (,,S1. list CG“, br. 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

1. NOVOVIC MIRKO MILKA, vlasnik/ca poslovnog prostora PD 25 (P), povr§ine 31 m2, u obimu
prava 1/1, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, duzan/na je da placa
mjesecni iznos akontacije za troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih
djelova stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 6,20 € (31 m2 x 0,20 €/m2).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za troskove iz stava 1 dispozitiva ovog rjeSenja plaéa na
poseban racun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne upla¢uje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duze od tri mjeseca, sprovesée se postupak naplate u
smislu Zakona o izvrenju i obezbjedenju preko javnog izvrsitelja.

4. Pravno dejstvo ovog rjeSenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m2 mjese¢nog iznosa
akontacije za troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

Obrazlozenje

U skladu sa ¢lanom 20. stav 11 2, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(,SL list CG¥, br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obracunavanja iznosa i utvrsdivanja
na¢ina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem 616.

U skladu sa ¢l. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (SI. list CG*, br. 19/09) vlasnici
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrzanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituiSe Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (MB 11103383), shodno
¢lanu 183. stav 1 alineja 417 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,,S1. list CG*, broj 19/09), utvrdila
je visinu 1 nacin obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odluéila




o vrijednosti boda, o ¢emu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. rox. donijela Odluku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosu od 0,20 €/m2 neto stambene ili neto povriine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 €/m2 neto povr$ine nestambenog prostora, koja se do 15-0g u mjesecu
upla¢uju na poseban racun stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluzbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva,
utvrdeno je da je u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, NOVOVIC MIRKO MILKA, upisan/na kao
vlasnik/ca poslovnog prostora PD 25, prizemlje, povr$ine 31 m2, u obimu prava 1/1. Imenovani/na je kao
vlasnik/ca navedenog poslovnog prostora, duzan/na da uplaéuje na zajednicki raéun stambene zgrade,
mjesecnu akontaciju za troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova u iznosu od 6,20 € (31 m2
x 0,20 €/m2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku (,,S1. list CG*, br. 20/15, 40/16, 37/17), propisano je
da o pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odluéuje rjeSenjem, a ¢l. 106. da
javnopravni organ moZe u skra¢enom upravnom postupku rjesiti upravnu stvar: ako se ¢injeniéno stanje
moze utvrditi na osnovu podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zahtjevu navela
¢injenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opstepoznatih ¢injenica ili ¢injenica koje su poznate javnopravnom organu.

Cl. 20. stav 1 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada (,SI. list CG*, br. 84/18, 111/22-Odluka US
CG, 140/22, 84/24, 84/24) propisano je da ée organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz ¢l. 16 stav 4 ovog zakona, obra¢unati iznos i utvrditi na¢in plaéanja
tro$kova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele. Cl. 20. stav 4 Zakona o odrZavanju stambenih
zgrada, propisano je da je rjeSenje o obracunatom iznosu i utvrdenom naéinu plaéanja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanisti¢ke parcele izvr$na isprava u izvr$nom postupku. Takode, ¢lanom 18. stav 1
tacka 5) Zakona o izvr§enju i obezbjedenju (,,S1. list CG*, br. 28/14, 20/15, 22/17, 76/17-Odluka US CG
25/19), propisano je da je: “izvrina isprava i druga isprava koja je zakonom odredena kao izvrsna isprava“.

é;. 16. stavl Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je da troskove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanisti¢koj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno uée$éu
neto povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troskovima, stavom 2 da su etazni vlasnici duzni da, kao akontaciju za trofkove iz stava 1 ovog ¢lana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m?2 neto povrSine nestambenog prostora, koji ¢ine: zajednicka
potkrovlja, perionice, suSionice, hodnici, holovi, podrumi, garaZe i garaina mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne moze biti manja od 0,20 €, utvrduje skupstina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog ¢lana, vrijednost boda moZe se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turistickoj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog ¢lana propisano je da tro$kove redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaze i garazna mjesta) koji su u svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je ratun o iznosu
sredstava za redovno odrZavnje, nuzne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvr§na isprava
u izvrSnom postupku, a stavom 10 da ako etazni vlasnik ne plata mjese¢ni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 u 2 ovog ¢lana duZe od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvrenja na osnovu izvrdne isprave iz stava 8 ovog ¢lana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNILIJEK: Protiv ovog rjesenja moZe se uzjaviti zZalba Glavnom administratoru Opstine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poste, u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na racun Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno: F
- Imenovani/na i 5
- Upravnik zgrade /@ UV n beno lice
- a/a 5 &oyic
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Crna Gora

Omnmruna bysia
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove
Trg Sunca 3, Budva, Crna Gora, Tel: +382 33 699 044, www.budva.me

Broj: UP1-07-338/25- 199 ||
Budva, Oy 12. J o2y

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, rjeSavajuéi po sluzbenoj duZnosti, u
postupku obracunavanja iznosa i utvrdivanja nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisticke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu ¢lana 27. stav 1 tacka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,S. list CG®,
br. 02/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22), ¢lana 20, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada (,S1 list CG®, br, 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), c¢lana 18. stav 1 i ¢lana 106.
Zakona o upravnom postupku (,,S1. list CG*, br. 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

1. LUKACEVIC DUSAN, vlasnik/ca poslovnog prostora PD 33 (P), povr§ine 12 m2, u obimu prava
1/1, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, duzan/na je da placa mjesecni
iznos akontacije za troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova
stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 2,40 € (12 m2 x 0,20 €/m?2).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za troskove iz stava 1 dispozitiva ovog rjeSenja placa na
poseban racun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne uplacuje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duZze od tri mjeseca, sprovesée se postupak naplate u
smislu Zakona o izvrSenju i obezbjedenju preko javnog izvrsitelja.

4. Pravno dejstvo ovog rjeSenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m?2 mjesecnog iznosa
akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

ObrazlozZenje

U skladu sa ¢lanom 20. stav 112, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(,SL list CG“, br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obra¢unavanja iznosa i utvridivanja
nacina pla¢anja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem 616.

U skladu sa ¢l. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (S1. list CG*, br. 19/09) vlasnici
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrZanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituise Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (MB 11103383), shodno
¢lanu 183. stav 1 alineja 417 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,,S1. list CG“, broj 19/09), utvrdila
je visinu i nacin obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odluéila




o vrijednosti boda, o ¢emu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. roa. donijela Odluku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosu od 0,20 €/m2 neto stambene ili neto povriine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 €/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koja se do 15-0g u mjesecu
uplacuju na poseban racun stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluzbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opgtine Budva,
utvrdeno je da je u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, LUKACEVIC DUSAN, upisan/na kao
vlasnik/ca poslovnog prostora PD 33, prizemlje, povrsine 12 m2, u obimu prava 1/1. Imenovani/na je kao
vlasnik/ca navedenog poslovnog prostora, duzan/na da uplauje na zajednicki ra¢un stambene zgrade,
mjese¢nu akontaciju za tro$kove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova u iznosu od 2,40 € (12 m?2
x 0,20 €/m2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku (,S1. list CG*, br. 20/15, 40/16, 37/17), propisano je
da o pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odluéuje rjesenjem, a ¢l. 106. da
javnopravni organ moze u skrac¢enom upravnom postupku rjesiti upravnu stvar: ako se ¢injeniéno stanje
moze utvrditi na osnovu podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zahtjevu navela
¢injenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opStepoznatih ¢injenica ili ¢injenica koje su poznate javnopravnom organu.

CL. 20. stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada (,,S1. list CG*, br. 84/18, 111/22-Odluka US
CG, 140/22, 84/24, 84/24) propisano je da ¢e organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz ¢l. 16 stav 4 ovog zakona, obracunati iznos i utvrditi naé¢in plaéanja
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisti¢ke parcele. Cl. 20. stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, propisano je da je rjeSenje o obracunatom iznosu i utvrdenom nacinu plaéanja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanistic¢ke parcele izvr$na isprava u izvr$nom postupku. Takode, ¢lanom 18. stav 1
tacka 5) Zakona o izvrSenju i obezbjedenju (,,S1. list CG*, br. 28/14, 20/15, 22/17, 76/17-Odluka US CG
25/19), propisano je da je: “izvrina isprava i druga isprava koja je zakonom odredena kao izvrina isprava“.

gi. 16. stavl Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je da troskove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanisti¢koj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno uée$éu
neto povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troSkovima, stavom 2 da su etazni vlasnici duzni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog ¢lana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koji ¢ine: zajednicka
potkrovlja, perionice, suSionice, hodnici, holovi, podrumi, garaZe i garaina mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne moze biti manja od 0,20 €, utvrduje skupstina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog ¢lana, vrijednost boda moZe se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turisti¢koj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog ¢lana propisano je da troskove redovnog odrzavanja, nuZnih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaZe i garazna mjesta) koji su u svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je ratun o iznosu
sredstava za redovno odrZavnje, nuzne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvr§na isprava
u izvrSnom postupku, a stavom 10 da ako etaZni vlasnik ne plata mjeseéni iznos trogkova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 u 2 ovog ¢lana duZe od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvrSenjana osnovu izvréne isprave iz stava 8 ovog ¢lana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNI LIJEK: Protiv ovog rjeSenja moze se uzjaviti zalba Glavnom administratoru Opstine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poste, u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na racun Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno:
- Imenovani/na
- Upravnik zgrade
- aja
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Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, rjeSavajué¢i po sluzbenoj duznosti, u
postupku obra¢unavanja iznosa i utvrdivanja nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuZznih i
hitnih radova zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisticke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu ¢lana 27. stav 1 tacka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,SI. list CG*,
br.02/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22), ¢lana 20, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada (,,S1 list CG*, br, 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), ¢lana 18. stav 1 i ¢lana 106.
Zakona o upravnom postupku (,,SI. list CG“, br. 20/15, 40/16,37/17), donosi

RJESENJE

1. BOZOVIC MIODRAG, vlasnik/ca stambenog prostora PD 38 (Pn), povrsine 53 m2, u obimu prava
1/1, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, duzan/na je da placa mjese¢ni
iznos akontacije za troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova
stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 10,60 € (53 M2 x 0,20 €/m2).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za troskove iz stava 1 dispozitiva ovog rjeSenja plata na
poseban racun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za tro§kove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne uplacuje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duZe od tri mjeseca, sprovesée se postupak naplate u
smislu Zakona o izvr$enju i obezbjedenju preko javnog izvrsitelja.

4. Pravno dejstvo ovog rjeSenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m2 mjese¢nog iznosa
akontacije za troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

ObrazlozZenje

U skladu sa ¢lanom 20. stav 1 i 2, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(,SL. list CG*, br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obracunavanja iznosa i utvr§divanja
na¢ina pla¢anja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem 616.

U skladu sa ¢l. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (SI. list CG*, br. 19/09) vlasnici
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrzanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituiSe Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (Mb 11103383), shodno
¢lanu 183. stav 1 alineja 417 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,,SI. list CG*, broj 19/09), utvrdila
je visinu i nacin obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odlucila




o vrijednosti boda, o ¢emu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. rox. donijela Odluku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosu od 0,20 €/m2 neto stambene ili neto povriine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 €/m2 neto povr$ine nestambenog prostora, koja se do 15-0g u mjesecu
uplacuju na poseban racun stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluzbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva,
utvrdeno je da je u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, BOZOVIC MIODRAG, upisan/na kao
vlasnik/ca stambenog prostora PD 38, potkrovlje-mansarda, povrSine 53 m2, u obimu prava 1/1.
Imenovani/na je kao vlasnik/ca navedenog stambenog prostora, duzan/na da uplaéuje na zajednicki racun
stambene zgrade, mjese¢nu akontaciju za tro§kove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova u iznosu
od 10,60 € (53 m2 x 0,20 €/m?2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku (,,S1. list CG*, br. 20/15, 40/16, 37/17), propisano je
da o pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odluéuje rje$enjem, a ¢l. 106. da
javnopravni organ moZze u skraéenom upravnom postupku rjesiti upravnu stvar: ako se ¢injeniéno stanje
moze utvrditi na osnovu podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zahtjevu navela
¢injenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opstepoznatih ¢injenica ili ¢injenica koje su poznate javnopravnom organu.

Cl. 20. stav 1 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada (,,S1. list CG¥, br. 84/18, 111/22-Odluka US
CG, 140/22, 84/24, 84/24) propisano je da ¢e organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz ¢l. 16 stav 4 ovog zakona, obracunati iznos i utvrditi na¢in pla¢anja
tro$kova odrzavanja stambene zgrade i urbanisti¢ke parcele. Cl. 20. stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, propisano je da je rjeSenje o obra¢unatom iznosu i utvrdenom nacinu placanja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanisticke parcele izvr$na isprava u izvr$nom postupku. Takode, ¢lanom 18. stav 1
tacka 5) Zakona o izvr$enju i obezbjedenju (,,SI. list CG*, br. 28/14, 20/15, 22/17, 76/17-Odluka US CG
25/19), propisano je da je: “izvrSna isprava i druga isprava koja je zakonom odredena kao izvr§na isprava“.

gi. 16. stavl Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da troSkove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanistickoj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno uée§éu
neto povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povr$ini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troskovima, stavom 2 da su etazni vlasnici duzni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog ¢lana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m2 neto povr§ine nestambenog prostora, koji ¢ine: zajednicka
potkrovlja, perionice, su$ionice, hodnici, holovi, podrumi, garaZe i garazna mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne moze biti manja od 0,20 €, utvrduje skupstina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog ¢lana, vrijednost boda moZe se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turistickoj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog ¢lana propisano je da troskove redovnog odrZavanja, nuznih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaze i garazna mjesta) koji su u svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je ratun o iznosu
sredstava za redovno odrZavnje, nuzne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvr§na isprava
u izvrSnom postupku, a stavom 10 da ako etazni vlasnik ne placa mjeseni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 u 2 ovog ¢lana duze od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvrSenja na osnovu izvrsne isprave iz stava 8 ovog ¢lana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNI LIJEK: Protiv ovog rjeSenja moZe se uzjaviti zZalba Glavnom administratoru Opstine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poste, u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na rac¢un Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno:
- Imenovani/na “OpPsty
- Upravnik zgrade ?C&Vl&%&ﬁoc uzbeno lice
- a/a ick vic
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Crna Gora
OmuTna Byaga
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove
Trg Sunca 3, Budva, Crna Gora, Tel: +382 33 699 044, www.budva.me
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Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, rjeSavajué¢i po sluzbenoj duznosti, u
postupku obra¢unavanja iznosa i utvrdivanja nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisticke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu ¢lana 27. stav 1 tacka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,S1. list CG*,
br.02/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22), ¢lana 20, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada (,S1 list CG¥, br, 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), €lana 18. stav 1 i lana 106.
Zakona o upravnom postupku (,,S1. list CG“, br. 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

1. BOZOVIC MIODRAG, vlasnik/ca nestambenog prostora PD 39 (Pn), povr§ine 6 m2, u obimu prava
1/1, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, duzan/na je da pla¢a mjese¢ni
iznos akontacije za troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova
stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 1,20 € (6 m2 x 0,20 €/m?).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za troskove iz stava 1 dispozitiva ovog rjeSenja pla¢a na
poseban racun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za tro§kove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne upla¢uje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duze od tri mjeseca, sprovesce se postupak naplate u
smislu Zakona o izvrSenju i obezbjedenju preko javnog izvrSitelja.

4. Pravno dejstvo ovog rjeSenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m?2 mjeseénog iznosa
akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

Obrazlozenje

U skladu sa ¢lanom 20. stav 112, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(,SL. list CG“, br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obra¢unavanja iznosa i utvrdivanja
nacina placanja tro$kova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem 616.

U skladu sa ¢l. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (SI. list CG*, br. 19/09) vlasnici
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrZanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituiSe Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupétina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (Mb 11103383), shodno
¢lanu 183. stav 1 alineja 417 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,,S1. list CG*, broj 19/09), utvrdila
je visinu i nacin obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odluéila




o vrijednosti boda, o ¢emu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. roz. donijela Odluku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosu od 0,20 €/m2 neto stambene ili neto povriine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 €/m2 neto povr$ine nestambenog prostora, koja se do 15-0g u mjesecu
uplacuju na poseban ra¢un stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluzbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva,
utvrdeno je da je u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, BOZOVIC MIODRAG, upisan/na kao
vlasnik/ca nestambenog prostora PD 39, potkrovlje-mansarda, povrsine 6 m2, u obimu prava 1/1.
Imenovani/na je kao vlasnik/ca navedenog nestambenog prostora, duzan/na da uplaéuje na zajednicki
racun stambene zgrade, mjese¢nu akontaciju za troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova u
iznosu od 1,20 € (6 m2 x 0,20 €/m?2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku (,,SI. list CG, br. 20/15, 40/16, 37/17), propisano je
da o pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odlu¢uje rjesenjem, a ¢l. 106. da
javnopravni organ moZe u skra¢enom upravnom postupku rjesiti upravnu stvar: ako se ¢injeniéno stanje
moZe utvrditi na osnovu podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zahtjevu navela
¢injenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opstepoznatih ¢injenica ili ¢injenica koje su poznate javnopravnom organu.

Cl. 20. stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada (,,S1. list CG¥, br. 84/18, 111/22-Odluka US
CG, 140/22, 84/24, 84/24) propisano je da ée organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz ¢l. 16 stav 4 ovog zakona, obrac¢unati iznos i utvrditi naéin plaéanja
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele. C. 20. stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, propisano je da je rjeSenje o obracunatom iznosu i utvrdenom naéinu pla¢anja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanisticke parcele izvr§na isprava u izvr$nom postupku. Takode, ¢lanom 18. stav 1
tacka 5) Zakona o izvr$enju i obezbjedenju (,,SI. list CG*, br. 28/14, 20/15, 22/17, 76/17-Odluka US CG
25/19), propisano je da je: “izvr$na isprava i druga isprava koja je zakonom odredena kao izvrna isprava“.

Cpl. 16. stavl Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je da troskove redovnog odrzavania,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanistickoj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno uéeséu
neto povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troskovima, stavom 2 da su etazni vlasnici duZni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog €lana, uplate
mjesecni iznos na zajedni¢ki racun zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koji ¢ine: zajednicka
potkrovlja, perionice, suSionice, hodnici, holovi, podrumi, garaZe i garazna mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne mozZe biti manja od 0,20 €, utvrduje skupstina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog ¢lana, vrijednost boda mozZe se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turistickoj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog ¢lana propisano je da troskove redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaZe i garazna mjesta) koji suu svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je racun o iznosu
sredstava za redovno odrZavnje, nuzne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvr§na isprava
u izvrSnom postupku, a stavom 10 da ako etazni vlasnik ne pla¢a mjese¢ni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 u 2 ovog ¢lana duZe od tri mjeseca, upravnik je duZan da pokrene postupak
izvrSenjana osnovu izvr§ne isprave iz stava 8 ovog ¢lana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNI LIJEK: Protiv ovog rjeSenja moze se uzjaviti zalba Glavnom administratoru Opstine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poste, u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na racun Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno:
- Imenovani/na
- Upravnik zgrade
- afa




Crna Gora
Omuruna Byzga
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove
Trg Sunca 3, Budva, Crna Gora, Tel: +382 33 699 044, www.budva.me

Broj: UP1-07-338/25- {003 |1
Budva, (9. 1) .0y

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, rjeSavajué¢i po sluzbenoj duznosti, u
postupku obrac¢unavanja iznosa i utvrdivanja naé¢ina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisticke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu ¢lana 27. stav 1 tacka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,SI. list CG%,
br. 02/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22), ¢lana 20, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada (,,S1 list CG®, br, 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), ¢lana 18. stav 1 i ¢lana 106.
Zakona o upravnom postupku (,,SI. list CG“, br. 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

1. KUCHEREZHKO LYUDMYLA, vlasnik/ca stambenog prostora PD 40 (Pn), povr$ine 57 m2, u
obimu prava 1/1, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, duzan/na je da placa
mjesecni iznos akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih
djelova stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 11,40 € (57 M2 x 0,20 €/m?2).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za troskove iz stava 1 dispozitiva ovog rjeSenja plaéa na
poseban raéun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za tro$kove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne uplacuje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duze od tri mjeseca, sprovesée se postupak naplate u
smislu Zakona o izvr$enju i obezbjedenju preko javnog izvrsitelja.

4. Pravno dejstvo ovog rjeSenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m2 mjesecnog iznosa
akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

Obrazlozenje

U skladu sa ¢lanom 20. stav 1 1 2, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(,,SI. list CG*, br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obracunavanja iznosa i utvrsdivanja
nacina placanja troskova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem 616.

U skladu sa ¢l. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (SI. list CG*, br. 19/09) vlasnici
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrZanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituiSe Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (MB 11103383), shodno
¢lanu 183. stav 1 alineja 417 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,,SI. list CG*, broj 19/09), utvrdila
je visinu i na¢in obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odlucila




o vrijednosti boda, o ¢emu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. roz. donijela Odluku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosu od 0,20 €/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 €/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koja se do 15-0g u mjesecu
upla¢uju na poseban racun stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluZbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva,
utvrdeno je da je u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, KUCHEREZHKO LYUDMYLA, upisan/na
kao vlasnik/ca stambenog prostora PD 40, potkrovlje-mansarda, povriine 57 m2, u obimu prava 1/1.
Imenovani/na je kao vlasnik/ca navedenog stambenog prostora, duzan/na da uplaéuje na zajednicki ra¢un
stambene zgrade, mjese¢nu akontaciju za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova u iznosu
od 11,40 € (57 m2 x 0,20 €/m?2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku (,,SI. list CG*, br. 20/15, 40/16, 37/17), propisano je
da o pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odlu¢uje rjeSenjem, a ¢l. 106. da
javnopravni organ moZe u skracenom upravnom postupku rjeSiti upravnu stvar: ako se ¢injeniéno stanje
moze utvrditi na osnovu podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zahtjevu navela
¢injenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opstepoznatih ¢injenica ili ¢injenica koje su poznate javnopravnom organu.

Cl. 20. stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada (,,S1. list CG*, br. 84/18, 111/22-Odluka US
CG, 140/22, 84/24, 84/24) propisano je da ¢e organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz ¢l. 16 stav 4 ovog zakona, obra¢unati iznos i utvrditi naéin pla¢anja
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele. Cl. 20. stav 4 Zakona o odrZavanju stambenih
zgrada, propisano je da je rjeSenje o obra¢unatom iznosu i utvrdenom nacinu placanja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanisti¢ke parcele izvr$na isprava u izvr$nom postupku. Takode, ¢lanom 18. stav 1
tacka 5) Zakona o izvrSenju i obezbjedenju (,,S1. list CG“, br. 28/14, 20/15, 22/17, 76/17-Odluka US CG
25/19), propisano je da je: “izvrSna isprava i druga isprava koja je zakonom odredena kao izvr$na isprava“.

(g. 16. stavl Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da troskove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanistickoj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno uée$éu
neto povrSine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrSini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troSkovima, stavom 2 da su etazni vlasnici duzni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog ¢lana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koji ¢ine: zajednicka
potkrovlja, perionice, suSionice, hodnici, holovi, podrumi, garaZe i garazna mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne moZe biti manja od 0,20 €, utvrduje skupstina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog ¢lana, vrijednost boda moZe se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turistickoj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog ¢lana propisano je da troskove redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaZe i garazna mjesta) koji su u svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je ratun o iznosu
sredstava za redovno odrZavnje, nuZne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvrina isprava
u izvrSnom postupku, a stavom 10 da ako etazni vlasnik ne plata mjeseéni iznos trodkova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 u 2 ovog ¢lana duze od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvrSenja na osnovu izvrine isprave iz stava 8 ovog ¢lana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNI LIJEK: Protiv ovog rjeSenja moze se uzjaviti zalba Glavnom administratoru Opétine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poSte, u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na racun Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno:
- Imenovani/na
- Upravnik zgrade
- a/a
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Crna Gora
Onmruna byzasa
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove
Trg Sunca 3, Budva, Crna Gora, Tel: +382 33 699 044, www.budva.me

Broj: UPI-O7—338/25-'_QOOL[/ /
Budva, g [2- )0 -

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, rjeSavajuéi po sluzbenoj duznosti, u
postupku obra¢unavanja iznosa i utvrdivanja na¢ina pla¢anja tro$kova redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova zajednickih djelova stambene zgrade i urbanisti¢ke parcele, za stambenu zgradu ul.
Dositejeva S-57, Budva, na osnovu ¢lana 27. stav 1 tacka 10 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,SI. list CG,
br. 02/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22), ¢lana 20, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada (,,SI list CG*, br, 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), ¢lana 18. stav 1 i ¢lana 106.
Zakona o upravnom postupku (,,SI. list CG*, br. 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

1. BEKTESI DEMIRA ZIRAFET, vlasnik/ca poslovnog prostora PD 41 (P), povriine 32 m2, u obimu
prava 1/1, upisanog/ne u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, duzan/na je da placa
mjesecni iznos akontacije za tro$kove redovnog odrZavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih
djelova stambene zgrade i urabanisticke parcele, u iznosu od 6,40 € (32 m2 x 0,20 €/m?2).

2. Imenovani/na je duzan/na da naknadu za troskove iz stava 1 dispozitiva ovog rje$enja plaéa na
poseban racun stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, broj: 520-0122870, otvoren kod
Hipotekarne banke;

3. Ukoliko imenovani/na utvrdenu naknadu za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova
ne uplacuje u skladu sa stavom 2. dispozitiva duze od tri mjeseca, sprovesce se postupak naplate u
smislu Zakona o izvrSenju i obezbjedenju preko javnog izvrsitelja.

4. Pravno dejstvo ovog rjeSenja prestaje sa promjenom prava svojine, odnosno susvojine nad
posebnim djelom objekta ili sa promjenom Odluke o vrijednosti boda/m2 mjesecnog iznosa
akontacije za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene
zgrade.

ObrazlozZenje

U skladu sa ¢lanom 20. stav 11 2, a u vezi sa ¢lanom 16. Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(,SL. list CG*, br. 84/18, 111/22-Odluka US CG, 140/22, 84/24), Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, pokrenuo je sluzbenoj duznosti, postupak obracunavanja iznosa i utvridivanja
nacina placanja troSkova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova zajednickih djelova stambene i
urbanisticke parcele za stambenu zgradu ul. Dositejeva S-57, Budva, upisanu u LN br. 1048 KO Budva,
k.p. 1737, zgrada 1, koja je u Registru stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova upisana pod rednim
brojem 616.

U skladu sa ¢l. 180. Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (SI. list CG*, br. 19/09) vlasnici
posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva, na sjednici odrzanoj
08.12.2024. god, donijeli su Odluku kojom se konstituiSe Skupstina vlasnika posebnih i zajednickih
djelova stamben zgrade.

Skupstina etaznih vlasnika stambene zgrade ul. Dositejeva S-57, Budva (MB 11103383), shodno
¢lanu 183. stav 1 alineja 417 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,,S1. list CG®, broj 19/09), utvrdila
je visinu i na¢in obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele i odlucila
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o vrijednosti boda, o ¢emu je na sjednici odrzanoj 08.12.2024. roz. donijela Odluku o visini sredstava za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u iznosu od 0,20 €/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora i u iznosu 0,20 €/m? neto povrsine nestambenog prostora, koja se do 15-og u mjesecu
uplacuju na poseban ra¢un stambene zgrade, otvoren kod Hipotekarne banke.

Uvidom u sluzbenu evidenciju Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva,
utvrdeno je da je u LN br. 1048 KO Budva, k.p. 1737, zgrada 1, BEKTESI DEMIRA ZIRAFET, upisan/na
kao vlasnik/ca poslovnog prostora PD 41, prizemlje, povr§ine 32 m2, u obimu prava 1/1. Imenovani/na
je kao vlasnik/ca navedenog poslovnog prostora, duzan/na da uplacuje na zajednicki racun stambene
zgrade, mjese¢nu akontaciju za troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova u iznosu od 6,40 €
(32 m2x0,20 €/m2).

Cl. 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku (,,Sl. list CG“, br. 20/15, 40/16, 37/17), propisano je
da o pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u upravnoj stvari organ odlucuje rjeSenjem, a ¢l. 106. da
javnopravni organ moze u skra¢enom upravnom postupku rjesiti upravnu stvar: ako se ¢injeni¢no stanje
moze utvrditi na osnovu podatakamn iz sluzbenih evidencija i ako je stranka u svom zahtjevu navela
¢injenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moze utvrditi
na osnovu opstepoznatih ¢injenica ili ¢injenica koje su poznate javnopravnom organu.

Cl. 20. stav 1 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada (,,S1. list CG*, br. 84/18, 111/22-Odluka US
CG, 140/22, 84/24, 84/24) propisano je da ¢e organ lokalne uprave u skladu sa odlukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz ¢l. 16 stav 4 ovog zakona, obracunati iznos i utvrditi na¢in placanja
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisti¢ke parcele. Cl. 20. stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, propisano je da je rjeSenje o obra¢unatom iznosu i utvrdenom naéinu pla¢anja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanisticke parcele izvrSna isprava u izvrSnom postupku. Takode, ¢lanom 18. stav 1
tacka 5) Zakona o izvr$enju i obezbjedenju (,,S1. list CG“, br. 28/14, 20/15, 22/17, 76/17-Odluka US CG
25/19), propisano je da je: “izvr$na isprava i druga isprava koja je zakonom odredena kao izvr$na isprava“.

C};. 16. stavl Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da troskove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i urbanisti¢koj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno uéeséu
neto povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troskovima, stavom 2 da su etazni vlasnici duzni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog ¢lana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to, u iznosu 1 bod/m2 neto stambene ili neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno, 0,50 boda/m2 neto povrsine nestambenog prostora, koji ¢ine: zajednicka
potkrovlja, perionice, suSionice, hodnici, holovi, podrumi, garaze i garazna mjesta, a stavom 3 da
vrijednost boda, koja ne moze biti manja od 0,20 €, utvrduje skupstina etaznih vlasnika. Stav 4, izuzetno
od stava 3 ovog ¢lana, vrijednost boda moze se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad posebnim
djelom stambene zgrade izgradene u turistickoj zoni, odnosno posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u
skladu sa zakonom. Stavom 5 navedenog ¢lana propisano je da troskove redovnog odrzavanja, nuznih i
hitnih radova posebnih djelova stambene zgrade (podrumi, garaZe i garazna mjesta) koji su u svojini samo
nekih etaznih vlasnika, snose njihovi vlasnici. Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana korisnik posebnog dijela
stambene zgrade snosi troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova ako je tu obavezu preuzeo
ugovorom o medusobnim pravima i obavezama. Clanom 16. stav 8 propisano je da je racun o iznosu
sredstava za redovno odrZavnje, nuzne i hitne radove etaznih vlasnika, odnosno korisnika izvrna isprava
u izvrSnom postupku, a stavom 10 da ako etazni vlasnik ne placa mjesecni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz st. 1 u 2 ovog ¢lana duZe od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvrSenja na osnovu izvr§ne isprave iz stava 8 ovog ¢lana u roku od 8 dana od dana isteka navedenog roka.

PRAVNI LIJEK: Protiv ovog rjeSenja moZe se uzjaviti Zalba Glavnom administratoru Opstine Budva, preko
ovog organa, neposredno ili putem poste, u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja. Zalba se taksira
iznosom od 4,00 €, uplatom na racun Opstine Budva, broj: 510-8176777-39.

Dostavljeno:
- Imenovani/na
- Upravnik zgrade
- a/a




