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Budva, 12.05.2025. godine

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, na osnovu clana 18 i 116
Zakona o upravnom postupku (»S1. list CG«, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
postupajuci u predmetu konstituisanja organa upravljanja u stambenoj zgradi, po zahtjevu
PREDR.\GA BUJISICA iz Podgorice, d o n o s i
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Odbija se zahtjev PREDRAGA BUJISICA iz Podgorice, koji zastupa etazne vlasnike
apartmanskog objekta uiaz 2-B, ul. I u Budvi, za konstituisanje organa upravljanja u
stambenoj zgradi, br. UPI 07-338/25-185/1 od 20.03.2025. godine.

Obrazlozenje

PREDRAG BUJISIC iz Podgorice, koji zastupa etazne vlasnike apartmanskog objekta
ulaz 2-B, ul. I u Budvi, podnio je zahtjev za konstituisanje organa upravljanja u
predmetnom apartmanskom objektu br. UPI-07-338/25-185/1 od 20.03.2025. godine.

U postupku koji je prethodio donosenju rjesenja utvrdeno je da:

- Da je u listu nepokretnosti "br. 3897 KO Budva predmetna zgrada upisana
kao apartmanski objekat i posjeduje 94 PD-a (21 garazno mjesto, 5
nestambenih prostora, 6 poslovnih prostora i 57 apartmana);

- Da je Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka br. UPI 07-338/25-
185/2 od 17.04.2025. godine dostavljeno podnosiocu zahtjeva da se izjasni
o istom u ostavljenom roku, ali se isti nije izjasnjavao o predmetnom;

-  Clanom 162 stav 1 Zakona o svojinsko pravnim odnosima ("SI. List CG",
br. 19/09) definisano je da stambena zgrada je zgrada u kojoj je najmanje
jedan poseban dio namijenjen za stanovanje i sa njom cini gradevinsku i
funkcionalnu cjelinu, stavom 2 pomenutog clana odredeno je da stambenu
zgradu cine posebni i zajednicki djelovi stambene zgrade.

-  Clanom 163 istog Zakona propisano je da stambena zgrada ima svojstvo
pravnog lica u pravnim poslovima koji se odnose na odrzavanje i koriscenje
stambene zgrade;



- Ministarstvo finansija i socijalnog staranja Cme Gore je u Misljenju br. 07-
17786/2021. godine od 27.12.2021. godine ukazaio da se clanovi 162 i 163
Zakona o svojinsko pravnim odnosima kojima je definisan pojam stambene
zgrade odnose samo na objekte koji su u katastru nepokretnosti upisani kao
stambena zgrada.

Kako u predmetnom objektu ne postoji ni jedan poseban dio definisan kao stambeni
prostor, vec su to apartmani, garazna mjesta, poslovni prostori i nestambeni prostor, to se
isti ne moze smatrati stambenom zgradom u smislu cirirane odredbe Zakona o svojinsko
pravnim odnosima.
Kada se izvrsi prenamjena predmetnog objekta u stambenu zgradu i ista se upise u
katastarski operat Opstine Budva, tada ce se steci usiovi da se predmetni objekat registruje
kao stambena zgrada i da se mogu obrazovati organi upravljanja u skladu sa odrcdbama
Zakona o svojinsko pravnim odnosima i Zakonu o odrzavanju stambenih zgrada ("Sl.list
CO, br. 41/16 i 84/18).
Clanom 116 Zakona o upravnom postupku propisano je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev strankc, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosri ili
djelimicno, odnosno odbiti.
U skladu sa navedenim, a na osnovu clana 116 Zakona o upravnom postupku odluceno je
kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja.
Zalba se predaje Sekretarijatu za komunalno stambene poslove sa taksom u iznosu od
4,00 € na racun Opstine Budva br. 510-8176777-39.

Dostavljeno:
- Imcnovanima OVLASCENO SLUZBENO LICE,
- Arhivi DUBRAVKA RADUNOVIC
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