CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-1088/4
Budva, 10.02.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Perkovi¢ Aleksandre iz
Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG” br. 12/24, 73/24 1 128/24),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL Doniji Pobori (“Sluzbeni list
CG’- opstinski propisi br. 10/13), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: llI

Urbanisticka parcela broj: 86 koju Cine djelovi katastarskih parcela 1072/2, 1076 i 1078 KO Pobori
Djelovi katastarskih parcela 1072/2 i 1076 KO Pobori ulaze u trasu saobracajnice po LSL-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-27858/2024 za KO Pobori, od 05.11.2024.godine, na katastarskoj parceli
1072/2 KO Pobori nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1072/2 KO Pobori nema upisanih tereta
i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-919-27859/2024 za KO Pobori, od 05.11.2024.godine, na katastarskoj parceli
1076 KO Pobori nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1076 KO Pobori nema upisanih tereta i
ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-919-27860/2024 za KO Pobori, od 05.11.2024.godine, na katastarskoj parceli

1078 KO Pobori izgradeno je vise objekata bez odobrenja. Na katastarskoj parceli 1078 KO Pobori upisani
su tereti i ograniCenja.




3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje

4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika'o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.

Stavom 2 &lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnike dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukfure, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze
graficki prikaz buduée trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111, 43/15, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumo katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZedeq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanije za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazafi ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata-stanovanje manje gustine. {poglavije 7.6, strana 19)

- Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

- Objekti porodicnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti:

sslobodnostojeci objekti na parceli,

*jednostrano uzidani (dvojni objekfi)

+dvostrano uzidani objekti (u nizu).

- Oblik i veli€ina gabarita objekta u grafickim prilozima nije data kao markica i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se po3tuju strikino zadate: -gradevinske linije, -maksimalna spratnost,
-maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, -maksimalna bruto razvijena povréina
objekta, odnosno objekata na parceli, -kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbanisti¢ka parcela

*slobodnostojeci objekti - povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 500-800 m2, a maksimalno 2000

m2,{ u izuzetnim sluCajevima moze biti odstupanja).

sjednostrano uzidani objekti (dvojni objekti) - powrSina urbanisticke parcele iznosi minimalno 500 m?, a

maksimalno 2000 m?,

«dvostrano uzidani objekti dozvoljena je izgradnja najvie 3 objekta u nizu

«3irina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

*najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m?, a najveca 30% od povrsine parcele.

*maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a mozZe biti | manja,

razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta ratunato od vijenca do

najniZe «tacke konaéno nivelisanog i uredenog terena.

*nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nog slova "L" i "U" ili sliéno. 10.nizovi se grade istovremeno i prema

sjedinstvenom projektu za cijeli niz, 11 jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan. (poglavije 7.6, strana 19)
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Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta parcelacija-regulacija i u tekstualnom djelu LSL-a (pogtavije 7.6, strana 19)

- Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

- Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:
+slobodnostojeci objekti - 2,5m

«jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
+obostrano uzidani objekti - 0,0 m

- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2- 3 m

- Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

- Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno -tri korisne
etaZe. U suterenu moZe biti stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaze. -Maksimalna visina sljemena
krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca
do sliemena krova,

- Kota prizemlja je na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa padrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena, na terenu u veéem nagibu u nivou poda najnize korisne
efaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

- Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23 stepana. Voda sa krova
jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

- Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

- Objekti, po potrebi mogu imati podrumske il suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostoriia ne uradunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.
Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje),
uracunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).

- U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

URBANISTICKE
PARCELE 11 m?
POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m?
SPRATNOST/
BRETAZA

POVRSINA
BRGP u m?

INDEKS 1ZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI

€

4 0.

=

URBANISTICKA PARCELA 86 1.564,98 525 210 0. 3 S+P#+1

7. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih



geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m’* ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "SluZbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske |
geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnitke i seizmoloSke karakieristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrZzavanje postojeCeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na ofuvanje
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca cd H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophedno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Prema tekstualnom djelu LSL-a Donji Pobori (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 10/13}
predvideno je da prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

Investitor je dostavio elaborat o geotehni¢kim svojstvima terena broj 2511 od 25.01.2025. godine, za
potrebe projektovanja objekata na urbanistickoj parceli 86 i izvjestaj o tehnickoj kontroli (revizija).

8. USLOV[CZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaavanju (,Stuzbeni [ist
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidijeti propisane mjere zastite od pozZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hotell, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54116, 146/21 i 3/23}.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:

Zakon o zastiti i spasavanju (,S. list CG" broj 13/07, 056/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,Sl. list SFRJ" broj 30/81);
Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekta povetanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ” broj 8/35);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ” br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Stuzbeni fist CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaétite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti | zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skiadu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99). .
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovediti na osnovu Zakona o edbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
LSluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 212017, 46/2019i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.



9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko urbanisticka struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika terena mora biti vrhunska i sa
najvecim ekskiuzivitetom. Sve nadzemne fasade moraju bifi ambijentalno uklopljene, sa detaljima
tradicionalne arhitekture, obloZzene kamenom sivo-bijelo-zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja.
Koristiti tokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za stolariju i pergole. Kamene ploge za terase
i pizune.

Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjesackim i pnlaznlm
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking mjesta.

Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su to
nekadadnje tarasaste baste sa domadim biljkama i drveem poput badema, drve¢a smokava, narandzi,
limuna sada i drveca kivija koji ovdje odliéno uspjeva ili obavezna ponavna sadnja maslina i njihovo kvalitetno
odrzavanje. Od cvije¢a to su puzavice, bogumile i duvan, $to je karakteristiCno za sve krajeve.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemiljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi” broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, rafunaju¢i od kote trotoara ili
transparentnom ogradom do visine 1,50m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti vise od 0.90 m ratunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele. (poglavije 7.6, strana 19)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Pejzazno uredenje vrsiti na nadin koji obezbjeduje zadtitu biodiverziteta, prirodnih vrijednosti i kulturnog
pejzaza kao bitnih elemenata kvaliteta prirodne sredine i autentiCnosti prostora. Planiran je funkcionatan
sistem zelenih povrsina, integrisan sa prirodnim predjelom i kulturnim pejzazom. Ekoloski osjetljive povrSine
izdvojene su iz zona izgradnje i zasticene od prenamijene i nekompatibilnih akfivnosti. Predvideno je dase u
okviru svake parcele sa turistickom, stambenom i poslovnom namjenom obezbijedi min. 30% povraine pod
zelenilom. Gubitak postojeceg zelenila uslijed prenamjene povrsina i izgradnje objekata, nadoknaduje se
novim ozelenjavanjem slobodnih povrsina uz planirane objekte.

U cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja visokog zelenila u nova pejzazna rjeSenje, vrsiti prethodnu detaljnu
inventarizaciju i analizu (dendrometrijske karakteristike, vitainost, dekorativnost) postojeceg zelenila, kako
grupa tako i pojedinacnih stabala drve¢a i visokog Zbunja

Op5te smjernice pejzaznog uredenja;

oCuvanje prirodnih vrijednosti prostora (vegetacija, konfiguracija terena, hidroloske pojave), uskladivanje
zelenog obrasca sa predionim specificnostima, oCuvanje naslijedenog integriteta prirode i izgradenih
struktura, povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruzenjem, primjena tradicionalnog obrasca
uredenja slobodnih povrdina, uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrSina,
uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom zelenih povriina, maksimalno ocuvanie i
uklapanje postojedeqg vitalnog i funkcionalnog zelenila, kako grupa tako i pojedinagnih individua drveéa i
visokog zbunja, u nova urbanisti¢ka rjeSenja. Upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda
zelenila).

U skladu sa smjernicama PP Opstine Budva, karakferistikama lokacije i sa planiranom namjenom povrsina,
Planom su predvideni sliede¢i tipovi zelenih povrsina;

-Zelene povrsine javnog kori§éenja, drvoredi, parkovske povrsine, zelene povriine ogranicenog
kori$éenja, zelenilo u zoni turizma, stanovanja i djelatnosti, zelenilo u zoni seoskog naselja, zelene
povrsine specijalne namjene , zeleni koridori, Sume, zelenilo sakralne cjeline. (poglavije 9.2, strana 27-28)



12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odiukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — opstinski propisi br. 21/14 i
66/23) Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip 1 pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijlem koris¢enju sluze, kao
3to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portimice;

* tip 2 pomoéni objekti infrastrukture, kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomoéni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcile,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenie Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi slicni objekti).

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadtiGeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj
formi, sa izvomnim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i
39/16).

Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endeminih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list SRCG" broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske

il mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavijestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.



14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10,40/11, 44/17 1 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za
zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistiCkog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG" br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i trefirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnic¢ke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanistitko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geolodkih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Siuzbeni
fist RCG” broj 27/07, "Sluzbeni list CG” broj 7310, 32/11, 47111, 48/15, 52/16, 55/16, 2117, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se priklju€uje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za piée i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine}.

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjedacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,1PM/stan ili turistiCki apartman. (poglavije 7.6, strana 19)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaCnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunCeve energije,
koriséenje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG” broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
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mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastifi se od prefjeranog osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sfi€no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimaino dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vijeStacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemiljista {,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura Jjetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolodkag
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvidijeti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbraéajnicu, sa padom od
5 % prema sacobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vide objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vaZeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Piana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne uti€e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri za cijelu urbanistiéku parcelu umanje za nedostajuci
dio.
Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana

generalne regulacije, ali na nacin da se po$tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nie u skladu sa praviima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetna katastarska parcela
ne nalaze u trasi koridora infrastrukture nije u zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjedenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.
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26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
mr Mladen lyanevic, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

11






36000000322

104.915-27858/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-27858/2024

Datum:  05.11.2024

KO: POBORI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe 06-332/24-1088/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 359 - PREPIS

Podaci o parcelama
5 Broj Plan Potes ili Natin koriS¢enja Bon. 2
Broj Podbrof oro%e | skica [P2tum upisa| yujicq | kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m%  Prihod
1072 2 8 IGRASNICA Njiva 6. Klase 105 2.85
3/10 KUPOVINA
1054 2.85
Podaci o vlasniku i1li nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
PERKOVIC ILUJA ALEKSANDRE Svojina A
ALEKSE SANTICA 29 BECICI BECICI -

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 05.11.2024. 07:45:39


aleksandra.lijesevic
Textbox


36000000322

104.919-27859/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-27859/2024
Datum: 05.11.2024
KO: POBORI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 333 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan " Potes ili Na¢in koriséenja Bon. 2
Broj Podbrof zggiiie Skica |Datum upisaf ;5. i';ménl broj Osnoy sticanja kiags | Povréinam Prihod
1076 8 IGRASNICA Njiva 6. klase 580) 157
16 NASLIEDE
580 1.57
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
PERKOVIC ILIJA ALEKSANDRE Svojina 11
ALEKSE SANTICA 29 BECICI BECICI -

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

« Naéelnica: ~

<°1.\ }?/’(f N — '\———’#
m

SONJA TOMASEng_/

Datum i vrijeme: 05.11.2024. 07:46:01


aleksandra.lijesevic
Textbox


360000003

0322
R A
104-919-27860/2024

9-27

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-27860/2024
Datum: 05.11.2024.
KO: POBORI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVO], , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 169 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Natin Kori$éenja Bon. z 2
zgmfie Skica |Datum upisal yjic i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod

078 = Tavni puievi 8082 0.00
16 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

Broj Podbro

8082 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava

6036000005950 CRNA GORA ISvojina 1/1

0000002903000 OPSTINA BUDVA [Raspolaganje i
BUDVA  Budva

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni 2 § Datum upisa .
J J e | P 150 Nagin koriscenja Veijeme u‘:,m Opis prava

ZABILIEZBA POSTOJANIA OBJEKTA BR. 1- POR.
26/11/2019 STAMB.ZGRADA, POV. U OSNOVI 106 M2,
1078 e . SPRATNOSTI PIPK, SA POSEBNIM DJELOVIMA
1 avni putevi GARAZA PD1 POV. 58 M2 U PRIZEMLIU (P) 1
7.52 STAMBENI PROSTORI PD2 POV. 84 M2 NA PRVOM
: SPRATU (P1) 1 PD3 POV. 67 M2 U POTKROVLIU (PK),
GRADEN BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE.

ZABILIEZBA POSTOJANIA OB A NA PARCELI
1202 KO POBORI BR.1-ZGR. U TURIZMU POV. 119
M2, SPRATNOSTIIPN SA POSLOVNIM PROETORIMA
U TURIZMU PDI1 POV. 90 M2 U SUTERENU, PD2
POV. 82 M2 U PRIZEMLIU [ PD3 POV. 62 M2 U
POTKROVLJU 1 2- ZGR. U TURIZMU POV. 36 M2 ,
SPRATNOSTI 1PN SA POSLOVNIM PROSTORIMA U
TURIZMU PDI POV.26 M2 U SUTERENU , PD2 POV.
27 M2 U PRIZEMLIU I PD3 POV. 27 M2 U
POTKROVLIU.
ZABILIEZBA POSTOJANJA OBJEKTA NA PARCELI
1203/2 KO POBORI BR. 1-ZGR. U TURIZMU POV. 45
M2, SPRATNOSTI P SA POSLOVNIM PROSTOROM U
TURIZMU PDI POV. 34 M2 U PRIZEMLIU, 2-ZGR. U
17/01/2020 TURIZMU POV. 26 M2 SPRATNOSTI P SA
: ) POSLOVNIM PROSTOROM U TURIZMU PDI POV, 20
1078 2 Javni putevi M2 U PRIZEMLIU, 3-ZGR. U TURIZMU POV. 43 M2,
SPRATNOSTI P SA POSLOVNIM PROSTOROM U
8:7 TURIZMU PDI1 POV. 35 M2 U PRIZEMLJU 4--ZGR. U
TURIZMU POV. 38 M2, SPRATNOSTI P SA
POSLOVNIM PROSTOROM U TURIZMU PDI POV. 35
M2 U PRIZEMLJU, 5--ZGR. U TURIZMU POV. 20 M2,
SPRATNOSTI P SA POSLOVNIM PROSTOROM U
TURIZMU PD1 POV. 20 M2 U PRIZEMLIU, 6-ZGR. U
TURIZMU POV. 38 M2, SPRATNOSTI P SA
POSLOVNIM PROSTOROM U TURIZMU PD1 POV. 35
M2 U PRIZEMLIU, 7--ZGR. U TURIZMU POV. 20 M2,
SPRATNOSTI P SA POSLOVNIM PROSTOROM U
TURIZMU PD1 POV. 20 M2 U PRIZEMLIU, 8-ZGR. U
TURIZMU POV. 38 M2, SPRATNOSTI P SA
POSLOVNIM PROSTOROM U TURIZMU PD1 POV. 35
M2 U PRIZEMLIU, 9--ZGR. U TURIZMU POV. 39 M2,
SPRATNOSTI P SA POSLOVNIM PROSTOROM U
TURIZMU PDI1 POV. 35 M2 U PRIZEMLIU,
172

Datum i vrijeme: 05.11.2024. 07:46:32



Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Bro Redni : Datum upisa "
j i zgm!ie PD | ol Natin koriséenja Vilicons wplen Opis prava

GRADENIH , PO NOTARSKOM ZAPISU IZJIAVE BR.
UZZ 1594/19 QD 19.11.2019. GODINE NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE IZ BUDVE OD STRANE
BRAIC LIUBA , BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE I
DIJELOM NA TUDEM ZEMLIISTU (2 M2 OD
PARCELE 1079 I 6 M2 OD PARCELE 1078 ).

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

w4 Nacelnica: E
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SONJA TOMASEVIC L/

Datum i vrijeme: 05.11.2024. 07:46:33 “hE



IZVOD IZ LSL-a DONjl POBORI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.10/13)

Karta parcelacija-regulacija

,MM(: dipl. inz. arh.
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IZVOD IZ LSL-a DONjl POBORI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.10/13)

Karta koordinatne tacke

_fmr Mladen Ivanovi¢ dipl. inz. arh.




G3441 6569596.00 4686515.85
G3442 6569603.02 4686516.19
G3443 6569610.49 4686507.96
G3444 6569614.12 4686498.99
G3445 6569617.65 4686494 .97
G3446 6569640.80 4686480.16
G3447 6569644.16 46864 77.98
G3448 6569650.17 4686474.33

G3449 6569655.39 46864 72.45
G3457 6569603.37 4686528.75

(G3458 6569606.77 4686531.08
G3459 6569610.71 4686529.89
G3460 6569611.55 4686530.81
G3461 6569626.78 4686516.85
G3462 6569629.19 4686514.88
G3463 6569631.80 4686513.19
(G3464 6569649.91 4686502.93
G3465 6569654 .28 4686499.70
G3466 6569657.74 4686495.52
G3467 6569659.49 4686492.81
G3468 6569662.40 4686489.04
(G3469 6569665.92 4686485.83
G3470 6569659.71 4686478.97



IZVOD IZ LSL-a DONjI POBORI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.10/13)

Karta saobracaj

| mr Mladentvanevié-dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ LSL-a DONjl POBORI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.10/13)

Karta hidrotehnika

mr Mladentvanoviédipl. inz. arh.




IZVOD IZ LSL-a DONjl POBORI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.10/13)

Karta elektro mreza
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IZVOD IZ LSL-a DONjl POBORI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.10/13)

Karta namjena

nr MladeaTvanovi¥ dipl. inz. arh.




GRANICA STUDIJA LOKACIE

SAOBRACAJNE POVRSINE

TROTOAR

PJESACKE KOMUNIKACIJE

PARKING
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@ - ZELENE POVRSINE
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POSTOJECA PLANIRANA w m}w o |
®  |BROJKATSTARSKE PARCELE ! ”"mm POVRSINA 000 JE¢A PLANIRANA NANJENA "°“Wm ’°"mm‘ ’“““‘mzmme ] J mm,pﬁ%on 2 o | PLANIRANA
SPRATNOST < 3. DOGRADNJA - 20% 0D | SPRATNOST
| PARCELEm*  OBJEKTOM OBJEKTOM OBJEKTIMA R ' Sheh
| * " oA “T ™ 5 REKONSTRUKCIA j |
P86 |d1'u10?2, dio 1076, dio 1078 1,564.98 | STANOVANE - § ' 210.00 21000 210,00 1 NOVI OBJEKAT GARAZA POM OBJEKAT | 525.00} 013 _ 04 | StPs

IZVOD IZ LSL-a DONjl POBORI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.10/13)

URBANISTICKI POKAZATEL]I




