CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-124/2
Budva, 25.02.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Karpenko Olena, na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24, 73/24
i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP Becici (“Sluzbeni
list CG™- opstinski propisi br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnja objekta
(postojeci objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 100A
Urbanisticka parcela broj: 100.3 koju €ini katastarska parcela 38/1 KO Becici

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-2390/2025 za KO Becici, od 06.02.2025.godine, na katastarskoj parceli
38/1 KO Becici upisana je stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 38/1 KO Beci¢i nema upisanih terete |
ograni¢enja.

Postojeci objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno ¢lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postoje¢eg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).




3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje manje gustine - jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skiadu sa ¢élanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tagno
utvrdila povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.

Stavom 2 &lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru |
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43115, 3717 i
17/18).

Elaborat mora bitf ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa &lanom
141 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrotu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovladéenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vaZeceq zakona, je predvideno da se do donosenia Plana generalne requlacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiéku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistitke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona
0 planiranju prostora  izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije 5.3. strana 396
UTU za izgradnju objekata — male {gustine) spratnosti

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodicnim stanovanjem podrazumjeva broj
stanova U objektu od 1 do 6, pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom,

Regulaciona i glavna gradevinska linija: prikazana u grafickom prilogu plana, gradevinska linifa prema
regulacionoj je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta

+ Minimalno odstojanje bjekta od boénih granica parcele:

-slobodno stojeti objekti — 2,5m; izuzetno ovo rastojanje mozZe biti i manje (min. 1,5m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan.

-jednostrano uzidani objekti - 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moZze biti i
manje {min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravitan.

+ Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje
{min. 2,5m), ukaliko je oblik parcele nepravilan.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m

* |zgradnja na ivici parcele {dvojni objekti I objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskijucivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja, osim za slu¢ajeve koji su ovim
planom predvideni da se gradi na ivici parcele.




Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linfju prama neizgradenim javnim povrinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dioc DUP-a, Poglavije 5.2, strana394)

Gradevinska linija podzemne etaZe: podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije (100%zauzetosti)
Projektovanie i izgradnja objekata moze se definisati kroz vide faza koje se moraju uklopiti kroz urbanisticko-
tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih {podzemnih} etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekle sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konaé¢no nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvide 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°, Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez moguénosti reSavanja u
vidu viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m ragunajuci od kote poda potkrovija do
tacke preloma krovne konstrukcije. {tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3. strana 396).

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Spratnost je data kao preporuéeni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanija ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od granica
parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povisine. (tekstualni dio DUP-g; strana 251)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.



Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno {lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geolodke, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehniCke i seizmoloke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korid¢enje propisa EURQCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Takode se preporucuje zadrZzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to mogucée, jer povoljno utice na ofuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5Scm ifi ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga DUP-a “Becici", navedeno je sledece: “Prije zahfjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehani¢ka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova i UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv ni nivo seizmickog rizika."

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja
terena za definisanje geotehnitkih uslova za potrebe izdavanja UTU za izgradnju objekta na katastarskoj
parceli 38/1 KO Beciéi (urbanisticka parcela 100.3 u blokiu 100A), zaveden pod brojem 26/08 od 26.08.2024.
godine koji je odraden od strane ,Geotehnika" doo Bijelo Polje. Takode dostavljen je i Izvjestaj o revoziji
elaborata potpisan od strane komisije koju &ine Milorad Vojvodié, Lidija Vukovié i Rajko Lalatovié u avgustu
2024, godine.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansicni, sportske hale, frzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zasiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54116, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:

Zakon o zastiti i spaSavanju (,SI. list CG” broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 1 3/23);

Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara (,SI. list SFRJ" broj 30/91);
Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekia poveéanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ” broj 8/95);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,S. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona ¢ zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je



da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG® br, 47/2007 i
Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 1 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9, USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma,

U cilju oduvanja identiteta medlteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepen:sta izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ogekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli (detaljnije tekstuaini dio DUP-a poglavije 5.12.
strana 403).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opéfina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista {,SluZbeni list CG — opétinski propisi®, broj 01/15), predvidela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, rafunajuéi od kote trotoara, il
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju. se na regulacionu.liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata.i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavije 5.3., strana 397).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povr$ina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplodavati kamenim plogama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zeleniiu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti ravnjak otporan
na susu i gazenje.

Radi zatite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojeéim tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poploavati kamenim plotama, njinovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuéeg drveéa na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjem pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece; korpe za otpatke i sl. Mogude je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove {skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje isl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.



12. USLOVi ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG* — opstinski propisi br. 21/14,
66/23). Shodno élanu 2. Cdluke, pomotni objekfi svrstavaju se u tri fipa:

* tip 1 pomocni objekti koji Gine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Eijem koriscenju sluze, kao
Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

» tip 3 pomoéni objekti uredenja terena, kao §to su: ograde, petporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

» tip 4 pomoéni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

» tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prate€i objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI! MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vete od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju viSe -od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu {,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr3i prociena uticaja na Zivotnu sredinu
(,SiuZbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni fist CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potfrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (,Stuzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino najdragocieniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baSte), Suvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvemedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrina.

Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo
tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu op3tine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnh i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

6



14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10i40/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Konzervatorski uslovi éine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona.
Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta, to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.



17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sludaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veta od 45m, pofrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za ozna¢avanje
i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz
otvorene moguénosti da to razrjesi na razliite nadine: podrumska garaza (u vie nivoa), suterenska
garaza, parkiranje na ploCama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophodni tehniéki uslovi i programski zahtjevi .

Najveti dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
usiovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore* br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§€enjem sunéeve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grijanja.



Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena 8kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjeStacku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu U letnjim mjesecima.

Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguée. Pri proraunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori freba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objekfu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli&no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista {,SluZzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela,

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha ~ godignja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povriinama namijenjenim za parkiranje vozila,

Mijesta u objektu ili niSe za postavljanje kontejnera za smete kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji
sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkeiju évrstog komunalnog otpada. Pri tome
voditi rauna o porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera
za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema sacbracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smeée moguée
je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja &vrstoq ofpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skiadu sa clanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog tje$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnologka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.




Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistike parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglaviie 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

« 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zaétite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nijje u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetna katastarska parcela
ne nalazi u trasi koridora infrastrukture nije u zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine.
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Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran
je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav
odrzivog razvoja i turizma: http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-

requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom pl'cm_]el'll i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032/ 11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupa_]u(:l po zahtjevu LUESKIC SUZANA,

LIST NEPOKRETNOSTI 704 - PREPIS

, Zza potrebe UTU izdaje se

Podaci o parcelama
. T Broi Plan 1 il Nacin koristenja Bon. - 2 )
| Broj Podbroj zl'g}:.'g{le Skica |Datumupisal ey li)(;(tl(:i_'nl;lbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihed
38 1 2 04/02/2025 [KAMENA NJIVA Dventte 334 0.00
1425 ' KUPOVINA i
38 1 1 2 04/02/2025 [KAMENA NJIVA Stimbene zgrade 98| 000
1/25 , GRADENJE
38 2 2 MENA NJIVA Vocnjak 3. klase 24] 0.54
16/13 [KA KUPOVINA
38 3 2 06/12/2024 [KAMENA NJIVA voenpak 3. Kase 16 036
32724 KUPOVINA
39 2 2 [KAMENA NIIVA Vocujak 3. klase 9 020
16/13 KUPOVINA
483 1.10
‘Podaci o vlasniku ili nosiocu _
Maticai brog - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
KARPENKO OLENA Kotis¢enje n
UL.BOGDANA HMELINICKOGO 29/2 STAN 6 KIEV 0
|
|
I
|Podaci o objektima i posebnim djelovima
! : Natin koriiéenja PD . Prava
Broj Podbroj B“’ﬁ Osnov sticanja Godina Sprainost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrace Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
o Svojina 1/1
8 ! ! gtkﬂggeNfém ¢ 0 I;; KARPENKO OLENA
. ULBOGDANA BMELINICKOGO 2972,
beni Svejina 171
® o1 ! gﬁ%ﬁ’wﬁmmr ; qi KARPENKO OLENA
UL.BOGDANA BMELINICKCGGO 292
i Svojina 1/1
. ! ! (S}tgﬂlgg;q%oswr 2 ii KARPENKO OLENA
UL.BOGDANA HMELINICKOGO 29/2
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Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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Datum i vrijeme: 06.02.2025. 09:04:25




IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta parcelacija i koordinatne tacke
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6572040.4054 4683162.5153
6572036.5220 4683166.6964

6572037.8930
6572040.8714
6572047.2493
6572048.4474

6572051.1900
65720562.5700
6572057.6100
65720569.3600
6572059.7300
6572061.4000
6572063.2200
6572055.8500
6572038.1000

4683172.2356
4683175.5093
4683182.7665
4683184.8192

4683159.5000
4683162.7600
4683160.5500
4683163.7400
4683167.3100
4683171.4100
4683178.1600
4683181.0700
4683170.8200
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IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta regulacija
R= 1:1000
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta nivelacija

R= 1:1000




IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta saobracaj

R= 1:1000




IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta hidrotehnika
R= 1:1000




I1ZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta elektro mreza

R= 1:1000




IZVOD 1Z DUP-a BECICI

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta telekomunikacija
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta namjena

R= 1:1000




ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERNA

TROTOARI

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :
====) GLAVNA GRADEVINSKA LINUA
E==——=] UNUTRASNIA ORUENTACIONA LINWA GRADEN.A
=]  ORUENTACIONI PO DIMENZUAMA

NAMENA GUP

STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI MEOSOVITI SADRZAJI

(7~ 1 [ ——

Povding ra stanovanje srednje gusting

Povrdine 1s stancvanje vele gustie

- Povidine 7a medouits stanovanpe
= "

- Povriine za turistil i naselja | hotrle

DRUSTVENI CENTRI
- Povikine za centraine delatrost) (sdministractis | weava, secijalng sattita,

kultura 4 )
Poviiiine za posiovis deistnosts (trgovins | ushi'no zanatsivo, ugostiteljstvo,
m hotelijarstvo i)

Povriing za fkolstvo, 2davsteo, kultn | soort (Skolo, spec dknle, dal ije
istanove, rdravstve, sport | rekresds it )

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

Flatnrans trass Drie oAl rece

(13 skdacks 58 horidorom datim u FFCG)
Magistyalnl putew

Fianirane gradsks colammice

Interme obilaznics - postoje}e | plarvrane
Sabirme | stambene sactracajnice
{smotradajnice 11 11 reds)

IPedadice stare (detaliza)

anll

ZOWE POD ZASTTTON
ZOWA LUKE gup

KOMUNALN] OBJEKTT | POVRSINE

Povetine 2a spart | rebreaciju sa ssfafira
{sportski cantri, golf tarani, wkva park | weiress contri i |

[ roske tus i parkow (naseisbo seisis)
- Zelondla van naseils

- Zadtitne furna (rabtno rolerdio)
| o

e

Reke

ICCTTI saseca rLama
[E—GraracA PPN ZA HORSKD DOSRO

[E==JwaTASTARSKA PARCILA|
[__Jrustoxh camxn

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

: - jednoporediéne stanovanje sa smeltajnim kapacitetima
1 - vifeporoditno stanovanje sa smedtajnim kapacitetima
BB - apartmansko stanovanje

KOMERCLJALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKS! - (poslovni, kongresnl, poroditni)

TURISTIEK] | SMESTAINI KAPALITETI
- (apartmani, hoteli, pansion, vile, hosteli)
UGOSTITELJSKI KAPACITET -

KONGRESNI SADRIAN

SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELISKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSKI DBJEKTI

SPORTSKO-REKREATICN! | KOMERCIJALNI SADRZAN
UREDENE ZELENE POVRSINE

SuMA

JAVNA GRADSKA GARAZA

KOMUNALNE SLUZBE

DECJE USTANDVE
IGRALSTE

o [IRNNRTRURRARNTD

STANOYANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIH SADRZAJIMA | USLUGAMA

{restorani, bifel, bistrol,picerije, konobe, taverne,diskoteke, pivnice..)

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCLIALNIM | STAMBENIM SADRZAJMA




Blok 100A l

Preporucene spratnosti bloka 100A:
@ p+4_ p+5
- maksimalna preporuéena spratnost p+5

U okviru bloka 100A formiraju se sledece rbanistiCke parcele koje u sebi obuhvataju sledece
katastarske parcele:

Br. bioka Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele
parcele

101 34,35
100.2 36,37

— 1003 38,39
100.4 451, 4512
100.5 40, 50
100.6 41,42, 43

Urbanisticki pokazatelji za blok 100A po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece
tabele:

m2/  povrSine /m2/

100 A 4056 20 2299.08 11737.13 0.57 289 1757 12
Br. Powisina | Powdinapod |  BRGP indeks indeks |  Siobodne
100.1 46564 279.38 1396.92 0.60 13.00 186 26
100.2 444 46 266.68 1333.38 0.60 3.00 177.78
100.4 41433 24169 1450.16 058 350 172 64
100.5 679.51 407.71 203853 0.60 3.00 271.80
100.5 837.18 502.31 2511.54 0.60 120 334.87
100.8 567.99 340.79 1703.97 0.60 3.00 221.20

IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

URBANISTICKI POKAZATEL;jl




