CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-424/8
Budva, 31.03.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu VUKSANOVIC SANDRE
na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sl. list CG* broj 87/18, 28/19 i 116/20), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickin uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
(.Sluzbeni list CG" br. 56/18) i LSL ,DONJI POBORI* (“Sluzbeni list CG™ opstinski propisi br. 10/13),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj 4 koju Cine sledece kat. parcele:

Dio 1669, dio 1670, dio 1671, dio 1673, dio 1672, dio 1676, 1675, 1674, dio 1692, dio 1693, dio 1689,
dio 1690, 1691, dio 1686, dio 1685, dio 1684 i dio 2282 KO Pobori

Djelovi katastarskih parcela broj 1669, 1670, 1671, 1673, 1672, 1676, 1692, 1693, 1689, 1690, 1686, 1685,
1684 i 2282 KO Pobori ulaze u trasu saobracajnice po LSL-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 4 Cine sledece kat. parcele: dio 1669,
dio 1670, dio 1672, dio 1673, 1674, 1675, 1676, dio 1689, 1692, 1693, 1691, dio 1685, dio 1686, dio 1684,
dio 1690 KO Pobori. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u
periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu LSL-a do$lo do promjene katastarskih podataka, pa
predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine sledece kat. parcele: dio 1669, dio 1670, dio 1671, dio 1673, dio 1672,
dio 1676, 1675, 1674, dio 1692, dio 1693, dio 1689, dio 1690, 1691, dio 1686, dio 1685, dio 1684 i dio 2282
KO Pobori.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz

izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlatena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.




2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

Uvidom u dostavljeni LN 297 od 26.02.2025. godine i kopiju plana od 25.03.2025. godine za KO Pobori od
Uprave za nekretnine — PJ Budva, konstatovano je sledece:

- na katastarskoj parceli broj 1669 upisana je njiva 6. klase povrSine 4137m2; na katastarskoj parceli
broj 1670 upisan je pa$njak 3. klase povrsine 1392m2; na katastarskoj parceli broj 1671 upisane su Sume
3. Klase povraine 1473m2; na katastarskoj parceli broj 1672 upisana je livada 4. klase povrsine 934m2 i
njiva 6. klase povrSine 160m2; na katastarskoj parceli broj 1689 upisan je paSnjak 3.klase povrsine
1101m2; na katastarskoj parceli broj 1690 upisana je livada 4. klase povrSine 1408m2; na katastarskoj
parceli broj 1691 upisane su Sume 3. klase povrSine 557m2. Na kat. parcelama nema upisanih tereta ni
ogranidenja, a kao vlasnik upisan je Montenegro investment & Land holdings doo Kotor.

Uvidom u dostavljeni LN 198 od 26.02.2025. godine i kopiju plana od 25.03.2025. godine za KO Pabori od
Uprave za nekretnine — PJ Budva, konstatovano je sledece:

- na katastarskoj parceli broj 1673 upisane su Sume 3. klase povrine 965m2; na katastarskoj parceli
broj 1674 upisana je livada 4. klase povrsine 318m2; na katastarskoj parceli broj 1675 upisana je njiva 6.
klase povrine 206m2. Na kat. parcelama nema upisanih tereta ni ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je
Montenegro investment & Land holdings doo Kofor.

- na katastarskoj parceli broj 1692 upisana je livada 4. klase povrsine 512m2, a na katastarskoj parceli
broj 1693 upisan je pasnjak 3. klase povrsine 661m2. Na kat. parcelama nema upisanih tereta ni ogranicenja,
a kao vlasnik upisan je Montenegro investment & Land holdings doo Kofor.

Uvidom u dostavljeni LN 62 od 26.02.2025. godine i kopiju plana od 25.03.2025. godine za KO Pobori od
Uprave za nekretnine — PJ Budva, konstatovano je da je na katastarskoj parceli broj 1676 upisana livada
4. klase povrsine 763m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta ni agranienja, a kao vlasnici upisani su
Kuzman Bojana, Kuzman Nevenka i Kuzman Vukasin.

Uvidom u dostavljeni LN 286 od 26.02.2025. godine i kopiju plana od 25.03.2025. godine za KO Pobori od
Uprave za nekretnine — PJ Budva, konstatovano je sledece:

- na katastarskoj parceli broj 1684 upisan je pasnjak 3. klase povrSine 2099m2, na katastarskoj parceli
broj 1685 upisane su $ume 4. klase povrsine 2591m2 i na katastarskoj parceli broj 1686 upisana je njiva
6. klase povrsine 977m2. Na kat. parcelama nema upisanih tereta ni ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je
Montenegro investment & Land holdings doo Kotor.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine - PJ Budva,
dana 31.03.2025. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti br. 169 za KO Pobori, na kat.parceli
broj 2282 upisani javni putevi povrsine 9149m2, u svojini Crne Gore, sa pravom raspolaganja Opstine Budva.

Potrebno je requlisati imovinsko-pravne odnose sa svim viasnicima na predmetnim kat. parcelama,

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
T2 - turisticko naselje

Turizam se na podrucju zahvata tretira u vise kategorija i to:

-U smislu pruzanja usluga smjeStaja turistima sa funkciiom stanovanja kroz iznajmijivanje vila, kuca,
apartmana i soba. Ostali, raniie navedeni objekti za pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u
namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretezna namjena. Urbanisticki parametri (indeks zauzetosti,



indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu definisani su prema pojedinagnim slu¢ajevima. Indeks
zauzetosti je definisan do 0,20 indeks izgradenosti u rasponu od 0,4 do 0,6 spratnost od P+1 do S+P+1.
-Turizam u hotelima. Na predmetnom podruéju u donjem dijelu zahvata plana veé postoji jedan hotel i
planiran je jo$ jedan. Oba hotela su visoke kategorije.

- Turisti¢ka naselja kao kategorija koja funkcioniSe kao cjelina sa prateéim sadrZajima, recepcije,
restorani barovi sportski sadrZaji i ostalo. (tekstualni dio LSL-a, strana 14)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskih objekata
(“Sluzbenilist CG" br. 36/18) definisane su vrste  sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br.
02/18, 04/18, 13/18, 25119, 6719, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znagaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list
CG" broj 36/18) navedeno je sledece:

“Turisticko naselje je vrsta ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga smjestaja, pripremanja i usluZivanja
hrane, pi¢a i napitaka, koji obuhvata vide odvojenih funkcionalnih gradevinskih cjelina, sa najmanjim
kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica, recepcijom sa holom, restoranom sa kuhinjom, barom, prodavnicom
i raznim drugim turistiCkim sadrzajima rekreativnog/sportskog/zabavnog karaktera, u skladu sa specifiGnim
uslovima mjesta u kojem se turisticko naselje nalazi.

TuristiCko naselje ¢iji kapacitet prelazi 500 smjestajnih jedinica, moZze da se podijeli u dvije grupe
funkcionalnih gradevinskih cjelina sa posebnom recepcijom, a ostali sadrzaji mogu da se koriste zajednicki.
Za odvojene gradevinske jedinice za smjestaj u turistickom naselju mogu da se koriste komercijalni nazivi:
"bungalov", "pavilion”, "vila" i pod tim nazivom mogu da se ogla3avaju u komercijalnom poslovanju.

Minimum 70% jedinica iste vrste odvojenih gradevinskih cjelina iz stava 2 ovog ¢lana, moraju da imaju istu
kategoriju, a ostale cjeline mogu da imaju jednu kategoriju niZe i iskljucivo kao takve mogu da se oglasavaju

u komercijalnom poslovanju.”

Clanom 27 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG* broj 19/25), definisani su osnovni zahtjevi za objekat,
koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku gradenja i upotrebe, a kojima se obezbjeduje
njegova bezbjednost u cielini, kao i bezbjednost svakog njegovog posebnog dijela.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzZini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru |
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br, 32111, 40/11, 43115, 3717 i
17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skiadu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.



Clanom 41 Zakona o izgradnii objekata propisano je da se na difelu urbanisticke parcele moze graditi ako

nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izaradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajudi
dio urbanistitke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine urbanistiéke parcele shodno planiranoj

namjeni.

Kroz izradu Idejnog riesenia urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 41 Zakona
0 izgradnii objekata.

5. PRAVILA REGULACIE

Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu

Nadzemna etaza je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena), ukljucujuci i

prizemlje (ali ne i potkrovije, koje u selima nije dozvaljeno). Najveca spratna visina {mjereno od poda do

poda) za obradun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu do 2.8 m;

- poslovno-komercijalnu etazu do 3 m;

- jzuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u sluéaju vjerskog objekta. Spratnost objekta ne moZe biti veéa od one date planom i u
grafitkom prilogu.

Podzemna etaza (garaZa - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine
ispod kenaéno nivelisanog terena.

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 2,8 m.

Na terenu u veéem nagibu kota poda prizemlja moZe biti najvise 3,0 m iznad kote konadno uredenog i
nivelisanog terena uz najniZi dio objekta; spratna visina (od poda do peda) podzemne etaze je najvise 2,8
m.

Obijekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim objekata javne namjene,

Suteren se smatra korisnom etaom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim sluCajevima
gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz objektu sa vise kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povedati, Sto ce biti regulisano UTU-vima,

Tavan je dio objekta isklju&ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetio
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Korisna etaza objekta je etaZa kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke konaéno uredenog i
nivelisanog terena neposredno uz objekat veéa od 1,00 m.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaZa, podrumom ili {suterenom.
Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
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Maksimalna visina 0znatava mjeru koja se racuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote
sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZina krovnih badZa moZe biti
najvise do jedne tre¢ine duzine pripadajuceg procelja (fasade) objekta.Krovne badZe se nepredvidaju u
seoskim podrugjima. (strana 15-16)

Zabranjena izgradnja

Na zemljitu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke povrsine, urbano zelenilo i na vodnom
zemljidtu nije dozvoljeno gradenje objekata.

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivljenja
susjeda ili sigumost susjednih zgrada.

Postavijanje objekta u odnosu na javne povrsine

- Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje {granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija {granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom
linijom li je na odredenom odstojanju od regulacicne linije. Gradevinska linija prizemlja je i linija objekla,
nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove liniie ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

- Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linfje. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novopianiranih objekata na granicu susjedne parcele definide se na sljedeéi nacin:

- Nije dozvolieno zatvarati svjetiarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objekfima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno predvidati otvore,

- Na objektima koji svojom botnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise. (strana
17)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BRGP u m?

PLANIRANA POVRSINA
POD OBJEKTOM cca m2
MAX POVRENA POD
OBJEKTIMA u m?
INDEKS IZGRABENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST!
BR.ETAZA

]

URBANISTICKA PARCELA broj 4 13807.37 3600 205 1440 0.26 0.10 S+P+1

U tabelarnom prikazu urbanistickih parametara za predmetnu urbanistiCku parcelu upisano je 7 novih
objekata.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaZa objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene:



- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka druga
namjena ¢ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP ratuna i povrsina
podruma ili suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaZa, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona etaZa
onda se njihova povrina ne uraunava u ukupnu BRGP. (strana 16)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5. Zakona o geoloskim
istraivanjima ("Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 2607 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izradit
Revidovani Projekat osnovnih geoloikih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanie investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskin
istrazivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1.000 m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima {“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geolodkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloSke, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazecih propisa EUROCODES, naroito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda. Takode
se preporuuje zadrZavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguée, jer povoljno utice na ofuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljine jame.

U tekstualnom dijelu LSL-a navedeno je sledece: ,Prije zahtjeva za izradu urbanistiCko-tehnickih uslova
obavezno je provieriti staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokacijf, na osnovu
UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatfjiv nivo seizmickog rizika.”

U skladu sa datom smjernicom, podnositac zahtjeva dostavio je Elaborat o geomehanigkim svojstvima terena
za potrebe dobijanja UTU na lokaciji kat. parceia broj 1669, 1670, 1672, 1673, 1674, 1675, 1676, 1630, 1689,
1692, 1693, 1691, 1685, 1686, 1684 KO Pobori, zaveden pod brojem 0214/025 od 14.02.2024. godine i
odraden od strane Geotehnika Montenegro doo Niksi¢, kao i zvjeste] o reviziji Elaborata, odraden od strane
komisije — M. BoZi¢, R. Gredi¢ i S. Vukasinovic, u februaru 2025. godine.

8, USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGHH
NESRECA

U cilju zastite od elementarih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Stuzbeni list
CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni fist RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povréine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
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sligno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54116, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju {,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,SI. list SFRJ“ broj 30/91);
- Pravilnik o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od poZara (,SI. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sl. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Praviinikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rudenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9. Zakona o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007
Sluzbeni list CG*  br. 86/2009, 88/2009, 252010, 4012011, 14/2012, 2/2017, 46/20191 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Namjena prostora je turizam. lzgradnja koja podraiumeva potpunu ambijentatnu arhitektonsku perfekciju.
Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopliena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Krovovi su ravnih, kosih - dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivac ¢eramida il
mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°.

Fasade freba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao Sto su domaci grubo tesani kamen (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za
stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mljecno bijelu boju.

Ograde na terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljuéuje se upotreba betonskih balustera.
MoZe da se planira izgradnja bazena u okviru uredenja terena oko objekta. (strana 23}

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Cdlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi“ broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

-parcele se ograduju ogradom Cifi je zidani dio maksimalne visine 1,50 m {ragunajudi od kote trotoara).
-Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

-vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele. (strana 19)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE



Zelenilo u zoni turizma, stanovanja i djelatnosti

Uredenje slobodnih i zelenih poviSina na parcelama sa turistickom, stambenom i posiovnom namjenom
podrazumjeva stvaranje uslova za razvoj turizma kroz valorizaciju prostora i po3tovanje pejzazno-
ambijentalnim odlikama predjela.

Planiran je visok stepen ozelenjenosti urbanistiékih parcela. Za turisticke objekte ispostovati normative od 60
do 100 m2 zelenih i slobodnih povrsina u zavisnosti od kategorije (objekti od 3* do 5*). Za stambene objekte
obezbijedi min. 30% povrsine pod zelenilom.

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora formirati prijatne
ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila.

S obzirom da zbog projektovanog profila ulica nije moguéa linearna sadnja drveéa, u cilju oblikovanja
saobracajnica i stvaranja povoljnih sanitarno-higijenskih uslova predlaze se formiranje zastitnog pojasa
zelenila izmedu gradevinske linije i sacbraéajnice.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.
(strana 28}

Zelenilo u zoni hotela i apartmana

Planirana je izgradnja turistickih objekata sa visokim stepenom ozelenjenosti, sa slobodnim i zelenim
povrinama luksuzne obrade. Normativi za ove povrine iznose 60 m2 po leZaju za objekte sa 3 * do 100 m2
po leZaju za objekte sa 5 .

Kompozicijom zasada, izborom wvrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora formirati prijatne
ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem
oGuvati karakteristike prirodne slike podrucja. Koristiti pejzazno-arhitektonska rjesenja koja se naslanjaju na
iskustva i forme tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavijaju znak savremenog doba kako u formi
tako  u izboru biljaka, materijalima i prate¢im sadrZajima (bazeni, sportski tereni).

Kod planiranja i razmje3tanja turistickih objekata i sadrzaja voditi raguna o uslovima koje diklira postoje¢a
vegetacija.

Smijernice za uredenje:

- zelenilo freba da bude reprezentativno, za okosnicu rjeSenja koristiti autohtone vrste kao i odomacene
alohtone vrste

- sadnju vr$iti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama za zasjenu koristiti pergole
sa dekorativnim puzavicama

- safelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijeSenjem izbor
materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni i u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda

- predvidjeti strukturne elemente visokog turizma - bazene, sporiske terene i sl.

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji
sa odgovarajuéom vegetacijom

- rubne djelove urbanistickih parcela urediti kao pojaseve zadtitnog zelenila

- objekte inkorporirati u postojece zelenilo i maksimalno ofuvati postojecu vegetaciju

- oluvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slu¢ajevima i tada ih podzidati
kamenom ili zasaditi odgovarajucim biljkama koje ¢e pokriti nastale "oZiljke" u prostoru

- formirati kvalitetne fravnjake otporne na susu i gazenje

- duz parking prostora formirafi drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila mobilijar
prilagoditi ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti objekta projektovati hidrantsku mrezu za
zalivanje. (strana 30)

12. USLOVIZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U &lanu 146, stav 2 Zakona o izgradniji objekata navedeno je da ¢e se do donoSenja novih propisa u vezi
pomoénih objekata uskiadenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na osnovu Zakona o
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planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44{18, 63/18, 82/20, 86/22 { 4/23), ako
nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno Izmjenom i dopunom Odluke o postavljanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,S1. list CG* — op$tinski propisi br. 21/14 i 66/23). Shodno ¢lanu 2.
Qdluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip 1 pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu { ekonomsku cjefinu sa objektom Cijem koris¢enju sluze, kao sto
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

« tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao $to su: sepficke bio{jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoar,
bistierne, kotlarnice, plinski sistemi;

» tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

 tip 4 pomoéni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kultumih dobara (zasfitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info puitovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zaétiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podru&ju prirode,a koji ne podiijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vete od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju viSe od 1.000m?
posiovnog prostora i garaZe sa vide od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu {,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br, 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata
o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénof zastifi zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ifi betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla masfina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je fo zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno3enja zahtieva za presadivanje. Sjegenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i
39/16).



Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
riietkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavijestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14,  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim

propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.
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U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno élanu 16, Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnitke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranigenjima u tim zonama (“Stuzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo
koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnigkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloSkih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uficati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“SluZzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbent list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 4815, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori§éenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajué¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za pofrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG" broj 19/25 i 28/25), a u vezi €lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata {"Sluzbeni list CG", br., 64/17, 44/18, 63/18, 1119, 82/20,
86/22 i 04/23), Sekretarijat po siuzbenoj duznosti pribavija Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije
za:
~ uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znaéaja (tacka 24
stav 1 &lan 115 Zakona o vodama)
— vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajuéim objektima i mostova od lokalnog znagaja (tatka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama),
od Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZzaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i
14/18).

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili dielove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju { postavljanje, kao i uslove za oznaCavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
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Uslovi prikljuéenja na kolsku sacbraéajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta, u skladu
s planskim dokumentom.,

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa postoje¢im objektima
koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji moguénost obezbjedivanja
kolskog pristupa, urbanisti¢koj parceli se moze obezbijediti samo pjedacki odnosno biciklisticki pristup sa
gradske saobraéajnice ili javnog puta. (€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,S!. List CG" broj 19/25)

Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STANOVANJE 1,1 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,1 PMfapartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSK! SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
HOTELI {na 1000m?2) 10 PM

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, uklju¢ujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru objekta u garazama ifi na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene {npr.
prodavnice, auto - radionice i sl.). (strana 17)

Rjesavanje mirujuéeg saobracaja
-Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,1PM/stan ili turisticki apartman. (strana 18)

Ukolike se u nekom objektu ifi na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena kao
povoljnost uz uslov da nema veéih spoljnih intervencija na terenu, da nema intervencija na zelenilu i da se
po zavrSetku izgradnje u potpunosti uklope u prirodnu cjelinu prostora. Garaze raditi u suterenskoj ifif
podrumskoj etazi i mogu biti jednoetaZne ili viseetazne (podzemne). Garaze se mogu izvesti kao klasicne
(sa rampom) ili mehanicke (sa liftom). Rampa za ulazak u garazu moZe poceti od definisane gradevinske
linfie. Rampe za ulazak u garaZe ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom za otkrivene max.12% a
za pokrivene max.15%. Sirina prave rampe po voznoj traci min.2.75m,kruzne 3.70m, slobodna visina garaze
min.2.30m, dimenzija parking mjesta 5.0mx2.5m, a Sirina prolaza 5.5m.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavafi se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza
za putnitke automobile od poZara i eksplozija. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci
maksimalno ozelenjavanje. Parking mesta predvidjeti sa dimenzijama 2,3 x 5,0 m (min. 4,8 m). (strana 32)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore” br. 48/13 i 44/15).
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Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Glana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupanosti u zavisnosti od namjene posiovnog prostora.

Izgradnja javnih cbjekata vrsi se na nain kojim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Stuzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku 0 minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolaciie spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriSenjem sunceve energije,
koridéenje obnovljivih izvora energie, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradniji objekata (,Sl. list CG"* broj 19/25), propisuju se mjere ekonomitnog
kori§¢enja energije i Suvanie toplote prema kojoj postavijene instalacije za grijanje, rashladne i ventilacione
instalacije | osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni na natin da se ostvaruje pobolj$anje energetske
efikasnosti, vodeéi racuna o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije, odnosno da objekat bude i energetski
efikasan (da se koriste minimalne koli¢ine energije tokom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i obfik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacijie kompletnog spoijnog
omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunganja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hiadenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proradunu koeficijienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Gelija freba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Op3tina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljita (,Sluzbeni list CG — op3tinski propis*, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura fetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjedno 25 dana sa Zegom (30°C i vi3e). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokagija.
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22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smede predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov pofreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog ofpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini sme¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rieSenja moze se odrediti faznost
gradnje {tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je faznaizgradnja, tako da kenaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vie urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickin
parcela (€l. 10 Zakona o izgradniji objekata). idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju
objekata, a naroGito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradniji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze graditi ake
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi
dio urbanistiCke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrSine urbanisticke parcele shodno planiranoj
namjeni.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da i predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Pogiavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

generalne reguiacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivade se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Prekiapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:
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- Predmetna urbanisticka parcela se nalazi u trasi koridora saobracajnica (opStinski put) u obuhvatu
PPPNOP.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septitke jame i sl., niti podizati elektri¢ni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene §irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG" broj 42/04
i ,Sluzbeni list CG* broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11192/17, 82/20 i 140/22). Medutim, u stavu 8
istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da
se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim
propisima — stav 9 ¢lana 70).

- Predmetna urbanisticka parcela se ne nalazi u trasama koridora ostale infrastrukture, ni u zasticenim
zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG* broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 ta¢.1, 2, 317, odnosno za izgradnju
porodi¢ne stambene zgrade stav 2 tac. 1, 2, 3 7 Zakona o izgradnji objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tac.
4,506 istava 2 taC. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po

sluzbenoj duznosti.
Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradnji objekata)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz Clana 22 st. 1, 214 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljiSta upisana u ,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), il
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenije prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, miljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.
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U postupku izdavanja gradevinske dozvole provierava se da li je glavni projekat u sadrZaju i formi sadinjen
na nadin propisan Zakonom o izgradniji objekata i uskladen sa idejnim rieSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (“Siuzbeni list CG” broj 44/18 i 43/18).

Shodno &lanu 53 Zakona o izgradniji objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadleZni organ
za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije pocetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konacnog izviestaja o vrSenju strucnog nadzora.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnikim pregledom.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, 82/20,
86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarjjata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

ObrazloZenije:

Uredbom o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24 od 15.02.2024. godine, 73/24
od 31.07.2024. godine i 128/24 od 31.12.2024. godine) propisano je da se poslovi drzavne uprave iz
nadleznosti Ministarstva povjeravaju lokalnim samoupravama (medu kojima je i opstina Budva), osim za,
izmedu ostalog, zgrade bruto gradevinske povriine 3000m2 i vise, hotele i turisticka naselja sa najmanje 4
ili 5 zvjezdica i turistiCke rizorte.

Navedenoj Uredbi prethodila je primjena Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologiie,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl. list CG* broj 87/18 od 31.12.2018.
godine, 28/2019 od 23.05.2019. godine, 75/19 od 30.12.2019. godine, 116/20 od 04.12.2020. godine, 76/21
od 09.07.2021. godine, 141/21 od 30.12.2021. godine, 151/22 od 30.12.2022. godine i 97/23 od 30.10.2023.
godine, gdje je izmjenom Uredbe od 09.07.2021. godine propisano da se poslovi drzavne uprave iz
nadleznosti Ministarstva povjeravaju lokalnim samoupravama (medu kojima je i op$tina Budva), osim za,
izmedu ostalog, zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotele i turisticka naselja sa najmanje 4
ili 5 zvjezdica i turisticke rizorte.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, kao i to da je zahtjev za urbanisticko-tehnicke uslove podnesen
01.06.2021. godine, to jest prije dono3enja izmjene Uredbe od 09.07.2021. godine, ovaj Sekretarijat se
obratio Ministarstvu za mislienje, te je u odgovoru broj 084-52/172/2 od 27.07.2021. gadine (zavedeno u
Opétini pod brojem 06-332/21-424/5 od 03.03.2021. godine) navedeno sledece:

,Uredba o izmjenama uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (,Sl. list CG" broj 76/21) stupila je na snagu danom objavijivanja u Si. listu
Crne Gore 09.07.2021. godine. Za rie$avanje zahtieva podnesenih do navedenog datuma nadleznost se
odreduje u skladu sa Uredbom o povieravanju diela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave {,SI. list CG" broj 87/18, 28/19 { 116/20).

Rje3avanje zahtieva za urbanistidko-tehnitke uslove br. 06-332/21-424/1 od 01.06.2021. godine, a koji se
odnosi na izgradnju vide objekata ukupne BRGP 3800m2, na urbanistiékoj parceli UP4 u zahvatu LSL. ,Donji

16




Pobori“ u Budvi, jesu nadleznosti vaseg sekretarijata, jer se ne radi o slozenom inZenjerskom objektu, shodno
¢lanu 172 Zakona.*

Shodno gore navedenom, nakon dostavijanja dopune zahtieva za UTU dana 04.03.2025. godine i
pribavijanja LN i kopije plana iz Uprave za katastar — PJ Budva, bilo je omoguceno da se pristupi izradi ovih
UTU.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opétine Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovid;f dipl.ing.arh.
_ [

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-4340/2025
Datum:  26.02.2025.

KO: POBORI

CRNA GORA

322

()
9-4340/2025

3600000
R

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVO], , za potrebe 06-332/21-424/7 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 297 - IZVOD

Podaci o parcelama

broj poabeo] ok, | Sy [ vatom wpisa] i il oo oo | tiwa | Poviina m?  prino
1669 8 LAZINA Njiva 6. Klase a13 .17
33 KUPOVINA
1670 8 POD KLACINOM Pafmak 3. Klase 1392 0.70
33 KUPOVINA
1671 8 BRIJEG POTKRAJ Sume 3. klase 1473 T.18
33 DOLAC KUPOVINA
1672 8 U DACA Civada 1 Klase 939 T.96
33 KUPOVINA
1672 8 U DACA Njiva 6. klase 160 0.43
33 KUPOVINA
1689 8 RADICEVINA asnjak 3. klase 1101 055
33 KUPOVINA
1690 8 RADICEVINA Tivada 4. Klase 1408 2.6
33 KUPOVINA
1691 8 RADICEVINA Sume 3. klase 557, 0.45
31 KUPOVINA
11162 19.39
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

MONTENEGRO INVESTMENT& LAND HOLDINGS
STARI GRAD 475 KOTOR KOTOR Kotor

Svojina

1711

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

26.02.2025. 09:38:29
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-4341/2025

Datum: 26.02.2025.
KO: POBORI

CRNA GORA

36000000322
0000 0 A
104-919-4341/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVO]J,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 198 - IZVOD

Podaci o parcelama

STARI GRAD 475 KOTOR KOTOR Kotor

Broj Plan Potes ili Naéin koriSéenja Bon, z 2 :
Broj Podbro} ,erade | Skica |Datum upisal yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povesina m%  Prihod
1673 8 INA VRH DOLACA Sume 3. Klase 96 077
33 KUPOVINA
1674 8 INA VRH DOLACA Livada 4. klase 318] 0.67
33 KUPOVINA
1675 8 NA VRH DOLACA Njiva 6. Klase 206 0.56
33 KUPOVINA
1489 2.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
MONTENEGRO INVESTMENT& LAND HOLDINGS Svojina 171

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 26.02.2025. 09:39:25

Yy Nacelnica:



zeljko.mazarak
Textbox


UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-4342/2025

Datum: 26.02.2025.
KO: POBORI

CRNA GORA

36000000322
0O A
104-918-4342/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 62 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. & 2
Broj Podbro, zggfie Skica | Patum upisa| .o, imni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1676 8 DOCI Livada 3. Rias 763 160
33 NASLJEDE
763 1.60
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava

173

KUZMAN PETRA BOJANA usvojina
SELANOVO BB-TIVAT TIVAT Tivat
KUZMAN PETRA NEVENKA Usvojina 73

SELJANOVO BB-TIVAT TIVAT Tivat

KUZMAN PETRA VUKASIN
SELANOVO BB-TIVAT TIVAT Tivat

usvojina

173

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 26.02.2025. 09:40:05

Nadelnica: ™

gaﬁa\na

o

evi¢ Sonja, dipl.ing.geodezije


zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox


UPRAVA ZA

NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA
Broj: 104-919-4344/2025
Datum: 26.02.2025.

KO: POBORI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe izdaje se

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 198 - IZVOD

36000000322
000 A
104-919-4344/2025

Podaci o parcelama
- B Plan - Nactin korisc¢enja Bon. . 2 -
Broj Podbrof sorcle | Syica | Datom upisa| yica | Knéni broj Osnoy sticanja kisay | Poviiina m?)  Pribed
1692 8 RADICEVINA Livada 3~ Klase 512 T.08
33 KUPOVINA
1693 8 RADICEVINA Palnjak 3. Klase 661 0.33
33 KUPOVINA
1173 1.41
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Osnov prava Obim prava

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

MONTENEGRO INVESTMENT& LAND HOLDINGS Svojina
STARI GRAD 475 KOTOR KOTOR Kotor

11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 26.02.2025. 09:44:48



zeljko.mazarak
Textbox


UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-4345/2025

Datum:  26.02.2025.
KO: POBORI

CRNA GORA

36000000322
0 S
104-919-434572025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 286 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Natin koris¢enja Bon. s 2 =z
Broj Podbro ,uride | Skica |DAUM UPiSE|  yyca i kuéni broj Osnov sticanfa klasa | Povrdina m  Prihod
1684 8 KRAGUVAC Pasnjak 3. Klase 7009 O3
33 KUPOVINA
1685 8 lK.RAGUVAC Sume 4. kiase 2591 130
33 KUPOVINA
1686 8 GUVAC Njiva 6. klase 977! .64
33 KUPOVINA
5667 4.98
Podaci o vlasniku ili nosiocu 3
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
"MONTENEGRO INVESTMENT & LAND HOLDI [Svojina 1/1
NGS"DOO-KOTOR STARI GRAD -KOTOR Kotor

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 26.02.2025. 09:45:50

~ U_Nacelnica: -

—

—f
S


zeljko.mazarak
Textbox


3/31/25, 2:03 PM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme §tampe: 31.03.2025 14:03

T
PODRUENA JEDINICA
BUDVA
Datum: 31.03.2025 14:03
KO:  POBORI

LIST NEPOKRETNOSTI 169 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Naéin koriscenja - .
Broj/podbroj | Broj zgrade g, ; -, | Datum upisa| ;. i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? [Prihod
5 Javni putevi :
2282 i ODLUKADRZAVNOG ORGANA | 714% | 000"
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
, CRNA GORA Svojina 171
* 9P§T|NA BUDVA Raspolaganje 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https:llekatastar.meiekatastar—webiactionlsearchlknreportNew

1"
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IZVOD IZ LSL-a “DONJI POBORI”, list broj 12 NAMJENA POVRSINA
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 10/13)

)

—

\h-‘

L 4

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
,nglg MI}IPWF, dipl.ing.arh.
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Budva, 03.03.2025. godine



GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SAOBRACAJNE POVRSINE

TROTOAR

PJESACKE KOMUNIKACIJE

PARKING

OSTECENA SEOSKA CJELINA
PREOBLIKOVANJE - PO

STANOVANJE - S

HOTEL -T1

TURISTICKO NASELJE - T2

ZELENE POVRSINE

ZELENE POVRSINE - SPORT | REKREACIJA

POVRSINA ZA VJERSKE OBJEKTE

SPOMENIK

VODENE POVRSINE

TRAFOSTANICA

REZERVOARI

3

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

NARUCILAC

= £

OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA PROSTORNO
PLANIRANJE |
ODRZIVI RAZVOJ|

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE

"DONJI
POBORI"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

NAMJENA
POVRSINA

RAZMJERA

1:2500

12

DATUM

2013.




IZVOD IZ LSL-a “DONJI POBORI”, list broj 14 PARCELACIJA | REGULACUA
(Sluzbeni list CG, opétinski propisi broj 10/13)

/1708 ) 762,

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

/M?’/M/Z’/‘ﬂ'c dipl.ing.arh. s M Budva, 03.03.2025. godine



zona Il

UP 1

UsS 1

uz1

Bha

GLO

GL1

GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE - SEOSKA
IZGRADNJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE - ZELENILO

REGULACIONA LINIJA

GLO - GRADEVINSKA LINIJA
(potporni zid, garaZa)

GL1 - GRADEVINSKA LINIJA (objekat)

3

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

MARUCILAC

iy

OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA PROSTORNO
PLANIRANJE |
ODRZIVI RAZVOJ|

CEBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE

"DONJI
POBORI"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

PARCELACIJA
|
REGULACIJA

1:1000

" 141

DATUM

2013.




IZVOD I1Z LSL-a “DONJI POBORI”, list broj 15 PARCELACIJA | KOORDINATNE TACKE
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 10/13)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Til;/v}itr%ic', dipl.ing.arh.

Budva, 03.03.2025. godine




Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mltr;p/

L

IZVOD IZ LSL-a “DONJI POBORI”, list broj 15 PARCELACIA | KOORDINATNE TACKE

i¢, dipl.ing.arh.

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 10/13)

G173 6568584.50 4687332.88
G174 6568565.38 4687298.39
G175 6568553.95 4687293.82
G176 6568544.97 4687290.01
G177 6568537.31 4687288.87
G178 6568528.12 4687280.99
G179 6568531.97 4687269.34
G180 6568535.02 4687258.18
G181 6568536.65 4687245.57
(G182 6568536.33 4687235.00
(G183 6568537.16 4687224.08
(G184 6568534.24 4687224.38
(G185 6568531.31 4687224.37
G186 6568526 38 4687224.10
G187 6568512.00 4687226.13
G188 6568499.47 4687233.46
(G189 6568491.05 4687240.92
G190 6568456.58 4687257.09
G191 6568418.85 4687252.03
G192 6568404.62 4687245.70
(G193 6568396.11 4687242.83
(G194 6568387.21 4687241.63
G195 6568373.84 4687241.09
G196 6568370.05 4687241.26
G197 6568366.34 4687242.06
(G198 6568348.28 4687247.60
G199 6568340.31 4687248 99
(G200 6568332.25 4687248.37
G201 6568330.00 468724791
G202 6568326.26 4687246.30
(G203 6568323.48 4687243.34
(G204 6568320.05 4687240.11
G205 6568315.47 4687239.05
G206 6568312.00 4687239.00
G207 6568308.55 4687238.58
(G208 6568275.49 4687232.74
(G209 6568270.49 4687235.59
(G210 6568272.37 4687241.02
G211 6568293.42 4687253.79
G212 6568297.04 4687257 67
(G213 6568298.09 4687262.87
G214 6568297.93 4687264.96
G215 6568299.56 4687271.97
(G216 6568304.91 4687276.79
G217 6568325.75 4687284.03
G218 6568347.58 4687287.23
G219 6568359.47 4687287.85
G220 6568377.63 4687290.84
(G221 6568394.68 4687297.76
(G222 6568396.17 4687298.57
(G223 6568398.65 4687299.76
(G224 6568401.24 4687300.69
G225 6568405.81 4687302.08
(G226 6568410.49 4687303.81
(G227 6568414.94 4687306.07
(G228 6568416.40 4687306.92
(G229 6568428.30 4687311.02
(G230 6568440.86 4687310.26
(G231 6568449.38 4687308.02
(G232 6568462.25 4687306.66
(G233 6568474.93 4687309.21
(G234 6568483.85 4687312.47
(G235 6568501.30 4687315.32
(G236 6568518.59 4687311.55
(3237 6568533.58 4687305.16
(G238 6568542.13 4687302.22
(G239 6568551.00 4687300.55
(G240 6568561.88 4687299.29

Budva, 03.03.2025. godine



1ZVOD IZ LSL-a “DONJI POBORI”, list broj 16 PEJSAZNA ARHITEKTURA
(Sluzbeni list CG, opStinski propisi broj 10/13)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

l\lv'tila [Vlitrqi?ic':, dipl.ing.arh. Budva, 03.03.2025. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SAOBRACAJNE POVRSINE

TROTOAR

PJESACKE KOMUNIKACIJE

PARKING

TRAFOSTANICA

REZERVOARI

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDJENJE-PU

00,

==
z

| ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

TRG

DRVOREDI

|| ZELENE POVRSINE OGRANICENOG KORISCENJA

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH
OBJEKATA

ZELENILO TURISTICKIH NASELJA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

Il ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

11

ZASTITNI POJAS

SPORTSKO-REKREATIVNE POVRSINE

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE
GRADSKIH | SEOSKIH CJELINA

TACKE | POTESI ZNACAJNI ZA
PANORAMSKE VRIJEDNOSTI PEJZAZA

SAKRALNA ARHITEKTURA (crkve, manastiri,
samostani...)

VODENE POVRSINE

3

DELPROJEKT
d.o.c. BUDVA

NARUCILAC

-

OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIAT
ZA PROSTORNO
PLANIRANJE |
ODRZIVI RAZVOJ|

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o0. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE

"DONJI
POBORI"

PLANIRANO
STANJE

CRIEZ

PEJSAZNA
ARHITEKTURA

"1:2500

18

2013.




IZVOD IZ LSL-a “DONJI POBORI”, list broj 17 SAOBRACAJ | INFRASTRUKTURNI SISTEMI
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 10/13)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

1696 | | q

{

el

100 7) A

Budva, 03.03.2025. godine
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E GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SAOBRACAJ

TROTOAR

PARKING

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA-VODOSNADBIJEVANJE

VODOVOD

meen PLANIRANI VODOVOD

S A DOVOD VODE DO REZERVOARA

. IZVOR

A‘ PUMPA ZA PREPUMPAVANJE P 5 bar

@) PLANRANI PRIKLIUGAK ZA VODOVOD

R POSTOJEGI REZERVOAR
r==a
TR PLANIRANI REZERVOAR
il
®PH PLANIRANI HIDRANT =
FEKALNA KANALIZACIJA
... PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
Bin i PLANIRANI PRIKLJUGAK ZA KANALIZACIJU
BRT BIOPRECISCIVAC g
|BJT BIOJAMA DELPROJEKT
doo BUDVA
| .—..] OTPADNE VODE BIOPRECISCIVAC (e
PRECISCENE 97% w
OPSTINA
SMJER ODVOBENJA BUDVA
SEXKRETARUAT
ZA PROSTORNO
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA PLANIRANJE |
ODR2IVI RAZVO.J|
fosranvaL
----- < PLANIRANI KANALIZACIONI VOD iy
PROJEKT
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA d.6.0: Budvs
E POSTOJECA 10 kV KABLOVSKA MREZA LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE
- - - PLANIRANA 10 kV KABLOVSKA MREZA "DONJI
POBORI"
TS POSTOJEGA MBTS
3 PLANIRANO
= STANJE
TS NOVA MBTS
I_ - J CRTEZ
TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA SAOBRAGAJ
PLANIRANA TK KANALIZACLJA (2 ili 4 PVC cijer | 1 INFRA-
------ 2110mm) STRUKTUI
1 SITEMI
S PLANIRANO TK OKNO (unutranjin dimenzija |2
DIn L 150x110%110cm) 1:2500
JLST Bl
K ni PLANIRANO mini TK OKNO (unutrasnjin 17
RN LR dimenzija 90x80x80cm) | T
2013.
o) PLANIRANO TK OKNO (unutrasnjih dimenzija
S 200x160x190cm)
IPS J4  PLANIRANI IZDVOJENI (UDALJENI)
UPS) T " PRETPLATNICKI STEPEN




IZVOD IZ LSL-a “DONJI POBORI”, list broj 18 SAOBRACAJ
(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi broj 10/13)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrévi¢, dipl.ing.arh.

//'*f

Budva, 03.03.2025. godine




]

GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SAOBRACAJNICA

TROTOAR

PARKING

1)

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

NARUCILAC

OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA PROSTORNO
PLANIRANJE |
ODRZIVI RAZVOJ

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

LOKALNA
STUDIA
LOKACIJE

"DONJI
POBORI"

PLANIRANO
STANJE

SAOBRACAJ

| "1:2000

18

DATUM

2013.




1ZVOD IZ LSL-a “DONJI POBORI”, list broj 19 VODOVODNA MREZA, FEKALNA | ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 10/13)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila MIU’OV\IC dipl.ing.arh.
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Budva, 03.03.2025. godine




H

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA-VODOSNADBIJEVANJE

®PH

HEAEIFEX JHIHN

GRANICA STUDIJA LOKACIJE

VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

DOVOD VODE DO REZERVOARA

IZVOR

PUMPA ZA PREPUMPAVANJE P 5 bar

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA VODOVOD

POSTOJECI REZERVOAR

PLANIRANI REZERVOAR

PLANIRANI HIDRANT

FEKALNA KANALIZACIJA

pamy
ol

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIJU

BRT BIOPRECISCIVAC
BJT BIOJAMA
__ _  _  OTPADNE VODE BIOPRECISCIVAC
PRECISCENE 97%
- SMJER ODVOBENJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

3

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

NARUCILAC

'
C. o8

)

—

OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA PROSTORNO
PLANIRANJE |
ODRZIVI RAZVOJ|

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE

"DONJI
POBORI"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

VODOVODNA
MREZA,
FEKALNA |
ATMOSFERS
KANALIZACIJA

RAZMJERA

1:2500

19

DATUM

2013.




IZVOD IZ LSL-a “DONJI POBORI”, list broj 20 ELEKTROENERGETSKA MREZA
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

PLANIRANA TK KANALIZACIJA (2 ili 4 PVC cijer
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

UTICAJ SAOBRACAJNICE

ODLAGANJE SMECA

REGULACIJA POTOKA
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TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA ZA LSL “DONJI POBORI”

POSTOJECA PLANIRANA| PLANIRANA wnx STATUR OBJEKATA
POVRSINA|  POVRSINA| pogro jeep POVRSINA| POVRSINA|  POVRSINA| > EOTTEEEL OOMEKAT PROSTO PLANIRANA
up BROJ KATSTARSKE PARCELE URB. POD! SPRATNOST PLANIRANA NAMJENA POD POD POD 3. DOGRADNJA BRGP m* R- 20% KZ Ki SPRATNOST
PARCELE m*| OBJEKTOM OBJEKTOM| OBJEKTIMA| OBJEKTIMA " NADOGRADNJA OD BRGP.
m cca m® m? =
5. REKONSTRUKCLA
ZONA |
:1_[;:1 1713, dio 1714, 1715, 1716, 1717, dio e 0D
UP1 :
T f RO T SIS, | g soa TURIZAM - T2 24000,  480.00]  480.00[2 NOVA OBJEKTA 1,200.00 005 | 011 | S+P+1
UP2  [1707, 1708, dio 1708 8,056.15 TURIZAM - T2 17500] 51000,  510.00[3 NOVA OBJEKTA 1.275.00 008 | 021 | S+P+
UP3  |dio 1696 7,658.42 TURIZAM - T2 21500 65000,  650.00|3 NOVA OBJEKTA 1,625.00 008 | 021 | S+P+1
TN, [di01668, dio 1670, dio 1672, dio 1673, 1674,
UP4 1675, 1676, dio 1689, 1692, 1693, 1691, dio | 13,807.37 TURIZAM - T2 20500 144000 1,440.00|7 NOVIH OBJEKATA 3,600.00 010 | 026 | S+P+1
% 685, dio 1686, dio 1684, dio 1690
Ups |30 8842 dio 68473 9,004.69 SPORT | REKREACIJA
[dio 68472, dio 684/3, dio 684/4 7.432.78 [TURIZAM - T2 20000, 40000,  400.00|2 NOVA OBJEKTA 1,000.00 005 | 013 | S+P+1
|dio 84272, dio 1721, dio 1722, dio 1723 658184 SPORT | REKREACIJA
i By = TeAaieni o SoRin e 1 o ysaion TURIZAM - T2 180.00| 55000  500.00|3 NOVA OBJEKTA 1.250.00 005 | 013 | S+P+1
| [iL S0, SR 1650, e 1308, SORNS0N T vty TURIZAM - T2 180.00] 54000  500.00/3 NOVA OBJEKTA 1,250.00 005 | 013 | S+P+1
dio 1663, 1664, 1665, dio 1666, dio 1670, dio
UP8  |1667, dio 1678, dio 1677/1, dio 1677/2, 1668, |  7,833.23 TURIZAM - T2 20500  82000]  820.00[4 NOVA OBJEKTA 2,050.00 010 | 026 | s+P+1
dio 1669
dio 1669, dio 1671, dio 167772, dio 1672, dio
1678, dio 1690, 1688, 1887, dio 1684, dio
g oy taon, st Gt | o TURIZAM - T2 200.00] 1,000.00| 1,000.00(5 NOVIH OBJEKATA 2,500.00 010 | 026 | S+P+1
dio 1658, dio 1689, dio 1677/1, dio 1686
dio 1626, dio 1627, dio 1631, dio 1632, dio
1633, dio 1636, 1650, dio 1651, dio 1647, dio
UP10 |1655, 1652, dio 1646, dio 1641, dio 1640, dio |  19,799.26 TURIZAM - T2 21000 2,075.00] 2,075.00(10 NOVIH OBJEKATA 5,188.00 010 | 026 | S+P+1
1638, dio 1637, 1639, dio 1738, dio 1653, dio
1654, dio 1658, dio 1739
dio 1620, dio 1621, 1622, dio 1625, dio1627,
dio 1628, 1629, 1630, dio 1631, dio 1632, dio
UP11 |1633, 1634, 1635, dio 1636, dio 1638, dio 15,390.95 TURIZAM - T2 20000, 161000 1,610.00]8 NOVIH OBJEKATA 4,025.00 010 | 026 | S+P+1
1641, 1642, 1643, 1644, dio 1645, dio 1646,
dio 1647, dio 1626, dio 1619
dio 1739, 1741, dio 1738, dio 1637, dio 1638, E
P T e 14,495.04 TURIZAM - T2 23500  940.00]  940.00/4 NOVA OBJEKTA 2,350.00 006 | 016 | S+p+1
UP13 |1617, dio 1615 2,016.68 TURIZAM - T2 21000 21000]  210.00/1 NOVI OBJEKAT 525.00 010 | 026 | S+P+1
dio 1616, dio 1615, 1612, 1608, 1607, 1611,
1606, 1604, 1605, 1603, 1602, 1601, dio
TRl coodhap iyt e b O REPRT T TURIZAM - T2 21000 127000 1,270.00(6 NOVIH OBJEKATA 3,175.00 010 | 026 | s+p+1
1597
dio 1587, dio 1596, 1594, dio 1593, dio 1592,
UP15 |dio 1589, 1590, dio 1591, dio 1587, dio 1584, |  7,031.46 TURIZAM - T2 24500 73500  735.00/3 NOVA OBJEKTA 1,838.00 010 | 026 | S+P+1
dio 1598
UP16 |dio 1407, dio 1584 1.610.76 TURIZAM - T2 20000  20000]  200.00/1 NOVA OBJEKTA 500.00 042 | 031 | S+P+1




Lokalna Studija lokacije ,DONJI POBORI*

OPSTI URBANISTIEKO TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE EKSKLUZIVNIH
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

- Povr$ina urbanisticke parcele 410 - 75610 m

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafitkom prilogu 14 Parcelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i
gradevinske linije od 2-4m, od susjedne parcele i saobracajnice.

Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni. Za turizam :

- Max. koeficijent zauzetost je  0.20 (20%).

- Max. koeficijent izgradenost je 0.50 (50%).

- Max. broj spratova objekta je 3 etaze. G+S+P+1

- Max. spratna visina je 3.2 m (od poda do poda).

- Obavezna je izrada geomehani¢kog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je turizam i stanovanje. Objekat ekskluzivne vile ,izgradnja koja podrazume-va potpunu
ambijentainu arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent,
sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjen-jenih na savremeni
nacin.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistickih
normativa i standarda za izgradnju turistitkih kapaciteta koji su propisani “Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g

- Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.

- Ravni kao prohodne terase.Preporuéuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivaé mediteran crjep. Nagibi
krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirod-nih
materijala kao Sto su kamen i omalterisani dijelovi.Fasade obloZzene domacim tesanim ka-menom
min.50%(iskljuéuje se primjena rezane plitke bunje iz Bilece).Boje na fasadi iskljuivo bez mljecno
bijela(neutralne boje).Ograde na terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem.Iskljucuje se upotreba
betonskih balustera.Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole.

- Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekta. Garazni
prostor i prostor bazena ne ulazi u obracun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene za dodatne zabavno re-kreativne
sadrZaje (bazeni i bazenske plaze dr.).

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju | odrzavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati,

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utice na
konturu i geometriju buduceg ambijenta.



Lokalna Studija lokacije ,DONJI POBORI* |

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE NA TERENU U NAGIBU H NTALNA | VERTI NA REGULACIJA
SLOBODNO STOJECI - Povrsina urbanistickih parcela krece se okvirno od 350 - 11750 m*.
- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 14 Pacelacija i regulacija. Ga-bariti

.- w-11-n-l-u-I-i-t-nrlnrrll-l-l-i-l-|-|f-l.- - planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickin parametara koji se iskazuju za planirane
- § ! ! : 1 5. urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
i | | | L i regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i
[} 11 gradevinske linije od Om-3m .(Vlasnici mogu u dogovoru izgraditi objekte u nizu tada je gradevinska linija

1 Om)

1 Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

= - Za turizam :

]

- Max. koeficijent zauzetost je 0.20

- Max. koeficijent izgradenost je 0,50

MozZe biti veéi koeficijent zauzetosti jer je postojece stanje .

- Max. broj spratova objekta je 3 etaza. S+P+1

- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).

- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloZiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se taéno
odredila niveleta objekta u odnosu na saobracajnicu i okolni teren.

- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je turizam.lzgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentainu arhitektonsku perfekciju.
- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uk-lopliena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala | detalja.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao urbanisti¢kih normativa
i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani "Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g

- Krovovi su ravnih kosih - dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih , krovni pokrivaé éeramida ili
mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao $to su domadi grubo tesani kamen( fasada 50% kamen )Upotreba kva-litetnog drveta za
stolariju i pergole.Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mljeéno bijelu boju.Ograde na
terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvoZdem.Iskljuuje se upotreba betonskih balustera.Moze da se
planira izgradnja bazena u okviru uredenja terena oko objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- Garaze planirati u podzidima prema saobracajnici.

-Garazni prostor i prostor bazena ne ulazi u obracun BRGP objekta.

- Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrZavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utite na
konturu | geometriju buduéeg ambijenta.
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobraédajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput

autoput - alternativna trasa

“brza saobracajnica”

"brza sacbracajnica” - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

0@+ K s B®® XX DD 4

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
granicni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

oO@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog zna&aja

centar regionalnog znacaja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



