CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-894/4
Budva, 12.08.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Franeta Davora iz Budve
na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,S. list CG* broj 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24, 73/24
i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL Lap€ici (“Sluzbeni
list CG"- opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju 6 objekata

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 103 koju ¢ini dio katastarske parcele 1751 KO Maine
Dio katastarske parcele 1751 KO Maine ulazi u trasu saobracajnice po LSL-u.

Tacéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-19210/2025 za KO Maine, od 30.07.2025. godine, na katastarskoj parceli
broj 1751 KO Maine nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli broj 1751 KO Maine upisani su teret i
ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tacno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
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Praviinika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla§¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 4315, 37117 i
17118) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskeg stanja i plana,
mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, poglavije 4.3. strana 79)

Clanom 237 vaZedeq zakona, je predvideno da se do donosenia Plana generalne requlacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dip urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiCku_parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanistitke parcele.

Kroz izradu ldejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakena
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILAREGU LI;\CIJE

Polozaj, gradevinske linije, spratnost i kote prizemlja svih planiranih objekata utvrduju se na osnovu grafickih
priloga gdje su dati indeksi zauzetosti i izgradenosti. (separat UTU, strana 32)

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na saobraéajnice ili postojeée objekte, a iste su
prikazane u grafi¢kom prilogu.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznaenom spratnoSéu na svim objektima gdje se jedan nivo racuna u
prosjecnoj vrijednosti od min 2,4 a max 2,8 m svijetle visine za stambeni, stambeno-turistiCki objekat i
dogradnju, odnosno min, 3,0 a max 4,2 m za objekte javnih sadrzaja.

Podzemne etaze
Podzemne eteZe mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekata i u tom sluéaju gradevinska linija se ne
odnosi na te etaze. (separat UTU strana 33)

Krovovi

Krovovi su jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23¢ sa pokrivatem od "éeramide” ili "mediteran” crep M222
uvijek sa sliemenom paralelno sa duzom stranom objekta. Djelovi krova mogu biti ravni za smjestanje
solarnih kolektora. (separat UTU,strana 34)

Nivelacija

Kod izdavanja UTU uslova obavezno je priloZiti snimak terena (parcele) na osnovu koga bi se taéno odredila
niveleta ukoliko je do$lo do razlika izmedu visinskih kota na planu i stvarnog stanja na terenu. U tom slucaju
kota prizemlja se odreduje u odnosu na okolne saobracajnice, odnosno ketu terena {max 60 cm iznad kote
terena). (separat UTU,strana 32)

Gabariti naznaceni u planu ne predstavljaju ograniéenje u smislu veliéine i polozaja (poZzeljno ih je ispostovati
zbog “nepoStovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao predlog vlasnicima, dok indeksi dati u tabeli,
spratnosti, namjene objekata i poloZzaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije poZeljna
upotreba tipskih/kataloskih projekata.

Ako je na jednoj UP predvideno viSe objekata, pozelino ih je povezati pergolama i ravnim terasama -
,grozdovski sistem”. Takode je u ovom slucaju isklju¢eno umnozavanje istih objekata. Otvoreni bazeni ne

ulaze svojom povrsinom u bruto gradevinsku povrSinu objekata | kao takvi su dio spoljnog uredenja parcele.
(tekstualni dio LSL-a, poglavije 4.4.1. strana 80)




6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Prema tekstualnom djelu plana — urbanisticki pokazatelii na urbanistikoj parceli 103 predvideno je
6 novih objekata.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list
CG" br.33/4) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izradi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projekfovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m® ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/24, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolo3ke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazeéih propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda. Takode
se preporuuje zadrzavanje postojeCeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog

objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54118, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepegoda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa 4 i vie
etaZza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89, Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54116, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:
Zakon o zastiti i spaSavanju (,SI. list CG" broj 13/07, 06/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara {,Sl. list SFRJ* broj 30/91);



Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekta poveéanog rizika od poZzara (,Sl. list SFRJ" broj 8/95);
Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ* br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija ("Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe posiovnih
prostora kao i za rusenje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 8. Zakona o zastiti { zdravju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007
SluZbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 256/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nacin.

Fasade - kamene ili malterisane sa min 50% fasade obradene prirodnim, autohtonim kamenom, iskljugiti
upotrebu fasadne opeke. Za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa “griljama" ili
"Skurama". Iskljucuje se mogucnost izgradnje balkona iznad prizemlja, sem iode koja ne izlazi iz ravni
fasade viSe nego oluk (30 cm). Spoljne stepenice uz objekta treba da budu pune-podzidane. PoZeljna je
primjena pergola "tremova”. Upotreba boja je ogranicena. Sve boje koje ce se primjenjivati moraju da budu
prigusene. Za stolariju i srodne detalje dolaze u obzi tirkizna, golublji kobalt, maslinaste zelena ili viridijan
zelena. Za malterisanje djelova fasade dolaze u obzir Sto svjetlije, priguSene zemljane nijanse sive, oker i
terakota, kako bi se dobile boje koje su srodne bojama iz prirade, kao $to je boja kamena, sivog i crvenkastog,
muline, pijeska i sl. Iskljucuje se upotreba bijele boje za fasade, kao i upotreba lakova i premaza koje imitiraju
stolarije od natur drveta. Iskljucena je upotreba drecavih i fluorescentnih boja za bilo koje djelove zgrade.
Tercifamni arhitektonski elementi {pragovi oko prozora i vrata, konzole iznad i ispod prozora, stubovi za
krevete za loze, sjediSta pizua, podovi u dvoritima i terasama, i sl.) bolje je da budu izradjeni od kamena
nego od betona. Tercijami arhitektonski elementi mogu da budu izradjeni od betona, ali ne prefabrikovani,
vec moraju da budu radjeni posebno za konkretan slucaj. Ploce za podove mogu da budu prefabrikovane.
Iskljucena je upotreba betonske galanterije (balusteri, ukrasne figurice, stubovi klasicnih stilova, zardinjre

i sl.) (tekstualni dio LSL-a)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opatinski propisi® broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanijuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ograde i podzide raditi od kamena;
Ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda, inox-a, kombinacije inox-staklo i drugih savremenih

materijata i drugih savremenih materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i balustrade. (separat UTU,
strana 32)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poploCavati kamenim plocama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju loza, kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brdljan. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i
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zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa ili
visokog Zbunja.

Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine}, oblik bazena i parterno
uredenije prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplocavati kamenim plo€ama, njihovu podlogu predvidieti za teski sacbraéaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ill izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U élanu 146, stav 2 Zakona o izgradniji objekata navedeno je da ¢e se do dono3enja novih propisa u vezi
pomocénih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata {,Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako
nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno lzmjenom i dopunom Qdluke o postavijanju, odnosno
gradenju i ukianjanju pomoénih objekata (,SI. list CG" — op3tinski propisi br. 21/14 i 66/23). Shodno ¢lanu 2.
Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

» tip 1 pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriScenju sluze, kao $to
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirmice;

» tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao 3to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomoéni objekti uredenija terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

 fip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kultumnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

» tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stotne hrane, objeki za smiestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekii za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi slicni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode {,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju/rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podrucju prircde, a koji ne podiijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine veée od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakenu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vréi procjena uficaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" broj 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47113,
53114 i 37/18), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uficaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa €lanom 19. Zakona o zatiti od buke u Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/11,01/14) i Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke
(Sluzbeni list CG broj 60/18).

Na podrugju LSL-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa masfina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske ba3te), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrina.
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Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim naéinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 |
39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloSke
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“SI. list CG” br. 49/10140/11, 44/17
i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢élanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.

postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih

objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione

mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG" br. 59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list

CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije

www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture

http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
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preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20, 140/22).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje radniji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opétine Budva

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrZzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta, u skladu
s planskim dokumentom.

Izuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa postoje¢im objektima
koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji moguénost obezbjedivanja
kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze obezbijediti samo pjesacki odnosno biciklisticki pristup sa

gradske saobracajnice ili javnog puta. (€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,Sl. List CG* broj 19/25)



Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garazna
mijesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povr3ine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine ili 1.0 parking mjesto / 1 poslovni prostor.

Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.
Objekti Cije se urbanisticke parcele naslanjaju na magistralni put Budva-Cetinje ne mogu imati direktan kolski
prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povrinama sela tj. u okviru planiranog mirujuéeg
saobracaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski prilaz ve¢ iskljuivo
pjeSacki.

Svaka parcela koja ima kolski prilaz moze parkiranje rieSavati podzemnim garaZzama. Krovne povrsine
podzemnih garaZa moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znaajnim ucescem specijalnog krovnog
zelenila.

Podzemne eteze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekata i u tom sluéaju gradevinska linija se ne
odnosi na te etaZe. Takode podzemne etaze sa namjenom garaznog prostora, tehnickih i pomoénih prostorija
ne ulaze svojom povrSinom u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protiv pozami uslovi predvideni
odgovarajuéim zakonom, pravilnicima i standardima, kao | ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza, pomoénih i tehniCkih prostorija u stambene, turisticke i druge namjene,
kao i prenamjena otvvorenih prostora za parkiranje. (tekstuaini dio LSL-a, strana 33)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invafiditetom (“Sl.
list CG” broj 41/25).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢tana 17, 18, 23, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene
mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene tog dijela objekta.

[zgradnja javnih objekata vrSi se na nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. |zgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova
za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija fica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretfjivosti i lica sa invaliditetom duZan je da
obezbijedi viasnik objekta. (€lan 30, Zakon o izgradnji objekata S. list CG broj 19/25)

21. USLOV] ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 1 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboijSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povedanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
kori$¢enje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grijanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradniji objekata (,SI. list CG" broj 19/25), propisuju se mjere ekonomicnog
koriscenja energije i Cuvanje toplote prema kojoj postavijene instalacije za grijanje, rashladne i ventilacione
instalacije i osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni na nacin da se ostvaruje pobolj$anje energetske
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efikasnosti, vodeci ratuna o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije, cdnosno da objekat bude i energetski
eftkasan (da se koriste minimalne koli¢ine energije tokom njegove izgradnje, cdnosno uklanjanija).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaCa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog keriSéenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja kori€enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zasfiti se od prefjeranog osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno cblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjita potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elekiriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opatina Budva je,
Qdlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista {,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godi3nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosiecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvidjeti na urbanisti¢koj parceli.

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu
ili nise za postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidijeti u saradniji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o
porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periediku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobradajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 6 % prema saobraéajnici. Nie za postavijanje kontejnera za smeée moguce je
sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE 1ZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rieSenja moze se odrediti faznost
gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parceia na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjedenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim rie§enjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju



objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradniji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze graditi ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci
dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrSine urbanisticke parcele shodno planiranoj
namjeni.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36. Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

« 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono3enja Plana
generalne requlacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu po$tovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nie u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

- Uvidom u grafi¢ki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se katastarska parcela 1751 KO
Maine nalazi u blizini trase koridora elektroenergetske mreze u obuhvatu PPPNOP (Planirani elektrovod
400Kv)

Pri izgradnji projekta pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih
nivoa prema vazec¢im pravilnicima o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ",
broj 18/92), a koji govori 0 minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od
vodova pod naponom.

Gradnju svih objekata, a naroCito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od dalekovoda
400kV, 220kV i 110kV (min.25m od DV 110kV, odnosno 30m od DV 220kV). Gradnju objekata za stalan
boravak ljudi, kao i drugih objekata, treba izbjegavati i u blizini vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od
min.5m lijevo i desno horizontalno, od projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.(PPPNOP,
poglavije 16, str.182/183)

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastruktumnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna katastarska parcela ne ulazi u trasu koridora
saobracajnica, ne ulazi u trasu koridora hidrotehnicke mreze i ne nalazi u neposrednom okruzenju zasticenog
kulturnog dobra u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD |
www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izgradniji objekata (,SI. list CG* broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.
Investitor je duzan da uz zahtjev prilozi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1ta¢.1, 2, 317, odnosno za izgradnju
porodiéne stambene zgrade stav 2 ta¢. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izgradnji objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tac.
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4,516 stava 2 tat. 4, 51 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradniji objekata)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovierenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz &lana 22 st. 1, 21 4 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemijistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljista upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), i
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukeiji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze plaéanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenije prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kajim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primotja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Gradevinska dozvola za objekat porodiéne stambene zgrade izdaje se na osnovu sljedece dokumentacije:
1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjeSenja;

3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i
pravilima struke i da se na osnovu njega moZe graditi;

4) dokaza o pravu svajine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (fist nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
viasnika zemljista upisane u ,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili
dokaza o pravu gradenja, cdnosno drugom pravu na objektu;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze plaéanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenije prostora i dokaza o izmirenju obaveza platanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provierava se da li je glavni projekat u sadrzaju i formi sacinjen
na nacin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskiaden sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drZavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 53/25).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izgradniji objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadlezni organ
za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duZan da, prije pocetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konaénog izvjestaja o vrSenju strucnog nadzora.
Za porodiénu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije sedam
dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je pedoban za upotrebu.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom, osim u sluéaju porodicne stambene zgrade
gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upofrebu.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredeniju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi Elana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
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uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opétine Budva

Samostalni savjetnik |,
! vi¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD IZ LSL-a Lapgici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta parcelacija-regulacija

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ LSL-a Lapgici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta nivelacija

| mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inz. arh.
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IZVOD IZ LSL-a Lap¢cici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)
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IZVOD IZ LSL-a Lapgici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta hidrotehnika

mr Mladen Ivanovié dipl. inz. arh.
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IZVOD 1Z LSL-a Lapéici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta kanalizacija

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ LSL-a Lap¢ici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta telekomunikacija




1ZVOD IZ LSL-a Lapcici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta elektro mreza

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ LSL-a Lapcici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta namjena

mr Mladen Ivanovié dipl inz. arh.

udva 13.08.2025.




DETALJNA NAMJENA
POVRSINA

LEGENDA

:

UP B4 2

l

UP 123

1]

LSL - zona zahwaia

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
(OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

:
:

s idERR

STAMBEN! OBJEKAT

INDUSTRIJSKI DBJEKTI

STAMBENO - TURISTICK] OBJEKAT

POSLOVNI OBJEKAT

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

KOMUNALNI OBJEKT Arafo stanica/

STAMBENI OBJEKAT /posiojecl!

OBJEKT] SNIMANI

U FEBRUARU 2012. GODINE |
DOSTAVLJENI 15,11l 2012. UZ DOPIS
br.001-T38/2

INDUSTRUSKI DBJEKAT /postojeck

]

i

135
S

B R

PARKOVSKI UREDJENO ZELENILO

PEJZAZNO UREDJENJE PARCELE

OKUCNICA POSTOJECEG OBJEKTA

KOLSKA SADBRACAJNICA novw/

KOLSKA SAOBRACAJNICA /postojecal

PJESACKA STAZA




Qe Povrsina Povrdinapod | Neizgradj. Brut? Indeks Indeks
urb. ik o Spratnost gradj. W [ : : : : )
up Katastarska parcela objektima | povriina ; : zauzetosti | izgradjenosti Prilaz parceli Status objekta Namjena
Parcele i/ ey Im/ objekta povriina " i
JUup/ BRGP /m?/
sa dvije planirane izgradnja 6
uP103 1838 diok.p.1751 368 1470 S+P+1 1103 0.20 0.60 kolske saobracajnice objekata stambeni objekti

IZVOD IZ LSL-a Lapcici
(Sluzbeni list CG-op&tinski propisi br.11/12)

URBANISTICKI POKAZATEL]l

rnr_Mladen Ivanovié¢ dipl. inZ. arh.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Braj: 917-104-DJ-841

Datum: 31.07.2025.
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Katastarska opitina: MAINE
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7

Parcele: 1751, 1756, 1759

Ovjerava
ShuZbeno lice:




UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-19210/2025
Datum: 30.07.2025.
KO: MAINE

!
1
I

36000000322
o gmenen:

}
]
1
i
|
i

Na osnovu €&lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. lis't CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA UR.BANIZAM I

ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe 06-332/25-894/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 402 - 1IZVOD ;
;
|
i
Podaci o parcelama
]l B Plan Potes il Nadin kori¥éenja Bon. o L7 .
Broj Podbroj zg:g'lle Skicn | Datum uplsal .0 i‘ic:gnilbroj Osuov sticanja klasa | Fovrsina m Prihod
1751 7 09/08/2024 [IVANOVA KUCISTA  [Sume 4. Kase 1980 05
49 POKLON !
1756 7 09/08/2024 [IVANOVA KUCISTA  |Pwsnyak 4. Klase " 450 0.14
49 POKLON i
1759 7 09/08/2024 [[VANOVA KUCISTA ~ [Sume 3. Klase 373 0.19
49 POKLON '
2803 1.31
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Usnov prava Obim prava
FRANETA LUKA DAVOR Svojina ' 111
SREMSKOG FRONTA B21 BUDVA BUDVA Budva
Podaci o teretima i ogranifenjima '
Braj Podbroj|] Broj Redni we . . Datum uplsa ; :
j J zprade PFD broj Naéin kori¥éenja Vrijeme ugjisa Opis prava .
09/08/2024 Do ivotna plodo
1751 1 Sume 4. klase ORI Fﬁ;\p‘f,&%‘\rﬁu’%ﬁl IPLFROADNE'I‘OUEVANJE ¥B.-
B:37 SVOIINA FRANETA DAVORA /.
09/08/2024 DoZjvoino plodo
1756 1 Painjak 4. klase O%MFR ANE'%;VA&"E ! PLFRODANETOUZWQN ,{E\HE -
8:37 SVOTINA FRANETA DAVORA 1/1.
09/08/2024 ‘f%%oT dﬁ%' AILI.TEIPLODOUZIVANIEU
1759 1 Sume 4. klase RORIST FRANBTA [ FRANETA MIRTANE -
8:37 SVOIINA FRANE‘I‘A DAVORA /1.

Datum i vrijeme: 30,07.2025. 13:00:06



zeljko.mazarak
Textbox


Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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