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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-535/4
Budva, 19.08.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjieSavajuci po zahtjevu LJUBIC LJILJANE, na
osnovu &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24, 73/24
i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL ,,Seoce” - | faza
(“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 29/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 4d

Urbanisticka parcela broj: 4.16 koju Cine

Katastarske parcele broj 473, 460, 472 i djelovi katastarskih parcela broj 461 i 468 KO Prijevor |
Djelovi katastarskih parcela 461 i 468 KO Prijevor | ulaze u trasu saobracajnice po LSL.

U tabelarnom pregledu urbanistickin parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistiCku parcelu
utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelacie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena
geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 379 za KO Prijevor |, od 07.05.2025. godine, na katastarskoj parceli broj
473 KO Prijevor | upisan je pasnjak 2. klase povrsine 382m? i vo¢njak 3. klase povrsine141m?. Na kat.
parceli u podacima o teretima i ograni¢enjima upisano je dozivotno plodouzivanje u korist Vukéevic Lazara i
Vukgéevic Tatjane, kao i zabrana otudenja i opterecenja bez pismene saglasnosti poklonoprimca. Kat. parcela
je u susvojini Mili¢ Dimitrija (obim prava 1/3), Sjeklo¢a Nikole (obim prava 1/3) i Vukéevi¢ Viadana (obim
prava 1/3).

Potrebno je requlisati imovinsko-pravne odnose sa viasnicima i nosiocima prava na predmetnoj lokaciji.




Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine - PJ Budva,
dana 19.08.2025.godine, konstatovano je sledece:

- da je u listu nepokretnosti br. 72 za KO Prijevor |, na katastarskoj parceli broj 460 KO Prijevor | upisan
vocnjak 3. klase povrsine 22m2, a na katastarskoj parceli broj 472 KO Prijevor | upisan je voénjak 2. klase
povrsine 80m2, u susvajini Marinovi¢ lvane, Marinovié Jadrana, Marinovié Milke, Marinovic Monike, Marinovié
NadezZde, Marinovi¢ Sandre, Marinovi¢ Sanje i Marinovic Tamare;

- daje u listu nepokretnosti br. 379 za KO Prijevor |, na katastarskoj parceli broj 461 upisan vocnjek 3. klase
povrsine 60m?2, u susvojini Mili¢ Dimitrija, Sjekloéa Nikole i Vukéevic Viadana;

- da su u listu nepokretnosti br. 21 za KO Prijevor |, na katastarskoj parceli broj 468 upisani javni putevi
povrsine 132m2, u svojini Crne Gore, sa pravom raspolaganja Opétine Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Prema grafickom prikazu: Povrsine za turisticka naselja i hotele — Hotelski kompleksi- (poslovni,
kongresni, porodicni)

U poglavlju 4.2.2. Planska distribucifa sadrZaja po urbanistickim parcelama (tekstualni dio LSL-e, strana 51)
za UP 4.16 navedeno je sledeCe:

Namijena (primama/ preteZna): PovrSine za turisticka naselja i hotele

Funcije (sekundarna/ dopunska namjena): Hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodiéni)
SadrZaji: Pansionski smjestaj, apartmanski smjestaj, apartmani za iznajmljivanje, kuée za izdavanje,
urbane vile, poslovni prostori za izdavanje — poslovnice poste, banke, agencijski prostori,
predstavnistva, biroi.

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za planirane hotele kao povr3ine za pretezno turistitku
namjenu razligitih turistickih sadrzaja. Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta
propisani su ,Pravilnikom o vrstama, minimalno tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata”
(Silist RCG, br. 61/10). (tekstualni dio LSL-e, strana 116)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br.
02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67119, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znaGaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategotizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni fist
CG" broj 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledede: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatroj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kajima upravlja jedan upravijag."

U élanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apariman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Stuzbeni list CG" broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavja ugostiteljska
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dielatnost pruzanja usluga smjedtaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge
uobitajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vide gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smiestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamih ugostiteljskih objekata,
shodno €lanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
giavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pica |
napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, pavilion i vila.

Clanom 27 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25, 92/25),
definisani su osnovni zahtjevi za objekat, koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku
gradenja i upotrebe, a kojima se obezbjeduje njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog
njegovog posebnog dijela.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa élanom 15, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehniéke dokumentacije za
gradenje objekta {“Sluzbeni list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
&lana 15 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla§¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drZzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32111, 40/11, 43/15, 37/17 |
17{18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Uslovi za parcelaciju:

1. Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, koja moze da nastane
od postoje¢e katastarske parcele, kao i da bude novoformirana urbanisticka parcela sa vie katastarskih
parcela (ili djelova katastarskih parcela, $to je u ovom planu redak slucaj) odgovara uslovima parcelacije
i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definiSe u okviru grafickih priloga;
Regulaciono rjesenje i Nivelaciono rieSenje.

2. Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu povrsinu. Dodatno prvom
stavu, urbanisti¢kom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne granici sa
javnom saobracajnom povrSinom, ali koja ima trajno objezbijeden pristup na takvu povrSinu u Sirinj od
najmanje 3,0m.

3. Oblik i velidina parcele odreduje se tako da se na njoj moZe graditi u skladu sa pravilima parcelacije i

gradnje. -

Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavlieni su u grafickom prilogu ,nacrt parcelacije”.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrSina

planiranih objekata i drugo dati su tabelarno za svaku urbanu parcelu, po urbanim blokovima.

6. Cijeli prostor Plana je podijelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom.

7. Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m. Najve¢i dopusteni
indeks zauzetosti podzemne itaze iznosi 1.0 (100%).

8. Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZumnog katastarskog stanja |
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.
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9. Urbanisticko-tehnicki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanisti¢ke parcele kao cjeline. Projektovanje
i izgradnja objekata mogu se definisati kroz vide faza koje se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisti¢ko-
tehnidke uslove na nivou urbanisticke parcele. (tekstualni dio LSL-e, strana 64)

Clanom 41 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnii objekata Sl. list CG broj 19/25, 92/25)
propisano ie da se na dijelu urbanistiSke parcele moZe graditi ako nedostajuéi dic urbanisticke parcele ne
utie na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se_indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanistitku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da je
ispunien uslov minimaine povrSine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu idejnog rie$enja urbanisti¢ke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih étanom 41 Zakona
0 izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata.

Clanom 60 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25, 28/25 i 49/25) propisano je sledece: ,Ako je
lokacija dio jedne urbanisticke parcele ili ako lokaciju Cine viSe urbanistitkih parcela ili ako se na lokaciji
realizuje planskim dokumentom definisana fazna izgradnja, potrebno je uraditi idejno rjeSenje za kompletnu
urbanisticku parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa urbanisticko-tehni€kim uslovima.”

5. PRAVILA REGULACIJE

Propisani regulacioni i nivelacioni parametri podrzavaju i afimmisu specifinost svake pojedinacne planirane
namjene kroz fizicki aspekt planiranja i oblikovanja prostora.

Planiranim regulacionim i nivelacionim rjeSenjem teZilo se uspostavljanju jasnih regulacionih parametara koji
omogucavaju dobru protoénost prostora, formiranje prepoznatljivih mikroambijenata.

Regulacioni uslovi definisani su:

1. spoljnom gradevinskom liniiom na nivou urbanistickog bloka, koja je obavezujuéa i preko koje se ne moze
graditi.

2. unutrasnja regulacija definisana je sa vise linija gradenja koje definisu uslove gradenja u okviru parcela.

Sve gradevinske finije zajedno (prednja, bocne i zadnja) na nivou parcele i bloka deﬁniéu mogucu zonu u
okviru koje se formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake
parcele. {tekstualni dio LSL-¢, strana 61)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine
Gradevinska linifa je linifa do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru Grafickeg
priloga — ,Regulaciono rjesenje’ list 8.0 i ,Nivelaciono rjeSenje” list 7.0.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije.

Boéne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i defini3u uslove i predstavija liniju do koje se
mozZe gradifi. U ostalim slu€ajevima, bocna gradevinska linjja je utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu
namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost povlaéenja prizemlja ili ostavljanje pasaZa, prolaza, na
nivou prizemija objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi
u objekte i sl.



Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ifi trofoara.

Ukopani objekti namjenjeni za garaze, mogu da obuhvate celu urbanistiCku parcelu, $to omoguéava da
podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluCajevima moZe se podzemna gradili
ispod javnih povrSina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.(tekstualni
dio LSL-e, strana 103)

Pastavljanje objekata u odnosu na susjedne parcele

- Ukoiiko se novi objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidijeti
otvore
- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije pofrebna saglasnost susjeda.

Horizontalna i vertikalna requlacija
+ Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Gradevinska bo¢na regulacija prema susjedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

~ mogu da se grade na udaljenju 0.75-1.00m od susjeda, pod uslovom da se dobije saglasnost susjeda, uz
moguénost otvaranja malih otvora radi provjetravanja higijensih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 1.00-2.00m od susjeda (uz poZeljnu saglasnost susjeda) uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje vece od 2.50m omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija | parapeta.

Regulacija gradenja prema ,,zadnjem" dvoristu susjeda predvidena je u obliku dva odstojanja:

- odstojanje do 2.00m, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza mogucnost otvaranja otvora sa
visokim parapetima

- odstojanje do 4.00m, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima.

* |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na ijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom
predvideno.

* Preporutena spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu smijestiti garaze.

* Kota prizemlja je:

-na pretezno ravnom terenu; najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredencg terena;

-na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista. Takode je
pozelino da se krovovi garaznih prostora ozelene | namjene turistima za dodatne zabavno-rekreativne
sadrzaje. (tekstualni dio LSL-e, strana 116-117)
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6. URBANISTICKI PARAMETRI

URBANISTIEKE
PARGELE u m?

POVRSINA
BRGP u m?
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/
BR.ETAZA

POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m?
INDEXS [ZGRADENOST]

URBANISTICKA PARCELA 4.16, blok 4d 661.05 528.84 264.42 0.

[+.2]

0 0.

-

0 P+

Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani”. U njihovim okvirima graditelfi mogu da grade manje
kapacitete, ali veée ne mogu.

Planski definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) je maksimizirana, obavezujuéa je i preko
nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulaze u bruto razvijenu
gradevinsku povrSinu, osim ako se u suterenskom prostoru predvida namjena stanovanje, turizam ifi
komercijalne i usluzne djelatnosti i u tom sluc¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost (broj etaZa) je data kao preporuceni parametar koji se moZe prilagodavati konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije {narocito
se mora postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne mozZe se poveéavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrSina. (tekstualni dio LSL-e, strana 63)

Bozvolieno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistickoj parceli.

Svi pofrebni urbanistiCki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih priloga list 8.0 ,Regulaciono
rieSenje” i list 7.0 ,Nivelaciono rieSenje” i urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu, kojim se
definiSu parametri maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti i od njih se moZe otstupiti na nize
vrijednosti.

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulaze u bruto razvijenu gradevisku
povrSinu,osim ako se u suternskom prostoru predvidja namena stanovanja,turizma il komercijaine i usluzne
djelatnosti,i u tom siu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Zbog morfologije terena predmetnog podrudja, fj.nagiba terena, moguée je formirati viSe od jedne suternske
etaZe. (tekstualni dio LSL-e, strana 102)

Nije dozvoliena izgradnja:

- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linie,

- na zemljistu namjenjenom za javne kolske i pjeSatke povrsine, uredeno zelenilo | parkovske povrsine

- na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruSe osnovni usiovi zivijenja susjeda ili sigurnost
susjednih objekata. {tekstualni dio LSL-e, strana 103)

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistiékin (obavezujuéih) parametara, koji
se iskazuju za planirane urbanistiCke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenostije fiksan, a koeficiient zauzetosti fleksibilan. Operisuéi sa ova dva parametra odreduje
se spratnost i slobodne povrSine na parceli. Za stanovanje na osnovu prosjecne porodice i veliéine bruto
povrdine stana odrediti broj stanova na pojedinacnim urbanistickim parcelama. Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi

se izdaju iskljuéivo za definisane urbanisticke parcele. {tekstualni dio LSL-g, strana 103)



Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovrijemeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (tekstualni dio LSL-e, strana 104)

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razli¢ifih oblika od slobodnostojeéi objekata na parceli ili preko nizova,
pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova. (tekstualni dio LSL-g, strana 116)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno élanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske |
geomehanitke karakteristike temeljnog la, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazeéih propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda. Takode
se preporuéuje zadrzavanje postojeCeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povoljno utiGe na oCuvanje stabilnosti terena.U siu€aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina
iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja
veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljine jame.

U jednoj od smjemica tekstualnog priloga LSL “Seace I’, navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.”

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat geotehnickih istrazivanja terena za
definisanje geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na lokaciji: dio UP4.16, blok
4D, kp 473 KO Prijevor |, u obuhvatu LSL ,Seoce” — | faza, broj 18/07 od 18.07.2025 .godine izraden od
strane doo ,Geotehnika“ iz Bijelog Polja i Izvjestaj o tehnitkoj kontroli (revizijij Elaborata geotehnickih
istrazivanja terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na
lokaciji; dio UP4.18, blok 4D, kp 473 KO Prijevor |, u obuhvatu LSL ,Seoce” - | faza, koji je izraden od strane
komisije — Milorada Vojvodica, Lidije Vukovi¢ i Rajka Lalatovica.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju {,Sluzbeni list
CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda {,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).



Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
eta?a i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54116, 146/21 { 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
- Pravilnik o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara {,SI. list SFRJ* broj 30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od poZara (,SI. list SFRJ" broj 8/85);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ” br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnikim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automaobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vie poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno élanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovediti na osnovu Zakona o odbrani {,Sluzbeni list RCG" br. 47/2007 i
,Sluzbeni  list  CG*  br. 86/2008, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitoSéu odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome nastaje, a jo$ i vise
odslikava kulturolo3ki kod prepleta tradicionalnosti i savrijemenosti vrijemena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u brdskom ambijentu Siroke brdovite panorame, sa pokrenutom merfologijom u
zaledu zahtjeva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa konagnim
dometom ,izgradnje” nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Secca na lokalnom nivou i Sire.

Prethodno postavijeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrudju, trazi kako atraktivnu i
prepoznatljivu formu, jo$ i vide poruku okruzenju, o tradicionalnom duhu cmogorske kulture koja crpi svoju
snagu iz prirodnog, istovrijemeno surovog i bogatog, podneblja ali usmjerena ka povezivanju sa demokratski
orjentisanim svijetom i spremno3¢u da se svojom izvornom gostoljubivoséu iskaZe i kroz nadine i vidove
arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit pristup i to:
~ Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

- Uskladivanje djelova u cjelinu

- Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline

1.0. Formiranje siluete cjeline je preduslov za formiranje prepoznatijive slike Seaca (pojedinatno i celovito).
Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinacno voditi raéuna da svojom veli¢inom, svojom
formom bude istovrijemeno reper u prostoru i objekat koji dodatno isti¢e mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrucje Seoca, postoje uslovno reeno dva podruéja o kojima treba voditi rauna:

- Prvo podrudje je zona oko puteva koja svojom ulogom teZi da ima Sto viSe jagih linearnih poleza,

- Drugo pedrugije je zona ,jzmedu” zahtjeva potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje
.Zatalasanih® | pokrenutih arhitektonskih struktura.



Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearnc-poduzng pravea u siluefi i slici cjeline potrebno je istad
formama i veliéinama pozicije:

- Boéne — iviéne djelove kao vid objelezavanja zaokruZzene cjeline,

- Centralni dio kao najistaknutiji ambijent.

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline” je preduslov ostvarivanja sloZene arhitektonike na svim nivoima
oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva prevashodno uspostavijanje skiada kako izmedu izgradenih
struktura i otvorenih prostora, jos i viSe zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i
uliénih prostora.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili arhitekturom uz njega, mora da omoguéi sagledivost prostora i
objekata u njemu, i da istakne ,geometriju“uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a potpuno razlicite
arhitekfonike. Neophodno je sprovesti savrijemeni princip arhitekfonskog oblikovanja, a to je ostvarenje
Jedinstva u razli¢itosti i razli¢itosti u jedinstvu’,

To konkretno znaCi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju oblikovnu arhitektoniku, a
istovrifemeno da se integriSe” u svoje okruZenje i sa ostalim objektima €ini skladnu cjelinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliéinu, funkciju i poziciju potrebno je drzati
se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu vazno je naglasiti sliedede vidove
komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini” objekata

Komponovanje volumetrije zahfjeva uspostavijanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutra3njosti prostora mora biti jednostavnija i mimija i ima zadatak da ,zaétiti i ususka"

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na okolinu, kao i djelove
objekata koji se nalaze na istaknutim mjestima (ugao, raskrsce)

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostavljanju sklada u okviru tri
arhitektonska ,korpusa®

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tiom na kom ¢e se postaviti. Uloga
ovog ,korpusa® je uloga ,postamenta*“ preko koga objekat naleze na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i
eventualno prvi sprat . Treba da iskaze svojom strukturom ,stabilnost’, da moZe da prihvati gomnje slojeve
(spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozraéne” strukture, Sto stvara uslov da bude ,prohodan i pristupagan®.
- Drugi arhitektonski ,korpus® je srediSnji korpus u koji se smjeStaju glavni sadrzaji. Treba da odrazi
modulamost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost unutradnjeg prostora i ,otvorenost’ ka
spolinjem prostoru. Ritam arhitektonskih otvora, sliénih ili razficitih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije
oblikovanja objekata, a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.

- Treéi korpus je arhitektonika kontakta sa nebom®, Sto je ovde jedan od najznaajnijih aspekata
komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla. To se &esto svodi na oblik krova ( kos), medutim u
ovakvom ambijentu to je mnogo znagajnije, jer svojom zavrSnom formom objekat uspostavlja neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahtjeva {takode) arhitektonsko segregiranje prednjih djelova objekta u cjelinu i
okruzenje

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta



- Uvodenja modularne povezanosti razli€ite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma* nizanja razlicitih elemenata ili razliitog ritma slicnih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinu i na ostale djelove

- U cilju uspostavijanja ,reda” putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu oblikovanih segmenata
- Takode korisfiti arhitektonski jezik ,akcentovanja® pojedinih djelova, odnosno promjenom ritma ili vidova
oblikovanja. (tekstualni dio LSL-e, strana 119-121)

SMJERNICE ARHITEKTONSKCG OBLIKOVANJA

Osnovna polazista

U uslovima savremene domace arhitektonske prakse, inspirisane i vodene nedovoljno formiranim principima
trZista, primetan je negativan trend razvoja arhitektonskih oblika i formi. Prisutna je potpuna raznovrsnost
stilova i tehnika gradenja, a odsustvo kentinuiteta ukazuje na kontinualno prilagodavanje trziSnim uslovima i
pracenje prvenstveno ekonomskih trendova.

Sveopsta transformacija drustva, trzista, ponude i traznje neminovno je uwslovila transformaciju
arhitektonskog izraza. Objekti koji u poslednje vrijeme nastaju u velikom broju sluCajeva obiluju ne bas
racionalnim rjeSenjima, kako sa aspekta volumelrje ve¢ i kontekstualnosti objekta, odnosa prema
heposrednom okruZenju, materijalizacije, kolorita i primjenjivanih elemenata sekundarne plastike i aplikacija
(reklame, akcenti..). Koriste se elementi savremenog arhitektonskog jezika, ali sa ¢estom interpretacijom
oblika, elemenata i likovnog izraza koji nije karakferistican za predmetno podruéje. Konacan rezultat
navedenih procesa i osnovna karakteristika arhitektonskog profila u ovom trenutku svakako jesu lagano
gubljanje identiteta i stihijska transformacija.

Identitet i kontekstualnost

Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst
svakako bi se moglo uticati na ujednacavanje slike Seoca, Ovde se pri tom ne misli na puko kopiranje
proslosti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih zakonitosfi tradicionalnih objekata, njihovih
proporcija, voiumena i meduodnosa. Interpretacija iskustava pro$losti neophodno mora sadrZati elemente
sadasnjosti i buducnosti. PoStovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne ¢inioce, tako i za
kontekst ukupnog ambijenta, svakako je neobiéno vazno u procesu stvaranja odredjenog prostora. Novi
objekti moraju doprinjeti jadanju karaktera lokainih ambijenata u kojim nastaju.

Odnos prema okruzenju

Savremena svijetska arhitektonska praksa uvellko poznaje i koristi principe ekoloSke, a posredno i
ekonomske odrZivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredelienja u pravcu odrZivog razvoja drustva. Ove
tendencije moraju se ne samo prepoznati, ve¢ i usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoriStavanja prednosti podneblja i
lokalnog klimata, sugeriSe se primjena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji
i iskustvu Zivljenja, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primenu odgovarajucih gradevinskih
materijala, koristenje elemenata zastite od prirodnih faktora, koris¢enje principa aktivnog zahvata sunéeve
energije, itd.

Principi oblikovanja

Neka od polazidta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesu i

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene objekte)

- postovanje i zaStita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u zavisnosti od namjene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruzenju izraZen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata
- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namjenjene stanovanju
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- koriséenje arhitektonski atrakfivnih i upe&atljivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom i namjenom
predstavljaju potencijalno nove simbole u okruzenju

- koriséenje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriséenje prirodnih lokalnih materijala.

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruzenju, lokalnom klimatu,
nagin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje
planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove [okalne klimatske
karakteristike, koje unapred definidu odredene zahtjeve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja
maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite
objekata od pregrijavanja u ljetnjem periodu i dr).

U cilju ofuvanja identiteta i ambijenta, poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
Sugerie se primjena prirodnih materijala,kamena i drveta. Siroka primjena kamena oéekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao Sto su
termoizolacione fasade, INOX limovi, vjeStacki materijali i proizvodi na bazi plastike.

Distinkcija po namjeni svakako je neophodna buduéi da pozicija | namjena objekata u velikoj meri odreduju
izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su u pitanju objekii namjenjeni stanovanju jedno od
osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i
organizacije objekta upravo tim principima. Ovde se prvenstveno misli na moguénosti formiranja elemenata
zastite od Klimatskih faktora, ali u istom trenutku i maksimalnog koriSéenja te osnovne karakterisitke
podneblja. Ovo je moguée sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i kori¢enjem elemenata kao Sto su
tremovi, natkrivene terase, nadstreSnice, staklene baste, solarni kolektori itd.

Objekti stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrzajima svakako imaju znaajnu ulogu u formiranju
identiteta prostora, Sto direktno proistice iz njihove pozicije u prostoru, ali i planiranih namjena. U skladu sa
tim neophodno je posvijetiti posebnu paznju cblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati cdmjeren,
ali prepoznatljiv urbani karakter.

Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni, frajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata
neminovno sa sobom nosi i namecée ulogu repera prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavlja pred
planirani objekat i koja usmjerava i odredjuje kriterijume oblikovanja. (tekstualni dio LSL-e, strana 134-135)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi* broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade. :

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE
U tekstualnom dijelu plana za namjenu — turizam nije definisano ogradivanje urbanisticke parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Otvorene uredene povrsine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne

povrsine (poplocanje, ozelenjene povrsine,...} a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, u vidu dvorista

- iznad podrumskih prostorifa (ispod kojih su smestene garaze), koje dobijaju adekvatnu namjenu uz
adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvoriste®, koje se takode
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- ureduje i ozelenjava iznad prizemne etaZe ako je vece povrdine, namjenjene za zajednicke akfivnosti i
ako je bogato uredena i ozelenjena i eventualno iznad krovnih ravnih povrdina ako je dostupna ve¢
stanovnika, sa dopunski zabavno-rekreativnim sadrzajima.

U otvorene uredene povrsine uracunavaju se cbavezno prethodna tri slucaja (nad zemljom, iznad pedruma
i iznad suterena) dok se ostala dva slucaja mogu uracunati ako se za to dobije saglasnost od relevantnih
institucija o zasiti Zivotne sredine na drzavnom i opStinskom nivou. (tekstualni dio LSL-e, strana 61)

Zelenilo integrisano u ostale namjene

» Kod planiranja i izgradnje novih ugostiteljsko-turistickih objekata u kemercijalnim zonama potrebno je
iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih pratecih zelenih povrsina, kao 3to je prostor ispred objekta,
atrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.

* Planiranim intervencijama predvidjeti sve moguénosti unapredenja postoje¢ih i formiranje novih pratecih
zelenih povrsina. Visenamjensko kori$¢enje planirati u zonama koje su deficitarne sa zelenim povrSinama
kao i uz objekte kulture i aklivne rekreacije.

» Uz pomoc zelenila rieSavali vizuelne konflikte sa susjednim namjenama kao i zastitu od prasine i buke.

Planom je predvidjeno ofuvanje prostornog i vazdusnog komfora uz adekvatnu strategiju razvoja naselfa i
fizitke strukiure koja podrazumjeva visoke ekoloske standarde Zivienja. Craficki je predstavijena
orjentaciona povrsina uredjenog zelenila privatnog i javnog, shodno dozvoljenim pravilima gradjenja koja
svojom organizacijiom nije obavezujuca ali povrsinski odgovara adekvatnim pokazateljima — indeksima
zauzetosti po bloku, i kao takva procentualno treba da bude ispoStovana, sa slobodom organizacije unutar
zona gradenja. (tekstualni dio LSL-e, strana 79)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U ¢lanu 146, stav 2 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata je da ¢e se do donoSenja
novih propisa u vezi pomoénih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na
osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 i 4/23), ako nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno lzmjenom i dopunom Qdluke o postavijanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (,SI. list CG" — opStinski propisi br. 21/14 i 66/23). Shodno &lanu 2.
Odluke, pomocéni obijekti svrstavaju se u 5 tipova:

» tip 1 pomoéni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriscenju sluze, kao Sto
su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, ljetnje kuhinje, portirmice;

* tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistiemne, kotlamnice, plinski sisterni;

» tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

» tip 4 pomocni objekti u funkciji zatite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posijetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

+ fip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateéi objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda | drugi sliéni objekti).

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vide od 1.000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbent list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
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(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zaétiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju LSL-e nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*,
45/14, 39/16 i 92/25). Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne
seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja
staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i
maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14, 39/16 i 92/25).

Clanom 14 stav 1 alineja 3 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14, 39/16 i 92/25) propisano je sledece: "lzgradnja stambenih objekata, osim u slucaju
rekonstrukcije postojeéih objekata i izgradnje porodiénih stambenih objekata, koji sluze za individualno
stanovanje viasnika ili ¢lana porodice poljoprivrednog gazdinstva ili objekata namijenjenih za turistiCku
valorizaciju maslinjaka, izgradenih u skladu sa ambijentalnom cjelinom, isklju€ivo na posjedu koji je veci od
0.1 ha, uz obavezan nalaz i pozitivno misljenje nadleznih organa".

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
ili mineraloke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako

bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (“Sl. list CG” br. 49/10140/11, 44/17
i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.
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15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znadaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-e: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenie, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistiCke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Clanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitare zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
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17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u
sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-e ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, €ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznaCavanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-e: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistiCkim parcelama sa postoje¢im objektima
koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji moguénost obezbjedivanja
kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze obezbijediti samo pjeSacki odnosno biciklisticki pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta. (€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List CG" broj 19/25)

Obaveza svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili katastarske) parcela stacionira vozila
prema standardima koji su propisani uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razlicite nacine:

- podrumska garaza (u vise nivoa);

- suterenska garaza;

- parkiranje na plocama iznad suterena ili podruma;

- izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni uslovi i programski zahtjevi. (tekstualni dio LSL-e,
strana 63)

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja:

- stanovanje (na 1000 m2) -—-—--——- 15 pm (lokalni uslovi min12
a max 18 pm);

- proizvodnja (na 1000 m2) -----—---- - 20 pm (6-25 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) ----—---——-- 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1000 m2) ------—------— 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 m2) --—------m-emmmmem- 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) -————- 120 pm (40-200 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Obezbjedivanje stacioniranja vozila

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu (a u izuzetnim slucajevima i u okviru suterena
ili viSih etaza.

15



Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%). (tekstualni dio LSL-g, strana 104)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, shodno Praviiniku o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (*Sl.
list CG" broj 41/25).

Obavezna primiena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23, a za stambeno-poslovne iz Elana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene
mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene tog dijela objekta.

Izgradnja javnih objekata wr3i se na nadin kejim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. lzgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova
za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duZan je da
obezbijedi vlasnik objekta. {€lan 30, Zakona o izmjenama i dopunama Zakona ¢ izgradnji objekata)

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih
glemenata, povectanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grijanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata (Sl. list CG broj 19/25,
02/25), propisuju se mjere ekonomi¢nog koris¢enja energije | Suvanje toplote prema kojoj postavljene
instalacije za grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i osvjetljenje moraju biti projektovani i izvedeni na
nacin da se ostvaruje pobeljSanje energetske efikasnosti, vodeci raéuna o korisnicima i klimatskim uslovima
lokacije, odnosno da objekat bude i energetski efikasan {da se koriste minimalne koli¢ine energije tokom
njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).

SadrZaj Elaborata energetske eftkasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriSenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osun¢anja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vieStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
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zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i htadenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smaniita potrodnja energije za vjeStatku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Cdlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Stuzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe prorafuna Korisfiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr$inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nide za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkceiju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliGini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti Sto blize
javnim sacbracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata i élana 10 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena
je fazna izgradnja, fako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela {€l. 10 Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata. Idejnim rieSenjem se utvrduje
generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narogito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 41 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradniji objekata propisano je da se na dijelu
urbanisticke parcele moze graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti | izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu, u zavisnosti od
namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimaine povrSine
urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.
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Kroz izradu idejnog rjeSenja provijeriti, da |li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na
bilo koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZzecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu po$tovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite za$ticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

o 8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je
sledece:

- Katastarske parcele broj 461, 468 i 473 KO Prijevor | djelimiéno ulaze u trasu koridora saobracajnice u
obuhvatu PPPNOP (magistralni put);

- Katastarske parcele broj 460 i 472 KO Prijevor | se nalaze u trasi koridora saobracajnice u obuhvatu
PPPNOP (magistraini put).

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglaviie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG* broj 42/04
i ,Sluzbeni list CG* broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11192/17, 82/20 i 140/22). Medutim, u stavu 8
istog €lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da
se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim
propisima — stav 9 ¢lana 70).

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastruktumnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u trasama ostalih
koridora infrastrukture, ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP,

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata S. list CG broj 19/25, 92/25)
objekat se gradi na osnovu gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.
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Investitor je duzan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz élana 34 stav 1 ta€.1, 2, 3i 7, odnosno za izgradnju
poradicne stambene zgrade stav 2 tac. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji
objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tag. 4, 51 6 i stava 2 tac. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za
izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o izgradnji objekata.)

1) glavnog projekta, ovierenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekle iz élana 22 st. 1, 21 4 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljista upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemijistu), ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze plaéanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza platanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Gradevinska dozvola za objekat porodi¢éne stambene zgrade izdaje se na osnovu sliedeée dokumentacije:

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rieSenje i idejnog rjesen;ja;

3) izjave projektanta da je projekat uraden u sktadu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i
pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava
volje vlasnika zemljiSta upisane u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljistu) ili dokaza o pravu gradenja, cdnosno drugom pravu na objekiu;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze platanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza platanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje cmogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovomnosti projektanta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provierava se da li je glavni projekat u sadrZaju i formi sa€injen
na nacin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 53/25).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata, radi utvrdivanja podobnosti
objekta za upotrebu nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije pofetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konacnog izvjestaja o vrdenju struénog nadzora.
Za porodiénu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije sedam
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dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom, osim u slu¢aju porodi¢ne stambene zgrade
gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25 1 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 05. Nacrt parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik I,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
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LEGENDA:

GRANICA PLANA

KATASTARSKA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA BLOKOVA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GEODETSKO - ANALITICKE TACKE

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

GRANICA BLOKA



IZVOD 1Z LSL SEOCE, | faza, Karta: 05. Nacrt parcelacije - koordinate
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)
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Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
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IZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 03. Detaljna namjena povrsina
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
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Budva, 19.08.2025. godine
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KOMUNALNE STAZE

ORJENTACIONA POZICIJA
PASARELE



IZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 04. Funkcionalna organizacija saobracaja
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
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LEGENDA

TTTTATITTTN GRANICA PLANA

KATASTARSKA PARCELA

MAGISTRALNI PUT

GRADSKA SAOBRACAJNICA

SABIRNA SAOBRACAUNICA

PRISTUPNA SAOBRACAUNICA

————— PESACKA STAZA

e TEHNCK A(KOMUNALNA) STAZA

PROSTOR ZA SMESTAJ VOZILA-
POVRSINSKI PARKINZ

mmmmmmmss ORJENTACIONA POZICIJA PASARELE




IZVOD IZ LSL SEQCE, | faza, Karta: 07. Nivelaciono rjeSenje
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.

Budva, 19.08.2025. godine
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GRANICA PLANA

OSOVINA SAOBRACAJNICA

IVICNJAK

TROTOAR

PESACKA STAZA

KATASTARSKA PARCELA

POSTOJECI OBJEKTI

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA BLOKOVA

SPRATNOST
(PRIZEMLJE + BROJ SPRATOVA)

REGULACIONA LINIJA

PRVA PREDNJA GRADJEVINSKA
LINIJA

(OBAVEZUJUCA - VAN KOJE NEMA
GRADNUJE)

PRELIMINARNI - ORIJENTACIONI
OBJEKTI *po projektu*

MOGUCA ZONA GRADJENJA

GRANICA BLOKA



IZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 08. Regulaciono rjesenje
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.

Budva, 19.08.2025. godine
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LEGENDA:

GRANICA PLANA

KATASTARSKA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA BLOKOVA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GEODETSKO - ANALITICKE TACKE

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

GRANICA BLOKA



IZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 10. Saobracajno rjesenje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
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LEGENDA
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GRANICA PLANA

KATASTARSKA PARCELA

POSTOJECI OBJEKT]

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

TROTOAR
TEHNICKA (KOMUNALANA) STAZA

PESACKA STAZA

ORJENTACIONA PO/ZICIJA
PASARELE



IZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 11. Vodovodna | kanalizaciona mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
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Budva, 19.08.2025. godine




LEGENDA

e GRANICA PLANA —— P ANIRANI REGIONALNI VODOVOD
KATASTARSKA PARCELA — — — — POSTOJECI LOKALNI VODOVOD
REGULACIONA LINIJA Qinv@120mm  pl ANIRANI VODOVOD

4¢ OZNAKA BLOKOVA QinEE230.om Pl ANIRANA KANALIZACIJA UPOTREBLJENIH VODA



IZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 12. Elektroenergetska mreza
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
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PLANIRANO

TS 35/(20)10kV

TS 10(20)/0,4 kV

EL VODOVI 35kV
EL VODOVI 10(20)+1 kV+]O

POSTOJECE

(o)

STS 10/0,4 kV

TS 10(20)/0,4 kV

PODZEMNI EL VODOVI

NADZEMNI EL VODOVI

GRANICA PLANA

KATASTARSKA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

OZNAKA BLOKOVA
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1ZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 13. Telekomunikaciona mreza
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
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LEGENDA
POSTOJECE
UPS UDALJENI PRETPLATNICKI STEPENI
lnnmn GRANICA PLANA
OPTICKI KABL
KATASTARSKA PARCELA
PLANIRANO
REGULACIONA LINIJA
] TK KANALIZACDIA Sl e

; UNUTRASNUJI 1IZVOD (PRIVODNI VOD) 4C OZNAKA BLOKOVA



IZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 06. Holtikulturno rjeenje
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh.

.])]}um&

Budva, 19.08.2025. godine




LEGENDA:
GRANICA PLANA
[ ] KATASTARSKA PARCELA
F—— REGULACIONA LINIJA
=1 GRANICA URBANISTICKE PARCELE
7 a OZNAKA BLOKOVA
7.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
F——— GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
E=—] osovinaKkoLOVOZA
F——— icakoLovoza
ZELENE POVRSINE:
B UREDENE ZELENE POVRSINE
B UNUTARBLOKOVSKO ZELENILO (PRELIMINARNO)



Urbanistic¢ki pokazatelji - planirano stanje

e | e
4.2 | 7422.50 3711.25 | 8907.00 0.50 1.20 3711.50
4.3 | 3101.09 1240.44 | 3721.31 0.40 1.20 1860.65
4.5 | 3077.87 1538.94 | 5540.17 0.50 1.80 1538.94
4.6 | 1267.70 507.08 | 1014.16 0.40 0.80 760.62
4.8 | 1500.96 600.38 | 1200.77 0.40 0.80 900.58
4.9 | 1007.76 403.10 | 604.66 0.40 0.60 604.66
4.10 726.19 290.48 | 435.71 0.40 0.60 435.71
4.1 937.75 375.10 | 562.65 0.40 0.60 562.65
4.12 684.75 273.90 | 410.85 0.40 0.60 410.85
4.13 | 2057.13 822.85 | 1645.70 0.40 0.80 1234.28
4.14a 642.14 256.86 | 385.28 0.40 0.60 386.28
4.14b 457.58 183.03 | 274.55 0.40 0.60 274.55
4.15 706.52 282.61 565.22 0.40 0.80 423.91
4.16 661.05 264.42 528.84 0.40 0.80 396.63
4.17 | 1057.53 423.01 634.52 0.40 0.60 634.52
4.18 894.26 357.70 536.56 0.40 0.60 536.56
4.19 614.68 245.87 | 368.81 0.40 0.60 368.81
4.23 | 2214.80 885.92 | 1771.84 0.40 0.80 | 1328.88
4.24 | 1101.32 440.53 881.06 0.40 0.80 660.79
4.29 342.74 0.00 0.00 0.00 0.00 342.74
4.30 528.10 211.24 | 316.86 0.40 0.60 316.86
4.31 | 1030.83 412.33 | 824.66 0.40 0.80 618.50
4.32 991.70 396.68 595.02 0.40 0.60 595.02
42 | 7422.50 3711.25 | 8907.00 0.50 1.20 [ 3711.50
4.3 | 3101.09 1240.44 | 3721.31 0.40 1.20 1860.65
4.5 | 3077.87 1538.94 | 5540.17 0.50 1.80 1538.94
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

104-919-10804/2025
Datum:  07.05.2025
KO: PRIJEVOR 1

Broj:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu KARADZIC TVANA , , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 379 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon. - 2 .
Bro] Padbrof zgrade | Skica |DAtm uDisa|  yjies i kuéni broj Osnov sticanja Klasa [ PoveSinam?l  Prihod
461 9 15/05/2015 [FOSEOCE Vodnjak 3. Klase 60 1.35
9 NASLIEDE
473 9 15/05/2015 |[POSEOCE Palnjok 2. Klase 382 0.23
9 NASLIJEBE
473 9 15/05/2015 [POSEOCE Vocnjak 3. Klase 141 317
9 NASLIEBE
583 475
Podaci o vlasniku 1il1 nosiocu
Matitni broj - 1D brof Nazlv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava —Obim prava
MILIC DIMITRUE Susvojina 13
PANCICEVA 14 BEOGRAD BEOGRAD Beoprad
SIEKLOCA VIDOJE NIKOLA Susvojina 3
PRVA PROLETERSKA §-41 BUDVA BUDVA Budva
VUKCEVIC VLADANA Susvojina 3
PODGCRICA Budva 0
Podaci o teretima i ograniCenjima
i il Broj Redni o . : Datum upisa .
Broj Podbroj zgra{ie PD broj Naéin kori¥éenja Vrijeme ul:)isa Opis prava
16/0122018 DoZivotno _Iplodou(z:ivan'
461 2 Voénjak 3, klase UKORIST VUKCEVIC LAZARA 1 VUKCEVIC
TATIANE
9:14
Zabrapa ptudenja i gpteredenja
16/01/2018 BEZ PISMENE SAGLASNOSTI POKLONOPRIMCA I
461 3 Voénjak 3. klase DA JE ZA BRISANIE NAVEDENOG BRAVA
DOVOLJAN DOKAZ O SMRTI OVLASTENIKA I
9:16 NIEGOVE SUPRUGE
16/01/2018 Dof¥ivotno plodouZivanj
473 2 Pa¥njak 2. klasc U KORIST VUKCEVIC LAZARA I VUKCEVIC
TATIANE
9:14
16/01/2018 DoZivotno 1odouéivm11jg
473 2 Voénjak 3. klase U KORIST VUKCEVIC LAZARA | VUKCEVIC
9:14 TATIANE N

Datum { vrijeme: 07.05.2025. 08:58:24
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Podaci o teretima i ogranicenjima

i i| Bro, Redni . . . Datum upisa
Broj Podbroj zgra}iic PD | “broj Natin kori§éenja Veijeme uplsa Opis prava
Zabrana otudenja i optereéenja
INDLAN1S BEZ PISMENE SA LASNdST! POKLONOPRIMCA 1
473 3 Pasnjak 2. klase DA JE ZA BRISANJE NAVEDENOG PRAVA
DOVOLJAN DOKAZ O SMRTI OVLASTENIKA 1
9:16 NIEGOVE SUPRUGE
Zabrana otudenja i opteredenja
1601/2018 BEZ PISMENé SAl LASN(.j)STI POKLONOPRIMCA 1
473 3 Voénjak 3. klase DA JE ZA BRISANIE NAVEDENOG PRAVA
DOVOLJAN DOKAZ O SMRTI OVLASTENIKA 1
9:16 NJEGOVE SUPRUGE

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu tlana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

.‘! 7 \_,
Toma¥éVi¢ Sorfja, dipl.ing.geodezije

Datum i vrijeme: 07.05.2025. 08:56:24 =




8/19/25, 2:20 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 19.08.2025 14:19

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 19.08.2025 14:19
KO:  PRIJEVOR|

LIST NEPOKRETNOSTI 379 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli
. . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
9 Vocnjak 3. klase
461 9 15.05.2015 POSEOCE NASLJEDE 60 1.35
9 Pasnjak 2. klase
473 9 15.05.2015 POSEOCE NASLJEDE 382 0.23
9 Vocnjak 3. klase
473 9 15.05.2015 POSEOCE NASLJEDE 141 3.17
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID braj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto QOsnov prava Obim prava
. .MILIC DIMITRIJE Susvojina 1
. §JEKLOCA VIDOJE NIKOLA Susvojina 1/3
* *VUKCEVIC VLADANA Susvojina 113
Podaci o teretima i ogranicenjima
: .| Broj Redni Nacin Datum :
Broj/podbroj zgrade PD broj [ koris¢enja upisa Opis prava
Vocénjak 3. DoZivotno plodouZivanje U KORIST VUKCEVIC LAZARA |
461 0 2 |Klase 16.01.2018 | v EEvic TATIANE
Zabrana otudenja i optere¢enja BEZ PISMENE
461 0 3 Voénjak 3. 16.01.2018 SAGLASNOSTI POKLONOPRIMCA | DA JE ZA BRISANJE
kiase e NAVEDENOG PRAVA DOVOLJAN DOKAZ O SMRTI
OVLASTENIKA | NJEGOVE SUPRUGE

hitps./iwvww.ekatastar.mefekatastar-web/action/search/knreportPrepis

1/2



8/M9/25, 2:20 PM

eKatastar

Voénjak 3. Dozivotno plodouZivanje U KORIST VUKCEVIC LAZARA !
473 ¢ 2 | kiase 16.01.2018 | vy EFVIC TATUANE
Pasnjak 2. DoZivotno plodouZivanje U KORIST VUKCEVIC LAZARA |
473 0 2 | iase 16.01.2018 | vy EEviC TATJANE
Zabrana otudenja i opterecenja BEZ PISMENE
473 0 3 Vocnjak 3. 16.01.2018 SAGLASNOST! POKLONOPRIMCA | DA JE ZA BRISANJE
. | klase U NAVEDENOG PRAVA DOVOLJAN DOKAZ O SMRTI
OVLASTENIKA | NJEGOVE SUPRUGE
Zabrana otudenja i opterecenja BEZ PISMENE
473 0 3 Pasnjak 2. 16.01.2018 SAGLASNOSTI POKLONOPRMCA | DA JE ZA BRISANJE
klase U NAVEDENOG PRAVA DOVOLJAN DOKAZ O SMRTI
OVLASTENIKA | NJEGOVE SUPRUGE

https:iwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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8/19/25, 8:50 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 19.08,2025 08:49

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 19.08.2025 08:49
KO:  PRUEVORI

LIST NEPOKRETNOSTI 72 -1IZVOD

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrz;\de Plan Datum upisa Potes ili Nacin koriscenja PovrEi 2 | Prihod
J Skica ulica i kuéni broj | Osnov sticanja avrsina m
9 Vacénjak 3. klase
460 9 BLIZURAD NASLJEDE 22 0.49
9 Vocnjak 2. klase
472 9 POSEOCE NASLJEDE 80 2.66
Padaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. QAARINOVIC IVANA Susvojina 1/9
. J:AARINOVIC BRANKO JADRAN Susvojina 179
. QAARINOVIC ZIVAN MILKA Susvojina 1/9
. EAAR[NOVIC NIKO MONIKA Susvojina 1/9
* J:AAR[NOV[C STEVO NADEZDA Susvojina 279
. f&AR[NOVIC SANDRA Susvojina 179
- ::AARINOVIC SANJA Susvojina 1/9
. r:AARINOVIC TAMARA Susvojina 179

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

httpsffiwww.ekatastar.mefekatastar-web/action/search/knreportNew



8/19/25, 8:51 AM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Patum i vrijeme Stampe: 19.08.2025 08:50

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 19.08.2025 08:50
KO: PRIJEVOR |

LIST NEPOKRETNOSTI 21 -1ZVOD

Podaci o parceli

, - Plan . Potes ili Nacin koriicenja - 2|ppi
Broj/padbroj | Broj zgrade |g,; 5| Datum Upisa| . 5§ yyeni broj Osnov sticanja Povr3ina m*|Prihod
9 Javni putevi
468 9 POSEOCE ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 132 |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ERNA GORA Svojina 1M
* 9P§T[NA BUDVA Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

https:/iwww.ekatastar. mefekatastar-web/action/search/knreportNew

n



