CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-877/5
Budva, 20.08.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, riedavajuéi po zahtievu DELIBASIC OXANE na
osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 12/24, 73/24
i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL ,VRBA" (“Sluzbeni
list CG™- opétinski propisi br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: V74 koju Cine

Dijelovi katastarskih parcela broj 1725/3, 1726, 1721, 1720, 17221 2755/3 KO Tudorovi¢i
Djelovi predmetnih katastarskih parcela ulaze u trasu saobrac¢ajnice po LSL-u.

U tabelarnom pregledu urbanisti¢kih parametara navedeno je da UP V74 Cine dijelovi kat. parcela broj 1725,
17211726 KO Tudorovi¢i. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je
u periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu LSL-a do$lo do promjene katastarskih podataka,
pa predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj 1725/3, 1726, 1721, 1720, 1722 i
2755/3 KO Tudorovici.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija i isti
mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 303 za KO Tudorovici, od 29.07.2025. godine, na katastarskoj parceli broj 1721
upisane su Sume 5. klase povrsine 632mZ, na katastarskoj parceli broj 1725/3 upisan je paSnjak 3. klase
povrdine 2156m2, a na katastarskoj parceli broj 1726 upisane su Sume 5. klase povrSine 1866m2. Na kat.
parcelama nema upisanih objekata. U podacima o teretima | ograni¢enjima upisana je zabiljezba spora radi
utvrdivanja bracne tekovine, a kao vlasnici upisani su Gosteev Sergejevi¢ Alexey i Shabaykina Grigorij Irina.
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Potrebno je requlisati imovinsko pravne odnose sa vlasnicima kat. parcela.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine - PJ Budva,
dana 20.08.2025. godine, konstatovano je sledeée:

- U listu nepokretnosti br, 1720 za KO Tudorovici, na kat. parceli broj 1720 upisani su nekategorisani putevi
povrSine 329m2, u svojini drzave Cme Gore, sa pravom raspolaganja Opstine Budva;

- u listu nepokretnosti br. 310 za KO Tudoroviéi, na kat. parceli broj 1722 upisan je pasnjak 3. klase povrsine
985m2 u svojini Radenovi¢ Vida;

- u listu nepokretnosi br. 45 za KO Tudoroviéi, na kat. parceli broj 2755/3 upisani su nekategorisani putevi
povrsine 1181m2, u svojini drzave Crne Gore, sa pravom raspolaganja Opstine Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM - Stanovanje manje gustine

U povriinama za stanovanje mogu se dozvoliti i

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim pofrebama stanovnika i korisnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koji sluZe potrebama stanovnika podrucja. (strana 19)

Stambena jedinica je stan ili turistiCki apartman. (strana 20)

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni, viSeporodigni i
viSestambeni objekti: Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja
manje gustine sa jednom funkcionalnam stambenom jedinicom. Pod jednoporodiénim objektom, smatra
se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom,
(turistickim apartmanom smatra se cjelina koja pored spavaceg bloka ima | dnevni boravak). Pod
viSeporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica, pri éemu se
i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (strana 20)

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodiénim stanovanjem podrazumijeva broj stanova
u objektu od 4 do 6, pri cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (strana 25)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbent list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br.
02/18, 04118, 13/18, 2518, 6719, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljag.”



U clanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok, Turisti¢ki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme, Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekfa.

Clanom 27 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata SI. list CG broj 19/25, 92/25),
definisani su osnovni zahtjevi za objekat, koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku
gradenja i upotrebe, a kojima se obezbjetiuje njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakag
njegovog posebnog dijela.

4, PRAVILA PARCELACIJE | NIVELACIJE

U skladu sa ¢lanom 15, stav 1, tacka 11 2 Pravilnika o nainu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta {"Sluzbent list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se tatno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Tackom 2,
stava 1, ¢lana 15 ovog Pravilnika je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije
po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla3éena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni fist RCG" broj 29/07 i ,SluZbeni list CG" br. 32/11, 40111, 4315, 37117 i
17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom ovlad¢enog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumno katastarsko stanje.

Clanom 41 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25, 92/25)
propisano je da se na dijelu urbanistitke parcele moZe graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne
utife na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanistiku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanistitke parcele i da je
ispunjen uslov minimalne povrSine urbanisti¢ke parcele shodno planiranoj namieni.

Kroz izradu Idejnog riedenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 41 Zakona
0 izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice kao i
planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore. Planom je definisana nivelacija
javnih povrSina iz koje proizitazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni
elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela kerisnika riesavati tako Sto ée se odvodnjavanje terena wrsiti prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrSina data je u grafi€kom prilogu. (strana 23)



5. PRAVILA REGULACIE

PoloZaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovi grafickih priloga i to: planom regulacije,
nivelacije i parcelacije.

Horizontalna i vertikalna requlacija

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti - 2,5m
- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

[zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je mogucéa iskljuivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno - tri korisne etaze.
U suterenu moze biti stambeni prostor, ili podrum il smjestiti garaze.

Maksimalna visina sljiemena krova objekta (ii vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljiemena krova,

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvide 1.50 miznad
konacno nivelisanog i uredenog tereng;

- naterenu u veem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvide 3,50 miznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najniZzeg dijela objekta. (strana 25)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat. (strana 26)

ObrazloZenje pojmova koje se javljaju u planu

Nadzemna etaza je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konacno nivelisanog i uredenog terena), ukljucujuci i
prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveéa spratna visina {mjereno od poda do
poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu do 3.0 m;

- poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.



Spratne visine mogu biti i vie od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne mozZe biti vi$a od najvece visine (definisane u metrima} odredene urbanistickim
uslovima, osim u sluCaju vjerskog objekta. Spratnost cbjekta ne moZe biti veéa od one date planom u
grafickom prilogu.

Podzemna etaZa (garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta kojije sasvim ili do 2/3 svoje visine
ispod konacno nivelisanog ferena.

Na preteZzno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najviSe 1,20 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena; spraina visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moZe biti najvide 3,50 m iznad kote konaCno uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0
m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim sluajevima
gdje su tereni u veéem nagibu a prilaz objektu sa vise kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povedati, &to ¢e biti regulisano UTU-vima.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

Korisna etaZa objekta je etaZa kojoj je visinska razlka izmedu plafona i najnize tatke konacno uredenog i
nivelisanog terena neposredno uz objekat veéa od 1,00 m,

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZina krovnih badZa moze biti
najvise do jedne tre€ine duzine pripadajuceg procelja (fasade) objekta.Krovne badze se nepredvidaju u
seoskim podrudjima. (strana 20-21)

Postaviianje objekta u odnosu na javne povrSine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom
liniiom ifi je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta,
nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linfje ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeéi nacin:

- Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeéih objekata, ve¢ formirati iste ilf sliéne u novoprojekfovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.



- Na objektima koji svojom bocénom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbraéajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe. (strana 23)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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U tabelamom prikazu urbanistickih parametara je upisano — 6 novih objekata.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrSina je zbir bruto povrSina svih etaza objekta, a odredena je
spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene:

- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili pasiovni (trgovina, disko kiub ifi neka druga
namjena Gija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP raduna i povrsina
podruma ili suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona
etaza onda se njihova povrsna ne uracunava u ukupnu BRGP. (strana 21)

Na urbanistitkim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomo¢nih zgrada i garaza. (strana 22)

Na zemljistu namijenjenom za: javne saobraéajne kolske i pjeSacke povrsine, urbano zelenilo i na vodnom
zemijitu nije dozvoljeno gradenje objekata. Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze
Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada. (strana 23)

Pomoéni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaZa, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavija
uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanistickoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge
namjene. Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar {za mazut, loz ulje, i sl.}, septicka jama i sl. ukoliko
je njegova visina na najnizoj tacki konacno nivelisanog terena uz objekat vi$a od 1m. Dozvoljena maksimalna
spratnost pomoénih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do vijenca objekta. (strana 20)

Objekti poroditnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojei objekti na parcel,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti {u nizu).

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 25)

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.
Ukoliko se podrum il suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje),
uracunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).



U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti [okali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriSéenja stambenog objekta (garaza, ostava i
sl.). Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m2. (strana 25)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnike dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utyrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionin objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu,

Za objekte vete od 1.000 m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno élanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezuitatima
izvr§enih geoloSkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazeéih propisa EUROCODES, naro€ito EUROCODE 8§ -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda. Takode
se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
maguce, jer povolino utiCe na oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjemica tekstualnog priloga LSL *Vrba®, navedenc je sledeée: “Prije zahljeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provieriti staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva
terena na mikrolokacifi, na osnovu UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.”

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat geotehnickih istraZivanja terena za
definisanje geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na lokaciji: kp 1721, 1725/3 i
1726 KO Tudorovici, zaveden pod brojem 31/07 od 31.07.2025. godine i odraden od strane Geotehnika doo
Bijelo Polje RJ Niksi¢, kao i lzvjestaj o reviziji Elaborata odraden od strane komisije — Milorad Vojvodic, Lidija
Vukovié i Rajko Lalatovié, u julu 2025, godine u NikSi¢u.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaédtiti | spasavanju (,SluZbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrdine preko 400m2 {(hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i



sli¢no), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spaSavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/211 3/23).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima;
- Zakon o zadtiti i spaSavanju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ” broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ” broj 8/95);
- Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija {“Siuzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zaétite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno €lanu 8. Zakona o zastiti | zdravju
na radu {,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikem o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
("Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {,Sluzbeni list RCG" br. 47/2007 i
Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 212017, 46/20191 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim fugama u boji
kamena.

Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidijive (ispod pergole npr.). Boje na
malterisanim dijelovima fasade su prigudene, sroedne bojama iz prirode kao Sto su siva, beZ. IskljuCuje se
primjena bijele boje. Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje,morsko plavu, maslinasto zelenu
ili u boji prirodnog drveta.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opatinski propisi* broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se megu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (rafunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

- zZidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.0 m radunajuti od kote trotoara, zbog cbezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 26)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nain dati u UTU za uredenje povrSina pod zelenilom
i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.



Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani Studiom. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida. Radi ofuvanja
izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja podzida visih od
1,50 m. Veée denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Pedzidi se izgraduju kao kameni zid ili
se oblazu kamenom. (strana 26)

Zelene | slobodne povrsine u okviru stambenih objekata - Novoplanirani individualni stambeni objekti —
kuée treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina (hortikulturne + poljoprivredne povrsine) u odnosu na
urb.parcelu i 30% pjeSacke i prilazne puteve. U toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu
inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i kompozicionih ansambala; izvrsiti taksaciju biljnog materijala,
vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZenim mjerama njege; maksimalno saGuvati i ukiopiti
zdravo i funkcionalno zelenilo,posebno stara, reprezentativna stabla, postojece masline maksimaino
saCuvati, ali na mjestima gdje nije moguée njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanije,
u okviru iste parcele, na parcelama je mogucée formirati vocnjake i povrtnjake u zadnjoj basti, obnoviti
maslinjake.

Ograde mogu biti od biljnog materijala {Zive ograde) il od évrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa
odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste, obodom, granicom parcele preporucuje
se visoka Zivica i drvored  {dat Sematski prikaz drvoreda). Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih
objekat posti¢i jedinstvo cijelog naselja. Prediaze se drvored od Olea europea-masline i Quercus
pubescens-medunac, rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m(uslove za drvorednu sadnju
preuzeti iz kategorije Lineamno zelenilo) fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama, denivelaciju terena
reSiti terasasto, podzidama-medama, zastrte povrsSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati kamenim
plocama ili u skladu sa fasadnom objekta, koristiti autohtone biljine vrste, visokodekorativne alohtone vrste
kao i odomacene egzote u okviru slobodnih povrsina moguéi su bazeni, pergole ili gazebo. (strana 35-36)
Zelene i slobodne povrsine u sluzbi turizma (turisticki kompleks i stanovanje sa turizmom) - Na
povrinama planiranim za turizam i stanovanje u sluzbi turizma neophodno je najprije:

- u toku izrade projekine dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeeg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala;

- izvrSiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZenim mjerama njege,
- saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba daimai pejzazno uredenje.

PreporuCuje se ambijentalna izgradnja — privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na nacin koji
svojom malom gustinom | malom visinom u najmanjoj mogucoj mjeri naruSava prirodni ambijen. Objekti
svojom visinom ne prelaze krosnje drveca srednje visine- odnosno visina objekta ne prelazi 7,5m /GUP
Budva -sektor Kamenovo -Buljarice/.

Uredenje podrazumjeva:

- turisticki objekti treba da sadrze min. 50% zelenih povrSina u odnosu na urb.parcelu i 30% pjeSacke i
prilazne puteve.

- koris¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, egzota),

- obodom, granicom parcele preporuCuje se visoka Zivica i drvored {(dat Sematski prikaz drvoreda).
Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih objekat posti¢i jedinstvo cijelog naselja. PrediaZe se
drvored od Olea europea-masline i Quercus pubescens-medunac.

- rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m (uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz kategorije
Linearno zelenilo)

- kompoziciono rjesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradicijom vrine arhitekture
Primorja.



u pravcu pruZanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim puzavicama.

Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima koris¢enim za izgradnju objekata-

kamen i drvo, postoje¢e masline maksimalno saCuvati, ali na mjestima gdje nije moguée njihovo

uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanie, u okviru iste parcele, ulaze u objekte, poslovnog
karaktera, rijesiti partenom sadnjom koriSéenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmiitd., za ozelenjavanje
objekata preporuduje se vertikalno ozelenjavanije.

- vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogaduje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo
enterijera sa vegetacijom slobodnih povrina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najveéim dijelom
puzavice.Vertikalnim zelenilom mo3e se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,

- posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka

- denivelaciju terena resiti terasasto, podzidama,medama ,

- predvidieti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrdina,

- biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

- sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju bifi min. visine od 2,50-3,00m i obima stabla, na
visini od 1m, min. 10-15cm,

- steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ifi klesani kamen i u skladu sa fasadom
objekata,

- uokviru slobodnih povrSina od pomoénih i pratecih objekta, sem garaza, moguéi su samo bazeni, pergole
ili gazebo.

- ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZavanja i njege fj. zelenilo sa najvecim

stepenom odrzavanja. (strana 35}

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U élanu 146, stav 2 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata je da ¢e se do donoSenja
novih propisa u vezi pomoénih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na
osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 i 4/23), ako nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno |zmjenom i dopunom Cdluke o postavijanju, odnosno
gradenju i ukianjanju pomoénih objekata (,Sl. list CG" — opStinski propisi br. 21/14 i 66/23). Shodno ¢lanu 2.
Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

» tip 1 pomoc¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriSéenju sluze, kao Sto
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, fjetnje kuhinje, portirnice;

* tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao &to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

+ tip 3 pomocéni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

+ tip 4 pomocéni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kultunih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

» tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, pratedi objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skiaditenje stodne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sli¢ni objekti).

13. USLOVI [ MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Prema grafickom prikazu PPPNOP-a - ,ReZimi koriS¢enja prostora” moze se konstatovati da se predmetna
urbanistiCka parcela nalazi u posebnom podruéju poljoprivrede.

Posebna potjoprivredna podrudja - predstavljaju izuzetno vrijedne agrikultume predjele. To su naselja sa
tradicionalnom poliopriviedom u poljima i na terasama. Ove prostore je potrebno safuvati i obnoviti. Oni se
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mogu koristiti za potrebe stanovanja ukoliko se radi o postoje¢im naseljskim strukturama. Moguca je turisticka
valorizacija, na nacin da se obnove stari objekti, a da se nova izgradnja vrSi na nacin da ne narusi prirodni
ambijent podrucja.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11,01/14) i Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke
(Sluzbeni list CG broj 60/18).

Na podru¢ju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*,
45/14, 39/16 i 92/25). Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne
seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja
staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je
njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i
maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14, 39/16 i 92/25).

Clanom 14 stav 1 alineja 3 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14, 39/16 1 92/25) propisano je sledece: "Izgradnja stambenih objekata, osim u sluéaju
rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje porodiénih stambenih objekata, koji sluze za individualno
stanovanje vlasnika ili ¢lana porodice poljopriviednog gazdinstva ili objekata namijenjenih za turistiCku
valorizaciju maslinjaka, izgradenih u skladu sa ambijentalnom cjelinom, isklju€ivo na posjedu koji je veci od
0.1 ha, uz obavezan nalaz i pozitivno misljenje nadleznih organa".

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjedenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
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15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slu€aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG" br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske

komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturme sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnike uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20, 140/22).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
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17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geolo3kih istraZivanja I drugih radnji koje mogu frajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32111, 4711, 48/15, 5216, 55/16, 2117, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe vode i u
sludaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljutuje na Javni vodoved i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL.-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Eija je visina veé¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Cre Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao i uslove za oznagavanje
i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati cbezbijeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta, u skladu
s planskim dokumentom.

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistiCkim parcelama sa postojecim objektima
koiji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji moguénost obezbjedivanja
kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze obezbijediti samo pjeSacki odnosno biciklisticki pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta. (¢lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,Sl. List CG" broj 19/25)

Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povrsine
OSTALI SADRZAJ! prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama il na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turistiCke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.). (strana 23)

RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u skiopu ili van
objekta, prema normativu 1,5PM/stan ili turisticki apartman. (strana 25)
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Garazu planirati izvan osnovnog volumena objekta, ali obavezno uz njega, max. dim.3,6 x 6,0m. uz
postovanje date gradevinske linije. Obavezno planirati na 100m2 BGP objekta 1 parking mjesto odnosno ako
objekat ima turisti¢ku namjenu planirati 1,5 parking mjesto na 50m2 tur. prostora (1 apartman).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“S.
list CG” broj 41/25).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ctanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
cbjekte je iz ¢lana 17, 18, 23, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene
mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene tog dijela objekta.

Izgradnja javnih objekata vr3i se na nagin kojim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. lzgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vrsi se na nain kojim se licima iz stava 1 ovog €lana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova
za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duzan je da
obezbijedi vlasnik cbjekta. (Elan 30, Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl. list CG
broj 19/25, 92/25)

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {,SluZzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahfjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunceve energie,
koridéenje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata SI. list CG broj 19/25, 92/25),
propisuju se mjere ekonomi¢nog koriséenja energije i Cuvanje toplote prema kojoj postavliene instalacije za
grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i osvjetljenje moraju biti projektovani i izvedeni na nacin da se
ostvaruje poboljSanje energetske efikasnosti, vodeéi raduna o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije,
odnosno da objekat bude i energetski efikasan (da se koriste minimalne koli¢ine energije tokom njegove
izgradnje, odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbenti list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca obijekta i izbjegavati toplotne mostove. U cifju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energijle u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri prorafunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrosnja energije za vjestatku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi®, broj
01/15), predvidiela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolo8kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objekiu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog ofpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njinovog praznjenja prilagoditi
koliéini smecéa. PoStujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju {bez iviénjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smeée moguée je sa fri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze biti veca od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog
rjeSenja moZe se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena
je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (€l. 10 Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata. Idejnim rie$enjem se utvrduje
generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naro€ito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistic¢ke parcele:
Clanom 41 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu
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urbanisticke parcele moze graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu, u zavisnosti od
namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanistiCke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine
urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provijeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zaétite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetna urbanisticka parcela se nalazi u posebnom podru¢ju poljoprivrede, prema PPPNOP (Rezimi
koriscenja prostora)

Mjere zastite zastiCenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglaviju 30.Pravila za zastitu prirodnih
i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine (strana 259-280) i obradene su u tatkama 13. Uslovi i mjere za
zastitu Zivotne sredine, ovih urbanisticko tehnickih uslova.

- Predmetna urbanisti¢ka parcela se ne nalazi u trasama koridora infrastrukture, ni u zasticenim zonama
kulturnih dobara, u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i
www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25, 92/25)
objekat se gradi na osnovu gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev prilozi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 ta¢.1, 2, 317, odnosno za izgradnju
porodi¢ne stambene zgrade stav 2 tac. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradniji
objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tac. 4, 516 i stava 2 tac. 4, 5 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za
izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o izgradnji objekata.)
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1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 214 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljista upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primoria;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da i je glavni projekat u sadrzaju i formi sacinjen
na nacin propisan Zakonom o izgradniji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 53/25).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradniji objekata, radi utvrdivanja podobnosti
objekta za upotrebu nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije pocetka koriscenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konaénog izvjestaja o vrSenju strunog nadzora.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
i€, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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I1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACLE VRBA, list 11 — Namjena objekata i povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 13.08.2025. godine
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IZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE VRBA, list 13 — Parcelacija i regulacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitroyic¢, dipl.ing.arh. Budva, 13.08.2025. godine




1ZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE VRBA, list 14 — Parcelacija i koordinatne tacke
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

b515 6575255.60 4679123.18
b516 6575253.75 4679109.56
b517 6575256.50 4679084 20
b518 6575260.81 4679067.76
b519 6575248.83 4679075.51
b520 6575234.53 4679080.71
b521 6575219.39 4679079.15
b522 6575215.28 4679081.56
b523 6575203.11 4679090.20
b524 6575167.93 4679106.38
b525 6575175.25 4679117.76
b526 6575163.27 4679130.98
b527 6575157 .47 4679139.48
b528 6575178.58 4679139.48
b529 6575203.43 4679143.20
b530 6575226.06 467915409
b531 6575228.02 4679153 43

Rukovodilac Sgktora za urbanizam,
Budva, 13.08.2025. godine




1ZVOD IZ LOKALNE STUDUE LOKACIJE VRBA, list 15 — Pejsazna arhitektura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

M/ZZA/Z\;(Zé\,TpI.ing.arh.
L/’( '

Budva, 13.08.2025. godine




GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE VRBA, list 16 — Saobracaj | infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
ila Mitrovi¢ydipl.ing.arh.
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Budva, 13.08.2025. godine




GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SAOBRACAJ

POSTOJECI VODOVOD

= == == =4  PLANIRANI VODOVOD

Z REZERVOAR
@ HIDRO STANICA SA RZ 5000m?®
D IZVOR
FEKALNA KANALIZACIJA

OTPADNE VODE - PRECISCENA 97%

. BIOPRERABIVAC 1000-2000J

7

o000 POSTOJECI DV 110 kV

POSTOJECI DV 35 kV

E NOVOPREDVIDENA 10KV MREZA
E MBTS 10/0,4 kV, 2 x 630 kVA

PLANIRANO TK OKNO

——— —‘ PLANIRANA TK KANALIZACIJA

KAPACITET (BROJ CIJEVI)
TK KANALIZACIJE

2xPVC @110




I1ZVOD IZ LOKALNE STUDUJE LOKACLJE VRBA, list 17 — Saobracaj
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

P V624
|

627
V77

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mijla Mitrovic; dipl.ing.arh.
L

Budva, 13.08.2025. godine




IZVOD I1Z LOKALNE STUDUE LOKACIJE VRBA, list 18 — Vodovodna mreZa i kanalizacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
i dipl.ing.arh.

Budva, 13.08.2025. godine
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PLANIRANI VODOVOD
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IZVOR
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE VRBA, list 19 — Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

10,4 kV
"VRBA - 1Y26a

AR

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 13.08.2025. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

POSTOJECI DV 110 kV

POSTOJECI DV 35 kV

NOVOPREDVIDENA 10KV MREZA

MBTS 10/0,4 kV, 2 x 630 kVA
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1:1000
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IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACLE VRBA, list 20 — Telefonija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mijla Miyrgvic,/dipl.ing.arh. Budva, 13.08.2025. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

PLANIRANO TK OKNO
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE VRBA, list 21 — Ekologija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Budva, 13.08.2025. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

UTICAJ ELEKTROMAGNETNOG ZRACENJA

UTICAJ SAOBRACAJNICE

ODLAGANJE SMECA

IZVOR
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J
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LOKALNA STUDIJA LOKACIJE -VRBA

: P KAT
jup rﬂwnﬂmm 3 Kz Kl 3
i : \
1 et 745,00 745.00) 5 NOVIH OBJEKATA 2,235.00 0.20 0.60 S+P+1
2 |1811,1812 5,247.00| 5,247.00/45 NOVIH OBJEKATA 15,742.81 0.30 0.80 S4Ps1

1653, 1654

1659, 1658

6 NOVIH OBJEKATA

2,840.00/18 NOVIH OBJEKATA

2,520.00

S+P+1

1647, 1648

|TURIZAM

3 NOVA OBJEKTA

0.60

S+P+1

1649, 16850, 1651

Dio1611, dio 1621

4 NOVA OBJEKTA

1 NOVI OBJEKAT

Dio 1748

384.14)

[TURIZAM

Dio1621, dio1611, 1619 |sTANOVANJE 105.00| 1 NOVI OBJEKAT 0.20 0.56 S+P#1
13 [1820, dio 1621 |sTANOVANJE 110.00| 1 NOVI OBJEKAT T 0.20 0,60 S+P+1
14 |Dio 1617, dio 1618 |sTANOVANIE 130.00] 1 NOVI OBJEKAT 380, 0.20 0.59 4Pt
15 [Dio 1617, dio 1618 605.54 [sTANOVANJE 120.00] 1 NOVI OBJEKAT 360, ; 0.20 0.58 S+P+1
18 [Dio 1616 564.34 |[sTANOVANJE 115.00| 1 NOVI OBJEKAT 345, 2000 020 061 S+P+1
17 |Dio 1616 560.00| |sTANOVANJE 115.00] 1 NOVI OBJEKAT 34500 2000 020 0.61 S+P+1
18 |bio 1616, dic 1617 560.00) |sTANOVANJE 115.00] 1 NOVI OBJEKAT 345, 2000 o020 0.61 S+Pat
19 |Dio 1615, dio 1616, dio 1617 665.62 |[sTANOVANJE 135.00] 135.00] 1 NOVI OBJEKAT 405.00 2000, o020 0.60 S+P+1
20 |Dio 1615, dio1616 553.01 |sTANOVANJE 110.00] 110.00| 1 NOVI OBJEKAT 330.00 20000 020 0.5 S+P+1
21 |Dio 1615, dio 1616 550.55( [sTANOVANJE 110,00] 110.00] 1 NOVI OBJEKAT 330.000 2000 o020 0.58 S+P41
22 |Dio 1615, dio 1616 584.76] [sTANOVANIE 115.,00] 115.00] 1 NOVI OBJEKAT 345,00 2000 020 0.58 S+P+1
23 |Dio 1611 2,365.20 [TURIZAM 470.00| 470,00/ 3 NOVA OBJEKTA 1,410.00 20000 020 0.58 S+P+1
|24 |Dio 1724, dio 1727 1.281.43 43.41 P STANOVANJE 211.56( 255.00POSTOJEC] OBJEKAT + 2 NOVA OBJEKTA 765.00| 20000 020 0.56 S+P+1
25  |Dio1728, 1731,di01730, dio1725,di01723,dio1724 3,556.72 129.36 P+1 STANOVANJE 580.64 710.0012 POSTOJECA OBJEKTA + 4 NOVA OBJEKTA 2,130.00 20.00| 0.20 0.58 S+P+1
26 |Dio 1723 566.48| 150.10]  P+1+Pk  [STANOVANJE 150.00[POSTCJECI OBJEKAT 2000 026 0.76
26a  |Dio 1722, dio 1725 1,m,u! ISTANDVANJE 340.00 340.0013 NOVA OBJEKTA 20000 020 0.60 S+P+1
Dio 1727, dio 1728 2,810.62 STANOVANJE 560.00] 560.0014 NOVA OBJEKTA 2000, o020 0.59 P41
|28 |pio 1728 438.01 [TURIZAM 100.00] 100.00}1 NOVI OBJEKAT 2000, 022 068 S+P+1
S |Dio 1729, dio 1748 [TURIZAM ) 1 NOVI OBJEKAT

Dio 1729

Dio 1729

|TURIZAM

“[TURIZAM

95.00 95.00|

NOVI OBJEKAT

31 | 1 NOVI OBJEKAT L .|

32 |Dio 1748 493.41| [TURIZAM 100.00] 100.00/1 NOVI OBJEKAT 300.00 0.20 0.60 S+P+1
33 |Dio 1748 626.03| [TURIZAM 125.00] 125.00/1 NOVI OBJEKAT 375.00 0.20 0.59 S+P+1
34 [Dio 1748 3686.79| TURIZAM 80.00] 80.00[1 NOVI OBJEKAT 225.00 0.21 061 S+P+1
35  |bio 1748 477.31 [TURIZAM 95.00| 95.00(1 NOVI OBJEKAT 285.00 0.20 0.59 S+P+1
3 |Dio 1748, dio 1720 536.23 [TURIZAM 110.00] 110.00/1 NOVI OBJEKAT 330.00 X 0.20 061 S+P+1
37 |oio 1728 288,00 [TURIZAM 60.00] 60.00[1 NOVI OBJEKAT 18000, 20000 o020 062 S+P+1
38 [Dio 1728 351.97] TURIZAM 70,00] 70,001 NOVI OBJEKAT 21000 2000 020 0.59 S+P+1
39

; - 95.00/1 NOVI OBJEKAT ; . S+P+1
42 |Dio 1729, dio 1748 448,38 TURIZAM 90.00| 90.00(1 NOVI OBJEKAT 270000 2000 020 0.60 S+P+1
43 |oio 1748 462.42] [TURIZAM 95.00 95.00(1 NOVI OBJEKAT 28500, 2000 o020 061 S4P+1
44 |Dio 1748 777.70| TURIZAM 155, 155.00(1 NOVI OBJEKAT 465.00 2000 020 0.59 SeP+1
45 |Dio 1748, dio 1728 589,19 [TURIZAM 120.00] 120.00[1 NOVI OBJEKAT 36000 2000 o020 061 S+P+1
46 |Dio 1743, dio 1742 322.81 STAZE 20.00] S+P+1
47 |Dio 1729 54232 TURIZAM 110.00] 110.00/1 NOVI OBJEKAT 33000 2000 o020 0.59 S4P+1
48 |Dio 1729 418.58 [TURIZAM 100.00[  100.001 NOVI OBJEKAT 20000 2000 o023 0.70 S+P+1




[49 oio 1728 325.42) [TurIZAM 66.00 66,00[1 NOVI OBJEKAT 19800 20000 o020 | o060 s+Pr1 |
50 |Dio 1729 700.27) URIZAM 134,00 134.00(1 NOVI OBJEKAT 402, 20, 0.20 0.57 S+P+1
53 |Dio 1743 499.32 TURIZAM 56,00 96.00[1 NOVI OBJEKAT 288, 20. 020 057 S+P+1
54 |Dio 1743 343.08] [TURIZAM 70.00| 70.00]1 NOVI OBJEKAT 2000 020 0,61 8+P+1
55  |Dio 1743 455.58] TURIZAM 90.00 90.00(1 NOVI OBJEKAT 2000 020 0.56 S+P+1
56 |Dio 1743 386.14) [TURIZAM 75.00 75.00(1 NOVI OBJEKAT 2000 o020 0.58 S+P+1
57 |pio1743 606.48] TURIZAM 123.00(1 NOVI OBJEKAT 2000 020 0.60 S+P+1
58 |Dio 1743 336.24) [TURIZAM 70.00(1 NOVI OBJEKAT 2000 020 062 §+P4+1
59 TURIZAM 70,001 NOVI OBJEKAT S+P+1
50 TURIZAM 78.00(1 NOVI OBJEKAT

T: = sl i
; “[TuRizAM 120.00)1 NOVI OBJEKA I .

|63 |oin 1743 380.01 TURIZAM 75.00(1 NOVI OBJEKAT 2000 020 0.56 S+P+1

{64 |pio 1743 724.00 TURIZAM 110.00(1 NOVI OBJEKAT 2000 020 045 S+P+1

165 oo 1742 446,48 [TURIZAM 85, 85,00(1 NOVI OBJEKAT 2000, o020 0.57 S+P+1

{66 |pio 1743 463,58 [TURIZAM 85. 85.00(1 NOVI OBJEKAT g 2000 020 0.55 S+P+1
67 |bio 1743 48 TURIZAM 65. 65.00(1 NOVI OBJEKAT 195, 20. 0.20 056 S+P+1
69 |Dio 1740 551.76) TURIZAM 110,00 110,001 NOVI OBJEKAT 330, 20, 020 0.59 S+P+
70 [Dio 1740 642.26| TURIZAM 120.00) 120,001 NOVI OBJEKAT 36000 2000 020 0.56 S+P+1
71 |Dio 1739,di0 1738, do 1736 3,048.40] [TURIZAM 610,00 610.00/4 NOVA OBJEKTA 183000 2000 o020 060 SeP+1
72 Dio 1738, dio1737, dio 1735, dio 1738 5,518.27| TURIZAM 1,100, 1,100.00(7 NOVIH OBJEKATA 3,300. 20.00| 0.20 0.58 S+P+1
74 _/|Dio 1725, dio 1721, dio 1726 4,525.11 TURIZAM 900.00 900.00/6 NOVIH OBJEKATA 2,700, 20, 0.20 0.58 S+P+1
78 1623 1625 1,964.11 STANOVANJE 400.00) 400.00[3 NOVA OBJEKTA 1,200, 20000 o020 061 S+P+1
77|82 481.11 STANOVANJE 96.00 96.00/1 NOVI OBJEKAT 28800 20000 020 058 8+P+1
78 |1624 1,133 STANOVANJE 230.00 230,002 NOVA OBJEKTA 650, 20000 020 060 S+P+1
80 [Dio 1620, i 1628, 1627, 1631, 1626 3,505,25| ANOVANJE 700. 700.00(5 NOVA OBJEKTA 2,100. 20. 020 0.66 S+P+1

Dio 1645, 1644, 1642, 1660, 1643, 1638, 1639, 1637, 9,941.90 TURIZAM 1,980.00] 1,980,00/16 NOVIH OBJEKATA 5,940 20, 025 0.58 S+P4+1
1634, dio 1635, dio 1636, dio 1640, 2BFGUMNO

Dio 1628

1862, dio 1867

1255005 NOVIH OBUEKATA

1762, dio 1750, 1767

245 00(2 NOVA OBJEKTA

430.00[3 NOVI OBJEKAT

85 ] NOVA OBJEKTA - I 0.20 S+P4+1
85 |1641, 1640 647.28| [TURIZAM 130.00]  130.00|1 NOVI OBJEKAT aso00| 2000 020 060 S+P+1
87 |Dio 1635 547.06] TURIZAM 110 110,001 NOVI OBJEKAT 3000 2000 o020 0.60 S+P+1
88 |Dio 1633 284.63| [rurizAM 56,001 POSTOUECI OBJEKAT 112000 2000] o020 038 Pl
89 [1632 668,33 [TURIZAM 135.00(2 POSTOJECA OBJEKTA 27000 2000 020 0.40 P+t
80  |Dio 1701, 1705 7,701 [TURIZAM 1,560. 1,560.00(3 NOVA OBJEKTA 4,680, 2000 020 0.60 S+P+1
92 |Dio 1713 796.3 STANOVANJE 150, 150.00(1 NOVI OBJEKAT 450, 2000 020 0.56 S+P+1
93 |pio 1713 506.92 |sTANOVANJE 155.00(1 NOVI OBJEKAT 2000 030 076 S+P+1
¢ [1715, 1718 903.62 [sTANOVANIE 180.00[2 NOVI OBJEKAT 20000 020 0.59 S+P+1
85 [1717 1,021.44 [sTANOVANIE 200.00(1 NOVI OBJEKAT 020 059 S+P+1
9 |Dio 1718 500.56| |sTANOVANJE 131.00[1 NOVI OBJEKAT 026 0.64 S+P+1
97 |Dio 1718 1,003.90| |sTANOVANJE 200.00(1 NOVI OBJEKAT

98

101 |Dio 1760, 1768,1769 |sTANOVANJE 485,00(1 NOVI OBJEKAT ]

102 |Dio 1765, 1763,1766 1,963.1 |sTANOVANJE 380.00(1 NOVI OBJEKAT 020 0.59 S+P+1
103 |Dio 1764, 1761 634.81| |sTANOVANJE 125.00(1 NOVI OBJEKAT 0.20 0.58 S+P+1
104 1711, dio 1712 1,024.25| [sTANOVANSE 200.00[2 NOVI OBJEKAT 0.58 S+P+1
105 |1718 1,006.74| [sTANOVANIE 200.00[1 NOVI OBJEKAT 0.58 S4P41




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 18 - ReZimi koris¢enja prostora
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 13.08.2025. godine



LEGENDA

REZIM KORISCENJA PROSTORA

A, Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znaéaj

Zasticeno podrutje Kotora
(strogi rezim)
i

Zasti¢eno podrutje Kotora / okolina
(bufer zona)

Medunarodni znacaj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna i kulturna bastina

0Llp

(podruéje zasti¢enc i opstinskom odlukom)

2. NP Skadarsko jezero - R. P
/kontaktna zona/

o

Morsko dobro

Granica zahvata Morskog dobra

Obalna linija

il

Sektori

Kulturna dobra

evidentiran

Vizuelne ose (HIA studija)

I11F%

Zone prirodne vrijednosti

PredloZena gnnicl zadtite i granica zasticene okoline
ih kulturnih , arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina | infrastrukturnih vecih objekata (putevi)

Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

Otvoreni ruralni prostori

Postojeca zasti¢ena prirodna podrucja
Inacionalni park, spomentik prifode. predio Luletnin odika’

P ijalna zasti¢ prirodna podruéj

Granica zastitnog pojasa
NP Lovéen | NP Skadarsko jezero

Morski habitati

)
T

Kod uvale Valdanos

Lustica: od Mamule do rta Matka

Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

Od rta Traste do Platamuna

Od rta Volujica do Dobrih Voda

PredioZeno zas. podrucje u moru - Kati¢

Seka Deran | juini dio V. PlaZe do delte Bojane

I T T

Podruéja za razvoj intenzivne poljoprivrede

=

Posebna podrutja poljoprivrede
Ipodruéja vrijednih agrikulturnih predjela/

SUME - rezimi ]Vﬂjldnut 345 |

(7
£
3

(strogi reZim)

il

(fleksibilan rezim)

lzuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli

Predione cezure - zeleni prodori

Predione cezure - zeleni prodori

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

dena obala odmak - se ne moze primijeniti

M, & aptacija odmaka

zbo-gnlslihdmthprlva

Moguéa adaptacija uz primjenu urb

Mogucta adaptacija uz primjenu urbanisti &kih kriterijuma |
dodatne mjere

Moguca adaptacija za projekte javnog interesa

Mogucta adaptacija za projekte j g interesa
uz dodatne mjere

dod'ﬂne mje;e

B H HEHBHBE

Uslovi za prosirenje zone odmaka

E. Obalni pojas1000m od obalne linije

—
=4

Linija odmaka 1000m
Linija odmaka 100m

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam

Tipovi gradevinskih rucia

1.1. Gradevinska podrutja naselja - urbana
1.2. Gradevinska podrutja naselja - ruraina

2. lzdvojeni dijelovi GP naselja

- Detaljna razrade u okviru plana

isti &kih kriterijuma

Moguta adaptacija uz prioritet legalizacije | sanacije

¢ uz prioritet legalizacije i sanacije te uz




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-811
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Katastarska opétina: TUDOROVICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5
Parcele: 1721, 1725/3, 1726

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

104-919-19036/2025
Datum:  29,07.2025

KO: TUDOROVICI

Nz osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeve OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM:;I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/25-877/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 303 - PREPIS

Broj:

!
!

Podaci o parcelama ‘
. Broj Flan . Potes ili Natin koriséenja Bon. .
Broj p"‘“’“’i zgrade | Skica |P3Wm UPisal  yyica | kueni broj Osmoy sticanja Kiasa | Povisina m®  Prihod
1721 5 KESMOILOVO Fﬂm 5. Knse 63 032
371 KUPOVINA
1725 3 5 CESMOILOVO Fainjak 3. Klase 2156, 237
371 KUPOVINA :
1726 5 ICESMOILOVQ Sume 3. Klase 1366 0.93
3771 KUPOVINA i
4654 3.62
i
Podaci o vlasniku 1li nosiocu |
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava !
GOSTEEV SERGEJEVIC ALEXEY Susvojina P
MOSKVA MOSKVA - :
SHABAYKINA GRIGORD IRINA Susvojina "
RUSDA RUSUA - :
|
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni ; e Datum upisa .
j 70| orade | PP | “broj Natin kori¥¢enja Veijeme ul;)isa Opis prava
Zabiljezb gxom \
ZABIL TEZHA SPORA -POSLBR.P.1255724 KOJI SE |
1721 1 Sume 5. klase SHABAYKINA IRINE RADI UTVRDENJA BRACNE
12:44 TEKOVINE. i
UPIS SE VRSI NA OSNOVU POTVRDE OSNOVNOG !
SUDA U KOTORU POSL.BR.P.1255/24 OD 14.4.2025 G.
ZabiljeZzba spora \
ZAB A SPORA -POSL.BR.P.1255724 KOJI SE .
o | AR AR R B |
1725 3 1 Pa3njak 3. klasc SHABAYKINA IRINE RADI UTVRDENJA BRACNE
12:44 TEKOVINE.
UPIS SE VR3I NA OSNOVU POTVRDE OSNOVNOG
SUDA 1] KOTORU POSL.BR.P.1255/24 OD 14.4.2025.G.
Z’lbl]fezbEI%S ora
ZABILIEZEA SPORA -POSL.BR P.1255024 KON SE
oonsnzs | {OpLr R RO N Bt
1726 1 Sume 5. Klasc SHABAYKINA IRINE RADI UTVRBENJA BRACNE
12:44 TEKOVINE.
UPIS SE VR3I NA OSNOVU POTVRDE OSNOVNOG
SUDA U KOTORU POSL.BR.P.125524 OD 14.4.2035.G!

Datum i vrijeme:

28.07.2025, 07:43:17
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 29 .07.2025. 07:43:18



B/20/25, 12:30 PM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme stampe: 20.08.2025 12:29

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 20.08.2025 12:29
KO:  TUDOROVICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 45 - 1ZvOD

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . ,
Broj/podbroj | Broj zgrade |, ;.. [Datum upisa| .5y eni broj Osnov sticanja Povrsina mZ|Prihod
5 Nekategorisani putevi
1720 2/71 PODSTUBICU | op| KA DRZAVNOG ORGANA| 327 ]0-00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. CRNA GORA "
- Svojina 1/1
* 9 PSTINA BUDVA Raspolaganje 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https:/fekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

1"



8/20/25, 12:31 PM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 20.08,2025 12:30

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 20.08.2025 12:30
KO:  TUDOROVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 310 - IZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
5 x Pasnjak 3. klase
1722 3/71 CESMOILOVO ODRZAJ,POKLON 985 1.08
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. BADJENOVIC DJORDJA VIDO svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https:/fekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

1M



8/20/25, 12:31 PM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 20.08.2025 12:30

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Daturn: 20.08.2025 12:30
KO:  TUDOROVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 45 - 1ZvOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koricenja . 2lpe
Broj/podbroj|Broj zgrade| ¢ ., [Datum upisal, .o i wuéni broj Osnov sticanja Pavréina m* Prihod
] : Nekategorisani putevi
2755/3 10/23 19.12.2023 | TUDOROVICI ODLUKA DRZAYNOG ORGANA 1181 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* _CRNA GORA Svojina 1/1
* ? PSTINA BUDVA Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

hitps:ffekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knrepariNew

117



