CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-1010/3
Budva, 10.10.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, riesavajuci po zahtjevu “GOLD RIVIJERA" d.0.0. na
osnovu &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 12/24, 73/24
i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i UP EKSKLUZIVNI
TURISTICKI KOMPLEKS Crvena Glavica (“Sluzbeni list CG™- opstinski propisi br. 11/10), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju 2 objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 9 koju ¢ini katastarska prcela 1513 KO Sv.Stefan i djelovi katastarskih parcela
1511, 1512, 1514, 1515, 1528 i 1530 KO SvStefan

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Gine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-22028/2025 za KO Sv.Stefan, od 11.09.2025. godine, na katastarskoj
parceli broj 1511 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1511 KO Sv.Stefan upisani
su teret i ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-919-22029/2025 za KO Sv.Stefan, od 11.09.2025. godine, na katastarskoj
parceli broj 1512 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1512 KO Sv.Stefan nema
upisanih tereta i ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-919-22030/2025 za KO Sv.Stefan, od 11.09.2025. godine, na katastarskoj
parceli broj 1514 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1514 KO Sv.Stefan upisani
su teret i ogranicenja.
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U listu nepokretnosti broj 104-919-22034/2025 za KO Sv.Stefan, od 11.09.2025. godine, na katastarskoj
parceli broj 1528 KO Sv.Stefan nema upisanih-objekata. Na katastarskoj parceli 1528 KO Sv.Stefan upisani
su teret i ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-919-22035/2025 za KO Sv.Stefan, od 11.09.2025. godine, na katastarskoj
parceli broj 1530 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1530 KO Sv.Stefan nema
upisanih tereta i ograniéenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turizam — vile

Pravilnikom o vrstama, minimaino-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostitefjskih objekata za pruZanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br.
0218, 04/18, 13/18, 25/19, 67119, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znagaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskin objekata (“Sluzbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turistika vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini  koji se nalazi i dio je
turistitkog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U élanu 21 definisana je kuta za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljugivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 | 20 definisani su turistitki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjeStaju turista na odredeno
vrijieme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
{“Sluzbeni list CG” broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni-objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga smjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pia i napitaka i druge usluge
uobiajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel mozZe da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (fopla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamih ugostiteljskih objekata,
shodno élanu 16 pravilnika, predstavijaju samostainu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja ! usluZivanja hrane, pica |
napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

Clanom 27 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata SI. list CG broj 19/25, 92/25),
definisani su osnovni zahtjevi za objekat, koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku
gradenja i upotrebe, a kojima se obezbjeduje njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog
njegovog posebnog dijela.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa lanom 15, stav 1, tatka 1 | 2 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“SluZbeni list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se tatno utvrdila povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Tackom 2,
stava 1, 6lana 15 ovog Pravilnika je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije
po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim katastarskim podiogama.




Elaborat izraduje ovlai¢ena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,SluZbeni list CG™ br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i
17H18).

Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o
drZzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi
organ uprave i potvrduje pegatom i potpisom ovladéenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 41 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25, 92/25)
propisano je da se na dijelu urbanistike parcele moZe graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne
utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku. parcelu, u zavisnosfi od namiene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanistitke parcele i da je
ispunjen uslov minimalne povriine urbanistigke parcele shodno planiranoj namieni.

Kroz izradu Ideinog rieSenia urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 41 Zakona
0 izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata,

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu ptana — poglavlje UTU za izgradnju
eksluzivnih vila — (tekstusalni dio UP-a, strana 21)
Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska finija predstavija krajnu granicu-za |zgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji
je obavezujuéa i na njoj se postavlja jedna fasada objekta.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. [z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (tekstualni dio UP-a, strana 21)

Nije dozvolieno zatvarati svetiarike postojeéih objekata, vec formirafi iste ili sliéne u novoprojektovanim
objekftima.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraajnicu unutar bloka, dozvoljeno je

ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluCajevima kada je Sirina oveg javnog prolaza 5,5 metara i vide. (tekstualni
dio UP-a, strana 21)

* Minimalno odstojanje objekata od boénih granica parcele:

- slobodno stojeéi objekti — 2,5m

- jednostrano uzidani objekti — 5m prema slobednom dijelu parcele

- obostrano uzidani objekti — 0,0m

+ Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m.

+ Minimalno odstojanje objekia od susjednog objekta je 4m.

* lzgradnja na ivici parcele je moguéa iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika parcele.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (podrum), prizemlje, 1 do 2 sprata - Su (Po)+P+1, ili suteren
(podrum), prizemlje i 2 sprata — Su (Po) +P+2, cdnosno — tri korisne etaze.U suterenu ili podrumu smijestiti
garaZe.Kod velikih nagiba mogu se javiviti { vise suterenskih etaZa, ali krov ne moze biti visogiji od kote
postojeeg magistralnog puta, odnosno ne moze biti iznad relativne kote magistralnog puta.

Kota prizemlja

na pretezno ravnom terenu: najvise do 0,60m iznad konacno nivelisanog | uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.00 m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena;
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na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konagno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. {tekstualni dic UP-a, strana 22)

Objekti mogu imati samo jedan podrum, osim objekata javne namjene, videstambenih objekata i poslovnih
objekata. Spratne visine pedruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m. (strana 18 i 19)

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 do 2 sprata - Su(ili Po)+P+1, ili suteren
(il podrum), prizemlje i 2 sprata - Sufjli Po)+P+2, odnosno - fri korisne etaZe. U suterenu ili podrumu
smjestiti garaze. :
Kod velikih nagiba mogu se javiti i viSe suterenskih etaza,ali krov ne moZe biti visogiji od kote postojeteg
magistralnog puta, odnosno ne moZe biti iznad relativne kote magistralnog puta. (tekstualni-dio UP-a, strana 21 i
22)
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

« stambénu etazu do 3.0 do 3,20 metara;

» poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

» izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla

visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko o zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u'slu¢aju vierskog objekta. (tekstualni dio UP-a, strand 18)

Krovovi
Krovovi su predvideni ravni kao neprohodne ili prohodne terase. Preporucuje se pretvaranje krovova u
krovne baste. (tekstualni dio UP-a; strana 25)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazii nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (tekstualni dio UP-a, strana 21)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne efaZe: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa clanom §. Zakona o geolo3kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izradi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta geoloSkih
istrazivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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Za objekte veée od 1.000 m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geolo3kim
istrazivanjima (“SluZbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-gecloske, hidro-geoloSke i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakijutkom o uslovima i nainu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vaZecih propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcifa, kao i odgovarajucih MEST EN standarda. Takode
se preporuéuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povoljino utiée na oBuvanje stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vede,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne fame.

Rjesenjem br. UP I 072-93/20, od 29.06.2020. godine nalozeno je ovom Sekretarijatu da, prije izdavanja
urbanisticko tehnickih uslova, ukoliko je to planom propisano, podnosilac zahtieva u obavezi da dostavi
dokaz o provjeri geomehanickih svojstava terena na lokaciji.

Jedna od smjernica predmetnog LSL-a je da je, za izgradnju na parcel, prije podnoSenja zahtjeva za izradu
urbanistiéko-tehnigkih uslova, obavezno provjeriti stati¢ku stabilnost i geomehanicka svojstva ferena na
‘mikrolokaciji, na osnovu uslova za stabilnost terena i objekata i prihvalijiv nivo seizmickog rizika.

Investitor je dostavio elaborat o geotehni¢kim svojstvima terena brbj 201-25 od 07.07.2025. godine,
za potrebe projektovanja objekata na urbanistickoj parceli UP9 i izvjeStaj o tehnickoj kontroli
(revizija).

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju {,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda {,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mijere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, tréni centri i
sliéno}, shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32111, 54/16, 146/21 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:

Zakon o zastiti i spaSavaniju (,S. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),

Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara (,Sl. list SFRJ" broj 30/21);
Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizint objekta poveéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ” broj 8/95);

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora |spunjavat| uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceqg objekta bilo koje namjene, shodno Elanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradifista
("Sluzbeni list RCG” broj 04/39).



Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG® br. 47/2007 i
Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019174/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Neophodno je odgovarajuéim arhitektonskim stilom koji se bazira na lokalnoj graditeljskoj praksi, stvoriti
jasan, odreden i prepoznatijiv stil lokacije. Prepoznavanje tradicijonalnih formi, njihovim transponovanjem i
implementacijom u. sadasnji kontekst treba da stvori savremeni arhitektonski i likovni izraz karakteristicnog
za lokacije mediteranskog karaktera,

Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa principima visokog turizma. Neki od ovih principa su
ambijentalno uklapanje izrazeno kroz afirmaciju otvorenih i zelenth prostora oko objeata, koriscenje
arhitektonski atraktivnih { upecatljivih formi i oblika, kori$éenje kvalitetnih i trajnin materijala, kao i prirodnih
lokalnih materijaia, itd.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koje vode ka
kicu, kao Sto su laznas postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih
sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Optina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljiéta (,Sluzbeni list CG — op3tinski propisi® broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m ili fransparentnom ogradom do visine od 1.40m.
- Zidane | druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekta na uglu ne mogu biti vide od 0.90m radunajuéi od kote trotoara, zbog obezbedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice.,

- vrata i kapje na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele. {strana 22)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vrSiti na nacin dat za uredenje povrsina pod zelenilom i
slobodnih povr§ina, a detaljna razrada fe ostavljena viasnicima.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U €lanu 146, stav 2 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradniji objekata je da ée se do donoenja
novih propisa u vezi pomocnih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na
osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (,SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 1 4/23), ako nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno Izmjenom i dopunom Odluke o postavijanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,S. list CG* ~ op§tinski propisi br. 21/14 i 66/23). Shodno ¢lanu 2.
Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

+ tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa cbjektom &ijem koridéenju sluze, kao $to
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistiene, kotlarnice, plinski sistemi;

» tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;



« tip 4 pomocni objekti u funkciji zatite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stone hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sli¢ni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podrucju prirode, a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* broj 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13,
53/14i37/18), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11,01/14) i Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zvu¢nu zastitu zgrade od buke
(Sluzbeni list CG broj 60/18).

Na podrucju UP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*,
45/14, 39/16 i 92/25). Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne
seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja
staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je
njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i
maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14, 39/16 i 92/25).

Clanom 14 stav 1 alineja 3 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14, 39/16 i 92/25) propisano je sledece: "lzgradnja stambenih objekata, osim u slucaju
rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje porodicnih stambenih objekata, koji sluze za individualno
stanovanje vlasnika ili ¢lana porodice poljoprivrednog gazdinstva ili objekata namijenjenih za turisticku
valorizaciju maslinjaka, izgradenih u skladu sa ambijentalnom cjelinom, iskljucivo na posjedu koji je veci od
0.1 ha, uz obavezan nalaz i pozitivno misljenje nadleznih organa".

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.



Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
ili mineralodke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG” br. 49/1040/11, 44/17
i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona.
Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Cre Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sl. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koridcenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list CG" broj 82/20, 140/22).




U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevoved regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehni¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primortje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“SluZbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i.u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr3enje radnji koje na bilo
koji nacin.mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posébni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJ1 MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geclo3kin istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama {“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 3211, 47/11, 48/15, 52116, 55/16, 2117, 80/17 i 84/18).
Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe vode i u
sluéaju kada novi li rekonstruisani stambeni.objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikijucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vedu za potrebe objekta karisti samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene li stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

‘Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
‘strane Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore.

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske sachracajnice ili javnog puta, u skladu
s planskim dokumentom.

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa postoje¢im objektima
koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji moguénost obezbjedivanja
kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze obezbijediti samo pjeSacki odnosno biciklistick pristup sa
gradske sacbracajnice ili javnog puta. (€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List CG* broj 19/25)

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje-urbanistit':ke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu datom u tabeli

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
EKSKLUZIVNE VILE 1,5 PMAvili 100m2
HOTELSKI KAPACITET( 1 PM/apartmanu
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sl.
list CG” broj 41/25).
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Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23, a za stambeno-poslovne iz lana 17, 18§ 23 plus dio objekta poslovne namjene
mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene tog dijela objekta.

lzgradnja javnih objekata vrsi se na nain kojim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. Izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vr3i se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog €lana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednickim prostorijama. '

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i vise stanova moraju se izgradivati na naéin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova
za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokreffjivosti i lica sa invaliditetom duzan je da
obezbijedi viasnik objekta. (€lan 30, Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl. list CG
broj 19/25, 92/25)

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtievima energetske efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$enjem sunceve energije,
koriScenje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske eftkasnosti sisteme grijanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata SI. list CG broj 19/25, 92/25),
propisuju se mjere ekonomi&nog koris¢enja energije i Suvanje toplote prema kojoj postavijene instalacije za
grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i osvjetljenje moraju biti projektovani i izvedeni na nacin da se
ostvaruje poboljSanje energetske efikasnosti, vodeéi raduna o kerisnicima i klimatskim uslovima lokacije,
odnosno da objekat bude i energetski efikasan (da se koriste minimalne koli¢ine energije tokom njegove
izgradnje, odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije freba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori§¢enja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroénja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potronja energije
za vjestalku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se frebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
celijfa treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenija elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi“, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti na urbanistickoj parceli.

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu
ili niSe za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalneg otpada. Pri tome voditi rauna o
porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prifagoditi koli¢ini sme¢a. Podtujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju {bez iviénjaka) u odnosu na
saobraéajnicu, sa.padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece mogucée je
sa fri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti veca od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog
rieSenja moZe se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena
je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektomn i spratnost, a ove vrijednosti megu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcefa na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vi¥e susjednih urbanistickih
parcela (€l. 10 Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata. Idejnim rje$enjem se utvrduje
generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima,

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu
urbanisticke parcele moZe graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od
namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanistiéke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrSine
urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

-24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36. Pravila za sprovodenje plana tadka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZedoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono3enja Plana
generaine regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukiure i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulfurnih dobara.”

» 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.
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Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarske parcele 1511, 1512, 1513, 1514, 1515, 1528 i 1530 KO SvStefan ulaze u trasu koridora
saobracajnica u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zaétitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 92 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list CG* broj 82/20
140/22). Medutim, u stavu 7 istog €lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 6 ne
odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je
detaljnim planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica (Op&tinskim putevima upravijaju nadlezni organ
lokalne uprave ili privredno drustvo ¢iji je osnivac jedinica lokalne samouprave odnosno privredno drustvo ili
preduzetnik kome je jedinica lokalne samouprave povijerila te poslove - stav 5 ¢lana 13).

Preklapanjem geodetske podloge sa zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je da se predmetne katastarske parcele ne nalaze u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25, 92/25)
objekat se gradi na osnovu gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev prilozi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 ta¢.1, 2, 3 i 7, odnosno za izgradnju
porodicne stambene zgrade stav 2 ta¢. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji
objekata. Dokumentaciju iz stava 1 ta€. 4, 56 i stava 2 tac. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za
izdavanije gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o izgradnji objekata.)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
viasnika zemljita upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorija;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Gradevinska dozvola za objekat porodiéne stambene zgrade izdaje se na osnovu sljedece dokumentacije:
1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;




2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rieSenie i idejnog rjesenja;

3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i
pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volie
vlasnika zemljista upisane u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da li je glavni projekat u sadrzaju i formi sacinjen
na nacin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 53/25).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata, radi utvrdivanja podobnosti
objekta za upotrebu nadleZni organ za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije pocetka koriscenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konacnog izvjestaja o vrsenju struénog nadzora.
Za porodiénu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije sedam
dana od sacinjavanija izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehni¢kim pregledom, osim u sluéaju porodi¢ne stambene zgrade
gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredeniju prostora (,SI. list CG" broj 19/25 i 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Obradivac

Samostalni savjetnik |, Gote- Oy VD Sekretar

%‘NMB iy

,MM dip.inz.arh. " % Mirjana Mederjca
IR \\Qﬁ&”\c—\
ever ///’? (‘i‘ \égx
" -.- \
&
Dostavijeno: & ,_,)f:' roNFY,
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD I1Z UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta hidrotehnika

mr Mladen Ivanevi¢ dipl. inz. arh.




IZVOD I1Z UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta parcelacija-regulacija i nivelacija




IZVOD I1Z UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta koordinatne tacke
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G94 6574691.17 4678968 58
GO5 6574682.72 4678980 .55
G96 6574670.32 467899975
(G97 657466572 4679005.30
(G98 6574664.82 4678993.00
G99 6574665.49 4678980.68
G100 6574671.80 4678927 55
G101 6574672.13 4678924 31
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KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta saobracaj
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Karta hidrotehnika
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IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI

KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta elektro mreza

mr Mladen m

dipl. inz. arh.




IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI

KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta telekomunikacija
dipl. inz. arh.

Budva 10.10.2025.
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IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta namjena

mr Mlad;n@dipl‘ inZ. arh.

O‘%/éﬂ/;dwa 10.10.2025.
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1513, 1514, DIO1515, DIO1528, DIO 1530, 1512, DIO 1511

1ZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI

KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

URBANISTICKI POKAZATEL]!
)¢ dipl. inz. arh.

!%Budva 10.10.2025.

POVRSINA MAX. POVRS. oy animan
UP [BROJ KATSTARSKE PARCELE |URB PARC. EEAANLIE NA Pl A BROJ sl U L T iy
» P,x KD |
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-22031/2025
Datum: 11.09.2025
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOI, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1034 - PREPIS

odaci o parcelama

i Broj Plan n Potes ili Nadin koriScenja Bon. s 2
Broj Podbrof Sroh | gy | Datum upisa| uiica i kuéni broj Osnov sticanja g | s ol
1519 1 17 27/06/2016 [PASIA JAMA Gradjevinska parcela 555 0.00
2/14 KUPOVINA
1519 1 17 PASIA JAMA Bazen 55| 0.00
2/14 GRADENIJE
1519 1 1 17 PASIA JAMA Zgrade u turizmu 169) 0.00
2/14 GRADENIE
779 0.00

odaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
GONOV ALEXANDER Susvojina 26
RUS FEDERACIJA Budva
ALEKSEEVA MARIIA Susvojina A
UL. HROMOVA BR. 38, STAN 35, MOSKVA MOSKVA 66No6870684
1ZOTOV STANISLAV Susvojina 13
RUSIIA Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
) . ; Natin koriscenja PD . Prava
Broj Podbroj zg:g-:'e Osnov sticanja Godina SP"*}}““S;{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1519 1 | grade u turizmu 1p2 | Sveiina (A
UGOVOR O USTUPANJU | KORISCENJU 0 169 ALEKSEEVA MARIIA
UL. HROMOVA BR. 38, STAN 35,
1519 1 | [GaraZa 1 p | Svoiina 1/1
IPOKLON o ALEKSEEVA MARIIA
RUSKA FEDERACIJA RUSKA
1519 | | |GaraZa 2 1P é\a};‘:(a)v — 1/1 |
UPOV AL A !
< s 19 | NIKOLAIEVIC
RUSKA FEDERACUA Budva 71
1519 1 | [GaraZa 3 1p | Syoiina N 171
IKUPOVINA 5 1ZOTOV STANISLAV
RUSUA Budva
1519 1 1 [Nestambeni prostor 4 1p | Svejina 1/1
UPOVINA & [ZOTOV STANISLAV
RUSUA Budva
1519 [Stambeni prostor 5 Svojina 171
I : KUPOVII‘!IJA }41_; [ZOTOV STANISLAV
RUSDA Budva
1/3

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:30:11
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Podaci o objektima i_posebnim djelovima

. Naéin koriS¢enja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zg Sobnost izgradnje ovEsng Adresa, Mjesto
tambeni prostor Svojina 171
A ol e ® 1':17 ALEKSEEVA MARIIA
RUSKA FEDERACUA RUSKA
1519 1 | [Stambeni prostor 7 p2 | Svojina 141
GONOV ALEKSANDR
UpCVINA 119 | NIKOLAJEVI
RUSKA FEDERACUA Budva 71

Podaci o teretima i ogranicenjima

i Bro, Redni : : Datum upisa i
Broj Podbroj zgra{ie PD broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
ZabiljeZba poreskog potraZivanja
10/12/2021 RIPSENIE O OBEZBIEDENIU PORESKOG
1519 1 1 | | GaraZa POTRAZIV A UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
LR PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI 21-411/21-11293/1
9:22 0D 03.9.2021.G -HIPOTEKA U UKUPNOM IZNOSU 0D

3.538.79 E U KORIST OPSTINE BUDVA.

Aablléeiba spora

06/09/2023 TUZBA ADV.-LEPOSAVIC& LAW FIRM [Z BARA
PROMLIENE POSTOM ZA OSNOVNI SUD U KOTORU.
1519 1 1 1 2 Garaza PUTEM POSTE DANA 28.7.2023.G (RR306765005ME)
RADI PONISTENJA UGOVORA O POKLONU 1

12:37 UTVRBIVANJE PRAVAA SVOIINE NA NEPOKRET.
BLIZE OPISANIM U DISPOZITIVU.

Zabiljezba poreskog potraZivanja
RIESENJE O

e POTRA W,? oA UPI{iQf%NLOIE LT JAVNIH
, T A A AVNI
1519 I 1 6 1 Stambeni prostor PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI 21-411/21-11293/1
9:23 0D 03.92021.G -HIPOTEKA U UKUPNOM [ZNOSU OD

3.538.79 E U KORIST OPSTINE BUDVA.

Labélédba spora
06/09/2023 TUZBA ADV-LEPOSAVIC& LAW FIRM IZ BARA
PROMLJEN§ POSTOM ZA OSNOVNI SUD U KOTORU.

PUTEM POSTE DANA 28.7.2023.G (RR306765005ME)
RADI PONISTENJA UGOVORA O POKLONU I
12:37 UTVRDIVANJE PRAVAA SVOJINE NA NEPOKRET.
BLIZE OPISANIM U DISPOZITIVL.

1519 1 1 6 2 Stambeni prostor

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

. e Nagelnica; '

3 N\ —y /"
i =¥l = i
OEE;) >3 " TomaSevi¢ Sonja, dipl.ing.geodezije
\\ ) .

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:30:11
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br[;o%al;'::‘][e Zg]:;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

1519/1 104-2-910-4619/1-2024| 29072024 09:02  |ADV DRASKO DAPCEVIC Z5 SIS PO PRESUDI NA K 131911 KO
1519/1 104.2-954-4292/1-2014| 07.102014 12:05 ADY, DAPCEVIC PO ZZ Jodis 24 UPIS NA KP 151373
1519/1 L1 104.2.919-5724/1-2024| 10092024 1322 | SEMCHENKO NATALYA A RaEks 15191 £D| PG

1519/1 } 104-2-954-4292/1-2014| 07.102014 12:05 ADY, DAPCEVIC PO WZZ JOAUIR ZA UPIS NA RP 151373
1519/1 ; 104-2-954-4292/1-2014 07.102014 12:05 ADY. DAPCEY i€ |Q G S 7 UFis NARP 15573
1519/1 ; 104-2-954-4202/1-2014| 07.10.2014 12:05 AD‘[’)-HBI/I‘T‘.’IS'JEE”C PO UZZ ToaTs 2 OPIS NA TR 131973
1519/1 i 104-2-054-4292/1-2014| 07.10.2014 12:05 AD‘BIE&?T"S?E’ 1€ P UZZ 040714 72 UFLS NA KP 13150

1519/1 ; 104-2-954-4292/1-2014| 07.10.2014 12:05 AD‘&&%‘?&?}}:’IC PO ZZ T02/I3 ZA UFTS NAKP 131913
1519/1 L 11042:954-4292/12014| 07.102014 1205 ADY. DAPCEVIC |5 ZZ JoaE ZA UFIS NA KP 131903
1519/1 é 1002.919.5724/1.2024| 1009202 1322 | SEMCHENKO NATALYA |SVETi STAFAN NA KP 15571 o1 Pos

1519/1 ,'l 104-2-954-4292/1-2014| 07.10.2014 12:05 ADY, DAPCEY IC |3 P UL 2A UPIS NA K 13
1519/1 1 |104-2-954-4292/1-2014 07.10.2014 12:05 ADY. DAPCEVIC FO 27 TG0 ZA UPIS NA KP 151903
1519/1 1 |104-2-919-4619/1-2024| 29072024 09:02 |ADV DRASKO DAPCEVIC Zp IS FO FRESUDI NA KP 15191 KO

Datum i vrijeme:

11.09.2025. 11:30:11




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-22030/2025
Datum: 11.09.2025.
KO: SVETI STEFAN

36000000322
IIIIHMHIIIIﬂlﬂ|||lt|||lﬂ|ll|ﬁﬂllﬂ.lllﬁ|lll||llllll
104-818-22030/2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARUAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama
z Broj Plan ] Potes ili Nacin koriSéenja Bon. : 2 2
Broj Podbroj zgra}'ie Skica | Datum upisal  yiieq i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Foveiina m Prihod
1514 17 24/01/2017 |SVETI STEFAN Vocnjak 3 KIase 398 896
17 NASLIEDE
398 8.96
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
RADIENOVIC RADOMIR BRANIMIR Susvojina 5124
NIEGOSEVA 44 STARI GRAD Budva
v T o 1724
%ﬁ?ﬁ%r«ﬁ%&owm 19/7 NOVI BEOGRAD-SRBIJA NOVI MR
BEOGRAD 0
RADIENOVIC RADOMIR MIROSLAV Tsvojina 174
ROZINO BB BUDVA BUDVA
MANDIC EN Vo)1 /24
M ANDIC  NIARBOSTE. UL. ORIENSKOG BATALIONA BR. 10 , HERCEG]
NOVI HERCEG NOVI_P USA 503351294
RADIENOVIC MILANA SAVO Susvojina 1/4
UL. ORJENSKOG BATALJONA BR. 10 , HERCEG NOVI HERCEG NOVI
MANDI ™I o) 1724
MANDIG | SINIRA L oK IN TAL , FRIEDHOF STR 37/1 , NJEMACKA F"m’""a :
NJEMACKA

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni : . g Datum upisa
y V zgrade FD broj Natin koriicenja Vrijeme uI;JIsa

Opis prava

Zabiljezb geienjja g izvrienju

ZAB %JE A RIESENJA ROMJENI SREDSTVA
IZVRSENJA JAVNOG IZVRSITELJA RAJKOVIC
DARKA 1Z BUDVE 1-1267/2023 OD 28.12.2023.G. NA
SUVLASNICKOM DIELU SIMONI MILE U OBIMU

9:21

22/02/2024
1514 | Voénjak 3. klase
it 1/24.
LFOLIVUL
05/05/2025
1514 2 Voénjak 3. klase

1<
PRAVO D IVOTNdG PLODOUZIVANJA NA DUELU
RADENOVIC MIE- U KORIST POKLONODAVCA-
SIMONI MILE- 1 ZABRANA OTUDENIA [ OPTEREC
ENJA BEZ PISANE SAGLASNOSTI POKLONODAVCA .
SA ZABILIESKOM DA JE ZA BRISANIE OVIH PRAVA
| OGRANICENJA DOVOLJAN DOKAZ O SMRTI
POKLONODAVCA.

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:29:32
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e oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse j
u i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjer
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

{A Nacelnica: M

y&ﬂq —

Tonﬁﬁévié Sonja, dipl.ing.geodezije( j

Datum i vrijeme: 11.09.2025, 11:29:32 413



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Bl;ogaal;':ge gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
Q ZAKLIUCAK O PREDAJI U LN 273 LN
1514/0 104-2-919-8002/1-2022| 14.11.2022 12:41 JAVNI AZVRSITRLL  |527 LN 198 KO TUDOROVICT  IBR

Datum i vrijeme:

11.09.2025. 11:29:32




UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-22034/2025
Datum: 11.09.2025.
KO: SVETI STEFAN

(| g _\.'.“ .“‘\!

360 600322 X/
IﬂllﬂﬂllﬂllllllllllﬂlllﬁﬁﬁIlllllllﬂllllllllllllll
104.919-22034/2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama
- | Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. % -
Broj Podbroj ,erote | Skica |D8tum upisal  ylica i kuéai broj Osnov sticanja Kiasa | Povesina m?  Prihod
1528 17 16/12/2022  [PASIA JAMA Sume 5. Klase 1509 0.75
7/15 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1509 0.75
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
D.0.0."GOLD RIVIJERA"BUDVA 3 ISvojina 11
PRZNO BB-SV.STEFAN SV.STEFAN Sveti Stefan

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Datum upisa

Broj Podhro'l Broj Redni ? ; i
J ) PD Natin kori§cenja Veiene tpis

zgrade broj

Opis prava

16/12/2022
1528 1 Sume 5. klase
8:44

Hipoteka

ZABILIEZBA HIPQTEKE-PORESKO POTRAZIVANIE
NA OSNOVU RIE E%\IJA 0 OBEZBUEDENI
PORESKOG POTRAZIVANIA U KORIST OPSTINE
BUDVA BR. 21-213-U-1918 OD 13.08.2019.. GODINE U
IZNOSU OD 14,649.35 EURA.

16/12/2022
1528 2 Sume 5. klase
8:44

Zabiéjeiba poresko, %olrazivnn'a

RIESENJE O OBEZBJEDENJU PORESKOG
POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA -OPSTINE BUDVA BR. UP1.21-411/20-5262/1
0D 2.11.2020.G.-HIPOTEKA U IZNOSU OD 4.976.85 E
U KORIST OPSTINE BUDVA.

16/12/2022
1528 3 Sume 5. klase
B:45

ZALOZNO PRAVO-HIPOTERA U UKUPNOM IZNOSU
OD 6.882.51 EURA U KORIST OPSTINE BUDVA, NA
OSNOVU RIESENJA O OBEZBIJEDENJU PORESKOG
POTRA IVAl\gA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OPSTINE BUDVA BROI UPI 21-411/21-
12758/1 OD 01.10.2021. GODINE.

16/12/2022
1528 4 Sume 5. klase
8:45

[ -

IPOTEKA U [ZNOSU OD 5.578.00 E U KORIST OP
TINE BUDVA -RJESENJE O BEZBIEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH
JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI 21-
411/21-16634/1 OD 14.02.2022.G. SVOIINA -GOLD
RIVIERA DOO BUDVA.

16/12/2022

1528 5 Sume 5. klase
8:45

3

‘zm%jezgu SPOT
PO TUZBI %U%ILJE MARICE MIHAILOYIC 1Z BUDVE

KOJU ZASTUPA A%V‘VLADIMIR MILOSEVIC 1Z
BARA PROTIV TUZENOG DOO .GOLD RIVIERA.IZ
BUDVE -RADI UTVRDENJA PRAVA SVOJINE KOII
SPOR SE VODI PO RIESENJU OSNOVNOG SUDA IZ
KOTORA POSL.BR.P.583/20/12 OD 14.8.2020.G. POD
BROJEM POSL.BR.P.583/20/12(RANUI POSL.P.BR.
697/12/12).SUSVOJINA DOO,GOLD RIVIJERA, BUDVA
U DUELU 172.

03/04/2023
1528 6 Sume 5. klase
14:40

LA b G

HIPHTEKZ J UELTENOM lgﬁo U OD 7.277,I0 EU
KORIST OPSTINE BUDVA -RJESENJE O
BEZBJEDENJU PORESKOG POTR}% IVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.
UPI 21-411/23-927/1 OD 20.02.2023.G SVOIINA GOLD
RIVIJERA DOO BUDVA /1.

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:31:50
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Opis prava

eiba Tesk olra!wan
éBJEDENJU PORESKOG

Broj Podbroj| Broj Redni . i Datum upisa
J J ks | T | el Nagin kori§cenja e
09/07/2024
1528 7 Sume 5. klase
10:34

Al.:{ RIE JE OBE

POTR A-UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OP TINE BUDVA BR.UPI-21- 411!24—265[[
0D 27.32024.G.U UKUPNOM IZNOSU OD 4.558,97 E U

KORIST OPSTINE BUDVA .

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrati
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premj
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:31:51

vnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
eru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

t{ Nacelnica: ‘7

.

)Ton%a’(ewé Sonja, dipling. gcodeﬁ

243



SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele ) Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
podbroj PD
ZA BRISANJE TERETA U LN 634 KO
1528/0 104-2-919-3134/1-2025] 19.05.2025 08:55 GOLD RIVIJERA DOO  |SVETI STEFAN NA KP 1528 1529

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:31:51
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3 000322
R
1§-22032/2025

104-8

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-22032/2025
Datum: 11.09.2025.
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1149 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan T Potes ili Naéin korisc¢enja Bon. s 2 :
Broj Podbroj zgra{:le Skica | Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
1519 2 17 08/12/2016 [PASJA JAMA VoenjaK 3. Klase T4 1.66
17 VISE OSNOVA
74 1.66
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
ADRIALIGA DOO BUDVA Svojina 1
SLOVENSKA OBALA 19 BUDVA BUDVA Budva
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni " o — Datum upisa
] i PD | “proj Natin kori§éenja Vrijeme ul:)isa Opis prava
Pravo sluZbenosti
08/12/2016 USTANOVLJAVA SE PRAVO STVARNE
1519 2 3 Vocnjak 3. klase SLUZBENOSTI -PROLAZA POSLUZNOG DOBRA U
KORIST KAT.PARC.1518.Suma 4 kI.POV.726m2.KAO
15:30 POVLASNOG DOBRA 1Z LN 901.KO SV.STEFAN.
— T GPNO PRAVO - HIPOTEKA U UKUPNOM IZNOSU
OD 14.956,22 EURA U KORIST OPSTINE BUDVA NA
1519 2 4 Vocnjak 3. klase OSNOVU RIESENIA O OBEZBJEDENJU PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
13:2 PRIHODA OPSTINE BUDVA BR. UPI 21-411/20-5000/1
OD 21.10.2020. GODINE.
HIPOTEKA U UKUPNOM IZNOSU OD 8.76241 E U
06/08/2025 KORIST OPSTINE BUDVA .RJEgENﬁO
1519 2 5 Vocnjak 3. klase OBEZBIEDENJU PORESKOG POTRAZIVANI
UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
10:7 BUDVA BR.UPI21-411/25-4624/1 OD 03.06.2025.G.
SVOJINA -ADRIALIGA -DOO BUDVA /1.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

KRE ‘,‘!J‘}J‘;Ne\xéelnica: L

\ /Ef? —
LA | "ﬂ“ —_ —
) -

I - < *
L

e L4
\ 5% : Tmﬁas‘.evié Sonija, dipl.ing.geodezije

Datum i vrijeme:  11.09.2025. 11:30:34 AL
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Br}')o':ial:::_{e gPD s Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
PO UZZ 1040/14 ZA UPIS NA KP 1519/3
1519/2 104-2-954-4292/1-2014| 07.102014 12:05 AD‘&&{%&%’ Ic KO SV. STEFAN

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:30:34




60

36000000322
10O R
104-919-22033/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-22033/2025

Datum: 11.09.2025.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1080 - IZVOD

odaci o parcelama
- Broj Plan 8 Potes ili Natin koriséenja Bon. ~ 2
Broj Podbroj zg;:':ie Skica | Datum upisal ey i(i(ué[:ilhroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1519 3 17 18/05/2015 [PASIA JAMA Vocnjak J. klase 71 1.60
17 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
71 1.60
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
OPSTINA BUDVA Svojina 1/1
BUDVA  Budva
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbrej| Broj Redni . ; . Datum upisa g
. ’ zgrade PD broj Natin korid¢enja Vrijeme uppisa Opis prava
12awels ﬁasg”é%%’ag é?f'f}?: %%uﬁi iavvan.?)n 18.06.2014.U KORIST
1519 3 2 Vocnjak 3. klase OP $TINE BUDVA U IZNOSU OD 6.092,76 E.PORESKI
0:0 OBVEZN IK DIURASEVIC MIOMIR.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

~tNacelnica: i

&y ! “\ .
a 2.7\ I%”?&A By LA,—/'/

?{,mq%ev‘ié Sonja, dipl.ing geodezijg /

J
A

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:31:01
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SPISAK PODNLIETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zegrad
Brl;nlﬁalf:gjle g;; a Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
PO UZZ 1040/14 ZA UPIS NA KP 151913
1519/3 104-2-054-4292/1-2014 07.102014 12:05 AD\BH\?{%&%’ 1€ KO 3V, STEFAN

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:31:01



36000000322
0O
104-019-22028/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-22028/2025

Datum: 11.09.2025.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepok
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OP
ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe 06-332/25-1010/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 980 - IZVOD

retnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
$TINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

Podaci o parcelama
i B Plan Potes ili Natin koris¢enja Bon. ; 2 p
Broj Podbro) Sroh | iiea |Datum upisal yica Potes B el bl Bon. | poyriina m2  Prihod
1511 17 PASIA JAMA Voenak 3. Kase 478 1078
17 ODRZAJ,POKLON
478 10.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
DAMIJANOVIC PETAR NEVENKA Svojina 1/1
SLOBODE B.B Sveti Stefan Sveti Stefan

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Wagelnica:

(h T(in{éﬁq\yé Sonja, dipl.ing.geodezije /

/

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:28:22
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-22029/2025

Datum: 11.09.2025.

KO: SVETI STEFAN
Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti (

CRNA GORA

36000000322
O
104-819-22028/2025

"S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 933 - IZVOD

Podaci o parcelama
= Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. S | .
B Podbro} zgrade | Skica |DAMUM UPisa)|  ylico i kuéni broj Osnoy sticanja el R ]
1512 17 PASIA JAMA VERApE- i A 251 25
17 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
251 5.65
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
ISvojina /1

MITROVIC BOZO BRANISLAY

SARAJEVSKA 14 BEOGRAD BEOGRAD Beograd

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o admin
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:28:57

istrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19). Naplata

K "/“.. \
<,
K.

o A Nagelnica: 7

\ K’ﬂ""‘ o

"Sl. list RCG" br. 29/07,

: {i . ‘I"pma(wdc’ Sonja, dipl.ing.geodczy
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36000000322
OO T A
104-8109.22035/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-22035/2025

Datum: 11.09.2025.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1242 - IZVOD

Podaci o parcelama

: B Plan g Potes ili Na¢in koriSéenja Bon. " 2 :
Broj Podhroj zgrr:{le Skica | DAtum upisal ey i‘iﬁ%n'i broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1530 17 1570372019 [NA VRH PASJE JAME |VOchak 3. Klase 03 209
17 NASLIEDE
1530 17 15/03/2019 [NA VRH PASIE JAME [oume 2. Klase 702 0.35
17 NASLJEDE
795 2.44

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
RADJENOVIC BARBARA [Susvojina 1/8
UL. SLOBODE BR. 32 SVETI STEFAN
RADIJENOVIC DRAGOLJUB [Susvojina 178
UL. SLOBODE BR. 32 SVETI STEFAN
RADIENOVIC JOVO DUSAN ~[Susvojina 172
SLOBODE 32 Sveti Stefan Sveti Stefan
RADIENOVIC DUNIJA [Susvojina 1/8
UL. SLOBODE BR. 32 SVETI STEFAN
RADENOVIC TONKA [Susvojina 1/8
UL SLOBODE BR.32, SVETI STEFAN SVETI STEFAN

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu #lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

XL Natelnica: |

v

T{bma%’aié Sonja, dipl.ing.geodezije (_']

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 11:40:20
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