CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-1550/4
Budva, 08.05.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Radenovi¢ Ljubomira,
Pavlovi¢ Melanije i Radenovi¢ Petra na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list
CG" br. 56/18) i DUP Budva centar - izmjene i dopune (“Sluzbeni list CG"- opétinski propisi br. 25/11),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta
(Postojeci objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 4
Urbanisticka parcela broj: 4.8 koju ini katastarska parcela 2335 KO Budva

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-9974/2024 za KO Budva, od 25.04.2024.godine, na katastarskoj parceli
2335 KO Budva upisana je porodi¢na stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 2335 KO Budva upisani su
teret i ogranicenje.

Postojeci objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno élanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).




3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje VPS

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 | 2 Praviinika 0 naginu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tano
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Stavom 2 &lana 13
Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduée
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviaSéena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43115, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vaZeéeq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utice na funkcionalnost

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
objekata — viSeporodi¢no stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija {tekstualni dio DUP-a strana 217).
|zgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bogne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
mogu¢a iskljugivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na Gijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slugajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a strana 214).

Postojeti objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linijle ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Gradevinska linija
Definisana u grafi¢kom prilogu karta regulacije i u tekstualinom djelu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna
fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

Zgrada mozZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Bo¢na gradevinska linija u tekstualnom delu DUP-a:
Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici parcele.




Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz mogucénost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz poZelinu saglasnost suseda | uz
moguénost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udaljenju ve¢em od 250cm omogucava otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta. {tekstualni
dic DUP-a strana 214)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,0 m.

Razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20m ili dvostruku visinu objekta, ratunajuéi od vienca do
najnize tatke konatno nivelisanog I uredenog terena.

Zadnja gradevinska linija u tekstualnom delu DUP-a:

Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja prozora sa visokim
parapetom.

Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pruZza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima.(tekstualni dio DUP-a strana 214)

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat.

Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m racunajuci od kote poda potkrovlja do tacke preloma krovne
konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a strana 217)

Kota prizemlja: Na pretezno ravnom terenu; najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvide 1,50
m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne
etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konagno nivelisanog 1 uredenog terena najnizeg djela objekta.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanistiéko-tehnicki uslovi se izdaju iskljudivo za definisane urbanisticke parcele (tekstuant dio DUP-a strana
214). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti i definisati
kroz urbanisti€ko-tehnike uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).

Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojeéih objekata, tako da je moguée graditi jedan po
jadan objekat, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali vece ne moze.



Planom definisana bruto razvijena gradevinska povr3ina (BGRP) je maksimizirana, obavezujuca je i preko
nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulazi u zadatu BGRP,
osim ako se u suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijaine i usluzne
djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

. Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od granica
parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date brufo razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Cla_nom 5. Zakona o geolodkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geclo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivania, izradu projekta
geolodkih istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, ednosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno élanu 7. Zakona o geolokim istraZivanjima
(“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu [okaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloSkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZzenjersko-geolodke, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temelinog fla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ouvanje
stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga DUP-a “Budva-centar’, navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za
izradu urbanisticko-tehnitkih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji,
na osnovu uslova i UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatliiv ni nivo seizmickog rizika.”

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja
terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe izdavanja UTU za izgradnju objekta na katastarskoj
parceli 2335 KO Budva, zaveden pod brojem 0427/016 od 27.04.2016. godine koji je odraden od strane
.Geotehnika Montenegro® doo Niksic.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti | spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere za3tite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
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sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaétiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/08, 32/11, 54/16, 146/21 3/23);

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mre?u za gadenje poZara (,Sl. list SFRJ“ broj 30/91);

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekta povecanog rizika od pozara (,S. list SFRJ” broj 8/95);

- Pravilnik o tehnitkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaslite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno élanu 9. Zakona o zaétiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvedi radove duzan je
da fzradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata ¢ uredenju gradilita
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
-Sluzbeni [ist CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera, Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, [okalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiljara. Siroka primena
kamena ofekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a strana 223)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote. trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visogije od 0,90m raunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 218)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povriina pod zelenilom i slobodnih povrdina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smestaja
u odnosu na ostale turistitke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja naroito voditi
rafuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sliéno. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin,
lavanda, zukva i brsljan.
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Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i slicno. Staze poploCavati
kamenim, betonskim, behaton plocama ili Stampanim betonom. Informacione table i panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim reSenjem.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG" — opétinski propisi br. 21/14,
66/23). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

* tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluze, kao
Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

* tip 2 pomoéni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

* tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prate¢i objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Na podruc¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavijestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
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15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu. )
16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencie za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluGaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostormnim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pi¢e i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, €ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
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civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanje. {Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19, SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobrataja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postcji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1.1 PMistanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1PM/ 2leZaja
ADMINISTRATIVNO-POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/ 75m2 bruto povrsine
UGOSTITELjSKI SADRZAJI 1 PM/ 4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM! 75m2 bruto povriine

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore” br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim

uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, {,Sluzbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele

elemente pristupacnosti iz ¢lana 17,18,20 (ili 26+19), 22, 36 i 40.
21, USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,SluZbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris€enjem sunceve energije, koriséenje obnovljivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada {,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potronja
toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme profiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vieStadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti wrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu kiimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sligno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vieStacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Gelija treba ispitati u swhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarmnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista {,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raGuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti $to blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobragajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nagin i mjesto odlagania évrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapaniem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa élanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(SluZbeni list Opétine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vige objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vaZeceg Zakonay), [dejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroGito: uklapanie objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.




Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢ke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetna katastarska parcela
ne nalazi u trasi koridora infrastrukture nije u zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZzne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rje3enje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi 0 minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstva odrZivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

10



Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18163/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehni¢kih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |

r Miaden Ivanovic di?i,.i.arh.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

i CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-9974/2024 P
Datum: 25.04.2024
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG” br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu RADENOVIC DRAGAN, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 909 - PREPIS

Podact o parcelama

. |  Broj Plan . Potes ili Natin kori§éenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj ,othe | skica |Datum upisa| utica f kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povesina m=)  Prihod
2335 19 12/11/2015 |GOSPOSTINA |Pronse 305 0.00
19 ODRZAJ,POKLON -
. 2335 1 19 12/11/2015 [GOSPOSTINA Porodifna stambena zgrada 117 0.00
19 ODRZAJPOKLON
422 0.00
odaci o vlasniku ili nosiocu
. Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Ubim prava
RADIENOVIC BOGOLJUBA LJUBOMIR Sukori¥éenje 13
UL.GOSPO3TINA 2 BUDVA BUDVA
PAVLOVIC BOGOLJUB MELANIA Sukoriéenje 3
MJOVANOVICA 37 BEOGRAD BEOGRAD Beograd
RADIENOVIC BOGOLJUBA PETAR Sukori¥éenje 13
UL.PORODICE TRAJKOVIC BR:32. BEOGRAD Beograd
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i . : Natin korifcenja PD Prava
Broj Podbroj zg:-g{l e Osnov sticanja Godina, SP“’I}““g Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
2335 1 [Porodi¥na stambena zgrada pz | Svsvojina r 173
ODRZAT,POKLON RADJENOVIC BOGOLIUBA
969 117 | LIUBOMIR
UL GOSPOSTINA 2 BUDVA BUDVA
Susvojira /3
PAVLOVIC BOGOLIUB
MELANIJA
MJOVANOVICA 37 BEOGGRAD
Susvojina 173
RADJIENOVIC BOGOLIUBA
PETAR
ULPORODICE TRAJKOVIC BR32.
2335 1 [Nestambeni prostor 1 p | Susvojina 173
ODRZAT,POKLON RADIENOVIC BOGOLIUBA
Dviie sobe 20 | LYUBOMIR
lje so!
UL.GOSPOSTINA 2 BUDVA BUDVA
Susvojina 1/3
PAVLOVIC BOGOLJUB
MELANIIA
M.JOVANOVICA 37 BEOGRAD |
Susvojina 173
RADJENOVIC BOGOLJUBA
PETAR
UL.PORODICE TRAJKOVIC BR.32. I
2335 1 [Stambeni prostor 2 p1 | Susvojina 1/3 |
ODRZAT,POKLON RADIENOVIC BOGOLIJUBA
rosoban stan 94 | LTUBOMIR
UL.GOSPO3TINA 2 BUDVA BUDVA |

Datum i vrijeme: 25.04.2024, 10:33:40 172
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj

Broj Podbroj 2grade

Sobnost

Natin koris¢enja
Osnov sticanja

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povrﬁinap

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Susvojina 173
PAVLOVIC BOGOLJUB
MELANIA

MJOVANOVICA 37 BEOGRAD
Susvojina

RADIJENOVIC BOGOLJUBA
PETAR

UL PORODICE TRAJKOVIC BR.32.

1/3

Stambeni prostor
ODRZAJ.POKLON
Cetiri sobe

2335 |

94

Susvojina 1/3
RADJENOVIC BOGOLJUBA
LIUBOMIR

UL.GOSPOSTINA 2 BUDVA BUDVA
Susvojina

PAVLOVIC BOGOLIUB
MELANITA

M.JOVANOVICA 37 BEOGRAD
Susvojina

RADJENOVIC BOGOLJUBA
PETAR

UL.PORODICE TRAJKOVIC BR32.

1/3

Podaci o teretima i o

ranicenjima

Redni

Broj
broj

broi
Broj Podbroj ol PD

Natin koricenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Dvoriste

10/04/2013

Pravo ja

U KORIST RADJ‘ENOV[C KRISTINE.NA OSNOVU
UGOV.0 PO
NOTAR KNEZEVIC DA LIBOR.

lodouZivan
LONU BR.UZZ 96/13.0D 08.02.2013.

Nestambeni prostor

10/04/2013

Pravo Iglodouiivan'a
U KO

UGOV.0 PO
NOTAR K

IST RADJENOVIC KRISTINENA OSNOVU
LONU BR.UZZ 96/13.0D 08.02.2013.
EVIC DA LIBOR.

2335 1 2 1

Stambeni prostor

10/04/2013

Pravo I{?

U KORIST RADJENOVIC KRISTINENA OSNOVU
UGOV.0 PO
NOTAR K

lodouZivan|

LONU BR.UZZ 96/13.0D 08.02.2013.
EVIC DA LIBOR.

2335

Stambeni prostor

10/04/2013

Pravo plodouZivan,
U KOR it
UGOV.O PO
NOTAR K&

ja
IST RADJIENOVIC KRISTINENA OSNOVU
LONU BR.UZZ 96/13.0D 08.02.2013.
VIC DA LIBOR.

2335 ! 1

Porodicna stambena zgrada

10/04/2013

Pravo
U KO
UGOv.0 PO
NOTAR KNEZEVIC DA LIBOR.

lodouZivanja
IST RADJENOVIC KRISTINENA OSNOVU
LONU BR.UZZ 96/13.0D 08.02.2013.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG"

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 25.04.2024. 10:33:41

i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o

br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

& Nacelnica:

Hosao ——

e 'SONJA TOMASEVIC

2/2
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1IZVOD I1Z DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta parcelacija-koordinatne tacke

mr Mladen Ivanevié dipl. inz. arh.
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4.80

6569248.1500

4682238.1800

4.81

6569248.3459
6569232.0544

46822151398 |

482

483

6569230.3500 |

4.84

5569220.6800 |

4.85] 6569230.3500 |
| 4.86] 65609235.7900 |

387

65692426600 |

4.88

6560245.4800 |

4682215.0600

| 4682260.6600 |

489

65602450000

4682250.0600 |

4.90

6569249.1000

4682259.4900 |

481

6569248.9011

4682248.7700

492

6569220.7800

4682264.1700

483

494

6569213.3346
B! 7

4.95| 6569238.8100 |

46822940879 |
| 4682298.3900 |
| 46822591.7900 |

406

656024730290

4.97

6569242.9500 |

408 65692384200 |

46822806160 |
| 4682281.2900 |
| 4682280.7700 |

499

6569238.3616

46827829513

4.10

6569233.1197

46822822333 |

4101

6569233.3300

4682279.5200

410

6560230.9500
6560231.0342]

410

4682279.3400
| 4682278.4513 |

4.1

6569228 5690

A68278.0227

14705

6569229.8500

41

65692328500

4.10

6569232.8000|

4682263.5500
| 4682263.7800 |
| 4682264.3300 |

14108

5%9&6!:7800

4682264 5700

410

411

6568246.1000
65602463700

4111

6569247 6400

46822648000
| 46822671.9200 |
| 4682261.8900 |

411

560247 7900

4682260.1700

411

6569249.1400

4682260.2600

411

6569248.5352

46822722081

411

65609249.6800

4682273.5200

411

5569251.7800

412

6569250.1200

4121

6569246.1800

412

6568210.5300

412

B6569203.3100

412

560207 2000

412

6569200.1500

| 4682359.0500 |

412

6569202.4800

4682360.7000

412

6569205.3800

[4.728  6569208.0200|

4682356.8300
| 46B2348.9000 |

317

5602003700

46545.5.120300

413

B65659212.1500

46823226800

4.131

6569237.7200

4682260.4700

4.132

6569213.6940

4682292.6270

4.133

6569237.0778

4682292 8476

4.134

6569234.2615

4682294.3795

4.135

6569231.6120

4682296.1847

4.136

6569229.7527

4682297.3199

4.137

6569225.7000

4682302.0300

4.138

6569223.4000

4682305.6700

4.139

6569214.9300

4682303.4600

4.140

6569215.5801

4682317.8535

4.141

6569215.4120

4682318.4732

4.142

6569214.9496

4682319.3118

4.143

6569214.2033

4682319.1093

4.144

6569213.1090

4682323.1424

4.145

6569212.7175

4682324.0919

4.146

6569211.8483

4682326.4504

4.147

6569211.2344

4682326.2867

4.148

6569203.9359

4682329.5021

4.149

6569203.7702

4682330.0900

4.150

6569205.3945

4682330.5790

4.151

6569208.7600

4682338.3200

#.152

6569208.1700

4682346.6600
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1ZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta regulacija

mr Mladenfvanovi¢ dipl. inz. arh.

Budva 08.05.2024.




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta nivelacija
mr Mladen Iv i¢ dipl. inz. arh.

Budv{l 08.05.2024.




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta saobracaj

| mr Mladen Tvanovi¢ dipl. inz. arh.

S
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1ZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta hidrotehnika
mr Mladen Ivanovis dipl. inz. arh.

lile

\\ Budva 08.05.2024.]




1ZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta elektro mreza
 mr Mladen Ivanevi¢ dipl. inz. arh.

',

Budva 08.05.2024.




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta telekomunikacija

i¢ dipl. inZ. arh.

mr Mladen Ivan

%‘48 08.05.2024.
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta namjena

mr Mladen Ivanovig dipl. inz. arh.

AT
Budva 08.05.2024.
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LEGENDA NAMJENE

B0 < [00E-NR Conon

Granica Plana Stanovanje

Granice lzmena | dopuna Jednoporodiéno stanovanje
Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele

g Ugostiteljski objekti | hotelski kompleksi,
Postojeci objekti Trgovaéki (irni) centri, izioZbeni centri;

Manja vodena povrina Poslovne zgrade i objekti, kulture, Skolstva i
More zdravstvene zastite

Broj bloka

Regulaciona linija
Granica podbloka

HE

Viseporoditno stanovanje

Povrsine za centralne djelatnosti

Ugostiteljski objekti | objekti za smestaj turista

Ugostiteljski objekti | objekti za smjestaj turista;
Poslovne zgrade

Osovina saobracajnica Poslovne zgrade
vl Ugostiteljski objekti
Trotoar Poslovne zgrade
Naziv saobracajnica Povrsine za turizam

Oznaka presjeka saobracajnica Povréine za turizam za turistitko naselje i hotele
Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Javni parking i garaza

Povrsine za turizam (hoteli i smestajni kapaciteti)

Povrsine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

Povréine za turizam za turisticka naselja
Povrsine za kulturu

Centri za kulturu (muzeji, galerje, biblioteke, pozorista,
bioskopi...) | zabavn| sadrzaji

Povréine za mjesovite namjene

Stanovanje sa pratecim komercijaino-usiuznim i
poslovnim sadrzajima

(H-H )
=]

ugostiteljskim sadrzajima, usluznim delatnostima |
kulturmo-zabavnim sadrZajima

Povrsine za pejzaZno uredenje
Povrsine javne namjene
Povrsine ograni¢ene namjene

Povrsine specijaine namjene

Povréine za vjerske objekte

Stanovanje sa smestajnim kapacitelima, poslovanjem,

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

15

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE

LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE

NAMJENE:

PARK
SPECIJALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
PJESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE

NAMJENE:

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE

NAMJENE:

Povréine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centri,
izlozbeni proston, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni
sadrZaji, ugostiteljski | usluzni objekti, poslovni prostori, lokali)

GROBLJE
ZELENILO INFRASTRUKTURE
ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA




| Blok 4

Preporu¢ena spratnost p+5

U okviru bloka 4 formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece

katastarske parcele:

Br. bloka "’-":.r" Br_ katastarske parcele
41 22031, 232
42 23232
43 23081, 22080 270873
44 2330, 2331
45 2333 2332
46 23341
3 47 2342

| 48 2335
49 deo kp. 2338
410 2286, deo kp. 2336
an 2320, 2326/1, 232602, 2325, deo kp. 3072/1. deo k.p. 2327
412 deo kp 2267
413 2259, deo k.p. 2285, deo k.p. 30721
413a 2288, deo k.p. 3072/1

Urbanisticki pokazatelji za blok 4 po urbanisti¢kim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

bloka/m2 | im2/ zauzetost | izgradjenosti
" 734525 | 20765.15 051 283
Br. Powiina | Powiina | siobodne | goco | jngens o
im2{
a1 54168 | 325.00 21668 | 195000 | 0.60 350
42 49110 | 29466 196.44 | 154500 | 060 315
a3 47180 | 239.05 23275 | 118525 | 051 253
a4 48372 | 29023 193.40 174138 | 060 350
45 65844 | 39506 26338 | 237036 | 060 350
46 7766 505.34 27126 | 252670 | 060 325
a7 53673 | 33183 20480 | 165965 | 060 308
49 64904 | 389.41 25960 | 227154 | 060 350
210 145.00 87.00 58.00 507.50 0.60 350
a1 86744 | 52046 34698 | 242724 | 060 280
a2 269.22 16153 10769 84535 0.60 314
413 120.89 7253 48.36 48356 0.60 4.00
413a 11288m* | 67.73m" | 45.15m® | 354.44n" | 0.60 314

A\

1ZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.25/11)

URBANISTICKI POKAZATEL;jl

mr Mladen TvanoviXipl. inz. arh.

a 08.05.2024.






