CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-474/4
Budva, 30.07.2024. godine

Sekretarijat za planiranje i odrZivi razvoj Opétine Budva, rje$avajuci po zahtievu ADROVIC MEHMEDA, na
osnovu ¢lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 21/14 i 66/23) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za

izgradnju pomocnog objekta tipa 3 — potporni zid
1. LOKACIJA
Katastarska parcela br. 310/19 KO Prijevor Il
Pomocni objekat se postavija, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade. Ukoliko
se pomocni objekat postavlja, odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade ili ako se
pomocniobjekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade nijesu precizno utvrdeni
uslovi postavljanja, odnosno gradenja, uslovi se odreduju odredbama ove odluke. (Odluka, &lan 4)
Nadzemni pomo¢ni objekat, osim ograde i potpornog zida, gradi se u granicama urbanistidke, odnosno

katastarske parcele, na udaljenosti propisanoj lokalnim planskim dokumentima, odnosno na udaljenosti od 2
m od njene granice, ukoliko minimalna udaljenost nije propisana planom. (Odluka, &lan 5)

2. NAMJENA OBJEKTA
Pomoéni objekat uredenja terena, tip 3 — potporni zid

3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ / URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 905 od 09.07.2024. godine za KO Prijevor I, na katastarskoj parceli broj 310/19
upisane su Sume 3. klase govréine 618m2. Na katastarskoj parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao
viasnik upisan je Adrovi¢ (Cufo) Mehmed.

4. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomnost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg



drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ouvanje
stabilnosti terena.

5. USLOVI ZA IZGRADNJU PODZIDA

Potporne zidove, ukljuéujuci i njihove stope predvidieti unutar granica urbanisticke, odnosno katastarske
parcele. Maksimalna visina potpornog zida moze biti 2,50 m, osim uz javne saobracajnice. Prema javnoj
povrsini potporni zid mora biti estetski obraden ili oblozen kamenom.

Terene pod velikim nagibom nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna Sirina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moze biti ve¢i od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée ugroziti
stabilnost podzida.

U obzir dolaze Zbunaste vrste, drve¢e koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem, puzavice,
travu.

Svaki podzid vi$i od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova postojeéih objekata,
odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvacenog podzidom.

Ukoliko planski dokument sadrZi precizne odredbe o nacinu gradenja podzida, isti ¢e se postavljati prema tim
odredbama, u suprotnom, primjenjivate se smjemice ove odluke.

(Clan. 12. Odluke)

6. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podrucju lokacije nalazi jedan broj pojedinacnih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno je
postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci,
kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), Guvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
isklju¢ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina
stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u
okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine
Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenije i presadivanje maslina
starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju.
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

7. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Pomocni objekti tipa 3 mogu se postavijati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata. (Clan. 10. Odluke)

Investitor je duzan da radi izrade tehnike dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na
promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list
RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). Pribavjanje
vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slucaju kada novi
ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pi¢e | sanitarne potrebe.



U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:

- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tatka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)

- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadaju¢im
objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama) , od Sekretarijata za
privredu Opstine Budva.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, na¢inu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG" broj 07/08 i
14/16).

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14, 15 i 16. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata:

,Tehnicku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomoc¢nog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koja ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju prostora i izgradniji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom
odlukom i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sl.
list CG" br. 44/18,43/19).

Tehnicka dokumentacija za postavijanje, odnosno gradenje pomoc¢nog objekta izraduje se na nivou idejnog
rieSenja, odnosno revidovanog glavnog projekta za potporne zidove visine preko 1 m i pomocne objekte
tip 5 preko 30 m2.

Izuzetno od prethodnog stava ovog ¢lana, tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje pomoénog obijekta koji se
postavlja kao gotov proizvod, odnosno koji je fabricke proizvodnie €ini tipski projekat dobijen od proizvodaca.

Tehnicka dokumentacija izraduje se u elektronskoj formi i ¢ini je skup fajlova, elektronski formatizovanih kao
elektronski zapisi nazvani i povezani u skladu sa naslovom projekta, odnosno dijela projekta u foldere.

Tehnicka dokumentacija izraduje se na nacin da se onemoguci promjena njenog sadrzaja, u formatu kojim ¢e
se omoguciti komunikacija, autentifikacija i pregled elektronskog zapisa pomocu dostupnih pretrazivata
podataka odnosno alata za izradu teksta ili crteza.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sljede¢e dokumentacije:

* dokaza o pravu svojine za katastarsku parcelu, odnosno objekat Cijlem koriscenju sluzi pomoéni
objekat, bez upisanih tereta u smislu eventualnog prekoracenja u odnosu na izdatu gradevinsku i
upotrebnu dozvolu;

» urbanisticko-tehni¢kih uslova za postavljanje, odnosno gradenje pomo¢nog objekta;

+ tehniCke dokumentacije uradene na nivou idejnog rieSenja u skladu sa ovom odlukom i urbanisticko-
tehnickim uslovima, izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u zasticenoj digitalnoj formi;

* saglasnosti, milienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Odobrenje iz stava 1 ovog Clana izdaje se rieSenjem u roku od 15 (petnaest) dana od dana podno$enja
zahtjeva, ukoliko su ispunjeni svi uslovi propisani ovom odlukom.

Zahtjev za izdavanje odobrenja i odobrenje objavljuju se na internet stranici Opstine Budva www.budva.me u
roku od 7 dana od dana podno3enja zahtjeva, odnosno izdavanja.

Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatom odobrenju, ukoliko ne zapocne izgradnju objekata u roku od
Sest (6) mjeseci od dana izdavanja istog, odnosno ukoliko ne zavrsi radove na izgradnji objekta u roku od
jedne (1) godine od dana pravosnaznosti odobrenja.




Prijavu gradnje i dokumentaciju, investitor je duzan da podnese nadleznom inspekcijskom organu lokalne
uprave u roku od 15 dana prije pocetka postavljanja odnosno gradenja.”

8. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-D1-756/24
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Katastarska opitina: PRIJEVOR 11

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcela: 310/19

Ovjerava
SluZbeno lice:
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104-910-17023/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-17023/2024
Datum: 09.07.2024
KO: PRIJEVOR 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ADROVIC MEHMED, |, za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 905 - PREPIS

Podaci o parcelama
. i Plan . ili Naéin koriséenja Bon. ; \

Brel Pedbeel nglr'g]l:le Skica [Datum upisa) yjicq Ii.(::ﬁgl::lbroj Osnov SﬁCﬂ“.ig Kiasa | Povrsina m?|  Prihod

310 2 2 19/05/2023 [DUBOVICE Sume 3. Klase 569 0.46
2/23 RAZMIENA

310 3 2 19/05/2023 |DUBOVICE Sume 3. klase 521 0.42
2123 RAZMIENA

310 4 2 19/05/2023 |DUBOVICE Sume 3. Klase 519 0.42
2/23 RAZMIENA

310 5 2 19/05/2023 [DUBOVICE Sume 3. klase 507 041
223 RAZMIENA

310 6 2 19/05/2023 |[DUBOVICE Sume 3. klase 517 0.41
2/23 RAZMIENA

310 7 2 19/05/2023 [DUBOVICE Sume 3. klase 452 0.36
2/23 RAZMIJENA

310 8 2 19/05/2023 [DUBOVICE Sume 3. klase 175 0.14
223 RAZMIENA

310 9 2 19/05/2023 [DUBOVICE Sume 3. klase 452 0.36
223 RAZMIENA

310 10 2 19/05/2023 |[DUBOVICE Sume 3. klase 535, 0.43
223 RAZMIENA

310 11 2 19/05/2023 [DUBOVICE Sume 3. klase 83 0.67
2/23 RAZMIENA

310 12 2 19/05/2023 [DUBOVICE Sume 3. klase 311 0.25
2123 RAZMIENA

310 13 2 19/05/2023 |DUBOVICE Sume 3. klase 66 0.05
2/23 RAZMIJENA

310 14 2 19/05/2023 [DUBOVICE Sume 3. klase 92} 0.07
2/23 RAZMIENA

310 15 2 19/05/2023 |[DUBOVICE Sume 3. klase 347 0.36
2/23 RAZMJENA

310 16 2 19/05/2023 [DUBQVICE Sume 3. klase 358 0.29
2/23 RAZMIENA

310 17 2 19/05/2023 [DUBOVICE Sume 3. klase 501 0.40
2/23 RAZMIJENA

310 18 2 19/05/2023 [DUBOVICE Sume 3. klase 501 0.40
2/23 RAZMIENA

310 19 2 19/05/2023 |[DUBOVICE Sume 3. klase 618 0.49
2/23 RAZMIENA

310 20 2 19/05/2023 |[DUBOVICE sume 3. klase 501 0.40
2/23 RAZMIJENA

310 21 2 19/05/2023 |[DUBOVICE Sume 3. klase 764 0.61
223 R:_A_ZMJENA

310 22 2 19/05/2023 |DUBOVICE ume 3. klase 502 0.40
2/23 RAZMIENA

310 23 2 19/05/2023 [DUBOQVICE Sume 3. klase 762 0.61
223 RAZMJENA

310 24 2 19/05/2023 |DUBOVICE Sume 3. klase 762 0.61
2/23 RAZMIJENA

142

Datum i vrijeme: 09.07.2024. 10:23:00 6428311




%\
Podaci o parcelama Al
. Bro Plan Potes ili Natin koris¢enja Bon. s 2
Broj Podbroj zgraéie Skica |Datum upisa| jics i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m%  Prihod
11271 9.02
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
- ADROVIC CUFO MEHMED Svojina 0
UL.VELJI VINOGRADI BB, BUDVA BUDVA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura

Naknada za koriéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br

. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

“{_ Nacelnica:

AYT”C« ne == Cv/

dNJA TOMASEVIE/

Datum i vrijeme: 09.07.2024. 10:23:01
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