CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/ 24-822/2
Budva, 05.09.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rjeSavajuci po zahtievu LJUBIC LJILJANE na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22104/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravaniju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG” br. 12/24 173/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni
list CG“ 56/18) i DUP ,BULJARICA I* (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 34/16), evidentiranog u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Zonal

Urbanisticka parcela broj: I-53 koju ¢ine

Katastarske parcele: dio 59/1, 60, dio 59/3 i dio 1848/1 KO Buljarica |

Djelovi katastarskih parcela broj 59/1, 59/3 i 1848/1 KO Buljarica | ulaze u trasu saobracajnica po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 1-53 ine dijelovi kat. parcela 60 i 59/1 KO
Buljarica |. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon
pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu
urbanisti¢ku parcelu ¢ine kat. parcele 60, dio 59/1, dio 59/3 i dio 1848/1 KO Buljarica |.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovieren od
strane Uprave za nekretnine- PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1152 za KO Buljarica |, od 26.08.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 59/1
upisane su Sume 2. klase povrsine 561m? , a na katastarskoj parceli broj 60 upisan je vo¢njak povrsine 325m2,
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Na katastarskim parcelama nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao
vlasnik upisana je Radonji¢ Svetlana. Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine - PJ Budva, dana
03.09.2024. godine, konstatovano je sledece:

- u listu nepokretnosti br. 1003 za KO Buljarica |, na kat. parceli broj 59/3 upisana gradevinska parcela povrsine
47m2, u svojini Barovi¢ Pera;

- u listu nepokretnosti br. 167 za KO Buljarica |, na kat. parceli broj 1848/1 upisani su javni putevi povrSine
18699m2, u svojini drzave Crne Gore, sa pravom raspolaganja Opstine Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMG - stanovanje manje gustine

Objekti stanovanja manje gustine tretiraju se kao porodi¢éno stanovanje i ne mogu imati vecu BRGP od 500m?
odnosno sa najvise 4 zasebne stambene jedinice. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 4)

Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najvie 4 stambene jedinice, pri ¢emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, poglavije 8, strana 25)

U prizemljima ili dijelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. (strana 28)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni
list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br. 02/18, 04/18,
13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turistiCke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

U €lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni gradevinski
objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno
vrijeme.

U Elanu 19 definisani su turisticki apartmani. TuristiCki apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise
soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za objekte
infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta
na azumnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18).
Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva, u skladu sa ¢lanom 141
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Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata
vr$i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZzurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 2)

Clanom 237 vaZeceq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cre Gore moze
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenije (granica gradenja), a prikazana je u grafickom prilogu
regulacija i nivelacija. Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van
ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i
regulacione linije. (strana 26)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin:

- Nije dozvolieno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekt udaljen od postojeceg manje od 3,0m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta 1,80m.

- Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

- Na objektima koji svojom obénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno je
ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5m i vise. (strana 26)

Minimalno odstojanje objekata od boénih i zadnjih granica parcele (za stanovanje):
- male parcele (bo¢ne i zadnja grad. linija) 2,5m, od ulice 4-5m
- velike parcele (boéne i zadnja grad. linija) 3-5m, od ulice 5m (strana 27)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi (,mediteran crijep) adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°
pokrivatem . Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50m mjereno
od gornje ivice vijenca do sliemena krova. Sljieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na terenima
u nagibu preporucuje se da se paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca
do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan teCe u kontinuitetu od sljemena
do vijenca.

Kota prizemlja je:
Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50m iznad konacno



nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise
3,50m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice susjednih
parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku namjenu pojedinacno,
neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjedne/ih parcele/a, shodno tekstualnom dijelu plana.(strana 27)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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o Maksimalni indeks zauzetosti (povrsina prizemlja) i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu su dati u 1
tabeli urbanistickih pokazatelja koja je sastavni dio planske dokumentacije.

o Objekti, po potrebi, mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uraunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZa i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto- radionice i sl.)

o Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

¢ Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 27)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnidke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloSkih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geolodkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike



temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom
dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 - Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge
vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oéuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog objekata
manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode, neophodno je uraditi
Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG
broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i viSe etaza
i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i sliéno),
shodno €lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavaniju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list SFRJ" broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekta povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ* br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih prostora
kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju na radu
(,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (“Sluzbeni list
RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
,Sluzbeni list CG"  br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) |
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna i svojim volumenom i obradom fasade
da bude uklopliena u prirodni ambijent. Konkretno se to odnosi na postovanje mediteranskog tipa objekta koji u
sebi sadrzi boje prirodnih materijala.



Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih materijala
kao §to su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole. Omalterisani
dio fasade obojiti u beZ ili mljeéno bijelu boju. Upotrebe fasadnih obrada na objektima treba da su u srazmjernom
odnosu otvorenih i zatvorenih povrsina. Iskljucuje se upotreba jakih nemediteranskih boja fasada, koje nisu
primjerene za ovo podneblje. Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati u stilu tradicionalne arhitekture.
(strana 9, Separat za SMG)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se
naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50m

- zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi, ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90m raCunajuci od kote trotoara, zbog obezbedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice

- vrata i kapije na ulinoj ogradi mogu se otvarati samo prema unutrasnjosti parcele (strana 28)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i
slobodnih povrsina, a detaljna razrada ostavljena vlasnicima. (strana 28)

Obodom urbanistitke parcela preporuuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati povrsinu od
regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da zastiti planiranu namjenu od izvora buke
i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrZi biline vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i nisko).

Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjavanja i Sto potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih zona u
parcelu i objekte .

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.
Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saCuvati. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da
bude reperni element izgradenog prostora i da tako uti¢e na konturu i geometriju buduceg ambijenta. Pored
autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i alohtone biljne vrste visoke
dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvsiti njihovu zastitu i objekat u okviru gradevinske linije postaviti
tako da se izvr$i maksimalna zastita autohtonih vrsta.

Postojece podzide (suvomede) sacuvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su uruSene, na isti nacin kao i postojece
suvomede ili ako se kamen postavlja na betonoskoj podlozi fuge su upustene. Nije dozvoljena izrada podzida od
lomljenih kamenih plo¢a.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.



12. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — opStinski propisi br. 21/14 1 66/23)
Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomo¢ni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

* tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluze, kao $to su:
podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

« tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari, bistjerne,
kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

« tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti)..

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju objekta
koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa
posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od Agencije za
zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini
(Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao najvazniji
i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadleZan
za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podno$enja
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zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu
¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06). RjeSenja
su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske ili
mineralosSke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako bi
njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (S. list br. 49/10 i 40/11, 44/17), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103
istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zanaselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog znacaja
je obavezno donoSenje urbanistiCkog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata
(,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG" br. 59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG"
broj 52/14).

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
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preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu
WWW.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima
dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistiCke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o
putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 82/20).

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda
Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite
i ogranienjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji naéin mogu
zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta
| izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene
u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" broj
27107, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18). Pribavljanje vodnih
uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim op$te upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se priklju€uje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta
koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma.

Za privremene ili stalne objekate ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina
veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju |
postavljanje, kao | uslove za oznacavanije i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja
na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.



D

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno, u
starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj parcel
se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Elan 51 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici sa izvedenom
saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti
prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Funkcija Broj vozila

Stambena izgradnja 1 PM za 1stan

Apartmani :4 PM za 5 apartmana

Hoteli i turisticka naselja (u kompleksima) 1 PM za na 6 lezajeva ili 1 PM na 3 sobe
Poslovni hoteli (u gradu) 1PMna 4 lezaja

Administrativno - poslovni objekti 1 PM na 100 m? bruto povrsine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 4 stolice

Trgovisnki sadrzaji 1 PM na 50 m? bruto povrsine

Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta ili u podzidama kao
podzemna etaza. Garazni prostor ne ulazi u obratun BRGP. Ne dozvoljava se prenamijena garaza i prostora za
parkiranje u stambene, turisticCke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -radionice i sl.) (strana 27)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom,
Sl. list Crne Gore broj 48/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene objekte
je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene mora
sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem sunceve energije, korid¢enje obnovljivih izvora
energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
| efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog omotaca
objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
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smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli€no, kako bi se smanijila potrodnja energije za
vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguce.
Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih
vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na objektu.
Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i
sliéno) kako bi se smanijila potrosnja energije za vjeStatku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih celija treba
ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o
klimatskim i hidrolo$kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno postavljanje
kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za postavljanje kontejnera
za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduze¢em, a imajuci u
vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom
lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci
prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti 5to blize javnim saobracajnicama uz
minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise
za postavljanje kontejnera za smec¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama
¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako
da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
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parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a
narodito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo koji nacin
ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297) istovremeno
je propisano:
¢ 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne requlacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”
8. VaZecéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana, primjenjivace
se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune, odnosno stavljanja
van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetna urbanisticka parcela ulaze u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP (magistraini put)

Sirina_zastitnog pojasa u_kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septitke jame i sl., niti podizati elektri¢ni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog saobracaja,
strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG" broj 42/04 i
,Sluzbeni list CG" broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17,82/20 i 140/22). Medutim, u stavu 8 istog
¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi
kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno da se izgradi
kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

- Predmetna urbanisticka parcela ulazi u trasu koridora hidrotehni¢ke mreze u obuhvatu PPPNOP (postojeci
lokalni vodovod)

Mijere zastite koridora hidrotehnicke infrastructure ¢e biti definisane u Tehnikim uslovima koje izdaje DOO
Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.



- Predmetna urbanisticka parcela se ne nalazi u trasama koridora ostale infrastrukture, ni u zasticenim zonama
u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje
na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistike parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehni¢kih uslova i
dostupni su na sajtu www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj sumi
osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvoda¢a radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog riesenja definisan je Stru¢nim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-26/99
od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehni¢ke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori
na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan
sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodoved i Kanalizacija Budva
Rukovodilac Sektora za urbanizam
' ¢, dipl.ing.arh.
| |
Dostavljeno: /{f N
- Podnosiocu zahtjeva 1 v
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Mila Mitrgvic, dipl.ing.arh.
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1845 6579609.0837 4673729.1744
1846 6579600.1403 4673741.4709
1847 6579592.9833 4673754.9380
1848 6579635.2409 4673711.7124
1849 6579621.0833 4673719.8365
1850 6579616.1341 4673697.2631
1851 6579622.5300 4673702.1000
11368 6579585.6500 4673750.1300
11369 6579578.7600 4673745.6800
11370 6579587.1000 4673734.8000
11371 6579597.7300 4673720.6900

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.i mg arh.
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TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA DUP "BULJARICA I"
L R T PoSTOJEE OBJEKAT |
1 2. NOVI OBJEKAT
up BROJ KATSTARSKE PARCELE E e E PLANIRANA NAMJENA S BOGRADNIA § i
e 4. NADOGRADNJA
g g g 5. REKONSTRUKCIJA § ‘
UP 1-53 , dio59/1 1,001.27 STANOVANJE — SMG 16200 162.00 NOVI OBJEKAT [ 3]
! \ . e : \ 1 POSTOJEC| OBJEKAT
54 dioS0, dioSGl1, dioS/2. 61, dio62 127605 11800 23600 2 STANOVANJE - SMG BB00 20600 o T | 3
\UP 155 dio62, dio53 T - 134.00 NOVI OBJEKAT [ 3|
UP 56 | dioS1, dio52 ) [ 114,00 NOVI OBJEKAT 3
[UP157 07,08 .06 =10 ; 322.00 NOVI OBJEKTI 3
186.6 7300 14600 2 ~ 73.00 1 POSTOJECI OBJEKAT
|UPI5a  sa, = 166 68.00 68.00 R 68.00 RUSEVINA — NOVI OBJEKAT 1]
|UP 160 |dio100, 101, dio1380 . | 43863 87.00/ NOVI OBJEKAT i 2 |
|UP 161 |dio102 442.26 88.00 NOVI OBJEKAT 2 |
UP 162 |dio103 383.13 T X 80.00 NOVI OBJEKAT [ 25 |
UP 163  |dio104 = B T S 159.84 42.00 4200 1 42.00 1 POSTOJECI OBJEKAT e |
UP B4 |diog5 492.08 80.00 NOVI OBJEKAT 3
UP |85 |dio94 SaeTl o (= - e 137.00 NOVI OBJEKAT 3
\UP 186  |dio93 *: 1,171.57 189.00 NOVI OBJEKTI I 3
UP I-67 ﬁDBZQ dio81 608.83 jol 98.00 3
{UP 168 _|dio64, dio1854 LAWY 89508 i, 14500 ' 3
UP 168 |66,85 1.109.21) 40,00 4000 1 179,001 : 3
P70 85231] | 105.00 NOVI OBJEKAT P 3
UP 1T - g 564.21| [ 91.00|NOVI OBJEKAT ~ 3
P72 75508 == _ 122.00|NOVIOBJEKAT | | 8
UPI-73_dio77, dio78, dio78 N 37532 | 80.00|NOVI OBJEKAT - 2
[UP1-74 _|dio77. dio78, dio79 456.13| 91.00|NOVI OBJEKAT A 3 2
UPI75  dios0 il 23351 113.00] 113.00]1 POSTOJECI OBJEKAT
UPI76 | dioB3 562.63 ] 91.00|NOVI OBJEKAT g
[UP 177 diog2 112873 [ | 182.00/ NOVI OBJEKTI 3
[UPI-78_ [dio10s B 835.59| [ STANOVANJE - SMG = 135.00| NOVI OBJEKAT 3
[UP 178 dios0, dio81 | 167957 I STANOVANJE-SMG 136.00| 272.00|NOVI OBJEKTI 3
|UP 1-80 ;:u:::sdhﬂﬁ dio107, dio108, dio110, dio111, dio112, 1.746.99 | STANOVANJE — SMG 141.!:0. 283.00 NOVI OBJEKTI a
o
|UP 181 dio113 ] | i 016 | 040 | 3 |
[UP 82 dio127. dio1855 2|
1126, 125 . B 7 2|
| 26 | P T 92.00 = = 3
\UP -85 |dio130, dio131, dio132, dio1855 B STANOVANJE — SMG N 88.00 176,00 NOVI OBJEKTI e 5 Ll
UP 186 |dio138 - | = STANOVANJE - SMG 101.00 NOVI OBJEKAT 3 |
UPI-87  [140, 139 A [ STANOVANJE - SMG iz| 87.00] NOVI OBJEKAT 3
UPres |12 12, 124 6700 6700 1 STANOVANJE-SMG 102.00 | teno0! POST EQ’EEC: OBIEIAT W) :
‘ a0 ! ' ! 3 POSTOJECA OBJAKTA (NAD.) | j f 2 |
UP |-89 dio118, dio119, 117, 120, 121 1,259.92 31.00 10200 1 STANOVANJE - SMG | 102.00 102.00 ZN.M‘NW OBJEKAT > | 510.00 0.16 | 0.40
31.00 1 | I | | g
|dio153, dio154. dio1855 | STANOVANIJE - SMG o] 9000 180.00,  180.00 NOVI OBJEKTI 450. | 016 | 040 | 3
|dio155, dio156, dio157, dio158, dio161, dio1856 | STANOVANJE - SMG 107.00 21500,  215.00 NOVI OBJEKTI | 3 [018 (040 | 3 |
= MG | 9800|  98.00 NOVIOBJEKAT | 24500 | 018 [ 040 | 3
= | N STANOVANJE — SMG 136.00.  136.00 NOVI OBJEKAT | 34000 | 016 {040 | 3 |
[ oL STANOVANJE - SMG 13800, 138.00 NOVI OBJEKAT | 34500 | 016 [ 040 | 3 |
"~ dio158, dio161, 159 B STANOVANJE - SMG 158.00  158.00 NOVIOBJEKAT Sy | 385.00 | 016 [ 040 | 3 |
lup t-sa _diot61, 160 = | STANOVANJE - SMG 134.00,  134.00 NOVI OBJEKAT 33500, | 016 | 040 | 3
[UP 197 [dio161, dio164, 165, 168 STANOVANJE — SMG 12200 368.00]  368.00 NOVI OBJEKTI 920.00 | 016 040 | 3
:UF' I-98 167, dio166, dio172 ‘ :ggg 30000‘ ? STANOVANJE - SMG 0.00 120.00 2 POSTOJECA OBJEKTA 300.00 020 050 |
[ \ 72.00 @ 1 POSTOJECI OBJEKAT I ‘
[uproe 169, 170, 171, 173, 174,175 506,67 1800 12600 1 |STANOVANJE - SMG . 6200 2800  152.00 1 POSTOJECI OBJEKAT 296.00 | 025 o0s0 | 1 |
i - M0 | R | | RUSEVINA - NOVI OBJEKAT | T \
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 04.09.2024. godine
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 20 - Plan hidrotehnicke infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 04.09.2024. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

UPR ;\\’,\(ZRNKTMIA\: INE
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-21179/2024
Datum: 26.08.2024

KO: BULJARICA [

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, £
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu LIJUBIC LJILJANA, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1152 - PREPIS

odaci o parcelama
. Broj Plan 5 P ili Nacin koriséenja Bon. ; 2 .
Broj Podbro} .t | Skica |DPatum upisal yiica | kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povr$ina m%)  Prihod 2
59 1 3 15/01/2021 |LAZINA Sume 2. Klase 561 0.56| 28
3 KUPOVINA
60 3 15/01/2021 [LAZINA Vocnjak 2. klase 325 10.82
3 KUPOVINA
886 11.38
odaci o vlasniku i1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava — Obim prava
: m—
[&W&ém&ﬁ%aowm LAMELA ¥2 PODGORICA PODGORICA| ~ 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koricenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

~
“ Nagelnica:
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SONJA TOMMIC
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- , ; 1/1 B
Datum i vrijeme:  26.08.2024. 09:43:49 g:':. 2399749 '{." : g
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-12J-932/24

Datum: 22.08.2024.

1ZVOD 1Z PLANA

Obradio: .

Fugue

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitina: BULJARICA |
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3

Parcele: 59/, 60

Ovjerava
Sluzbeno lice:

- A
TE A
gy ==

e I e W 4 i




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 03.09.2024 09:35

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 03.09.2024 09:35
KO: BULJARICA |

LIST NEPOKRETNOSTI 1003 - PREPIS

Podaci o parceli

: : ; Plan : Potes ili Nacin korid¢enja .. 2 lowt
Broj/podbroj | Broj zgrade | ., , (Datum upisa | . ok yéni broj Osnov sticanja Povriina m* |Prihod
e \ 3 Gradjevinska parcela
L 59/3 29/18 12.12.2018 LAZINA NASLJEDE 47 0.00
gl 3 Sume 2. klase
59/4 29/18 12.12.2018 LAZINA NASLJEDE 7 0.01

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
5 BAROVIC BRANKO PERO

Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 03.09.2024 09:44

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 03.09.2024 09:44
KO: BULJARICA |

LIST NEPOKRETNOSTI 167 - 1ZVOD

Podaci o parceli
. < 3 Plan ; Potes ili Nacin kori3¢enja .. 1l
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?|Prihod
3 Javni putevi
1848/1 10/22|10-11 .2022 | PUT MAGISTRALA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 18699 | 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" E:RNA S Svojina 1/1
Ly .OPETINA SUDVA Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.






