CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-910/3
Budva, 18.10.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Ajkovic Slobodana, na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP Begici (“Sluzbeni list CG'-
opstinski propisi br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnike dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 78

Urbanisti¢ka parcela broj: 78.6 koju Cine djelovi katastarskih parcela 596/1 i 597/4 KO Becici
Dio katastarske parcele 596/1 KO Be€i¢i ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisti€ku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-25467/2024 za KO Begici, od 09.10.2024.godine, na katastarskoj parceli
596/1 KO Becic¢i upisana je garaza povrsine 52m?. Na katastarskoj parceli 596/1 KO Be€ici upisani su teret i
ograni¢enja.
U listu nepokretnosti broj 104-919-25468/2024 za KO Begici, od 09.10.2024.godine, na katastarskoj parceli
597/4 KO Beci¢i nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 597/4 KO Becici upisani su teret i
ogranicenja.




3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje manje gustine
4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“SluZbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno
utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.

Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,SluZzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i
17118) .

Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa ¢lanom
141 Zakona o drzavnom premjeru [ katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pec¢atom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vaZeéeq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne reguiaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanije za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz {zradu [dejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije 5.3. strana 396
UTU za izgradnju objekata — male (gustine) spratnosti

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem podrazumjeva broj
stanova u objektu od 1 do 6, pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Regulaciona i glavna gradevinska linija: prikazana u grafickom prilogu plana, gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta

«Minimalno odstojanje bjekta od boénih granica parcele:

-slobodno stojeci objekti — 2,5m; izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan.

-jednostrano uzidani objekti - 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje
(min. 2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m

*|zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim za siucajeve koji su ovim
planom predvideni da se gradi na ivici parcele.




Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regutacije. Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske finije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku finiju prama neizgradenim javnim povrsinama {zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana394)

Gradevinska linija podzemne etaZe: podzemno gradenje moze iéi do regulacione finije (1 00%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti kroz urbanisticko-
tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstuatni dio DUP-a strana 252).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konatno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze bit najvise 1,50 m iznad
konagno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i
iznost najvise 3,50 m iznad kote konagno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta,

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivat adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivali na drugi objekat. Poslednja etaza moze se koristiti | kao potkrovije ali bez mogucnosti reSavanja u
vidu viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvide 1,5m racunajuci od kote poda potkrovlja do
tacke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3. strana 396).

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Spratnost je data kao preporueni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od granica
parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrsine. {tekstualni dio DUP-a, strana 251)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geclodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju ficencu.



Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istra¥ivanjima
(“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju j Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke
karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan. .

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8§ -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povolino utiée na ouvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga DUP-a “Begit’”, navedeno je sledeée: “Prije zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova i UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv ni nivo seizmitkog rizika.”

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnigkih istraZivanja
terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe izdavanja UTU za izgradnju objekta na urbanistickim
parcelama 145.9 KO Becici, zaveden pod brojem 0723/024 od 23.07.2024. godine koji je odraden od strane
»Ceotehnika® doo Niksi¢. Takode dostavijen e i lzvjestaj o revoziji elaborata potpisan od strane komisije koju
¢ine Risto Gredic, Siadana Vukasinovi¢ | Milan BoZi¢ u aprilu 2024. godine.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih
nepogeda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trni centri i
slicno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86109, 32111, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:

Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 14621 i 3/23);

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,SL. list SFRJ" broj 30/91);
Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekta povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ” broj 8/95);

Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ* br. 7/84).

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Efaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 | 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Praviinikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).



Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br, 47/2007 i
~Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 22017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena olekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli (detalnije tekstualni dio DUP-a poglavije 5.12.
strana 403}.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi*, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu finiju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visogije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra3njosti parcele. (tekstuahni dio
BUP-a, Poglavije 5.3., strana 397).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raéuna o vizurama, spratnost i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poploavati kamenim ploéama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, favanda, 2ukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gazenje.

Radi zasite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa ili visokog Zbunja.

Pri izgradnji bazena, tamo-gdje na parceli pestoje tradicionalni podzidi {suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poploCavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidieti za teski saobra¢aj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovaraju¢eg drve¢a na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole.iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran-
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boéanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i éesmama,

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skiadu sa &lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.



Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — opétinski propisi br. 21/14,
66/23). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

* tip 1 pomocni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koridéenju sluze, kao
Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, lietnje kuhinje, portirnice;

* tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

* tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na zZivotnu sredinu
(»Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.

Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zaticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske

ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obaviestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.



14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br. 49/10 i 40/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona.
Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlatival/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.sp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna riesenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistrainog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radniji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.



17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukeiju postojeceg
objekta | izvodenje gecloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (*Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 3211, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sfu€aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat i manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se priklju€uje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za piée | sanitarne potrebe. )

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate ili djelove
objekta, vanzone ograniGenja prepreka aerodroma, &ija je visina veta od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznatavanje
i odrZzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju€enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbraéajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristispa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraca]mce ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz
otvorene mogucnosti da to razrjesi na razlicite nacine: podrumska garaza (u vi$e nivoa), suterenska
garaZa, parkiranje na plo&ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophedni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
usiovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretliivosti | lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore“ br. 48/13 1 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz £lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje foplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunéeve energije, koriéenje obnovljivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.



SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada {,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koridenja energie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima.

Nisko energetske tehnologije za grifanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguée. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu Klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vieStacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata kaji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Qdlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG ~ opétinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeCno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistitkoj parceli. Niie dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila.

Mjesta u objektu ili niSe za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji
sa nadleznim komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome
voditi rauna o porastu broja korisnika prostora tokom Jietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli€ini smeéa. Po3tujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera
za smece trebaju biti Sto blize javnim saocbraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smeée moguée
je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti veca od 1,50 m

Nagin i mjesto odlaganja vrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapaniem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa &lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva

(Sluzbeni list Op3tine Budva br. 09/09),
23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rie§enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.




Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Cre Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana

generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera za$tite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetna katastarska parcela
ne nalazi u trasi koridora infrastrukture nije u zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor mozZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacue propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovaniju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovaniju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine.
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Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti na idejno rieenje preciziran
je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav
odrzivog razvoja i turizma: http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-

requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehniékih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
anovic dip.inZ.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-25467/2024
Datum:  09.10.2024. !
KO: BECICI

3600

ALY llIIIIIIIH|IIH|\IlIIII!IIII]lIIH]IlII]IHII]HﬂIIJsIﬂﬂIIWﬂI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVO), , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 276 -

IZVOD

Podac1 o parcelama

. { Broj Plan . Potes ili Natin koriStenja Bon. e 2 .
Broj Podbroj zgra'!ie Skica | Datum upisa| yica § kueni broj Osnov sticanja klasa | Povsina m Prihod
596 T 7 117102023 |[MRCELA Dvoritie 341 000
18/23 NASLIEDE
596 I T 11/10/2023 [MRCELA Garaza 52 000
18423 NASLIEDE
o 393 0.00
_Podaci o vlasniku ili nosiocu : - -
y  Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
RADOMAN DUSAN LIILJANA © “ + - Susvojina 1/4
UL.IVANBEGOVA BR47 CETINJE CETINIEO
IVANOVIC- RATKOVIC~ MIRJANA g Susvojina 1/4
LL.RIBARA, BR. I1. BUDVA BUDVA .Budva
IVANOVIC SAVO NIKO [Susvajina 1/2
| ILRibara 13 Bedid

| Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

|
. , . Natin koriiéenja PD Prava
1Broj Podbroj Bl'o.h Osnov sticanja Godina, Spral}noséf Sprat Vlasnik ili nostlac prava
zgrade Sobnaost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
- | o Susvojina ”2_ e
| 596 ! N . SZ RADOMAN DUSAN LILJANA
v
ULIVANBEGOVA BR.47 CETINIE CETINIE ©
1 | Susvejina 1/2
IVANOVIC- RATKOVIC
MIRJANA

ILRIBARA, BR, (1. BUDVA BUDVA Budva |

| Podaci o teretima i ogranifenjima

Datem upisa

Broj Podbrojl Broj pp | Redni Vrijeme upisa

zgrade broj Nadin koriSéenja

Opis prava

ZABILIEZBA RIESENJA SEKRETARUATA ZA
URBANIZAM I ODRZIVI RAZVO] QPSTINE BUDVA

BR. D6-062-U-2943/5-2018 OD 08.11.2019. GODINE ,
KOJI SE IVANOVIC. DRAGICI ODOBRAVA
LEGALIZACIA BESPRAVNO JZGRABENOG OBJEKTA
1- GARAZE NETO POV. 42 M2 §P| ZNOSTI P NA
DIJELU KAT.PARCELE 596 KO BECI

11/10/2023
596 ] 1 Dvoriite
14:0
13/12/2023
596 1 2 Dvoriste
9:3

I
ZAB?UEEBA LBI YUJOSEVIC DAN éJJOEEVIC
BRANKA YUKCEVIC RADMILE .VUIQSEVIC MAIJE
IVANQVIC §.NIKA.RADOMAN CIJANE IVANOVIC
RAJKOVI MlRIANE JRAFAILOVIC LIUBA,
RAFAILOVIC VOIA 1 ADV.MILIANIC ZORANA
PREKO PUN.MILJANIC NQVICE IZJAVLIENIH PROTIV|
g_‘{% 2%151%% OVOG ORGANA BR.919-104-UPI-6496/23 OD

Datum i vrijeme: 09.10.2024. 12:42:06
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Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box
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Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj  Podbroj

Broj Redni
zgrade PD broj

Naéin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Garaza

0:0

Nema dozvolu

596 |

Garaza

24/12/12019

8:29

ZABILIEZBA RIESENJA SEKRETARIJATA ZA
URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ OPSTINE BUDVA
BR. 06-062-U-2943/5-2018 OD 08.11.2019. GODINE |,
KOJIM SE IVANOVIC DRAGICI ODOBRAVA
LEGALILZACIJA BESPRAVNO IZGRADENOG OBJEKTA
1- GARAZE NETO POV. 42 M2 sppg\gNosn P NA
DIELU KAT.PARCELE 596 KO BECICI.

596 1

GaraZa

13/12/2023

9:3

ZAAUIT

ZABILIEZBA ZALBI VUIOSEVIC DANILA VUIOSEVIC
BRANKA ,VUKCEVIC RADMILE VUIOSEVIC MAIE
IVANOVIC S.NIKA.RADOMAN LIILIANE IVANOVIC
RAJKOVI g]RJANE.RAFAlLOVI LIUBA,
RAFAILOVIC VOJA [ ADV.MILIANIC ZORANA
PRE{(O PUNMILJANIC NOVICE IZJAVLIENIH PROTIV]
?ﬁ;z%';{d\c OVOG ORGANA BR.919-104-UPI-6496/23 O

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1.list CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premj
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

09.10.2024. 12:42:06

eru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

yNacelnica:
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-919-25468/2024 o .
Datum:  09.10.2024. i aoTaT
KO: BECICT Al "~;

R 1- :
Na osnovu &lana 173 Zakona o dr{zavnom prem_]eru i- katastru nepokretnost1 ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajum po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06- 332/24 910/2 1zda_]e se

ey

LIST NEPOKRETNOSTI 264 - IZVOD

Podaci o parcelama
. 1 Braj Pian . Potes ili Natin kori§éenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zg:g]’:le Skica |DAtum upisal \jieq i‘:;&f‘:r:ilbmj Osnov sticanja Klasa | Povriina m Prihod
597 4 7 11/10/2023 [MRCELA Gradjevinska parcela 153 000
18/23 KUPOVINA
\ 153 0.00
|
I'Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
AJKOVIC TOMO SLOBODAN K ori%éenje 11
MOJANOVICI BB-GOLUBOVCI GOLUBOVCI Golubovci

iPodaci o teretima i ogranifenjima

1 AJKOVIC SLOBODANA /1.

Broj Pedbro Broj Redni e P Datum upisa
j 2grade PD broj Natin koriS¢enja Vrijeme upisa Opis prava
ZabiljeZba poreskog potraZivanj
1171042023 HIPOTEK E&)%NOM I O U 0D 728305 E U
597 4 1 Geadievinsk | KORIST OPSTINE BUDVA -RIE ENJ%
. radjevinska parcela OBEZBIEDENIU PORESKOG POTRAZIVANI,
' 14:6 UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSINE
' ' BUDVA BR.UPI-24-411/20-3519/1 OD 13.8.2020.G.
£AUL
| HIPOTEK u NOM [ZNOSU OD 6384 64 EU
! 11/10/2023 KORIST OPSTINE BUDVA -RJESENT
| 597 4 2 dievinsk l BEZBJEDENIU PORESKOG POTR ZIVANJA UPRAVE
Gradjevinska parcela LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OP TINE BUDVA BR.
| 14:6 UPI 21-4]1/23-5234/1 OD 06.06.2023 G.-KORISCENJE

LU LalIUIC
ZABILIEZBA ZALBI VITOSEVIC DANILA,VUIOSEVIC
11202073 BRANKA,VUKCEVIC RADMILE ,VUIOSEVIC MAIJE
e RAIKOVI &?‘éﬁ%ﬁ%ﬁﬁ%&f ANEIVANGVIC
597 4 3 : Gradjevinska parcela A A,

4 parecl RAFAILOVIC VOIA 1 ADY MILIANIC ZORANA
3 PREKO PUNMILIANIC NOVICE IZJAVLIENIH PROTIV
RIE %N:J”% OVOG ORGANA BR.919-104-UPI-6496/23 OD
27.9.2023.G.

Datum i vrijeme: 09.10.2024. 12:42:51
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta parcelacija i koordinatne tacke
R= 1:1000
| mr Mladen Ivanovic dipl. inz. arh.
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e




78.4

78.5
78.37

78.38
78.39
78.40
78.41
78.42
78.43
78.44
78.45
78.46
78.47

6571915.9848

6571921.1645
6571937.2400

6571932.9596

6571926.6000

6571937.1500
6571937.3600
6571935.0300
6571935.0300
6571937.2800
6571937.2800
6571926.8200
6571936.4500

4682455.4704

4682501.3144
4682476.8400

4682479.1296
4682480.7800
4682486.8400
4682489.8100
4682489.8000
4682491.7600
4682491.7600
4682499.2700
4682502.2500
4682504.3700



IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta regulacija
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta nivelacija

R= 1:1000

ie-dipl. inz. arh.
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IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta saobracaj

éu&va 18.10.2024.




IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta hidrotehnika

R= 1:1000 -
dipl. inz. arh.

[/ ]

Budva 18.10.2024.
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IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta elektro mreza

i€ dipl. inZ. arh.

Budva 18.10.2024.




IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta telekomunikacija

R= 1:1000




IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta namjena

R= 1:1000




ORJENTACIONA POZICLIA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
~ZELENA GALERUA

TROTOARI
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :

GLAVNA GRADEVINSKA LINWA

=== UNUTRASN.A ORUENTACIONA LINLIA GRADEN.A
]  ORUENTACION! PO DIMENZIAMA

NAMENA GUP
STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI MECSOVITY SADRZAJI

Fovrine ra sanovane e gt

GE

Povriine 1a stancvanje smage gatne
| ) | revrtinn in stancvanpe vets gustem
Povitine za mebovito stancvanie

sk dajem, posso
- Povidie za Latalhl ka nasei]s | hoteke

DRUSTVEN] CENTRI
Povrting 7a contraine delatrost (edmaretracie | T, wxtene alits.
Iosturs td )
Povriing 28 posiowne delatnost) (govine | iy Mo ranststvo, ugostsijsvo,
hotelijerstvo R4}
Powrdine 2a Skoistvo, rdravitve, Nuliury | ot (dkote, spec {hole, ded (e
UBtANOYe, FATAVETYO, KOt | relTmacTe B2 )

o)

SADBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

Plarerana trass brre codazrecs
{1 skinc s Woridocom detim & PPCG)
Magistraini putest

Planirane predshe obdasrics

Interne obilarnice - postofe}e | plarsrane.

Sathma | staimbene sctxacajnice
(ssotrnéapice |1 11 reda)

Pelalke stase |betaiva)
TONE POO ZASTTION
ZONA LUKE g

Al

KOMUNALN] DBIEKTI | POVRSINE
P i geralle
[
:
e
soou

Povriane 1a spoft | fekt e s tusiion seogapre
(sgortai cantri, QOIf Lerend, wiva park | seeiiness certri i |

- Gradske furme | parkovi (nesetjslo reterdo)
-

- Zaititne dumme (zadiino relersio )
) ~

~ Keke

TR ras
[E=eanaca reeN A MORSKD DOSRD

(==
[_restamh s

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

: - judnoporodiine st e sa smedtajr
- - yieporoditne stanovanje sa smedtajnim kapacitetima
[ - spertmansko stanovanje

.

KOMERCLALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSK] KDMPLEKSI - (peslowni, kongresni, porodifni]

TURISTICKI | SMESTAUM KAPACITETI
- [apartmani, hotell, pansioni, vile, hosteli)
UGOSTITELISKI KAPACITET! -

KONGRESMI SADREAN
SHESTAJN KAPACITETI SA UGOSTITELISKIM |

JAVNA GRADSKA GARAZA

KOMUNALNE SLUZBE

DELJE USTANOVE
IGRALISTE

o [IERRTRRTRARI NN

STANOVANJE SA POSLOVNEM | KOMERCLJALNIM SADRZAMMA | USLUGAMA

(restorani, bifel, bistrol picerfje, konobe, taverne diskoteke, pivnice..)

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCUALNIM | STAMBENIM SADRZAMA




| Blok 78

Preporucene spratnosti bloka 78:

- p*5

- maksimalna preporucena spratnost p+5

U okviru bloka 78 formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece
katastarske parcele

Br. bloka Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele
parcele

78.1 573
78.2 574
783 503

78 78.4 591
78.5 595
78.6 596
78.7 5971, 59772
78.8 587, 588

UrbanistiCki pokazatelji za blok 78 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

bloka /m2/ objektima Im2/ zauzetosti | izgradjenosti | (neizgradene)
m2/ povrsine /m2/
78 392795 1959.09 11754.54 0.50 299 1420.16
Br. PowrSina | Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisticke | urbanistiCke objektima 'm2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /m2/ Im2/ povrsine /m2/
78.1 55357 217.33 1303.98 0.39 2.36 336.24
78.2 40151 22763 1365.78 057 3.40 173.88
78.3 57241 320.55 1923.30 0.56 3.36 251.86
78.4 31286 182.16 1092.96 0.58 349 13070
785 39259 228.87 1373.22 0.58 350 163.72
786 40251 | 2 15447 | 2@ 092682 038 230 24804 |
78.7 607.57 354 42 2126.50 0.58 3.50 253.15
78.8 42298 247.00 1482.00 0.58 3.50 175.98

(‘\

IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

URBANISTICKI POKAZATELj!
vanovi¢ dipl. inZ. arh.

/

Budva 18.10.2024.






