CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-1040/6
Budva, 06.12.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu LJUBIC LJILJANE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17) i DUP ,BUDVA CENTAR
—izmjene | dopune” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 32/08 | 25/11), evidentiranog u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 17

Urbanisticka parcela broj: 17.3 koju €ini
Katastarska parcela broj 2181/3 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 17.3 ¢ini dio kat. parcele broj 2181/2
KO Budva. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu
nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu DUP-a doSlo do promjene katastarskin podataka, pa
predmetnu urbanisticku parcelu ¢ini kat. parcela broj 2181/3 KO Budva.

Tacéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3451 za KO Budva, od 24.10.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 2181/3
upisana je stambena zgrada povrSine u osnovi 173m? spratnosti S+4 i dvoriste povrsine 208m2. U
podacima o teretima | ograni¢enjima upisano je vise zabiljezbi, zahtjevi za deeksproprijaciju, hipoteke.
Kao vlasnik kat. parcele upisana je HD ,Budvanska rivijera“ AD Budva, a u podacima o objektu i posebnim

djelovima upisano je vise razli¢itih vlasnika.

Potrebno je regulisati imovinsko-pravne odnose sa vliasnikom kat. parcele i pribaviti neophodne
saglasnosti od Skup$tine stanara.
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Shodno ¢&lanu 187 Zakona o svojinsko- pravnim odnosima (“Sluzbeni list CG” br. 19/09), za stambene
objekte u kojima je broj vlasnika veci od 4, potrebno je formirati organe upravijanja zgradom (Skupstina
stanara i upravnik). €lanom 171 Zakona o svojinsko- pravnim odnosima je propisano da vlasnici
posebnih djelova imaju zajednicku nedjelfivu svojinu na urbanisti¢koj parceli na kojoj je stambena
zgrada izgradena.

Postojeci objekat na kat. parceli broj 2181/3 KO Budva se rekonstruie.

Uz zahtjev za izdavanje UTU dostavljeno je sledeée:

- Rjesenje broj 06-U-32/5 od 22.01.2010. godine, kojim se HTP ,Budvanska riviiera” AD iz Budve
odobrava izgradnja stambeno-poslovnog cbjekta, na UP17.3, u zahvatu DUP-a ,Budva centar”,

- RjeSenje broj 06-U-971/92/2 od 29.02.2012. godine, kojim se HG ,Budvanska rivijera® AD Budva
odobrava upotreba stambeno-poslovnog objekta na UP17.3, u zahvatu DUP-a ,Budva centar”.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Prema grafi¢kom prilogu br. 5.0 Detaljna namjena povrsina, kao namjena objekta oznageno je sledece:

VPS - Vi§eporodiéno stanovanje

MjeSovita namjena

Stanovanje srednje gustine predstavlja tip stanovanija sa viSe stambenih jedinica ili turistickih apartmana
(viSeporodicna i viSestambena izgradnja).

U tekstuainom dijelu DUP-a, poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrZaja u okviru cjeline, za Kvart
6 je predvideno sledece:

,Planirana osnovna namena prostora;

- Stanovanje srednjih gustina — delovi blokova 17, 19, 20 i 21

- Stanovanje vecih gustina — delovi blokova uz ulice 22 Novembra i Trga slobode

- Mesovito stanovanje — stanovanje sa komercijalnim sadrzajima, posiovno-stambene zone) na delu uz
novoprojektovanu saobracajnicu

- u okviru bloka viSeporodi¢nog stanovanja, planira se uredenje otvorencg zelenog prostora (trga,
pjacete)

Kao dopunska namena prostora predvidaju se:
- stanovanje u funkgiji turizma
- viSeporodiéno stanovanje sa komercijalnim sadrzajima (b22)

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao prateée funkcije:

- apartmani za iznajmljivanje, kuée za izdavanje, urbane vile; rezidencijalni kompleksi - elitno stanovanje,
kuce za izdavanje

- u okviru zone viseporodicnog stanovanja planiraju se poslovno-trgovadki sadrzaji sa smestajnim
kapacitetima — poslovni prostori za izdavanje {poslovnice, banke, agencije, predstavnistva, biroi), lokali
(prodavnice, butici, servisi) i poslovni apartmani.” (tekstualni dio DUP-a, strana 122)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomoénih zgrada, usluznih delatnosti, garaza | parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
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smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG” br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 6719, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i
ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znaéaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimaino-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: "TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijag.’

U &lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 20 definisani su turisticki apartmani i turistiéki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenie objekfa (“SluZbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom
2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno
da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki
prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138 Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnasti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Stuzbeni list CG* br. 32/11, 40111, 43/15, 37117
i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu
sa Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu,
pregled i prijem Elaborata vr3i organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom ovladéenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-g, strana 154)

»

Clanom 237 vaZedeq zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulaciie Cre Gore

moze graditi na dijelu urbanistike parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu |deinog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu i definisane u tekstualnom delu plana.

Nije dozvoljena izgradnja:

- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemijiStu namenjenom za javne kolske i pedacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrsine -
na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi Zivljienja komsije — susjeda
ili sigurnost susednih zgrada.



Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su re3enje predlozeno od strane
planera i nisu obavezujuéi. Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih
{obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i
izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom
prilogu Plana. (strana 214}

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru
Grafickog priloga - ,Regulaciono reSenje” list 6.0 i ,Nivelaciono reSenje” list 5.0. Gradevinska linija
(granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od
regulacione linije.

Bocne gradevinske linije odredene su u grafitkim prilozima i definiSu osnove { predstavlja liniju do koje se
moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, boéna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu
namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavija moguénost poviatenja prizemlja ili ostavljanje pasaza, prolaza,na
nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl,

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povr§inama
(zelenilo i saobraéajnice) najviSe do 1,20 m, na minimainoj visini od 3,0 m od konacno nivelisancg i
uredenog okelnog terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postoje¢ih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa pravilima iz plana i moguéa je uz
postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linifama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. |z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani deoobjekta namijenjen za garaZe, koji moze da obuhvati celu urbanisticku parcelu, $to
omoguéava da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluéajevima moze
se podzemno graditi ispod javnih povrSina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost
nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele

- Ukoliko se novi objekat postavija na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvideti otvore

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda,

o Gradevinska bocna regulacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
osim ako nije ovim pianom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udalienju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda,
uz moguénost otvaranja mafih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija




- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda {uz poZeljnu saglasnost suseda) uz mogucnost
otvaranja otvora sa visokim parapefima
- udaljenje veée od 250cm omoguéuje otvaranje otvora normalnih dimenzija | parapeta

¢ Regulaciia gradenja prema ,zadnjem’ dvori§tu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima. (strana 214)

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

* Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri éemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

* Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraéi indeks izgradenosti na parceli. (strana 214)

o Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata — viSeporodi¢no stanovanje

Horizontalna i vertikalna regulacija
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu Za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog cbjekta:

- slobodnostojeéi objekti - 6 m

- jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3,0 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekfi u prekinutom nizu) je moguéa iskljudivo uz pismeno
odobrenje vlasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim u slu¢ajevima ako je ovim planom
tako predvidenro.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrikcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena,kod sloZenih krovova) je 3,50m
mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova. Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m
racunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tadke preloma krovne kosine.

Krovovi su kosi, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne
sme se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,50m racunaju¢i od kote poda
potkrovlja do tacke preloma krovne konstrukcije.

Kota prizemlja je:



- na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredencg terena;

- na kosom terenu: u nivou peda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekia. (strana 217)

o Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata mjesovite namjene — specifi€ni uslovi

Urbanisticka parcela

« povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2

+ §irina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,

Horizontalna i vertikalna regulacija
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
finiji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

« Minimalno odstojanje objekta od bognih granica parcele je 2,5 m.
* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez ofvora,
osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz
moguénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda) uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.

Regulacija gradenja prema ,zadnjem® dvoriStu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja otvora sa
visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima

Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, boéne i zadnja) na nivou parcele i bloka definisu mogucéu zonu
u okviru koje se formira gabarit bududeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou
svake parcele.

* Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orijentaciona kota poda prizemija moze biti najviSe 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenocg terena;

- na terenu u veéem nagibu; u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 miznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Izgradnja na parceli .

Tretman postojece izgradnje:

* Objekti se zadrzavaju u zate€enom horizontalnom gabaritu i spratosti, prema grafiékom prilogu 5.0 1 6.0
regulacifa i nivelacija.
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+ Na ovim objektima nije mogu¢a remodulacija i dogradnja novih kapaciteta.

» Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta i
geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika

» Obavezan uslov je objezbjedenje dovolinog broja parking mjesta na sopstvenoj parceli za svaki
novoformirani lokal prema tacki RjeSavanje mirujuéeg saobracaja. (strana 219)

6. URBANISTICK! PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRSNA POD

OBJEKTIMA u m?
INDEKS 1ZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

w

5 0.

o

URBANISTICKA PARCELA 17.3 blok 17 37T 1114.83 | 222.97 2, 9 P+4

U tekstualnom dijelu DUP-a str.165) naznacena je preporuéena spratnost za blok 17 je P+8.

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
sfrana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanistitko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana
154).

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditel] moZe graditi manje
kapacitete, ali ve¢e ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrdina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
{(podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijaine i usluZne djelatnosti, i u tom sluc¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuéeni parameter koji se moZe pritagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmemno povecana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije
i planom date bruto razvijene gradevinske povr3ine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (strana 216)

Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojeéih objekata, tako da je moguée graditi jedan
po jedan objekat, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno
i prema jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

Tretman postojece izgradnje u blokovima:

« Znacajna remodulacija prostora i objekata koja bi naruila karakter postoje¢ih otvorenih blokova ovim
DUP-om nije dozvoljena.

« Mogucéa je sanacija ravnog krova izgradnjom potkrovija sa kosim krovom i maksimalnom visinom
nazidka 1,50 m, uz uslov izrade jedinstvenog arhitektonskog rjeSavanja (projektovanja) na svim istim
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objektima i jednovremenog izvadenja radova na cijelom objektu. Pri tome se posebno mora vodi racuna
o arhitekturi objekta i ostvarenim likovnim i ambijenatinim vrijednostima.

» Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti staficku stabilnost objekta i
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

» Obavezan uslov je objezbjedenje 1,1 PM za svaku novoformiranu stambenu jedinicu ili turisticki
apartman

+ Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

» U slobodnim parkovskim dijelovima otvorenih blokova nije dozvoljena izgradnja novih objekata.

» Prostori planirani za javne namjene ne mogu se koristiti u druge svrhe. Ove povrsine, do privodenja
zemljista planiranoj namjeni mogu se priviemeno koristiti iskljucivo kao zelene povrine, djecija ili sportska
igraliSta, bez izgradnje ¢vrstih objekata. (strana 217)

Pri izradi projekta pridrzavati se Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu
zaradu (Sluzbeni list CG", br. 66/23, 113/23 i 12/24).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nadinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utie na
oCuvanje stabilnosti terena,

U sfuéaju da je nagib terena [3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82120, 86/22 i 04/23) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nagin, da
uvecanje optereéenja na temelje nece izazvati $tetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

Jedna od smjemica DUP-a “Budva centar — izmjene i dopune’, za izgradnju objekata je da, prije
podno3enja zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno je provjeriti geomehanicka
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svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika,

Investitor je ovom Sekretarijatu dostavio Elaborat geotehnikih istrazivanja terena za definisanje
geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za rekonstrukciju postoje¢eg objekta na kat. parceli broj
2181/3 KO Budva, zaveden pod brojem 01/11 od 01.11.2024. godine i odraden od strane “Geotehnika”
doo Biejlo Polje RJ Niksi¢, kao i lzvijestaj o reviziji elaborata potpisan od strane komisije — M. Vojvodic,
L.Vukovié i R. Lalatovié u novembru 2024. godine u Niksicu.

8. USLoviZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Stuzbeni

list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32111, 54/16, 146/21 1 3/23) [ Pravilnikom o mjerama zasfite od

elementarnih nepogeda (,SluZbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, frni
centri i slino), shodno €lanu 85, 86, 87, 88i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09, 32111, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zatite od poZara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zasfiti i spaSavanju (,Sl. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara (,Sl. list SFRJ" broj
30/91); ‘
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ* br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbent list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18), Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan
je da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju
gradiliSta (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,SluZbeni list RCG* br. 47/2007
I ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitod¢u odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome nastaje, a jo$ i vise
odslikava kulturolo3ki kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti vremena u kome nastaje. Arhitektonsko
oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom morfologiiom uzaledu
zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sakonaénim
dometom ,izgradnje” nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na [okalnom
nivou, jo3 i viSe na globalnom, svetskom nivou.



Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ée nastati na ovom podrutju, traZi kako atraktivnu i
prepoznatljivu formu, jos i vise poruku svetu i okruZenju o tradicionalnom duhu cmogorske kulture koja
trpi svoju shagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremnoscu da se svojom izvornom gostoljubivoscu iskaZe i kroz
nadine i vidove arhitektonskih oblika. U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba pro€i
kroz slojevit pristup i to:

- Formiranje skladne ali prepoznafljive siluete na mikro i makro nivou

- Uskladivanje delova u celinu

- Komponovanje arhitektonskih objekata i celine. (strana 223)

U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala, Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata podzida, stepenlsta izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena o&ekuije se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli.

Prilikom materijalizacije objekata [zbegavati materijale kao 5to su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale Gija primena nije karakteristicna za
primorske uslove.

Obijekti viseporodi¢nog stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrzajima svakako imaju znaCajnu ulogu
u formiranju identiteta gradskog prostora, Sto direktno proisti¢e iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter. (detaljnife u Poglaviju 7.2 Smijernice
arhitektonskog oblikovanja, strana 244)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanije gradskog zemijista (SluZbeni list CG — optinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

UTU za izgradnju objekata - vi§eporodicno stanovanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ralunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m ragunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele. (strana 218)

UTU za izgradnju objekata mjeSovite namjene

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- objekat se moZu ogradivati samo u dijelu tehnickeg pristupa i to transparentnom ogradom, visine do
2.0 m, a ograde se postavljaju na granicu parcele, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar parcele koja se ograduje.

- vratai kapije na uli&noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 218)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Procenat ozelenjenih povriina na parceli minimalno 20%. Potrebna povrSina za djegja igralista (za djecu
3-11 godina) je po normativu 1 m2fstan (minimalno 100-150 m2).
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Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za uredenje povr§ina pod
zelenilom i slobodnih povr3ina, a detalina razrada je ostavljena vlasnicima. (strana 217)

Prilikom oblikovanja parcele viSeporodiénog stanovanfa, predvidjeti javno osvietlienje, klupe i drugu
odgovarajucu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti
terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boéanje i sl.). Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanama i éesmama.

Pri izboru biljinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrSine poplofavati kamenim, betonskim ili behaton ploGama. FiziCkim barijerama
{vrlo visoki ivinjaci, podzidi, stepenice i sl). sprije€iti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno
zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kempoziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter u kome primat imaju kaduija, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobifijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u
Zardinjerama, pri demu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice.

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomacni objekti koji su u funkciji kori¢enja stambenog objekta
(garaze). (strana 217)

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odiukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG" — opstinski propisi br. 21/14
i 66/23) Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

+ ip 1 pomocni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koridéenju sluze,
kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, ligtnje kuhinje, portirnice;

« tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septi¢ke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

+ tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;
« tip 4 pomoéni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara {zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu {objekti za gajenje Zivotinja, prate¢i objekti za
gajenje zivotinja, objekti za skladiStenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije,
alata i oruda, objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi slicni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zatiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasti¢éenom podrutju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno
je od Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG” br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
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sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14
i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zaétitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list SRCG" broj
36/82 i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj
76/06). Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVIIMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikijucenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)
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- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enije, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG" br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http.//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjesenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnike uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Elanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 82/20).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu élana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr3enje radnji koje na
bilo koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa clanom 114 Zakona o vodama
(“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17 i 84/18). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat
(koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
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dielove objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku sacbraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracéajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarsko
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobradajnici min. sirine 3.0 m. Najveci dopusteni
indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%). (strana 154)

Opsti uslovi gradenja

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima li
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu (a u izuzetnim slu€ajevima i u okviru
suterena ili visih etaza: (strana 215)

KAPACITET| PARKING MESTA

komercionalno-usluzne delatnosti

NAMJENA 1 PARKING MJESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
adminisirativno-poslovni objekti 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana /6 soba
stanovanje
| stambeni objekti | 80m2 neto etazne povriine |

RjeSavanje mirujuéeqg saobracaja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u sklopu ili van objekta,
prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistiékom apartmanu. Necphodan parking, odnosno garazni prostor
mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta. (strana 217)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 48/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 486. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio cbjekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISGENJE ENERGIJE
14



Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10 i 40/11) i Praviiniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje foplotne efikasnosti pravilnom orjentaciiom objekata i koriSSenjem sunceve
energije, koriséenje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni flist CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visck nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalneg korid¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energje.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potroSnja
energije za vjetatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanijila potrosnja energije za vjetacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge mogucnosti, poput punjen;ja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi,
broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeCno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proracuna Koristiti podatke
Hidrometeorolokog zavoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za sme¢e predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkeiju évrstog kemunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna
o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za
smece trebaju biti §to blize javnim sacbra¢ajnicama uz minimalnu denivetaciju (bez ivicnjaka) u odnosu
na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moZe biti veca od
1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE
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Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vide objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickin parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulaciie Cme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

3. Podrucje opStina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zaétite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama koridora
infrastrukture, ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list
CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu il dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1
primjerak u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

RjeSenje o odobrenju izgradnje objekta broj 06-U-32/5 od 22.01.2010. godine,
RjeSenje o odobrenju upotrebe objekta broj 06-U-971/92/2 od 29.02.2012. godine,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
i¢, dipl.ing.arh.

(

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Crna Gora
. OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za planiranje

i uredenja prostora

Broj: 06-U-32/5

Budva, 22.01.2010. godine

. Sekretarijat za planiranje i uredenja prostora Opétine Budva, rjefavajuéi po
zahtjevu HTP *Budvanska rivijera" AD iz Budve, na osnovu ¢lana 91.,93.194. Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list CG, broj 51/08) i ¢lana 196. Zakona o
op$tem upravnom postupku (»Sluzbeni list RCGy, broj 60/03), donosi

RIJESENIE

1. ODOBRAVA SE HTP "BUDVANSKA RIVIJERA" AD iz Budve,
izgradnja stambeno-poslovnog objekta, na urbanistitkoj parceli br. 17.3, koju &ini dio
katastarske parcele 2181/2 KO Budva, a u svemu prema glavnom projektu, broj 3 19/2009, koji
je izradio "Linea Ars" d.o.o. Podgorica i Izvieitaja o.reviziji glavnog projekta, broj 01-244/09,
koji je izradio d.o.o0. "Weduta” - Budva, bruto gradjevinske povr&ine: Objekat: 873,56 m2
(prizemlje - poslovno: 165,53 m2 + 1 sprat - poslovno: 196,65 m2 + II sprat - stambeno:
170,46 m2 + III sprat - stambeno: 170,46 m2 + IV sprat - stambeno: 170,46 m2) + Pokrivena
povrsina: 52,38 m2 (II sprat - stambeno: 26,19 m2 + III sprat - stambeno: 26,19 m2) +
Otkrivena povrina: 26,19 m2 (IV sprat). Spratnost objekta je: P+4.

. 2. Investitor je duZan da gradjenje obj ekta zapoZne u roku od dvije godine od
dana izdavanja gradjevinske dozvole, a radove na objektu mora zavrsiti u reku od tri godine
od dana pravosnaZnosti-iste.

3. Investitor je duZan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima
o izdatoj gradjevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodjacu radova,
licu koje je izradilo tehnicku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organ, roku
zavi¥etka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradjevinske dozvole.

4. Investitor je duZan da sedam dana prije pocetka gradjenja objekta prijavi
radove nadleZnom inspekcijskom organu.

5. Investitor je duZan da prije poCetka gradjenja objekta obezbijedi
obiljezavanje lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradjevinskih linija.

) 6. Investitor je duZan da, prije potetka korigéenja objekta, podnese zahtjev.za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrsetka radova.

ObrazloZenje

HTP "Budvanska rivijera" AD iz Budve, podnijeli su, dana 21.01.2010. godine,
zahtjev ovom Sekretarijatu da im se odobri izgradnja stambeno-poslovnog objekta, na
urbanistitkoj parceli 17.3, koju &ini dio katastarske parcele 2181/2 KO Budva.

Uz zahtjev je podnesena sva potrebna dokumentacija i to:

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj 06-7165/2 od 15.09.2009. godine,

- izvod iz DUP-a »Budva - Centar,



- Arhivi

- 2-

- glavni projekat, bro] 319/2009 od 2009. godine, koji je izradio "Linea Ars"
d.o.o0. Podgorica,

- Tzvjestaj o reviziji glavnog projekta, broj 01-244/09 od 19.11.2009. godine,
koji je izradio d.0.0. "Veduta" - budva,

- list nepokretnosti — prepis, broj 355 od 20.01.2009. godine, izdat od Uprave
za nekretnine — Podruéna jedinica Budva,

- potvrda i tehniki uslovi za projektovanje unutradnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i saglasnost na glavni projekat, izdati od JP »Vodovod i kanalizacija« - Budva,
broj 01-5133/2 od 13.11.2009. godine i broj 01-5686/2 od 14.12.2009. godine, i

- rjedenje SluZbe zdravstveno sanitarne inspekeije - PJ Budva, broj 0202/8-UP-
454 od 07.12.2009. godine, _

- elektroenergetska saglasnost izdata od Elektroprivrede Crne Gore AD NikSic,
broj 40-00-1196 od 11.12.2009. godine i broj 40-00-11224 od 14.12.2009. godine,

- saglasnost na projekinu dokumentaciju, broj 1005 od 08.12.2009. godine,
izdata od Crnogorskog telekoma AD Podgorica,

- saglasnost na mjere zastite od poZara, broj 228/09-14692/2 od 03.12.2009.
godine, izdata od Ministarstva unutradnjih poslova i javne uprave CG - Sektor za vanredne
situacije i civilnu bezbjednost,

- saobradajna saglasnost Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine
Budva, broj 013-U-624/2 od 22.12.2009. godine,

- ocjena (revizija) iz zastite na rf'ldu, broj 120/03-09 od 04.12.2009. godine,
izdata od "Montinspekta" d.o.0. Podgorica, :

- Ugovor zakljugen sa Opstinom Budva i "Franeta Gradnjom" d.0.0. Budva, o
naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista, broj 001-62/1 od 20.01.2010.
godine, kao i potvrda Sekretarijata za privredu i finansije, broj 04-35/1 od 21.01.2010. godine,

- da je priloZen Ugovor ¢ zajednitkom ulaganju zakljucen izmedju HTP
"Budvanska rivijera" AD Budva i “Franeta gradnje" d.o.0. Budva, broj 04/1-3552 od
03.09.2009, godine, ovjeren od strane Osnovnog suda u Cetinju, na osnovu Upisnika I Ov.br.
5906/09 od 03.09.2009. godine,

- obraéun JP Regionalni vodovod »Crnogorsko primorje«, broj 3697 od

01.12.2009. godine i potvrda istog, broj 1594/2 od 03.12.2009. godine, o platenom doprinosu,

- uvjerenje Sekretarijata za privredu i finansije - Odj eljenje za utvrdjivanje i
naplatu lokalnih javnih prihoda, broj 03/14-4/127 od 20.01.2010. godine, o izmirenim

poreskim obavezama.

Na osnovu izloZenog, a saglasno odredbama &lana 93. Zakona o uredjenju

prostora i izgradnji objekata (,,Shuzbeni list CG*, broj 51/2008), odluceno je kao u dispozitiva.
Taksa po tarifnom broju 14. Odluke o utvrdivanju 1znosa administrativnih taksa
1 iznosu od 451,31 €, uplacéena je Opstini Budva, na Ziro ratun br. 510-8176777-39.

PRAVNA POUKA: Protiv avog rjedenja moZe se jzjaviti Zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,0 €, uplatom
na iro ratun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretafijata. - N

DOSTAVLJENO: OBRADIVAC, - " TSEKRETAR,
- Imenovanom Vesna Ivanovié¢ 4 —. .- -~ Ziatko Dragovit
- Grad.inspekeiji qu)z. s TS -

- Rep.urb.inspekeiji
- Sek.za inv.i razvoj
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Crna Gora

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za prostorno
planiranje i odrzivi razvoj
Broj: 06-U-971/92/2

Budva, 29.02.2012. godine %&ae@/é ¢ / zydw/ o IQ@%}{‘-"‘%T
% 2/ (fg : ff”f—_(;z/ &
. x, g

\%’ 1“\\ \} r.f

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjesav; él‘ ng T
po zahtjevu Hotelske grupe ,,Budvarnska rivijera® AD Budva iz Budve, na osnovu &lana 1 18
1211125 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list CG«, broj 51/08,
40/10134/11) i &lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku (»Sluzbeni list RCG, broj
60/03 i ,,SluZbeni list CG*, broj 32/11), donosi

RJESEN E

‘Odobrava se Hotelskoj grupi ,,Budvanska rivijera“ AD Budva iz Budve,
upotreba stambeno-poslovnog objekta, na urbanisti¢koj parceli br. 17.3, koju &ini dio
katastarske parcele 2181/2 KO Budva, u zahvatu DUP-a ,,Budva-Centar «, gradevinske
bruto povrfine: 993,57 m2 (Objekat: 923,24 m2 - stambeni dio: 546,85 m2 + poslovni dio:
376,39 m2 + Pokrivene povriine: 40,20 m2. - stambeno + Otkrivena povrina: 30,13 m2 -
stambeni dio). Spratnost objekta je: P+4.

Obrnzloienje

Hotelska grupe ,,Budvanska rivijera“ AD Budva iz Budve, obratiii su se, dana
21.12.2010. godine, ovom Sekretarijatu zahtjevom za izdavanje upotrebne dozvole za
stambeno-poslovni objekat, na urbanisti¢koj parceli br. 17.3, koju &ini dio katastarske parcele
2181/2 KO Budva, u zahvatu DUP-a ,,Budva-Centar®.

U postupku koji je prethodio donoSenju ovog rjeSenja utvrdjeno je sljedeée:

- Da je rjeSenjem Sekretarijata za planiranje i uredjenje prostora, broj
06-U-32/5, 0d 22.01.2010, odobrena, HTP "BUDVANSKA RIVIJERA" AD iz Budve,
izgradnja stambeno-poslovnog objekta, na urbanisti€koj parceli br. 17.3, koju &ini dio
katastarske parcele 2181/2 KO Budva, a u svemu prema glavnom projektu, broj 319/2009,
koji je izradio "Linea Ars" d.o.o. Podgorica i Izvjeitaja o reviziji glavnog projekta, broj
01-244/09, koji je izradio d.o.0. "Veduta" - Budva, bruto gradjevinske povrSine: Objekat:
873,56 m2 (prizemlje - poslovno: 165,53 m2 + I'sprat - poslovno: 196,65 m2 + II sprat -
stambeno: 170,46 m2 + III sprat - stambeno: 170,46 m2 + IV sprat - stambeno: 170,46 m2)
+ Pokrivena povrSina: 52,38 m2 (II sprat - stambeno: 26,19 m2 -+ IIT sprat - stambeno:

26, 19 m2) + Otkrivena povrSina: 26,19 m2 (IV sprat), spratnosti objekta: P+4;

) - Da je Komisija za tehni¢ki pregled, formirana rjeSenjem ovog Sekretarijata,
broj 06 U-971/2,0d 24.12.2010. godine, izvrsila pregled predmetnog objekta, o éemu je
priloZen; zapisnik, od 25.02.2012. godine, u kome se konstatuje da je objekat zavrien i da se
moZe jzdati upotrebna dozvola nakon izmirenih obaveza po osnovu naknade za komunalno
opremanje gradjevinskog zemljiSta i doprinosa za regionalni vodovod za prekoradenje u
gabaritu u iznosu od 41,44 m?2;
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- Da je konstatovana razlika od 41,44 m2, prema priloZenom zapisniku 0
premjeravanju, broj 05-9565/2, od 22.12.2010. godine, u odnosu na odobrenu povrSinu i da je
na pomenuto prekoradenje od strane urbaniste ovog Sekretarijata, data saglasnost, dana
24.02.2012. godine, kao i da je za isto data izjava ,,Linea Ars® d.0.0. Podgorica - vodeceg -
projektanta, Zarka Popoviéa, dana 13.12.2010. godine;

- Dase predmetno prékoragenje po nalazu i miSljenju Komisije za tehnicki
pregled objekta, odnosi na dio terase koja je pretvorena u poslovni, odnosno stambeni dio
objekta i na odstupanje zbog demit fasade koja je radjena;

- Da je ,,Franeta Gradnja“ d.o.o0. Budva, za konstatovanu razliku povrsine,
sa Opitinom Budva, zakljuéilo Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog
zemljista, broj 001-518/1, od 27.02.2012. godine i ugovore o preuzimanju duga, broj
001-528/2, 3,415, od 27.02.2012. godine;

- da je od strane SluZbe za neplatu naknade za komunalno opremanje
gradjevinskog zemljista pribavljena potvrda, broj 011-s1/33, od 28.02.2012. godine, prema
kojoj su obaveze investitora ,,Franeta Gradnja“ d.0.0. Budva, po osnovu Ugovora o naknadi,
broj 001-518/1, od 27.02.2012. godine, izmirene,

- Da je od strane JP Regionalni vodovod ,,Crnogorsko primorje® pribavljen
obratun, broj 447, od 24.02.2012. godine, na osnovu kojeg su utvrdjene obaveze investitora
za plaéanje doprinosa za regionalni vodovod i da su kao dokaz o izmirenju istog priloZene
uplatnice Crmogorske komercijalne banke AD Budva, od 27.02.2012. godine;

- Da je kao dokaz o vlasnitvu priloZen list nepokretnosti - prepis, broj 3451,
od 22,02.2012. godine, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Budva.

_ Na osnovu naprijed izloZenog, a saglasno odredbama ¢lana 118, 1211 125
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SluZbneni list CG«, broj 51/08, 40/10 i
34/11), stekli su se uslovi za donosenje odluke kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Taksa po tarifnom broju 4. Zakona o administrativnim taksama, u iznosu od
5,00 €, uplacena je Opstini Budva, na Ziro raéun br. 510-8176777-39.

PRAVNA POUKA : Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa
5,00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLJENO: OBRADPIVAC,
- Imenovanom Vesna Ivanovié
- Rep.grad.inspekciji W ,

- Rep.urb.inspekeiji R

- Arhivi

T






UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-27072/2024
Datum: 24.10.2024.

KO: BUDVA

CRNA GORA

PO

36000000322
0
104-918-27072/2024

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe 06-332/24-1040/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3451 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan 3 Potes ili Nacin koriiéenja Bon. : 2 "
Broj Podbroj zg,-afje Skica | Datum upisal  ueo i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
2181 3 13 OR/05/2015 |POD MAGISTRALOM _ [DYorse 208] 0.00
22/15 DIOBA
2181 3 1 13 08/05/2015 |[POD MAGISTRALOM [Stambene zgrade 173 0.00
36/11 GRADENIE
381 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
HOTELSKA GRUPA, BUDVANSKA RIVIERA,, Svojina i1
AD-BUDVA-TRG SUNCA BR.2. BUDVA Budva

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj

Broj Podbroj
zgrade

Natin kori$éenja
Osnov sticanja

PD
Godina

Sobnost izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povriina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

2181 3 |

[Stambene zgrade

P4
173

Svojina 171

HOTELSKA GRUPA,,
BUDVANSKA RIVIERA,,

JAD-BUDVA-TRG SUNCA BR2. BUDVA Budva

2181 3 1

Poslovni prostor

P
36

71

Svogma
ZEC MITAR MILOVAN

| PROLETERSKA 12 BUDVA BUDVA Budva

2181 3 1

|Poslovni prostor

P
26

QAVOJI 71

VO
KRAPOVIC BOZO RAJKO

B JOVANOVICA 21 Budva Budva

2181 3 1

Poslovni prostor

P
26

Svoyna
STANISIC BOZIDAR IVO

IOMLADINSKIH BRIGADA BUDVA  Budva

2181 3 1

Poslovni prostor

-

36

LA

Svonna
STANISIC BOZIDAR IVO

OMLADINSKIH BRIGADA BUDVA  Budva

2181 3 1

estambeni prostor 5

£ Uy

JEdnICRa Svong
" ETA GRADNIJA"D.0.0.
BUDVA

PODKOSLIUN CDS-BUDVA BUDVA Budva
Zajednifka svojina 0/0
ETAZNI VLASNICI -POSEB.DJEL.
OBJEKTA

[BUDVA  Budva
Zajednitka svojina
HOTELSKA GRUPA,,
BUDVANSKA RIVIIERA,,

IAD-BUDVA-TRG SUNCA BR.2. BUDVA Budva

0/0

s 5%

2181 a 1

Poslovni prostor

P
51

Svopna T71

- - ,GULIVER MONTENEGRO.,,
DOO

JROZINO 11 BI BUDVA Budva

5

Datum i vrijeme:

24.10.2024. 12:35:05
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Nafin koriiéenja
QOsnov sticanja
Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat

Povrsina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

2181 3

1

Poslovni prostor

7

Pl
24

Svojina [¥3]

- - ,/GULIVER MONTENEGRO,,
DOO

|rOZING 11 BI BUDVA Budva

2181 3

1

'oslovni prostor
UPOVINA

Pl
24

Svapna

- - ,GULLIVER MONTENEGRO,,
DOoo

OZINO Il Bl BUDVA Budva

2181 3

oslovni prostor
UPOVINA

Pl
54

EEGIGE] 171

- - ,GULLIVER MONTENEGRO,,
Dod

[ROZINC II Bl BUDVA Budva

2181 3

INestambeni prostor

10

Pl
21

ZajeanICKa sVOIa
"FRANETA GRADNIA'"D.0.0.

BUDVA

PODKOSLIUN CDS-BUDVA BUDVA Budva

Zajednika svofina 0/0

g’gAZN'I VLASNICI -POSEB.DJEL.

BUDVA  Budva

Zajednika svojina
HOTELSKA GRUPA,,

BUDVANSKA RIVIIERA,,

JAD-BUDVA-TRG SUNCA BR.2. BUDVA Budva

/0

2181 3

[Paslovni prostor

11

P

-1

SVOJIRT T77T
HOTELSKA GRUPA
BUDVANSKA RIVIIERA,,

AD-BUDVA-TRG SUNCA BR2. BUDVA Budwa

2181 3

1

oslovni prostor

12

P

—_

h\‘ﬂJll‘l:\ /1
HOTELSKA GRUPA
BUDVANSKA RIVIERA,,

JAD-BUDVA-TRG SUNCA BR2. BUDVA Budva

2181 3

tambeni prostor
UPOVINA

49

SVOJInE 1A
KAZANEGRA-GREGOVIC
DANICA

BREZINE BB Petrovac na Moru 0

2181 3

Poslovni prostor
ISUDSKO PORAVNANJIE

14

23

Svopna

KAVEDZIC DANUELA

PRTAVA FASIZMA BR. 46 , BUDVA BUDVA

2181 3

tambeni prostor
UPOVINA

P2
78

VQII'IEI 17

KAZANEGRA GREGOVIC
DANIC

BREZ]NE BE  Petrovac na Moru 0

2181 3

[Nestambeni prostor

16

P2
21

[suDva

KA SVa
"FRANETA GRADNIA'D.O.0.
EUDVA

PODKOSLIUN CDS-BUDVA BUDVA Budva
Zajedni¥ka svojina 0s0
ETAZNI VLASNICI -POSEB.DJEL.
OBJEKTA
Budva
Zajedni¥ka svojina

HOTELSKA GRUPA,,
BUDVANSKA RIVIIERA,,

AD-BUDVA-TRG SUNCA BR.2. BUDVA PBudva

o/0

2181 3

tambeni prostor
UPOVINA

17

P3
75

SVOna T71
DZIARKACH MARYNA

PR VT RS ]

[DONIT BULEVAR. BR. 63 { STATUS M ). BUDVA BUDVA

2181 3

[Stambeni prostor

18

P3
78

Susvopna 72
PERKOV]C ILIJA ALEKSANDRE

IALEXSE SANTICA 29 BECICI BECICT -
Susvojina

PERKOVIC LIILJANA

UL.OML.BRIGADA BB-BECICI BECICT Bedidi

2181 3

[Nestambeni prostor

19

P3
21

[BUDVA

ZIEenicka svopna Lpay)
*FRANETA GRADNJA'D.O.O.

BUDVA

PGDKOSLIUN CDS-BUDVA BUDVA Budva
Zajednifka svojina LLF]

ETAZNI VLASNICI -POSEB.DJEL.

OBJEKTA

Budva

Zajednitka svojina a/0
HOTELSKA GRUPA,,

BUDVANSKA RIVIIERA,,

AD-BUDVA-TRG SUNCA BR.2, BUDVA Budwva

2181 3

|Stambeni prostor
[KUPOVINA

20

P4
75

5\‘0 Ik} rry

NAUMOVA IRINA

[ RUSKA FEDERACUA 53 0524988

2181 3

Stambeni prostor

21

P4
78

Svo e
NAUMOV NIKOLAY

RUSFEDERACIJA Budva

Datum i vrijeme:

24.10.2024. 12:35:05
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Nadin koriscenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Povriina

Spratnost/ Sprat

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

2181 3

1

[Nestambeni prostor

22

Zajednitka svojina 0/0
"FRANETA GRADNJA"D.0.0.
BUDVA

PODKOSLJUN CDS-BUDVA BUDVA Budva
Zajednitka svojina 070
ETAZNI VLASNICI -POSEB.DJEL.
OBJEKTA
[BUDVA  Budva
Zajedni®ka svojina

HOTELSKA GRUPA,,
BUDVANSKA RIVIIERA,,

IAD-BUDVA-TRG SUNCA BR.2. BUDVA Budva

P4
21

0/0

2181 3

estambeni prostor
UPOVINA

23

rl

P4
76

Vo,
NAUMOVA [RINA

| RUSKA FEDERACUA 53 0524988

2181 3

[Nestambeni prostor

24

P4
77

“Svouna
NAUMOV NIKOLAY

RUS FEDERACUA Budva

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Nagin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

2181 3

Dwvoriste

08/05/2015

14:40

ZabiljeZb stupk
zaafu&g?a TPU%BE NA RJES DRUGOSTEPENOG
%Rircliﬁ% BR. 07-2-47/1-2009.0D 13.1.2010.0D BUDV.

2181 3

Dvoriste

08/05/2015

14:43

PredbiljeZba
ZAHTJEVA ZA DEEKSPROPRUACUU BR.954-104-U-
335/08. OD 6.2.2008.0D RACANOVIC JOKA.

2181 3

Poslovni prostor

20/12/2019

7.49

ZabiljeZba resk%i otraZivanja

HIPOTEKA-POR! %0 POTRAZIVANJE BR.03/11-

2/26674-1 OD 19.11.2019.G U KORIST CRNE GORE U

gzNosu OD 12.160.27 E PORESKI OBAVEZNIK STANI
1C IVO SVOJINA I/1.

2181 3

Poslovni prostor

25/10/2019

10:48

1T WY

HIPOTEKA I REDA U IZNOSU OD 60.000,00 E U
KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA SA ZABRANOM OTUDENJAOPTEREC
ENJA I [ZDAVANIJA U ZAKUP OPTERECENE
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI Eg’
POVIERIOCA I PRISTANKOM NA IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZB]JEDENgG TRAZIVANJA. NOTRASKI ZAPIS
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE BR. UZZ
854/19. OD 18.10.2019.G.

»

2181

Poslovni prostor

19/11/2019

8:27

La il o

ZALOZNO PRAVO- HIPOTEKA U IZNOSU OD
100.000,00 EURA U KORIST HIPOTEKARNE BANKE
AD PODGORICA HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA
KRAINJIM ROKOM OTPLATE 01.12.2024. GODINE SA
ZABRANOM OTUDENJA, OPTERECENJA 1 DAVANJA
U ZAKUP PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ
SAGLASNOSTI HIPOTE 0OG POVIERIOCA 1
PRISTANKOM NA IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJELOSTI OBEZBUEDENOG

POT 'VANJA, NOTARSKI ZAPIS B%. 1293/19
0D 11.11.2019 GODINE NOTARA VI
DALIBORA [Z BUDVE.

2181 3

Poslovni prostor

21/1072020

8:46

1y

ZALOZNO PRAVO- HIPOTEKA U IZNOSU OD
100.000,00 EURA U KORIST HIPOTEKARNE BANKE
AD PODGORICA HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA
KRAJNJIM ROKOM OTPLATE 01.08.2026. GODINE.SA
SA ZABRANOM

ZALOZNOG POVIERIOCA.TE ZABg,J A
NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRSENJA NAKON
DOSPJELOSTI BEZ ODLAGANJA NA
NEPOKRETNOSTI KOJE SU PREDMET HIPOTEKE.
NOTARSKI ZAPIS UZZ BR.936/20 OD 09.10.2020. G .
NOTARA VIC DALIBORA IZ BUDVE.

2181 3

Datum 1 vrijeme:

Poslovni prostor

24.10.2024. 12:35:05

05/04/2023

12:33

Hi

ZAPLogng PRAVO- HIPOTEKA U IZNOSU OD
105.000,00 EURA U KORIST HIPOTEKARNE BANKE
AD PODGORICA HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA
KRAINJIM ROKOM OTPLATE 01.10.2027. GODINE..
SA ZABRANOM OTUDENJA, OPTERECENJA 1
IZDAVANJA U ZAKUP NEKRETNINE KOJE SU
PREDMET HIPOTEKE BEZ SAGLASNOQSTI
ZALOZNOG POVIERIOCA,TE ZAB A
NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRSENJA NAKON
DOSPJELOSTI BEZ ODLAGANJA NA
NEPOKRETNOSTIMA KOJE SU PREDMET HIPOTEKE.

3>
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj

Redni
broj

Nafin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

NOTARSK S UZZ BR.390/23 OD 2103.2023. G .
KNE{E CZ ALIBORA 1Z BUDVE.

Poslovni prostor

19/11/2019

8:27

TLHGICRA

ZALOZNO PRAVO- HIPOTEKA U IZNOSU OD
100:000,00 EURA U KORIST HIPOTEKARNE BANKE
AD PODGORICA HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, 5A
KRAJNJIM ROKOM OTPLATE 01.12.2024. GODINE  SA
ZABRANOM OTUBENJA, OPTERECENJA I DAVANIA
{f ZAKUP PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1
PRISTANKOM NA IZVRSENIE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANIA, NOTARSKI ZAPIS UZZ BE. 126319
0D 11.11.2019 GODINE NOCTARA VI
DALIBORA 1Z BUDVE.

1)

Poslovni prostor

2171012020

8:46

ZALOZNO PRAVO- HIPOTEKA U IZNOSU OD
100.000,00 EURA U KORIST HIPOTEKARNE BANKE
AD PODGORICA HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA
KRAINJIM ROKOM OTPLATE 01.08.2026. GODINE.SA
GRE.IS PERIODOM OD 9 MJESECI . SA ZABRANOM
ENJA OPTERECENJA 1 DAVANIA U ZAKUP
ETNE NEPOKRETNOSTI BEZ $ GLASNOST[
0OG POVIERIOCA,TE ZAB.
NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRSENJA NAKON
DOSPIELOSTI BEZ ODLAGANJA NA
NEPOKRETNOSTI KOIE SUJ PREDMET HIPOTEKE.
NOTARSKI ZAPIS BR.936/20 QD 09.10.2020. G .
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE

. Poslovni prostor

05/04/2023

12:33

131] il

ZALOZNO PRAVO- HIPOTEKA U IZNOSU OD
105.000,00 EURA U KORIST HIPOTEKARNE BANKE
AD PODGORICA HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA
KRAJNJIM ROKOM OTPLATE 01.10.207. GODINE..
SA ZABRANOM OTUBDENJA, OPTERECENIA I
IZDAVANIA U ZAKUP NEKRETNINE KOJE SU
PREDMET HIPOTEKE BEZ SAGLASP;:%ST]
ZALOZNOG POVIERIOCATE IZVREJ
NEPOSREDNOG PRINUD ENJA NAKON
DOSPJELOSTI BEZ ODLAGANJA
D OS T A R OAls 80 PREUMET HIPOTEKE.
NOTARSKI ZAPIS UZZ BR.390/23 OD 21.03.2023. G .
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE.

Poslovni prostor

19/11/2019

8:28

TTIPJIC /d

ZALOZNO PRAVO- HIPOTEKA U IZNOSU OD
100.000,00 EURA U KORIST HIPOTEKARNE BANKE
AD PODGORICA HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA
KRAINIIM ROKOM OTPLATE 01.12.2024. GODINE  SA
ZABRANOM OTUDENIA, OPTERECENIA I DAVANIA
1/ ZAKUP PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, 1
PRISTANKOM NA IZVRSENIE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIIEDENOG
POTRAZIVANIA, NOTARSKI ZAPIS UZZ BR. 1293/19
OD 11.112019 GODINE NOTARA KNEZEVI
DALIBORA 17 BUDVE.

Poslovni prostor

21/10/2020

8:46

Ei!

LO%?‘JO PRAVO- HIPOTEKA U JIZNOSU OD
100.000,00 EURA U KORIST HIPOTEKARNE BANKE
AD PODGORICA HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA
KRAINJIM ROKOM OTPLATE 01.08.2026. GODINE.SA
GREJIS PERIODOM O 9 MIESECI . SA ZABRANOM
OTUBENIJA, OPTERECENIJA 1 DAVANIA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ EQGLASNOSTI
ZALOZNOG POVIERIOCA.TE ZAB BA
NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRSENJA NAKGN
DOSPIELOSTI BEZ ODLAGANJA NA
NEPOKRETNOCSTI KOJE SU PREDMET HIPOTEKE.
NOTARSKI IS BR.936/20 OD 09.10.2020. G .
NOTARA VIC DALIBORA IZ BUDVE.

Poslovni prostor

05/04/2023

12:33

111 d

ZAPES 0 PRAVO- HIPOTEKA U IZNOSU OD
105.000,00 EURA U KORIST HIPOTEKARNE BANKE
AD PODGORICA HIPOTEKARNOG POVIERIQCA, SA
KRAINJIM ROKOM OTPLATE 01.10.2027. GODINE..
SA ZABRANOM OTUDENJA, OPTERECENIA 1
IZDAVANIJA U ZAKUP NEKRETNINE KOIE SU
PREDMET HIPOTEKE BEZ SAGLASN s"n
ZALOZNOG POVIERIOCATE ZAB

'NEPOSREDNQG PRINUDNOG IZVR EN.TA NAKON

DOSPJELOSTI BEZ ODLAGANJA NA
NEPOKRETNOSTIMA KOJE SU PREDMET HIPOTEKE.
NOTARSKI ZAPIS BR.390/23 OD 21.03.2023. GG .
NOTARA VIC DALIBORA IZ BUDVE.

Poslovni prostor

20/10/2023

14:35

oAU
HIPQOT NOM I 0UOD186043EU
KORIST OPSTINE BUDVA -RIESENJE O
BEZBIEDENIU PORESKOG POT. VANIA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA QPSTINE BUDVA BR.
UPI 21-411/23-8053/1 OD 28.08.2023.G. SVOIINA
KAVEDZIC DANIJELA SA 1/1.

2181 3
2181 3
2181 3
2181 3
2181 3
2181 3
2181 3
2181 3

el | e

1 8
1 ]
1 8
1 9
1 9
1 9
1 14
1

Stambene zgrade

09/12/2022

9:52

ZABILIEZBA ZAHTIEVA UPRAVNOM SUDU CRNE
GORE U.BR.6270/21 OD 24.11.2022.G MINISTARSTVU
FINANSITA ZA DOSTAVU SPISA PREDMETA BR.07-2-
280/2010 RADI PROSLEDIVANIA UPRAVMON SUDU
CRNE GORE.

Datum 1 vrijeme:

24.10.2024. 12:35:056

4/5




Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbrol Broj Redni
j i o | B !

2 i Datum upisa i
broj Natin koriScéenja Vrijeme upisa Opis prava
30/07/2009 Predbiljezba
. ZAHTIEVA ZA DEEKSPROPRUACUU BR 954-104-U-
<l 3 : ' Stmiive Lgad i 335/08. OD 6.2.2008.0D RACANOVIC JOKA.
2/05/2010
: ZABILJEZBA TUZBE NA RJES DRUGOSTEPENOG
2181 3 1 4 Stambene zgrade ORGANA BR. 07-2-47/1-2009.0D 13.1.2010.0D BUDV.
0:0 RIVUERE .

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

wu_Nacelnica: ™

ey 1 — wrf
QNJA TOMASEVIC  (/
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Datum i vrijeme: 24.10.2024. 12:35:05 S



IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR —izmjene i dopune, karta 5.0 Detaljna namjena povréina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mi{ov'é, dipl.ing.arh. Budva, 03.12.2024. godine




LEGENDA

0l (RG] { R

Granica Plana
Granice Izmena i dopuna

Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka

Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina sacbracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine

Pjesacke povrsine
Javni parking i garaza

Stanovanje

FEJLALNA AKFIIERN I URAL
Bl  2°57/TNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
Qoo
=

NAMJENE

OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
Povrdine za centralne djelatnosti NAMJENE:

m Jednoporodiéno stanovanje
m Viseporodiéno stanovanje

PARK
SPECIJALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

Ugostiteljski objekti | hotelski kompleksi;
Trgovacki (trzni) centri, iziozbeni centri;
Poslovne zgrade i objekti, kulture, Skolstva i

zdravstvene zastite. PJESACKA ULICA
= Ugostiteljski objeki | objekii za smestaj turista ome:z;uuzue ARHITEKTURE OGRANICENE
= Ugostiselski Gbjokt | objekt za smjelta)tuista; BBl ZcLENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
Paslovne zgrade. B ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
BB 7ELENILO VIERSKIH OBJEKATA
- Poslovne zgrade
BBl  sPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
= Ugostiteljski objekti BBl 7ELENILO ZA TURIZAM (HOTEL))
Pealuima zgrade. BEE  7ELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

s OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE

NAMJENE:
- Povrsine za turizam za tristiéko naselje i hotele
BBl crosLEe

Bl rovsine za turizam (hotel | smestaini kapacitet) B ZELENILO INFRASTRUKTURE
B Fovrsine za turizam (hotei - kongresn turizam) B 70 eniLO SKLADISTA. STOVARISTA, SERVISA
Bl osine 2a turizam (hotelski kompleksi, tgovaki centri

izloZbeni prostori, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni

sadrZaji, ugostiteliski | ushuzni objekti, posiovni prostori, lokali)
- Povrsine za turizam za turisticka naselja
Povrsine za kulturu
- Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorista,

bioskopi...) | zabavni sadrZaji Naruéilac m OPETINA BUDVA
=
m Povriine za mjesovile namjene Naziv plinakog DETALINI URBANISTICKI PLAN
dohumanta BUDVA- CENTAR

&  stanovanje sa pratetim komerciiaino-usluznim i 1

poslovnim sadr2ajima Waziv tazo zrade IZMENE | DOPUNE
m Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem, 1

ugostiteljskim sadrzajima, usluznim delatnostima i Naziv karia: Detaljna namena povriina

kultumo-zabavnim sadrzajima
Povrgine za pejza senje Razryers kano Riedn troy harte Datum

1:1000 50 Jul, 2011
- Povrsine javne namjene —
Nosilar (zrade plana: ﬂ “ DEL PROJEKT d.0.0. Budva
- Povrsine ogranitene namjene -
- . ARHITEXTONSKI FAKULTET
- Povrsine specijaine namjene Y UNIVERZITETA U BEOGRADU
Rukavodioc plana. Prof. dr Miodrag Ralevi¢

- Povrsine za vierske objekte Woordinator plans R




IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR- izmjene i dopune, karta 6.0 Funkcionalna organizacija saobracaja
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovig, di?l.ing.arh.
I

Budva, 03.12.2024. godine




LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena | dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

al L0

Kolski saobracaj

@) Magistraina saobracajnica
fmmm——) Regionalna saobraéajnica
===} Lokalni put

Ulice u naseljima
Ostali putevi koji nisu javni

Javni putevi sa posebnim
rezimom koris¢enja

Kruzna raskrsnica

HONI

Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacki saobrataj
Pjesacke povrsine

Javne pjesacke povrsine u okviru
turisti€kih kompleksa

Setaliste sa posebnim rezimom koridéenja
(nabavka u ograniéenom vremenskom
intervalu, hitna pomo¢, taksi vozila)

Il

Naziv saobracajnica
[ Trgovi
Mirujuci saobracaj
E== Javni parking i garaza
Ostalo zemljiste

== Moguti prostor za smestaj vozila:
-povrsinski parkinzi
-podzemne garaZe

JAVNI TOKOVI, POVRSINE | OTVORENI PROSTORI

[JT_] JAVNI TOKOVI (javne pesacke staze, trotoari...)

[CIF] JAVNE POVRSINE (trgovi, pjacete,parkovi...)
[JOF] JAVNI OTVORENI PROSTORI ( javne zelene
povrsine... )

Objekti pejzazne arhitekture javne
namjene:

-
B8 srecializovani park
- zelenilo uz saobracajnice

B oje:acka uica

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene
namjene:

- sportsko rekreativne povrsine
- zelenilo za turizam (hoteli)

[ z<'enilo vierskin objekata

Komunalne povrsine:

groblje

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

' NAMENA (na 1000m2) BROJ PARKING MESTA
trgovina 60 pm (40-80 pm)
poslovanje 30 pm (10-40 pm)
ugostiteljski objekti 20 pm (6-25 pm)
hollll_ 40 pm (5-20 pm)

B e ————
NAMENA 1 PARKING MESTO
uprava | administracija BOmM2 neto etaine povriine
deéije ustanove i Skole 125m2 bruto povriine
bioskopl, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnitkih postelja
sportske dvorane,stadioni,
sportski tereni _4 gledalaoca

| STANOVANJE
NAMENA (na 1000m2) BROJ PARKING MESTA
stamben| objekti 15 pm [12-18 pm)

arutilae m OPSTINA BUDVA
Naziv planskog DETALINI URBANISTICKI PLAN
dokurminin BUDVA- CENTAR
roaphmacAiged IZMENE | DOPUNE
FundOonsina of Gancacs sk scad 1
o orrane orawrea :
Razmpera ko R Drcy harte Dt
1:1000 80 Jul, 2011
Nositac (zrade plana: 1 DEL PROJEKT d.0.0. Budva
@ HTONSKI FAKULTET
UMIVERZITETA U BEOGRADU
Rukovodioo plana. | Prol. dr Miodrag Ralevié
Kootdinatar plana. | Dojana Savijs




IZVOD I1Z DUP-a BUDVA CENTAR —izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

g

UP17.13

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 03.12.2024. godine




IZVOD I1Z DUP-a BUDVA CENTAR —izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

17.73
17.74
17.75
17.76
1707
17.78
17.79

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovf

U

¢, dipl.ing.arh.
/

/! .-‘I f’

/A

6569612.6977
6569640.3985
6569628.4733
6569619.1939
6569610.3661
6569607.3285
6569607.0317

4682694.5763
4682684.5033
4682680.0312
4682675.6700
4682670.7604
4682673.5071
4682677.5917

Budva, 03.12.2024. godine



LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Potok

More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Broj urbanistiCke parcele
Granica urbanistiCke parcele
AnalitiCko-geodetske tacke
Osovina saobracajnica
Ivicnjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrSine
Pjesacke povrsine

Naruéilac: ! m OPSTINA BUDVA
3]

Naziv planskog : DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: | BUDVA- CENTAR
Naziv faze zrade IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta:
Naziv karte: Nacrt parcelacije - analiticko-geodetski elementi
Razmjera karte: " Redni broj karte: Datum:

1:1000 7.0 Jul, 2011.

|
Nosilac izrade plana: | @. DEL PROJEKT d.c.0. Budva

| "'*'_ 2 ARHITEKTONSKI FAKULTET
Wf UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: | Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: !_ Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR-izmjene i dopune, karta 8.0 Nivelaciono rjesenje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

N\ila M;{rzwé i
_k/l; \."l/L W) Vi

Budva, 03.12.2024. godine




LEGENDA

UMD - DIDUE=EN DODDDL

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna

Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka
Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina saobracajnica
Ivinjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
PjeSacCke povrsine

Javni parking i garaza

USLOVI GRADENJA:

——— Gradevinska linija do koje
se moze graditi

%2z

Moguca zona gradenja

GABARITI:

Postojeci objekti

[ ] Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti
ETAZE:
P Prizemlje
Mz Mezanin

(n) broj (n) 1,2, 3,...
nadzemne etaze
(spratovi i potkrovlja)
*Napomene*
suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaza ne ulaze u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu

Narugéilac: i ‘@ﬁ OPSTINA BUDVA
]
— — e e ————

|

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR
—

Naziv planskog
dokumenta:

Naziv faze izrade
planskog dokumenta: |

IZMENE | DOPUNE

Naziv karte: Nivelaciono resenje
:
Razmijera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 8.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

@. DEL PROJEKT d.o.0. Budva

"’a ARHITEKTONSKI FAKULTET
W UNIVERZITETA U BEOGRADU
Prof. dr Miodrag Ralevic¢

Rukovodioc plana:

Koordinator plana: | Dejana Savija




1ZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR-izmjene i dopune, karta 9.0 Regulaciono rjeenje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sgktora za urbanizam,

ila/Mitrgvic ofriipi.mg.arh.
\ .‘{/."‘ / /.‘ \ f

Budva, 03.12.2024. godine




LEGENDA

M1 (MG

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granice starih Izmena i dopuna

Granice novih lzmena | dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povriina
More

Broj bloka

Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrine
Pjesacke povrsine

Javni parking i garaza

GABARITI:

Postojeci objekti

[ Preliminami - orijentacioni

isprojektovani objekti

GRABDEVINSKE LINIJE:

Gradevinska linija na zemlji (GL1)

Gradevinske linije prema susednim parcelama

= Boéna gradevinska linija (prati granicu parcele)

E=——1 1. Boéna gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)

-] 2 Boéna gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)

E== 3. Botna gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele)
= 4. Bo¢na gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
[—1 zadnja gradevinska linija

E= Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
[ oOptimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)

— B oeanon
—
Nazwv planshog DETALINI URBANISTICKI PLAN
dokumenta BUDVA- CENTAR
Naziv faze @rade ZMENE | DOPUNE
dokumenta | 5
MNany karte: Regulaciono rekenje
Razmyera harte Redni broj kane: Datum
1:1000 2.0 Jul, 2011.
——
Nosilac irrace plana QLI DEL PROJEKT d.0.0. Budva
ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU
Rubkovodioc plans: Prof. dr Miodrag Ralevi¢
Hoordnator plana:

Dejana Saviia




IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR- izmjene i dopune, karta 12 Plan saobracaja,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

4&/

Budva, 03.12.2024. godine




LEGENDA

SR SR 0-1 B

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

Osovina saobracajnica

Iviénjak

Trotoar

Tangenta osovine saobracajnica
Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka tangenata
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine

Setaliste

Javni parking i garaza
Geodetsko-analiticke tacke

m OPSTINA BUDVA

Naruéilac;

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade 1ZME

planskog dokumenta: ] DORLINS

Naziv karle:

Plan sacbracaja sa anaifti¢ko - geodetskim
elementima

Razmjera karle: Redni broj karte: Datum:
1:1000 120 Jul, 2011.
Nosilac izrade plana: @ l DEL PROJEKT d.o.0. Budva
> ARHITEKTONSKI FAKULTET
. UNIVERZITETA U BEOGRADU
Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevic
Koordinalor plana; |  Dejana Savija




IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR- izmjene i dopune, karta 13.0 Infrastrukturna rjeSenja, vodovodna i
kanalizaciona mreza (Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi ,d?].ing.qrh. Budva, 03.12.2024. godine
| .,' |

LF< e




LEGENDA

[———] Granica Plana
f=—] Granica PPPPN za Morsko Dobro
= Granice starih Izmena i dopuna
= Granice novih Izmena i dopuna
[ Granica katastarske parele
[~ 1 Broj katastarske parcele

____ Postojeci objekti
=l rotok
BEE More
SAOBRACAJ
=1 Osovina sacbracajnica
F—— \Iviénjak
——— Trotoar

: Naziv saobracajnica
f——— Oznaka presjeka saobracajnica
[ | Kolsko pjesacke povrsine

Pjesacke povrsine

[ Setaliste
[___1 Javniparking i garaza

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRAND
~ukida se- -rekonst. se
po post. trasi-

{emm} Regionalni vodovod
e me] == [myes] Vodovod
[m=mad KiSna kanalizacija
=] ===] Kanalizacija upotrebljenih voda

= Kanalizaciona crpna stanica
3] Rezervoar
= Crpna stanica ciste vode

Naruéilac: M OPSTINA BUDVA
Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA-CENTAR
Naziv faze lrada IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta:
arte: Infrastrukturna resenja, vodovodna i
Nty d kanalizaciona mrea | postrojenja
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 13.0 Jul, 2011,
=1
Nosilac izrade plana; @. DEL PROJEKT d.0.0. Budva
*iﬁi} ARHITEKTONSKI FAKULTET
LA UNIVERZITETA U BEOGRADU
Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevié¢
Koordinator plana: Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR- izmjene i dopune, karta 14.0 Infrastrukturna rjesenja, elektroenergetska
mreza (Sluzbeni list CG, opStinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrgvi¢, dipl.ing.arh.
/Z Z / Il‘ F"[.
/ _/f 4 -
"\/" ¥4

Budva, 03.12.2024. godine




LEGENDA

- WU

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Postojeci objekti

Potok

More

SAOBRACA]

[ W0 (0

Osovina saobracajnica
lviénjak
Trotoar
Naziv saobracajnica
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaza

ELEKTRENERGETSKA MREZA I POSTROJENJA

POSTOIECE PLANIRANO
iE | i | TS 10(20)/0,4 kV
—

PODZEMNI EL VODOVI 10 kV

===  PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+]O

Narutilac:

m OPSTINA BUDVA

Naziv planskog
dokumenta:

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade
planskog dokumenta:

IZMENE | DOPUNE

Naziv karte:

Infrastrukturna resenja,
elektroenergetska mreia | postrojenja

Razmjera karte:

Redni broj karte:

Datum:

1:1000

14.0

Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

m DEL PROJEKT d.0.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana:

Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: |  Dejana 5lvi]a




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR- izmjene i dopune, karta 15.0 Infrastrukturna rjesenja, telekomunikaciona
mreZa (SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
¢ .f"dl ,/(; : l‘,‘_ /.
v J v i AV

Budva, 03.12.2024. godine




LEGENDA

al LI000

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Potok

More

SAOBRACAJ

LW~ D

Osovina saobracajnica
Iviénjak
Trotoar
Naziv saobracajnica
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povriine
Pjesacke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaza

TELKOMUNIKACIONA MREZA 1 POSTROJENJA

POSTOJECE PLANIRANO

PTT (automatska telefonska centrala)

Udaljeni pretplatnicki stepeni
Bazna stanica

{ TK kanalizacija

TK kanalizacija (prosirenje)
TK kabl + KDS
Unutrasnji kucni izvod

Narucilac:

T

dokumenta: BUDVA- CENTAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

Naziv faze izrade
planskog dokumenta:

IZMENE | DOPUNE

L

Naziv planskog E
i

li m OPSTINA BUDVA
|
|
1
1

Nz Karte: Infrastrukturna re$enja,

l] mreza i p j
| |

lja

Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:

)
-

14000 | 15.0

Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

} ’]
@. DEL PROJEKT d.0.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: | Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana: |  Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR- izmjene i dopune, karta 10 - Hortikulturalno rjesenje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
W=
- ;“f ‘,’ A
\ / 5 N
\/

Budva, 03.12.2024. godine




LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

POTOK
MORE

Osovina sacbracajnica
Iviénjak
Trotoar

Naziv saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Setaliste

Javni parking i garaza

Granica katastarske parcele

Granica objekta
Broj parcele

Oznaka blokova

2 A - - it

Postojeci objekti

e Planirani objekti

[

Moguca zona gradenja

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

OSJETLJIVE GRADSKE
LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
NAMJENE:

H

[ NS

BBl sPECIALIZOVANI PARK

B 25 N0 UZ SAOBRAGAINICE

Bl FUESACKA ULICA
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

BBl  ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

Bl ZcLENILO POSLOVNIH OBJEKATA

BBl  ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

BBl sPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

B8 zELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

BBl zELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

BEl GroBLE

BBl ZELENILO INFRASTRUKTURE

BBl  cENiLO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI

ILI SEOSKE CIJELINE

JAVNE

Narugilac:

m OPSTINA BUDVA

Naziv planskog
Ldokumenta:

BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade
planskog dokumenta:

IZMENE | DOPUNE

Naziv karte:

1
i
E DETALJNI URBANISTICKI PLAN
I
!
!

Hortikulturno resenje
|

Razmjera karte:

| Redni broj karte: Datum:

1:1000

10.0

Jul, 2011,

Nosioc izrade plana:

]
;@U 11 DEL PROJEKT d.o.0. Budva

m, ARHITEKTONSKI FAKULTET
A UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana:

Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana:

Dejana Savija




_—— | - ave——
Kvart 54817&18, B19, B20, B21, B22)

Prostor kvarta definisan je postojecim i novoformiranim uliénim pravcima ~ Jadranskim putem, ul.22.Novembra, novoplaniranom saobracajnicom koja prolazi sredidtem po poduZnoj osovini podrugja i potezom Trga
slobode. Zauzima sredisnju poziciju obodnog pojasa podrucja Plana. Novoformirana prostorno-funkcionalna celina odnosi se na zaokruZenje postojece stambene zone, podizanje kvaliteta uredenja, opremanja i sadrzajnu
nadgradnju prostora.

Planirana osnovna namena prostora:

- Stanovanje srednjih gustina — delovi blokova 17, 19, 20 i 21
- Stanovanje vecih gustina — delovi blokova uz ulice 22 Novembra i Trga slobode
- Mesovito stanovanje — stanovanje sa komercijalnim sadrzajima, poslovno-stambene zone) na delu uz novoprojektovanu saobracajnicu
- u okviru bloka viseporodiénog stanovanja, planira se uredenje otvorenog zelenog prostora (trga, pjacete)
Kao dopunska namena prostora predvidaju se:
- stanovanje u funkciji turizma
- viSeporodiéno stanovanje sa komercijalnim sadrZajima (b22)
U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:
- apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile; rezidencijalni kompleksi — elitno stanovanje, kuce za izdavanje
- u okviru zone viSeporodiénog stanovanja planiraju se poslovno-trgovacki sadrzaji sa smestajnim kapacitetima — poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavni$tva, biroi), lokali (prodavnice,
butici, servisi) i poslovni apartmani

BLOK br. P pod izgradeno neizgradeno
17 | bloka | P Ploka | objektima | (zauzeto)(%) | (slobodno) (%)
BRUTO
povrsine 17 14310.39 6646.40 46.44 53.56
NETO
ine 11283.94 6646.40 58.90 41.10
stanovanje stanovanje vecih mesovite zone turistitke zone | centralne zone | privatno zelenilo javno- saobracajne i
srednjih gustina gustina (stanovanje sa (turisticka (administracija, komunalno komunalne
BLOK br. | povrsine (SS) (8V) komercijalnim naselja i hoteli) | poslovanje, zelenilo povrsine
17 bloka | bloka sadrzajima) kultura)
(SMN)
e m? % m? % m? % m? % m? % m? % m? % m? %
BRUTO
rSine 17 14310.39 | 2458.14 17.18 | 165.27 1.15| 3124.46 21.83 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 5536.07 38.69 | 0.00 0.00 | 3026.45 2115
NETO
povrsine 11283.94 | 2458.14 21.79| 165.27 1.46 | 3124.46 27.69 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 5536.07 49.06 | 0.00 0.00 0.00 0.00
BRGP 17 | 43808.24 | 18919.14 43.19 | 1249.29 2.85 | 23639.81 53.96 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00
BLOK 17- PROCENTUALNI ODNOS BRUTO POVRSINA BLOK 17- PROCENTUALN ODNOS NETO POVRSINA PO BLOK 17- PROCENTUALNI ODNOS NETO POVRSINA
PO NAMENAMA NAMENAMA PO NAMENAMA
B 21,15%

043.19%

B 21.83% o 1.15% D 17.18% 0 21.79%
Dstanovanje areanjih gustna (S5) B 27.89% 0 1.46% 0 2.85%
Ostancvanja vetih gusting (59 Qstancverie srednih gustine (55)
L zorw { Ve sa yul sadrdajima)  (BMN) Datano/mre vedih gustine 18 O atancvarye sredryih gustine (S55)
Bprivatro zalenio Wrmaoutte zone | S~ ok (SMN) Dstarovarye vecin guatre s
W asotratajrs | kamunalos povrline Wpeivatro selenln zoom 1o sa cigalr L1 (SN

122



Br. Povibina | POVIEInA | o icdne : ;

13.1 30789 | 184.73 12316 | 102600 | 0560 3.33
132 38370 | 23622 15748 | 1317.76 | 0.0 335
133 68205 | 400.23 27282 | 308923 | 0.60 450
134 50073 | 200.44 20029 | 148540 | 060 297
135 134520 | 807.12 53808 | 470820 | 060 350
138 114891 | 401.03 74788 | 200515 | 035 175
137 B311.02 | 4986.61 | 3324.40 | 28088.57 | 0.60 3.50
138 1250235 | 774141 | 516004 | 6322152 | 0.60 450
139 87939 | 660.00 21939 | 4837.26 | 0.0 4.50

Kvart 6 -BLOK 17, BLOK 18, BLOK 19, BLOK 20, BLOK 21, BLOK 22

| Blok 17

|

- Preporucéena spratnost p+8

U okviru bloka 17 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske

parcele:
Br. bloka "w Br. katastarske parcele

1741 deo k.p. 2184
219372, deo k.p. 2164, deo k.p. 2198/5, deo

17.2 k.p. 2198/4, deo k.p. 2193/3, deo k.p. 2193/1,
deo k.p. 2200

17.3 deo k.p. 218172

174 2192/5, deo k.p.2179, deo k.p. 2182/2,
219273, deo k.p. 2182/4 |

17.5 deo k.p, 2181

17 176 2189, deo k.p. 2180

1.7 deo k.p. 218111

17.8 dea k.p. 2192/1

17.8 deo k.p, 2188

17.10 2187

1711 2186

17.42 2185

17.13 2183, 2182

5 1128394 | 4380824 058 388

Urbanisticki pokazatelji za blok 17 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

e povetina | PO | siobodne | poco | ingeia Indeks
17.1 927.42 556.45 370.97 3885.16 0.60 4.20
172 | 1998.40 | 1199.04 799.36 8393.28 0.60 4.20
C 173 )| arie 222.97 154.94 1114.83 0.59 2,95
174 973.77 584.26 389.51 4089,83 0.60 4.20
17.5 701.36 420,82 280.54 2454.76 0.60 3.50
176 1016.59 609,95 406,64 3558,07 0.60 3.50
177 842,21 505.33 336,88 3789.95 0.60 4.50
17.8 727.48 436,48 261,00 2546.18 0.60 3.50
179 463.54 278.12 185.42 1622.39 0.60 3,50
17.10 473.24 283.94 189.30 1687.56 0.60 3.50
17.11 528.96 317.38 211.58 1918.32 0.60 3.50
17.12 604.47 362.68 241.79 2200.40 0.60 3.50
17.13 1452.78 871.67 581.11 6537.51 0.60 4.50
| BloK 18 |

- Preporuéena spratnost p+5

U okviru bloka 18 formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledede
katastarske parcele:

Br.bloka | B . Br, katastarske parcele
= deo k.p, 2108/4, dec k.p, 2198/5, deo k.p.
219811

18.2 2198/2, deo k.p. 2198/3

18 18.3 2187/1, deo k.p. 2197/4
18.4 deo k.p. 219772, deo k.p. 2187/3
18.5 2196
18.8 2185/2, 2195/3, deo k.p, 2195/1

Urbanisticki pokazatelji za blok 18 po urbanisti¢kim parcelama dati su u okviru sledeée tabele:

bloka /m2/ Im2/ zauzetosti | lzgradjenosti
o 3606.26 | 10862.98 055 3.01




