CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-1155/4
Budva, 27.12.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu “RIORI +* d.0.0. iz Budve
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrugje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL Poljane (“Sluzbeni list CG"- opStinski propisi br. 25/11),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 35 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 227 i 228 KO Rezevici
Djelovi katastarskih parcela 227 i 228 KO Rezevici | ulaze u trasu saobracajnice po LSL-u.

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-15182/2023 za KO Rezevici |, od 01.09.2023.godine, na katastarskim
parcelama 303, 305, 306, 307 i 308 KO ReZevici | nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 303,
305, 306, 307 i 308 KO Rezevici | nema upisanih tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

turizam — vila



Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih cbjekata
(SluZbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste | sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje
turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znaéaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijaé.”

U clanu 21 definisana je kuta za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 deffinisanni su furisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢&lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
dielatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanjai usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobiajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim [ vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste.

Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno élanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu
gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja,
dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran
u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov,
paviljon i vila,

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije za gradenje
objekia (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurmim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZedeg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkecionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane

2




urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanistiCke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) li

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin to ée se preostali dio urbanistiCke parcele
.prikljuciti‘ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana (Tekstualni dio LSL-a, poglavije 8.3.
strana 21 22).

Turisticki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri demu se turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:”
o slobodnostojeéi objekti - 2,5m
e jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
e obostrano uzidani objekti - 0,0 m
e Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
e Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m

lzgradnja na ivici parcele je moguéa iskljuéivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele (tekstualni dio
LSL, Poglavije 8.2.0p8ti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, stav 16. Horizontalna i vertikalna regulacija, strana 21),

Grafi¢ka obrada novoprojektovanih objekata ne znaéi velidinu objekta. Ona odreduje regulacijonu i
gradevinsku liniju na terenu. Veli¢ina gabarita objekta data je u tabelarnom prikazu.

Objekti svojom visinom ne smiju prelazitl krosnje srednjeg drveca Sto podrazumjeva objekte spratnosti P+1,
S+P+1

Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekta moze biti S+P+1, gdje je suteren povrsine oko pola
prizemne etaze.

Ako postoji denivelacija kote prizemlja i nivoa saobracajnice min. 2,80 moguéa je izgradnja poslovnog
prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom za terasu.

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne mogu
se nalazifi stepenita, ulazi u objekte i sl.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske linije,
odnosno na dijelu Sireg boénog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista. Otvorene spoljne stepenice koje

savladavaju visinu ve¢u od 0.90m, postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta.
(tekstualni dio LSL-a, poglavlje 7.2. strana 18)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.(tekstualni dio LSL-a,
Poglavije 8.2.0péti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, stav 7. Postavljanje objekata u odnosu na javne powrdine,
strana 20)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljiedeéi nacin:

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeéih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.



Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80.

Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore.

Na objekfima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sludajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise.
Nivelacija

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpoliranjem.

Prije izrade projekta potrebno je uraditi snimak terena odnosno parcele, u razmjeri 1:250 na osnovi koga bi
se tatno odredila niveleta objekta u odnosu na sobrac¢ajnicu i okolni teren.

Nivelacije terena.parcela korisnika rjieSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobra¢ajnim povréinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.(tekstualni dio LSL-a, strana 20, stav 12 i strana 21, stav 19)

Podzemna etaZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta kojije sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispad konacno nivelisanog terena, odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat. Objekti mogu imati
samo jedan podrum (garaZzu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih objekata.
Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u jzuzetnim slucajevima
gdie su tereni u veéem nagibu a prilaz objektu sa vide kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, 3to ¢e biti regulisano UTU-vima.

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote konatno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m. Na terenu u vecem
nagibu kota poda prizemlja mozZe biti najvi$e 3,50 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena uz
najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 3.0 m;

poslovnc-komercijalnu etazu do 4 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti | viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti vi$a od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistiCkim
uslovima, osim u slucaju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafitkom prilogu (tekstuaini dio LSL-a, strana 17)

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza, podrumom ili (suterenom.
Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina oznatava mjeru koja se raéuna od najnize kote okoinog terena ili frotoara do najvise
kote sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veéa).(strana 18)

Krovovi
Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih, Ravne krovove re3avati kao prohodne terase a
preporuéuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.



Kosi krovovi mogu biti dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih. Krovni pokrivaé je mediteran crjep.
Nagibi krovnih ravni 18-23°, (tekstualni dio LSL-a, strana 23}

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/34, 42/94 | 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekie vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/34 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-gecloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temelinog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.
Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogucée, jer povoljno utiée na oCuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga LSL-a “Poljane”, navedeno je sledeée: "Prije zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehaniéka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova { UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv ni nivo seizmickog rizika.”

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat defaljnih geotehnickih istrazivanja
terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe izdavanja UTU za izgradnju objekta na katastarskim
parcelama 227 i 228 KO ReZeviti |, zaveden pod brojem 17/12 od 17.12.2024. godine koji je odraden od
strane ,Geotehnika“ doo Bijelo Polje. Takede dostavjen je i Izvje3taj o reviziji elaborata potpisan od strane
komisije koju ¢ine Milorad Vojvodié, Lidija Vukovic i Rajko Lalatovié u decembar 2024, godine.



8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u sktadu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju. (SluZbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikem ¢ mjerama zaslite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spaSavanju (SluZzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/08 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija {Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceq objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz oveg zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu fermu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.
Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obloZene
kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja,  $tokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i pizune (strana 22). Spoljna fasadna
stolarja sa griljama ili $kurama od kvalitetnog drveta. Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta
(strana 21). )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,50m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu linjju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Cgrade objekata na uglu ne
mogu biti visoGije od 0,90m raGunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio LSL, Poglaviie 8.2. Opsti uslovi
za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, stav 18. Ogradivanje, strana 21).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

U okviru sportsko-rekreativne namjene 30% urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom. lzmedju povrsina
sportsko-rekreativne namjene [ turisti¢ke namjene neophodno je planirafi tzv. biclodke Zidove, zastitne
pojaseve. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utice
na konturu i geometriju buduéeg ambijenta. Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi
raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenifa, vremenu cvjetanja i sl.



Staze poplodavati kamenim plocama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.

Predvidjeti travnjak ofporan na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drvecéa ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojetim tradicionainim podzidima bez
naru$avanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplotavati kamenim plogama, njihovu podlogu predvidjeti za tedki saobraéaj. Ozelenjavanje
parkinga vréiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / 'POSTAVLJANJEI RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteq zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sl. list CG* — opStinski propisi br. 21/14 i
66/23) Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

 tip 1 pomocni objekfi koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koridéenju sluze, kao sto
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, lietnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomoéni objekti uredenja terena, kao &to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergols;

+ ip 4 pomocni objekti u funkciji zastite | valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zatitne konstrukcije, centri
za posietioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu {objekti za gajenje Zivotinja, prate¢i objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stogne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvada i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zaétiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukeiju
objekta koji se nalazi u zastiéenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, pofrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu,

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (StuZbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list GG broj 50/16).



Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja.

Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadleZzan za poslove
poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za
presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana
15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooSke
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donodenje urbanistitkog projekta, to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluGaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ilf priviemeno uficati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 7310, 32/11, 47/11, 48/11 | 52116). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarmne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniGenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne cbjekate ili djelove
objekta, vanzone ogranienja prepreka aerodroma, €ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznadavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj PM, odnosno GM

Namiena

VILE 1.5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1.5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZA.I 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZA! 1 PMI75 m?2 bruto povisine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Praviiniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanija objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore” br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaCnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.



21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj§anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunceve energije, koridéenje obnovljivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskorisiti sve
mogucnosti smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata Koristiti savremene
termoizotacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sligno, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata. uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéant kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sfiéno) kako bi se smanijila potronja energije za vjestatku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila,

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno cpremanje gradskog zemijiSta (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, bro]
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom {30°C i vide). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolo8kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadieznim komunalnim
preduzetem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periadiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolitini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti 5to blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Ni$e za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od 1,50 m.
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Cre Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

« 3. Podrucje op$tina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivaée se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetna katastarska parcela
ne nalazi u trasi koridora infrastrukture nije u zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Qvjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
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- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
mr Mladen Ivanevi¢ dip.inz.arh.
Y

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspek
- ala
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-164-DJ-1400024

Datum: 05.12.2024,
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-81 9-30215!’2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-30215/2024

Datum:  02.12.2024

KO: REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/24-1155/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 774 - PREPIS

Podaci o parcelama

: 4 Broj Plan . Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. e 2 .
Broj Podbroj zgra{ie Skica Datum upisa ulica i?ﬂfinilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
227 3 BOBOISTA Voénjak 3. klase 174 3.92
3 KUPOVINA .
228 3 BOBOISTA Vocnyak 3. klase 793 17.54
3 KUPOVINA .
967 21.76
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava -
-, RIORI + ,, DOO BUDVA Svojina 11 )
= UL.MEDITERANSKA BB BUDVA BUDVA O

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroi| Broj Redni . es Datum upisa :
roj Fodbroj zgrade FD broj Nadin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava

Pravo zaloga

HIPOTEKE U IZNOSU 0D 10588099 E POREZ NA

240672016 | NEPOKRETNOST U KORIST OPSTINE BUDYA KORI

221 1 Vocnjak 3. klase RUDVA ZAKLIUCAK O OBEZBIEDIENU PORESKOG

9:50 POTRAZIVANIA SEKRETARIJATA ZA BRIVREDU 1
FINANSIIE OPSYINE BUDVA BR043-03-U-1081 0D

ZabiljeZba poreskog potrafivanja
0211072020 HIPOTEK A PORESKO. POT}{AZIVANJE BRUPI Z1-

227 2 Voénjak 3. klase 41 1[20-3369! 1 OD 07.8.2020.G. U KQRIST OPSTINE
BUDVA U IZNOSU OD 99.837.43 E.PORESKI
9:22 OBVEZNIK ,,ADRIATIC $TROJ,DOO BUDVA I/1.

jeZba poreskog potrazZivan
06/12/2021 HIPd KgUE'NOM I OSU QD 169.706,77 E U
. KORIST OPSTINE BUDVA - KORISCENIE [ SVOIINA
227 3 Voénjak 3. kiase ADRIATIC STROJ DOO BUDVA, RIESENIE O
‘ OBEZBIEBENIU PORESKOG POTRAZIVANI
| 14:27 UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
| BUDVA BR.UPL/21-411/21-12041/1 OD 21.09.2021.G.
I Zabiljezba oresk% OlRAZLYan)
[
|

HIPOTEK NOM [ZNOSU OD 112.204.89 § U

B KR T B o e ONIA UPRAVE

227 4 Vocnjak 3, klase LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR..
12:20 UPI 21-411/22-9666/1 OD 25.11.2022.G. SVOIINA - |

ADRIATIC STROJ-DOO BUDVA 1/1. I

Zabil e'%ba poref.kn% potrazivanja

28/04/2023 ZALg) NO PRAVO- HIPOTEKA U UKUPNOM 1ZNQSU
OD 7.840,04 EURA U KORIST OPSTINE BUDVA, NA
227 5 Voénjak 3, klase OSNOVU RIESENIA O OBEZBJEDENIU PORESKOG
POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH

10:44 PRIHODA OPSTINE BUDVA BROJ UPI 21-411/23-
1861/1 OD 28.02.2023. GODINE.

Datum i vrijeme: 02.12.2024. 08:06:39


aleksandra.lijesevic
Textbox


Podaci o teretima i ograni¢enjima

i i| Broj Redni
Broj Podbroj i PD bro]

Nactin korii¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Voénjak 3.

klase

10/04/2024

13:43

Zabilje %B poreﬂfco% potrazivanja

ZAL NO PRAV HIPOTEKA U UKUPNOM
IZNOSU OD 5.721,00 EURA U KORIST OPSTINE
BUDVA, NA OSNOVU RIESENJA O OBEZBJEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH
JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BROJ UPI/ 21-
411/24-1247/1 OD 21.02.2024. GODINE.

228 1

Voénjak 3,

klase

24/06/2016

9:50

Pravo zaloga

HIPOTEKA U IZNOSU OD 105.880,99 E POREZ NA

gIgPOKRETNOST U KORIST OPSTINE BUDVA KORI
ENJE 1 SVOIINA ,, ADRIATIC STROJ,, D.O.O.

BUDVA,ZAKLJUCAK O OBEZBIEDJENU PORESKOG

POTRAZIVANJA SEKRETARIJATA ZA PRIVREDU I

g&i‘é?rgg{_LE OPSYINE BUDVA BR.043-03-U-1081 OD

Voénjak 3.

klase

02/10/2020

9:22

ZabiljeZba poreskog potraZivanja

HIPOTEKA- PORESKO POTRAZIVANIE BR JPI 2]-
411/20- 1169/1 0D 07.8.2020.G. U KORIST OPSTINE
BUDVA U IZNOSU OD 99.837.43 E.PORESKI
OBVEZNIK , ADRIATIC STROJ,.DOO BUDVA 1/1.

228 3

Voénjak 3.

klase

06/12/2021

14:27

Zabiljezba poreskog polrazivania

HIPOTEK 8] NOM 1ZNOSU OD 169.706,77 E U
KORIST OPSTINE BUDVA - KORISC NJE I SVOIINA
ADRIATIC STROI DOO BUDVA, RJESENIE O
OBEZBIEDENIU PORESKOG POTRAZIVANI
UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
BUDVA BR,UPU2]—4||J'2|-1204]I] 0D 21.09.2021.G.

Voénjak 3.

klase

23/01/2023

12:20

Zabiljezba Xoresko otrazivan

HIPOTEK NOM 1 O u OD 11220489 E U
KORIST OPST[NE BUDVA -RIESENJE O
BEZBIJEDENIU PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.
UPI 21-411/22-9666/1 OD 23.11.2022.G. SVOJINA -
ADRIATIC STROJ-DOO BUDVA 1/1

228 5

Vodénjak 3.

klase

28/04/2023

10:44

/,,ablle)%ba poreskog potrazivanja

ZAL

0D 7.840,04 IRA U KORIST OPSTINE BUDVA, NA
OSNOVU RIESENJA O OBEZBJEDENIU PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OPSTINE BUDVA BROJ UPI 21-411/23-
1861/1 OD 28 02 2023. GODINE.

NO PRAVI IPOTE’(A U_UKUPNOM IZNOSU

228 6

Voénjak 3.

klase

10/04/2024

13:43

Zabiljezba pom-a Og_polrazivanja

ZAL O PRAV HIPO’] KA U UKUPNOM
[ZNOSU OD 5.721 00 EURA U KORIST OPSTINE
BUDVA, NA OSNOYU RIESENJA O OBEZBJEDENIJU
PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH
JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BROI UPI/ 21-
411/24-1247/1 OD 21.02.2024. GODINE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 02.12.2024. 08:06:39
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SONJA TOMASEVIC

18/19). Naplata




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA M)
Brﬁﬂ':iagfgj!e Zg;;da Predme Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina I‘
227/0 104-2-919-3085/1-2024| 27.052024 14:05 YAMAL PLUS DOO | REZEVICI | NA Kb 227 208
228/0 104-2-919-3085/1-2024| 27.052024 14:05 YAMAL PLUS DOO | KEZEVICI I NA KD 227 298+ 1O

Datum i vrijeme: 02.12.2024. 08:06:39 3/3




IZVOD IZ LSL-a POLJANE
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta parcelacija-regulacija

mr M}ad;:nJ—vanUVfé dipl. inz. arh.

> Gl
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IZVOD IZ LSL-a POLJANE
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta koordinatne tacke

| mrMladendvanowi¢ dipl. inz. arh.

/L]

udva 27.12.2024.

.




686 6575045.47 4677631.04
687 6575033.93 4677641.56
688 6575018.44 4677650.53
689 6575020.36 4677652.27
690 6575022.80 4677652.82
691 6575023.05 4677655.81
692 6575017.88 4677649.35
693 6575017.65 4677648.08
694 6575017.23 4677639.80
695 6575016.18 4677633.556
696 6575013.73 4677627.71
697 6575015.03 4677626.97
698 6575014.80 4677625.68
699 6575015.41 4677624.52
700 6575026.53 4677614.05
701 6575029.51 4677611.14
702 6575032.48 4677608,22
703 6575036.48 4677610.48
704 6575044.40 4677614.06
705 6575048.30 4677617 .41
706 6575043.19 4677626.17



IZVOD IZ LSL-a POLJANE
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta saobracaj

Wen-lvzrmié dipl. inz. arh.
<%\ Budva 27.12.2024.

\




IZVOD IZ LSL-a POLJANE
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta hidrotehnika

/mr_Mlad_t;p/W_h?Qvié dipl. inz. arh.

el
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IZVOD IZ LSL-a POLJANE
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta eletro mreza

| mr Mladen-tvanovic dipl. inZ. arh.

m




1IZVOD IZ LSL-a POLJANE
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta telekomunikacija




IZVOD IZ LSL-a POLJANE
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta namjena

me Mladen-tvanovi¢ dipl. inz. arh,




GRANICA STUDIJA LOKACIE

SAOBRACAJNE POVRSINE

TROTOAR
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IZVOD IZ LSL-a POLJANE
rSIuibenl list CG-opstinski propisi br.25/11)

URBANISTICKI POKAZATEL]l
mr Mladen Ivanevié-dipl. inz. arh.
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