CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-89/4
Budva, 20.03.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rie§avajuéi po zahtjevu FEMIC NIKOLE na osnovu
Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju diela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova (“Sluzbeni
list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i
DUP-a ,PRZNO PODLICAK" (“Sluzbeni list CG"-opétinski propisi br. 11/09), evidentiranog u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 61 koju ¢ine

Dijelovi katastarskih parcela broj 722 i 1913 KO Sveti Stefan

Djelovi katastarskih parcela broj 722 i 1913 KO Sveti Stefan ulaze u trasu saobraéajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 61 Cini katastarska parcela broj 722 KO
Sveti Stefan. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu
nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu LSL-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa
predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj 722 i 1913 KO Sveti Stefan.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 246 za KO Sveti Stefan, od 09.02.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 722
upisano je dvoriste povrsine 414mZ, porodi¢na stambena zgrada povrsine 106m? i pomocna zgrada povrsine
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8m2. Na kat. parceli u podacima o teretima i ogranienjima upisana je hipoteka i zabiljezba poreskog
pofraZivanja, a kao vlasnik upisan je ,Lighthouse" doo Budva.

S obzirom da podnosilac zahtigva nije viasnik katastarske parcele, potrebno je regulisati imovinsko-pravne
odnose se viasnikom. ‘

Uvidom u internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
fmovinu - PJ Budva, dana 17.03.2023. godine, konstatovano je da su u listu nepokretnosti br. 531 za KO
Sveti Stefan, na kat. parceli broj 1913 upisani javni putevi povréine 4540m?2 u svojini Crne Gore, sa pravom
raspolaganja na Vladu Crne Gore.

Postojeti objekti na kat. parceli broj 722 KO Svefi Stefan se uklanjaju.
Vlasnik objekta moze shodno €lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti prijavu

Urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje manje gustine (SM)

Stanovanje manje gusfine u zoni nove izgradnje sa viSeporodiénim stanovanjem podrazumijeva broj stanova
u objektu od 4 do 6, pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti poroditnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) | dvostrano uzidani objektf (u nizu). (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.7.
strana 29) :

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman. (strana 23)

PovrSine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. U povr§inama za stanovanje mogu se
dozvoliti, i prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavijati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjesta] turista objekti za upravu, vjerski objekti, objeki
za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti druStvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrugja.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.1.1. strana 22-23)

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporedicni, viseporodiéni
i visestambeni objekti;
¢ Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine
sa jednom funkcionainom stambenom jedinicom.
e Pod jednoporodic¢nim objektom, smatra se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri temu se
i turisti¢ki apartman smatra stambenom jedinicom.
* Pod viSeporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najviSe 6 funkcionalnih jedinica,
pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dioc DUP-a,
Poglavlje 6.1.2. strana 24)



Na urbanistiCkim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomoénih zgrada i garaZa. Nijesu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu
sredinu, osnovne uslove Zivijenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada. (tekstualni dio DUP-a, strana 26)

Turizam se na podrugju plana trefira u smisiu pruzanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, kuc¢a, apartmana i soba, kao i postcjanjem pansiona i hostela. Ostali, ranije navedeni
objekti za pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja jer je ona definisana kao
pretezna namjena. {tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 4.3. strana 21)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“SluZbeni list CG” br.
0218, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znadaja za turizam i ugostiteljstvo.

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju€ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.,

U ¢élanu 19 i 20 definisani su turistiéki apartmani i turisticki apartmanski blok, Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢tanom 13, tagka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (“Stuzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno
ufvrdila povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 élana 13
Pravilnika o natinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze grafi¢ki prikaz buduée
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111, 4315, 3717 |
17/18) . Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
ptijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlascenoq lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaiuéi dio urbanisticke parcele ne utife na funkcionalnost i
pristup obiektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanistitke parcele.

5. PRAVILA REGULACIJE



Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.7 strana 289)

Oblik i veli€ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao markica i mozZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije, maksimalna spratnost, maksimalna povrsina
pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli, kao { svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.7.
strana 29.)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja linjju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje. (tekstualni dio
DUP-a Poglavije 6.1.2. Stav 31 strana 25)

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regutacionoj liniji
je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.(strana 29}

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povr3inama (zelenilo
i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (strana 26)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.({tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3 , stay 7. strana 26)

Min. odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m.

Boéna gradevinska linija

Za slobodnostojeée objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnije granice parcele je 3,0 m.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele, je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost

vlasnika susedne parcele na Gijoj granici je planirana izgradnia, i definiSe se na sljedeci nagin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeéih objekata, veé formiratiiste ili sli¢ne u novoprojektovanim
objektima.

o  Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljenosate strane  novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, veé samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 metara.

o Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore.

» Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu  unutar  bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe. (tekstuaini dio DUP-a, Poglavlje 6.3, Stav 9, strana 27)

Kota prizemlja je:



- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najviSe 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 29)

Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu:

Nadzemna etaza je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konacno nivelisanog i uredenog terena), ukljucujudii

prizemlje (ali ne i potkrovije). Najveca spratna visina {mjereno od poda do poda) za obraGun visine objekta,

iznosi za:

- stambenu etazu 0d 3.0 do 3,2 m;

- poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

- fzuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetia visina etaze
prizemija samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu bifi [ vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta i posebni

propisi, ali visina objekta ne moZe biti vi§a od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim

uslovima, osim u slusaju vjerskog objekta. Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u

grafickom prilogu - listu 15 - "Sintezni plan".

Podzemna etaZa (garaZza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine

ispod konaéno nivelisanog terena.

- na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote konagno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

- na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moZe biti najviSe 3,50m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i

poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m. Suteren

se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod konatno

uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posijednje etaze |

moze biti formirano na sljede¢e nadine:

- potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 2,0 m, uz nagib
krovado 18- 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moZe planirati korisni prostor iskfjugivo
u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

- potkrovije ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluoblicastog krova ili mjeSovitog krova, moze
imati povrsinu do 75% povréine tipske nadzemne etaze, uvugeno pretezno s uliéne strane (povuéeni sprat
—Ps);

- Potkrovlje svojom povr3inom ne smiju izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18°-30°. Kad je krov jednovodan
treba teZiti da bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.



Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova,

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaze |

mozZe biti formirano na sljedece natine:

- potkrovlje ispod kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimaino 2,0 m, uz nagib
krova do 18- 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moZe planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

- potkrovlje isped ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjeSovitog krova,
moZe imati povr§inu do 75% povrsine tipske nadzemne etaZe, uvuéeno preteZno s uliéne strane
{povuceni sprat — Ps);

- Potkrovlje svojom povriinom ne smiju izlazitf iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskfjudivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskeg prostora je moguée smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obratun visine objekia, iznosi za;

- stambenu etazu do 3,00 - 3,20m;

- poslovno-komercijalnu etazu do 4,00m;

- [zuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveéa svijetla visina etaZe
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ifi posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. Spratnost objekta ne moze biti veéa od one date planom u grafi¢kom prilogu - listu
15 - "Sintezni plan®. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 Stav 1 strana 23)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3. Stav 12 strana 27)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list
CG br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRSINA POD

OBJEKTOM U m2
POVRSNA POD
OBJEKTIMA u mv
INDEKS IZGRADENOSTI
INDEXS ZAUZETOST!
SPRATNOSTI
BRETAZA

URBANISTICKA PARCELA broj 61 505.69 880 3 | S+P+1+Pk

—
B
o

220 1.
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4 0.

-9




e Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao markica i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linijie, maksimalna spratnost,
maksimalna povrina pod objektom odnosno objektima na parceli, maksimalna bruto razvijena povrsina
objekta odnosno objekata na parceli kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi.
(tekstualni dio DUP-a, Paglavije 6.7 , strana 29)

» Na urbanisti¢koj parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkeiji koris¢enja stambenog objekta
(garaZa, ostava i sl.} a maksimalno dozvoljena spratnost P, a gabarit 30m? (tekstualni dio DUP-a
Poglavlje 6.1.2. Stav 17 strana 24 i strana 29)

e Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu ukljuceni
potpuno ili djelimicno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljuéivo za
garaZiranje vozita) Ovi podrumi, garaZe i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamijeniti u
korisnu povr3inu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3, Stav 4, strana 26)

» Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kenagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti { manje.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Glanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/34 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izradifi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr5e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geolo3kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42194 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Efaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakleristike temeljnog tfa, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljugkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan,

Pri projektovanju objekata preporuuje se koridéenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oGuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjemica DUP-a “Przno-Podli¢ak” za izgradnju objekata je da je, prije podnodenja zahtjeva za
izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno provieriti geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika. [nvestitor je uz zahtjev
za UTU dostavio Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za potrebe izgradnje stambenog objekta na
katastarskoj parceli broj 720 KO Sveti Stefan, zaveden pod brojem 0417/014 od 17.04.2014. godine i



odraden od strane ,Geotehnika Montenegro™ doo Niksi¢, kao i lzvjestaj o tehnickoj kontroli (reviziji) Elaborata,
potpisan od strane komisije koju &ine R, Gredi¢, M. Bozi¢ i M. Sucur, u januaru 2023. godine, u Niksicu.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju {,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (,Sluzbeni
flist RCG* broj 78/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastii i spaSavanju {,Sluzbeni list CG"* broj 13/07, 05/08,
86/091 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zaétitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno €lanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (*Sluzbeni
list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakena o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se ofuvao samosvojni graditeljski duh podrugja. Taj kontinuitet moze i treba da se ostvaruje
koridéenjem razlicitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova
izgradnja:postovanje izvornog arhitektonskog stila, ulep3avanjem dvorinih fasada, spre€avanjem kica,
upotrebom korektivnog zelenila, upotrebom adekvatnih materijala i boja i ulepsavanjem javnih prostora.

U cilju ofuvanja identiteta pastrovskih sela, poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.

Fasada je u kombinaciji sa lokalnim kamenom slog u horizontalnim redovima visine od 16-23cm s vidljivim
fugama u boji kamena. Malterisane povrine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direkino vidljive {ispod
pergole npr.), kod individualnih objekata. Kod vetih objekata, kolektivnog stanovanja ili poslovnog karaktera
fasada treba da bude obradena shodno namijeni objekta. Boje na malterisanim dijelovima fasade su
prigu$ene, srodne bojama iz prirode kao Sto su siva, beZ, maslinasta | sl.

Za spoljne otvore koristiti primorske boje, morsko plavu, zelenu ili u boji prirodnog drveta. maslinasto | sl.
Garazu planirati ispod objekta ili uz njega u podzidima ako postoji denivelacija terena, uz postovanje date
gradevinske linije. Broj parking mjesta po namjeni objekta dat je u opStem djelu teksta.



Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi prate teren. Nagibi krovnih
ravni 18-23°, pokrivad mediteran crijep.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje - Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da
obezbijede jedno likovno uredenije naselje, novu sliku naselja Przno-Podlicak, viSeg standarda. Uslovi koja
treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeéi arhitektonski stil se mora poStovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeée gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranije i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i
radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeda zgrada. Nije dozvoljena promjena
stila gradenja. lzvorna fasada se mora oduvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska { koloristiCka
rieSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeenjima. Nije
dozvoljena koloristicka prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa kaji nisu postojali na originalnej zgradi,
izmisljanje nove fasade i sl.

2. UljepSavanje dvorisnih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se ovim
ambijentima posvetilo vi§e paznje, potrebno je da dvoridne fasade i boéne vidne fasade budu na adekvatan
naéin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka
kitu, kao &to su lazna postmodemnisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih
sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim
stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova
(takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje)
itd.

4, Upotreba korektivnog zelenila

PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojeéih zgrada je prihvatijiva i preporuéuje se. U tom smislu se
podrZava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriti€nim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi raduna o otpomosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nadin.

6. UljepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruZne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na
primjer kioscl | terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze). (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 6.10. strana 35-36)



U cilfu stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opatina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG" — opStinski propisi broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanijuje za 15€ po im? ugradene kamene fasade. '

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m {racunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.

- Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele, (tekstuaini dio DUP-
a, Poglavlje 6.7. Stav 5, strana 30)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

Radi oCuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rje3avati kaskadnim ravnima sa podzidima.

Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.7. Stav 3,
strana 30)

12. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenita u okviru stambenih parcela vr3iti na naéin dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje povréina pod
zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl.

Staze poploéavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brljan. Predvidijeti travnjak otporan
na susu i gazenje,

Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguée je
podizanje Zive ograde od gusto posadenag i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.

Pri izgradniji bazena, tame gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojec¢im tradicionainim podzidima bez narudavanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplocavati kamenim plocama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobrataj. Ozelenjavanje
parkinga vrSiti sadnjom odgovarajuéeg drveéa na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
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parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.

Zelene povr3ine u zoni stanovanja srednje gustine

Planiranja je izgradnja 'vila i apartmana u zelenilu'. Ovaj koncept podrazumijeva visok stepen ozelenjenosti
parcela.

Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim rastinjem u tradiciji vrine arhitekture Primorja, uvaZavajuci
prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, na€ina oblikovanja i stapanja sa okruzenjem, a uz
istovremenu primjenu modernih pejzaZno-arhitektonskih rijesenja.

Potrebno je maksimaino oBuvati postojece visoko zelenilo. U koliko nije moguée izbjeéi uklanjanje pojedinih
vitalnih stabala, izvraiti njihovo presadivanje na slobodne povrsine parcela.

Smjernice za uredenje:

o koristiti egzote i reprezentativne visokodekorativne autohtone biline vrste

» * za zasjenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

» primjenom puzavica, ozeleniti fasade | terase objekata stvarajuéi "zelene zidove" kojim se arhitekonska
struktura integriSe sa pejzaznim okruzenjem

s preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"
satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaZnim rijeSenjem

« horizontalne i vertikalne povrSine podzida ozelenjeti puzavicama, dekorativnim mediteranskim
perenama, sezonskim cvijeéem, sukulentama i ukrasnim Zbunjem

« formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

o predvidjeti vodene povrsine

« objekte parterne arhitekiure (staze, platoe, stepenista, podzide) projektovati u skladu sa principima
arhitektonskog naslijeda (kamen, obluci)

« ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji
sa odgovarajuéom vegetacijom kao 3to su puzavice i Zbunaste vrste

¢ oCuvati prirodnu konfiguraciju terena, vizure i postojeée zelenilo
usjeke raditi samo u izuzetnim slucajevima i tada ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajucim
billkama koje ce pokriti nastale "oZiljke" u prostoru

¢ postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja parcele.
(tekstualni dio DUP-a, Peglavije 8.3. Smjernice za pejzazno uredenje, strana 41-42)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZzeCeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomogéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekfi koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom €ijem koriéenju sluzi pomoéni
objekat, kao sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao Sto su. septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
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bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14). Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunijica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list” br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.
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16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je putem otvaranja
korisnickog naloga na web portalu Agencie za telekomunikacijle i poStansku djelatnost
http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavijanje vodnih uslova
nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili
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rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekia koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaCavanje
i edrzavanje. {Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karia saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (€lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Garaza mora ispunjavafi uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za za$titu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,5 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turistike i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.). (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3. Stav 11 strana 27)

Namjena | Potreban broj PM, odnosno GM
STAN | 1,5 PN/ stanu 100m?
APARTMANI | 1,5 PM/ apartmanu 60m?
UGOSTITELJSKI SADRZAJI | 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI | 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTAL! SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta
Tabela iz stava 11, Parkiranje vozila (strana 27)

21, USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o bliZim
uslovima i nainu prilagodavanija objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa invaliditetom
(,Sluzbeni list Crne Gore® br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana €lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22, USLOVI ZA RACIONALNO KORISGENJE ENERGIJE
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Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriSEenjem sunceve energije, kori§éenje obnovljivih
izvora energije, te povec¢anje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca obijekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori3¢enja energijle u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena 3kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjedtadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu U letnjim mjesecima, Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzefi vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori freba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitali u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elekiri¢nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi’, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povriinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nide za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjesec, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeéa. Po3tujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u cdnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

24, MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
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ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vi$e urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti€kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naro¢ito: uklapanje objekia u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do donoen;ja Plana generalne regulacije Cre Gore moZe
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom videg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 293)
istovremeno je propisano:

generaine regulacife, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smisiu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zaslicenih prirodnih i kufturnih dobara.”

« 8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primienjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se moguénost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim. prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarske parcele 722 i 1913 KO Sveti Stefan se nalaze u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu
PPPNOP (magistralni put).

,Sirina zasithog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elekiricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
ratunajuéi od spoline ivice putnog pojasa.” (Poglavlie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobraéaja, strana 125)

Navedene §irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluZbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni {ist CG broj 21/09, 54/09, 40110, 73/10, 36/11, 40/11192/17). Medutim, u stavu 8 istog Elana Zakona
o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naselieno mesto; ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).
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26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-tehnic¢kih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaze¢eg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slu€aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev
ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-
tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodoved i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOI,

, Zza potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 246 - PREPIS

Podaci o parcelama
. 4 . Broj Plan Potes ili Naéin koriséenja Bon. 2 ,
Broj Podbroj zgig':!e Skien | Datum upisa|  Lgica i?{ ﬁznlilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
722 8 PRZNO Dvoriste 414 0.00
‘ 8 KUPOVINA
722 1 8 PRZNO Porodigna stambena Zgrada 106 0.00
8 KUPOVINA
722 2 8 PRZNO Pomodna zgrada iy 000
8 KUPOVINA
528 0.00
odacl o vlasniku ili nosiocu
Maltitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Ubim prava

Datum i vrijeme:

09.02.2023. 13:30:28

0000002925621 DOO, LIGHTHOUSE, BUDVA Svojina n
KOM.-BLUE HORIZON LAM.E BR.32 PODLICAK SV.STEFAN Sveti Stefan
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Broj Podbroj zg;g'll e N(ggl]é)\lf{g:ll(s!;flgga chl:lgla_ SIJraPmosu' Sprat Vlasnik illi:'l;?crs?l_ac prava
_ obnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
s ! i%%?&?mbena rada o P SVBSE).,LIGHTHOUSE,.BUDVA 0000002925621
%! 2 KOM.-BLUE HORIZON LAM.E BR.32
72 ! ?(tggﬁﬂomm : 1P svgémo LIGHTHOUSE, BUDVA 0000002925621
77 KOM.-BLUE HORIZON LAM.E BR.32
ks : f{?}zggevn;bﬁomr 2 P SVSEB..LIGHTHOUSE,,BUDVA 00(1)6(1}0292562[
1! KOM.-BLUE HORIZON LAM.E BR.32
ks L RnovnEaser ? Pl LIGHTHOUSE,BUDVA 0000002925621
. 12 KOM.-BLUE HORIZON LAME BR.32
s ! @333"3&?3“” 4 PN SVBSE) LIGHTHOUSE, BUDVA 0000002925621
o KOM.-BLUE HORIZON LAM.E BR32
e 2 %%npog{lfan:ima P Svlgjiong)..ucﬂmouss,,sunm 0000002925621
% : KOM.-BLUE HORIZON LAM.E BR.J2
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Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj Podbroj

zgrade

Broj PD

Redni
broj

Naéin koriféenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

722

Dworite

04/06/2018

10:47

Hipgie

ZABIL.IEZBA HIPOTEKE-NA OSNOVU ZAKLJUCKA O

OBEZBJEPENIU PORESKOG POTRAZIVAN],

UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRINODA OPSTINE

EUDVA BR.043-03-U-6704 QD 24.11,2017. KORIST OP
TINE BUDVA U7 IZNOSU OD 2.040.35 E PORESKI

OBVEZNIK LLIGHTHOQUSE, DOO BUDVA U OBIMU

722

Dvoridte

19/07/2022

10:6

AablléiNa poreskn% pﬁotmiwml]g

0O PRAV IPOTEKA U UPNOM IZNOSU
0D 36.400,18 EURA UJ KORIST QPSTINE BUDVA, NA
OSNOVU RIESENJA O OBEZBIEDENJU PORESKOG
POTRAZIV A UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OPSTINE BUDVA BR, UPI 21-411/22-3986/1
0D 17.05.2022. GODINE.

722

Stambeni prostor

1910772022

10:6

ezba puresko%) %olraznmn
ZAL(]) O PRAVO-HIPOTERA U UPNOM [ZNOSU
0D 36.400,18 EURA U KORIST OPSTINE BUDVA, NA.
OSNOVU RIESENIA D COBEZBJEDENIU PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OP, TINE BUDVA BR. UPI 21-411/22-3986/1
CD 17.05.2022. GO

722

Stambeni prostor

19/07/2022

10:6

Zabilje; resKo utraZivnn
ZAL %‘?‘RAV IPOTERA U UKUPNOM 1ZNOSU

400 18 EURA U KORIST OP TINE BUDVA, NA
RIESENIA O OBEZRJEDENIU PORESKOG
POTRA IVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OPSTINE BUDVA BR. UPI 21-411/22-3986/1
0D 17.05.2022. GODINE.

722

Stambeni prostor

19/07/2022

10:6

Zabilje %Nﬂ pOTEsKO [i_cl)trﬂi'van

ZAL 0 PRAV% IPOTE[&A U UKUPNOM 1ZNOSU
0D 36.400,18 EURA U KORIST QPSTINE BUDVA, NA
OSNOVU RIESENIA O OBEZB]EDEN]U PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OPSTINE BUDVA BR. UPI 21-411/22-3986/1
0D 17.05.2022. GODIN] .

722

Stambeni prostor

19/07/2022

10:6

£aby g a puresko% otrailvan

ZAL 0 PRAVO-HIPOTERA U UKUPNOM IZNOSU
QD 36.400, 18 URA U KORIST OPSTINE BUDVA, NA
OSNOV! ENJA O OBEZBIJEDENJU PORESKOG
POTRA: A UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OP TINE BUDVA BR UPI 21-411/22-3986/1
OD 17 05.2022. GODINE.

722

Porodina stambena zgrada

04/06/2018

10:47

ZABILIEZBA HIPOTEKE-NA GSNOVU ZAKLIUCKA O
OBEZBIEBENJU PORESKOG POTRAZIVAN]

UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
EUDVA BR043.03-U-6704 OD 24.11.2017. KORIST OP
TINE BUDVA U IZNOSU OD 204035 E PORESKI

OBVEZNH( ~LIGHTHOUSE, DOO BUDVA U OBIMU

722

Poroditna stambena zgrada

04/06/2018

10:47

po teka

ZABILIEZBA HIPOTEKE NA OSNOVY ZAKLJUCKA O

OBEZBJEDENIU PORESKOG POTRAZIVAN]

UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE
UDVA BR.043-03-U-6704 OD 24.11.2017. KORIST OP
TINE BUDVA U IZNOSU OD 2.040.35 E PORESKI

E?VEZNIK »LIGHTHOUSE, DOO BUDVA U OBIMU

722

Poroditna stambena zgrada

19/07/2022

10:6

Aab:l ba puresko% ;ﬁ:;ltﬁ"an a

ZAL NO PRAV IPOTEKA U UPNOM IZNOSU

0D 36.400 URA U KORIST OPSTINE BUDVA, NA

OSNOV RJE ENJA O OBEZBJEDENIU PORESKOG

POTRA A UPRAVE LOKALNIH JAVNIH

PRIHODA OPSTINE BUDVA BR. UPI 21-411/22-3986/1
0D 17.05.2022. GODIT NE

722

Porodi¢na stambena zgrada

19/07/2022

10:6

Aabll pores c%[.h lg

ZAL O PRAV IPOTE A U UKUPNOM IZNOSU
0D 36.400,18 EURA U KQRIST OPSTINE BUDVA, NA
OSNOV_U RIESENJA O OBEZRIEDENJU PORESKOG
POTRAZI A UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA O TINE BUDVA BR. UPI 21-411/22-3986/1
OD 705 2022, GODINE

722

Pomodna zgrada

04/06/2018

10:47

B LJEZBA HIPOTEKE-NA OSNOV! AlZJ ZAKLIUCKA O

OBEZBJEDENIU FORESKOG POT, AN]J

UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA QPSTINE
UDVA BR.043-03-U-6704 OD 24,11.2017. KORIST OP
TINE BUDVA U IZNOSU OD 2.040,35 E PORESKI

BIIEVEZNIK +LIGHTHOUSE, DOG BUDVA U OBIMU

722

Pomodéna zgrada

04/06/2018

10:47

ZA{’BIL]EZBA HIPOTEKE-NA OSNOVY ZAKLIUCKA O
OBEZBJEDENIU PORESKOG POTRAZIVAN]

UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA QPSTINE
gUDVA BR.043-03-U-6704 OD 24.11.2017. KORIST OP
TINE BUDVA U [IZNOSU OD 2.040.35 E PORESKI

OBVEZNIK »LIGHTHOUSE, DOO BUDVA U OBIMU

722

Pomoéna zgrada

19/07/2022

10:6

Lnb‘l 6 il\? pomskn% polrazivan a

0 PRAYO-HIPOTE UPNOM IZNOSU
OD 36.400, 18 URA U KORIST OP TINE BUDVA, NA
OSNOY ENJA O OBEZBJEBENIU PORE‘SKOG
POTRA lV A UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
PRIHODA OPSTINE BUDVA BR. UPI 21- 411/22-3936!]
0D 17.05.2022. GODINE.

Datum i vrijeme:

09.02.2023. 13:30:28



Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbro I Broj Redni : PP Datum upisa
j j zgrade PD broj Nactin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabilje %bu poresko palninanJa
19/07/2022 FALOZNO PRAVO-HIPOTERA U UKUPNOM IZNOSU
0D 36.400,18 EURA U KORIST OPSTINE BUDVA, NA
722 2 2 Pomodéna zgrada OSNOVU RIESENJA O OBEZBJEPENIU PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
10:6 PRIHODA OPSTINE BUDVA BR. UPI 21-411/22-3986/1
0D 17.05.2022. GODINE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu é&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

« Ovlasceno lice:
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SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 09.02.2023. 13:30:29 e
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317723, 241 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 17.03.2023 14:47

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 17.03.2023 14:47

KO:  SVETI STEFAN

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 531 - 1IZVOD

Podaci o parceli

. - R Plan Potes ili Nacin koris¢enja " .
Broj/podbroj_|_Broj zgrade SticT Datum upisa nffeart-kuéni*broj Osnovsticania Povriina.m2 | Prihod
1913 2 SVETI STEFAN Javni putevi 4540 |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. CRNA GORA Svojina 1/1
. YLADA CRNE GORE Subjekt Raspolaganja Raspolaganje 171
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni| Natin Datum .
Broj/podbroj zgrade FD broj |koris¢enja| upisa Opis prava
ZabiljeZba objekta izgradjenog bez gradjevinske dozvole
ZABILJEZBA POSTOJANJA OBJEKTA BR. 2, STAMB.ZGRADA POV,
Javni U OSNOVI 67 M2 SPRATNOSTI P, SA POSEBNIM DIJELOM -
1913 o 1 utevi 15.10.2020] STAMBENI PROSTOR PD1 POV. 52 M2 U PRIZEMLJU, SYOJINA
P PO 1ZJAVI POPOVIC SAVA IZ BUDVE, SVETI STEFAN, GRADEN
BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE NA PARCELAMA 1159/1, POV. 44
M2, 1155/2 POV, 2MZ 1 1915 U POV. 21M2.

hitps:/fekatastar.me/ekatastar-web/actionisearch/knreportNewd#

il



IZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 15. Namjena objekata | povrsina (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

s

Budva, 16.03.2023. godine
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"HIRCONER BOQ

GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SEOSKA NASELJA - SN

STANOVANJE MANJE GUSTINE - SM

TURISTICKA NASELJA
STAMBENO - TURISTICKA NASELJA :]
DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA
JAVNI SADRZAJI + STANOVANJE
INVESTITOR
OPSTINA
JAVNI SADRZAJI BUDVA
Opstinska
agencija za
ULJARA planiranje
prostora
OBRADIVAC
KOLSKE POVRSINE DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva
TROTOAR -
DUP-a PRZNO
-KAMENOVO |
za dio
JAVNI PARKING 2
"PRZNO -
PODLICAK"
PJESACKE KOMUNIKACIJE
PLANIRANO
ZELENE POVRSINE STANJE
CRTEZ
ZELENE POVRSINE + PARKIRANJE NAMJENA
OBJEKATA |
POVRSINA
MORSKO DOBRO
RAZMJERA
1:1000
VODOVOD LISTBR.
15
DATUM
POTOK 03. 2009
MORE
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IZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 17. Parcelacija, regulacija, nivelacija (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

R i

A C

Budva, 16.03.2023. godine




GRANICA STUDIJA LOKACIJE
GRANICA MORSKO DOBRO

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

123 BROJ URBANISTICKE PARCELE
RG | REGULACIONA LINIJA

Clr GRADEVINSKA LINIJA

ZP

o o e e ZELENI POJAS




IZVOD I1Z DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 18. Parcelacija | koordinatne tatke (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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#
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} Budva, 16.03.2023. godine



Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

230 6574250.67 4680956.76
231 6574242.95 4680959.77
232 6574246.82 4680965.52
233 6574268.36 4680963.69
234 6574268.13 4680960.98
235 6574266.21 4680955.93
236 6574273.45 4680979.90
237 6574271.65 4680976.24
238 6574270.08 4680962.99
239 6574270.67 4680961.95
240 6574267.58 4680953.98
241 6574270.31 4680953.33
242 6574274.98 4680952.38
243 6574276.72 4680952.03
244 6574285.35 4680950.27
245 B574289.86 4680949.38
246 6574292 81 4680967.96
247 6574290.97 4680969.68
248 6574282.21 4680974.79
249 6574264.50 4680950.19
250 6574259.56 4680943.73
251 6574258.13 4680940.97
252 6574262.29 4680939.76
253 6574265.89 4680938.44
254 6574267.90 4680938.61
255 6574269.72 4680938.57
256 6574273.15 4680938.53
257 6574274.87 4680938 50
258 6574280.47 4680937.86
259 6574287.09 4680937.55
260 6574287.76 4680940.57
261 6574305.28 4680953.34
262 6574314.65 4680936.56
263 6574313.75 4680936.12
264 6574316.00 4680918.90
265 6574303.36 4680920.93
266 6574290.24 4680922 08
267 6574288.59 4680922.20
268 6574286.70 4680922 43
269 6574286.47 4680919.66
270 6574282.89 4680919.31
271 6574280.63 4680919.61
272 6574278.99 4680915.93
273 6574274.87 4680918.10
274 6574262.78 4680925.05
275 6574259.06 4680927.04
276 6574257.59 4680929.19
277 6574253.84 4680933.62
278 6574253.88 4680929.80
279 6574253.73 4680929.27
280 6574254 47 4680927 .33
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IZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 18. Parcelacija | koordinatne tacke (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Budva, 16.03.2023. godine



IZVOD 1Z DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 20. Saobracaj | instalacije (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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) Budva, 16.03.2023. godine
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HAPVE S110

GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA MORSKO DOBRO

SAOBRACAJ

POSTOJECA KANALIZACIONA MREZA
©110-9250

PLANIRANA KANALIZACIONA MREZA
2110-8250

POSTOJECA VODOVODNA MREZA 8110-240

PLANIRANA VODOVODNA MREZA 2110-216¢

REZERVOAR

PS -PUMPNA STANICA

POZARNI HIDRANT

BAZEN

POSTOJECI DV 110 kV

POSTOJECI DV 35 kv

POSTOJECA 10 KV KABLOVSKA MREZA

POSTOJECE TRAFOSTANICE 10/0,4 KV

Novopredvidena 10kV mreza il
XHE49A 3x1x240mm2, 20 kV
DELPROJEKT
NOVOPREDVIDENE MBTS 10/0.4 KV, doo BUDVA
2 X 630 KVA I —
PLANIRANA PODZEMNA TK KANALIZACLIA gﬂg{,’:‘
VISEG REDA (n-broj cijevi PVC @110mm
{ o ! Opstinska
agencija

PLANIRANA PODZEMNA TK KANALIZACIJA | pianiranje
(n-broj cijevi PVC @110mm)

DBRASIVAL
POSTOJECI TK KABL POLOZEN DIREKTNO | .
ZEMLJU (planirano izmijeStanje-ukidanje) PROJEKT
POSTOJECA TRASA PODZEMNE TK d.o.0. Budva
KANALIZACIJE VISEG REDA (n-broj cijevi PV(
2110mm) : Gy o DUP-a PRZNO|
-KAMENOVO |
POSTOJECA TRASA PODZEMNE TK a0
KANALIZACIJE (n-broj cijevi PVC @110mm) "PRZNO -
PODLICAK”
POSTOJECI KABL CATV POLOZEN DIREKTN
U ZEMLJU (planirano izmijeStanje-ukidanje)
PLANIRANO
POSTOJECE TK KABLOVSKO OKNO STANJE
(CRTES
PLANIRANO TK KABLOVSKO OKNO SAOBRACAJ
1
INSTALACIJH
POSTOJECI TELEFONSKI IZVODNI ORMAR
RAZMJERA
1:1000
POSTOJECI DISTRIBUTIVNI ORMAR CATV  [FT8
20
DATUM
TELEFONSKA CENTRALA 03. 2009

CATV STANICA




IZVOD IZ DUP-a Przno — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 21. Saobracaj (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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Budva, 16.03.2023. godine




0.00 R=30. 00 R=30. 00 R=30.00 R=50. 00 R=0.00
14207 22" | 0=37"22' 22" | a=22'29'17* | 0=22"30'33" |@=3757'22' |a=B4"10'10"
0.00 T=10. 15 T=5. 9 1=5. 97 1=17. 19 T=0. 00
0.00 L=19.57 L=11. 77 L=11.79 L=33. 12 L=0. 00
0.00 B=1. 67 B=0. 59 B=0. 59 B=2. 87 B=0. 00
2 53 4
6573965, 19 | Y=6574011, 72 | Y=6574036. 97 | Y=6574054. 11
4680682, 16 | X=4680693. 18 | X=4680711, 0B | X=4680701. 60
R=60. 00 R=12. 00
a=22*01' 36" a=64" 16’ 56
T=11.68 T=7, 54
L=23. 07 L=13. 46
B=1. 13 B=2. 17
k2 K3
6574063, 92 | Y=6574040. 07 | Y=6574093. 12
4680716, 91 | X=4680734, 01 | X=4680761, 22
R=11.00
a=117*12' 00°
T=18. 02
L=22.50
B=10. 11
02 03 04
6574126, B3 | Y=6574157. 48 | Y=6574161, 65 | Y=6574148, 25
4680838, 22 | X=4680865. 23 | X=4680889, 29 | X=4680897. 58
— | R=20.00 R=15. 00
0=38'46' 14° | a=67"26' 40°
T=7. 04 T=10. 01
L=13.53 L=17. 66
B=1. 20 3=3.03
L2 L3 L4
6574149, 09 | Y=6574148. 13 | Y=6574148, 53 | Y=6574161, 18
4680865, 85 | X=4680877. 07 | X=4680946. 64 | X=4680965. 21
| R=50.00 R=10. 00
a5'13' 44" | 0=33'55' 49"
1=2. 28 1=3.05
L=4, 56 L=5.92
B=0. 05 B=0. 45
N2 N3
6574130, 47 | Y=6574130. 70 | Y=6574148, 48
4680897, 63 | X=4680937. 54 | X=4680937. 44
— |R=8.00
2=90* 00’ 00"
T=8, 00
L=12.57
B=3. 31
6574139, 38
4680846, 68
a2 83
6574531, 84 | Y=6574527. 50 | Y=6574511, 32
4681127, 22 | X=4681159. 72 | X=4681180. 50
0.00 R=40. 00 R=0. 00
117°58'29" | a=30"16' 48" | a=88"13'22°
0.00 T=10. 82 1=0. 00
0.00 L=21. 14 L=0. 00
0. 00 B=1. 44 B=0.00
GRANICA STUDIJA LOKACIJE
GRANICA MORSKO DOBRO
SAOBRACAJ
TROTOAR

PARKING

J

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DUP-a PRZNO
-KAMENOVO |
za dio

"PRZNO -
PODLICAK"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

SAOBRACAJ

RAZMJERA

1:1000

LISTBR.
DATUM

03. 2009




IZVOD I1Z DUP-a Przno — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 23. Vodovodna mreza | kanalizacija (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

Budva, 16.03.2023. godine



GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA MORSKO DOBRO

POSTOJECA KANALIZACIONA MREZA
2110-9250

PLANIRANA KANALIZACIONA MREZA
2110-2250

POSTOJECA VODOVODNA MREZA 2110-240

PLANIRANA VODOVODNA MREZA @110-216!

REZERVOAR

PS -PUMPNA STANICA

POZARNI HIDRANT

BAZEN

q

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DUP-a PRZNO
-KAMENOVO |
za dio

"PRZNO -
PODLICAK"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

VODOVODNA

MREZA |
KANALIZACIJA

RAZMJERA

1:1000

LIST BR.
23
DATUM

03. 2009




IZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 24. Elektroenergetska mreZa (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 16.03.2023. godine




GRANICA STUDIJA LOKACIJE
GRANICA MORSKO DOBRO
%
POSTOJECI DV 110 kV
%

A POSTOJECI DV 35 kV

E POSTOJECA 10 KV KABLOVSKA MREZA

POSTOJECE TRAFOSTANICE 10/0,4 KV

Novopredvidena 10kV mreza
XHE49A 3x1x240mm2, 20 kV

NOVOPREDVIDENE MBTS 10/0,4 KV,
2 X 630 KVA

3

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DUP-a PRZNO
-KAMENOVO |
za dio

"PRZNO -
PODLICAK"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

ELEKTRO
ENERGETSKA

MREZA

RAZMJERA

1:1000

LIST BR.
DATUM

03. 2009




1ZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 25. Telefonija (SluZbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

QW

Budva, 16.03.2023. godine




GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA MORSKO DOBRO

b g o

nxPVC @11(

PLANIRANA PODZEMNA TK KANALIZACIJA
VISEG REDA (n-broj cijevi PVC @110mm)

PLANIRANA PODZEMNA TK KANALIZACIJA
(n-broj cijevi PVC @110mm)

POSTOJECI TK KABL POLOZEN DIREKTNO |
ZEMLJU (planirano izmijeStanje-ukidanje)

POSTOJECA TRASA PODZEMNE TK

KANALIZACIJE VISEG REDA (n-broj cijevi PV(
@110mm)

POSTOJECA TRASA PODZEMNE TK
KANALIZACIJE (n-broj cijevi PVC @110mm)

POSTOJECI KABL CATV POLOZEN DIREKTN
U ZEMLJU (planirano izmijestanje-ukidanje)

POSTOJECE TK KABLOVSKO OKNO

PLANIRANO TK KABLOVSKO OKNO

POSTOJECI TELEFONSKI IZVODNI ORMAR

POSTOJECI DISTRIBUTIVNI ORMAR CATV

TELEFONSKA CENTRALA

CATV STANICA

3

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DUP-a PRZNO
-KAMENOVO |
za dio

"PRZNO -
PODLICAK"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

TELEFONIJA

RAZMJERA

1:1000

LIST BR.
25
DATUM

03. 2009




IZVOD IZ DUP-a Przno — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 19. PejsaZna arhitektura (Sluzbeni list CG, op3tinski propisi broj 11/09)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi€, dipl.ing.arh. Budva, 16.03.2023. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
DRVOREDI

@ SKVER

7
2°)77,  ZELENILO U ZONI PARKIRANJA
Vi
ZELENE POVRSINE U ZONI JAVNIH g
SADRZAJA
. DELPROJEKT
\ L@} ZELENE POVRSINE U ZONI TURISTICKIH | d.00 BUDvA
ot NASELJA INVESTITOR
OPSTINA

ZELENE POVRSINE U ZONI STANOVANJA BUDVA

MANJE GUSTINE
Opstinska

agencija za
ZELENE POVRSINE U ZONI STANOVANJA | planiranje

MANJE GUSTINE | TURISTICKIH NASELJA prostora

OBRADIVAC

ZELENE POVRSINE U ZONI STANOVANJA |

JAVNIH SADRZA DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva
ZELENE POVRSINE U ZONI SEOSKIH
NASELJA DUP-a PRZNO
-KAMENOVO |
za dio
ZASTITNO ZELENILO "PRINO -
PODLICAK"
ZASTITNO ZELENILO U ZONI VODOVODA
PLANIRANO
KOLSKE POVRSINE STANJE
CRTEZ
TROTOAR PEJSAZNA
ARHITEKTURA
JAVNI PARKING
rRAZMJERR
1:1000
PJESACKE KOMUNIKACIJE fusTer
19
JDATUM
MORSKO DOBRO 03. 2009

POTOK
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LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput
autoput - alternativna trasa
"brza saobraéajnica”

"brza saobradajnica” - alternativna trasa

magistralni put

0@« s BO®OXX QD4

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
grani¢ni pomorski prelaz
autobuska stanica
zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

CENTRI NASELJA

centar posebnog znadaja

centar regionalnog znacaja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



DETALJNI URBANISTICKI PLAN — PRZNO-PODLICAK

POSL.
PLANIRANA N AMJE N A PROSTOR ; PLANIRANA
UP  [BROJ KATSTARSKE PARCELE URB. PARC SPRATNOST BrRGPmZA "o on| K2 | K | seramiost
= BRGP
1 dic513; 514: 515 522.94 ISTANOVANJE 130.0(1. 180.00f2 NOVA OBJEKTA 720000 20.00% | 035 | 1.37 | S+P+1+Pk
—= . - —_— — -
Ty i - ) e | FommraTE Yy e ——— e Y-S ey gy =] 1 S T TR e | e = [ (W (e %
3 |533; 908; 908, 810 23173 5000.000 P, P+2, P+4 [TURIZAM 2500. 7500.00}1 POSTOJECI OBJEKT! + DOGRADNJA + GARAZA 24000.00] 2000% | 032 | 1.03 | G P+2-P+4
15; 916 386, ANOVANJE 130.00[1 NOVI OBJEKAT 520000 20.00% | 0.33 | 1.34 | S+P+1+Pk
i 11; | = T 3E BT e it T T e e = s L) 5
11 14 3228 ANOVANJE 120.00[1 NOVI OBJEKAT 360.00] 2000% | 040 | 1.20 P+2

[STANOVANJE

115.00

1 NOVI OBJEKAT

117.008

S+P+2+PK

ISTANOVANJE

1 NOVI OBJEKAT
[sTaNOVANJE I 1 NOVI OBJEKAT
|STANOVANJE 142.00| 142.0011 NOVI OBJEKAT 2000% | 048 | 185 S+P+2
65.00] 180.001 POSTOJECI OBJEKTI + NADOGRADNJA + DOGRADNJA 2000% | 048 | 1.08 P P+2
E =y e Iy ey e - =1 = [ z
200,001 POSTOJEC) oauwr + NADOGRADNJA + DOGRADNJA 2000% | 052 | 1.08 PP+2
185,001 POSTOJECI OBJEKAT + NADOGRADNJA + DOGRADNJA 2000% | 047 | 1.01 P,P+2
183,001 POSTOJECI OBJEKAT + NADOGRADNJA + DOGRADNJA 2000% | 042 | 128 P P42
140.0011 POSTOJECI OBJEKAT + 1 POMOCNI OBJEKAT 2000% | 030 | 090 P, S+P+1
260.00f2 NOVA OBJEKTA + POST. POSLOVNI OBJEKAT 2000% | 038 | 0.2 S+P+1
193.001 POSTOJECI OBJEKAT, POM.PROST, RECEP 2000% | 047 | co8 P
|STANOVANJE 82.00}1 POSTOJEC| DBJEKA — REKONSTRUKCIJA POTKROVLJA 2000% | 025 | 1.00 | S+P+1+Pk
]azwz.azm 1 NOVI OBJEKAT 1.32 P+2
1 POSTOJEC! OBJEKAT-REKONSTRUKCIJA

E-:I._--EC ANOVANJE m-m 1 POSTOJEC] OBJEKAT + 1 NOVI OBJEKAT —m
E-_-m——-m—m-—

221.004

S+P+1+Pk

S+P+2+Pk

SFA NOVANJE




- i
4s meﬁsﬁ" B00; 807; 866, 8962, 8B4, 4132 oel 106400 .Pe1  [GENTAR SA PODZEMNIM 704000 1768 00INOVA GRADNJA - 1 NOVI OBJEKAT 7072.00 040 | 160 | 26+sep+2
' IGARAZAMA
T X 564.24) TANOVANJE 500,00 B00.00J5 NOVIH OBJEKATA 2100.00] 20.00% | 089 | 242 | S+P+i+Pk
47 - 906; dio 892 228.1 ENILO
ie |05 326,19 14200]  P+1+Pk__ |STANOVANJE 142.00]1 POSTOJEC! OBJEKAT 426.00] 2000% | 043 | 130
482 |aios05 117.79) 35.00 P [STANOVANJE 25.00 50,00JNOVA GRADNJA - 1 NOVI OBJEKAT 180.00] 2000% | 0.50 | 150 PritPk
o 1903. 904,di0892 dio833 125412 s3e00 PSP lsTaNovaNuE £38.00)4 POSTOJEGA OBIEKTA 197400] 2000% | 050 | 159
50 [832, dio 833 B44.23) 155000 S+P+1__ |STANOVANJE 155.00]1 POSTOJEG! OBJEKAT 46500] 2000% | 020 | 055
51 ean 495.37] 16000] _S+P __ |STANOVANJE 160,00]1 POSTOJECI OBJEKAT + NADOGRADNJA 64000 2000% | 032 | 129 S+Pr2
2 |aics30 854.08 8000] s+P+1  |STANOVANJE 240.00) 320,00 ;ggfg&dfgégg{%;” +2NCVA GRIEITA + PRIZENN 120000| 2000% | 063 | 140 | SePs1sPK
53 |diosa0 935 85| BOOG| S+P+1+Pk |STANOVANJE 250,00 330.00]1 POSTOJEC! OBJEKAT + 1 NOVI OBJEKAT, POM. 1170.00] 2000% | 036 | 125 | S+P+1+Pk
54 |dosze 390,43 9000] S+P+2 _ |STANOVANJE 50.00 140.00]1 POSTOJEC] OBJEKAT + DOGRADNJA + NADOGRADNJA 830.00] 2000% | 0.35 | 161 | SvPe2+Pk
55 |82972,6201 624/ 982 94 ~ [STANOVANJE 500,00 500.001 - 2 NOVA OBJEKTA 250000] 20.00% | 061 | 29 S+P13
58 |e2s 814.60) 33000] P+3+Pk  [STANOVANJE 330,001 POSTOJECI OBJEKAT 1650.00) 20.00% | 0.39 | 198
[l 583.47 36800] S+P+2+Pk_|STANOVANJE 368,00]1 POSTOJECI OBJERAT 1840.00] 2000% | 063 | 315
[e foosze e27 325.07] 90.00] S+P+2+T  |STANOVANJE 50.00 140.00{1 POSTOJECI OBJEKAT + NADOGRADNJA + DOGRADNJA B3000] 2000% | 043 | 183 | SvP+2+Pk
Iss  Jdio715 £10.04) 11000]  S+P+Pk  [STANOVANJE 110.00) 220.0011 POSTOJECI OBJEKAT + 1 NOVI OBJEKAT 880.00] 2000% | 0.43 | 1.72 S+P+2
592 |do715 716,717 52917} 11000 S+P+Pk__ |[STANOVANJE 110.00) 220.00]1 POSTOJEC) OBJEKAT + 1 NOVI OBJEKAT B80.00| 2000% | 141 | 166 StPe2
556 fawr1s. 71400 716 455.37] [STANGVANJE 200,00 200.00]1 NOVI OBJEKAT B00.00| 20.00% | 0.45 | 175 S+P+2
710, 712, 719 14517 73000] S+P+1+PK_[STANOVANJE 390,00} 520.00]1 POSTOJEC! OBJEKAT + 2 NOVI OBJEKAT 208000] 2000% | 0.36 | 144 | S+P+1+Pk
é} 722 505 69 10000]  P+1+Pk__ |STANOVANJE 120.00) 220.00]1 POSTOJEG) OBJERAT + 1 NOVI OBJEKAT B80.00] 20,00% | 043 | 1.74 | S+P+1+Pk
2 Fe0 364.40] 11000]  P+1___ |STANOVANJE 110.00]1 POSTOJECI OBJEKAT + NADOGRADNJA 33000] 2000% | 030 | 050 Pr1+PK
B2 |dio725 190.98] 56000 S+P+1  |STANOVANJE 56.00{1 POSTOJECI OBJEKAT + NADOGRADNJA 22400] 2000% | 030 | 120 S+P+2
2 fre 507.25) 18000]  S+P+1__ |STANOVANJE 50.00 260.00]1 POSTOJECI OBJEKAT + NADOGRADNJA + DOGRADNJA 104000 2000% | 051 | 204 S+Pe2
[e5 [r23: dior2a #4443 2000] _S+P+1__ [STANOVANJE 100.00 140.00{1 POSTOJECI OBJEKAT + DOGRADNJA 22000] 2000% | 031 | 054 S+P+1
les  ldior24 300.41 120 P+1+Pk  |STANOVANJE 120001 POSTOJECI OBJEKAT 36000] 20.00% | 0.40 | 120
{67 |ao725 dio 734 300.00 56.00]  S+P+1__ |STANOVANJE 34.00 90.00|1 POSTOJECI OBJEKAT + NADOGRADNJA + DOGRADNJA 36000 2000% | 0.30 | 120 S+P+2
[ Jrzs 56021 13000]  S+P __ |STANOVANJE 130.00]1 POSTOJECI OBJEKAT + NADOGRADNJA 35000| 2000% | 023 | 069 S+P+1
les  [r2e 355,36 120.00 P+1 |STANOVANJE 120.00[1 POSTOJECI OBJEKAT 24000 2000% | 030 | 0s7
70 [729.dio 746 496,41 150000  P+2 __ |STANOVANJE 1500001 POSTOJECI OBJEKAT + NADOGRADNJA, 800.00] 2000% | 030 | 120 Pr2rPK
71 [730.di0 746 48134 9000 S+P+1+PK_[STANOVANJE 160,00 250.00{1 POSTOJECI OBJEKAT + 1 NOVI OBJEKAT 1260.00| 20.00% | 052 | 281 Pra+Pr
7 7 363.79 25,00 P |STANOVANJE 65.00) 110,001 POSTOJEC OBJEKAT + NADOGRADNJA + DOGRADNJA 220.00] 2000% | 0.30 | 080 el
73 [731.di0 747 626439 9000] P2 |[STANOVANJE 210.00) 300,001 POSTOJECGI OBJEKAT + DOGRADNJA + 1 NOVI DBIEKAT 90000| 2000% | 052 | 156 | Pe2 S+Pet
74 |732 349,32 %6.00]  S+P __ |STANOVANJE 96,001 POSTOJECI OBJEKAT + NADOGRADNJA 480.00] 2000% | 030 | 140 | SeP+2+Pk
75 [733 209.90 60.00] S+P+2+Pk [STANOVANJE 50.00]1 POSTOJECI OBJEKAT 30000| 2000% | 030 | 140
R E 463.03 15000]  P+3:Pk _ |STANOVANJE 150,001 POSTOJECI OBJEKAT 75000, 20.00% | 030 | 154
76a  |dio 734,735 43558 [STANOVANJE 150,00 150,002 NOVA OBJEKTA 45000] 2000% | 035 | 105 SePe1
77 ls3s; sa7 2204 551 STANOVANJE 1450000  1450.005 NOVIH OBJEKATA, GARAZA PODZEMNA 460000 2000% | 085 | 208 | S*FLl P2
78 [739; 740 47698 31000 o [sTanovanue 310,00} POSTOJECA OBJEKTA 98500 2000% | 064 | 204
79 [raz 27713 15000| S+P+1,5 |STANOVANJE 30,00 180,001 POSTOJEC] OBJEKAT + NADOGRADNJA + DOGRADNJA 720.00] 2000% | 064 | 259 | GeStpe2
B0 |42z 213,87 13700 S+P*1__ |STANOVANJE 137.001 POSTOJECI DBJEKAT 411.00] 2000% | 064 | 192
B e 168.70 50, G [STANOVANJE 50.00|NADOGRADNJA 70000] 2000% | 030 | 059 GvP
2 = 541.39) 15000] P+2+Pk G |STANOVANJE 150,001 POSTOJEC] OBJEKAT, GARAZA + NADOGRADNJA 75000, 20.00% | 030 | 128 Pra+PK
ls3 01913 789.4¢ ; ILO /
ls2 1913 183 ILO
s Jesar 471.08( JSTANOVANJE 208,00 208.00[1 NOVI OBJEKAT 1248.00] 2000% | 045 | 265 25+P+3
Iae 668, 689 dio 667 1838 nal 70000 sepea | O 700.00HOTEL + GARAZA 350000 2000% | 035 | 167 e
[e7a  [aio6e7, aio 688 1824 58] [STANOVANJE 650.00) 650,00]2 NOVA OBJEKTA 2600.00] 2000% | 0.36 | 141 | 35+P —25+P+1
ﬁ: dio 684; dio B85 1086.10) ISTANOVANJE 400.00) 400,002 NOVA OBJEKTA 2200001 2000% | 036 | 200 | 3STrIPK-
|87c dio 684; dio 685 181289 ISTANOVANJE 670.00 670,003 NOVA OBJEKTA 2710000 2000% | 037 | 148 [ FRIPK=
|87d  Jdio 683; dic 684; dio 685, dio 685 1068.52] |STANOVANJE 400.00) 400.00{2 NOVA OBJEKTA 1600.000 20.00% | 037 | 149 P+2+Pk




