CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-982/4
Budva, 27.03.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, rjeavajuci po zahtjevu LJUBIC LJILJANE iz
Budve, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18,
28/19, 75119, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni
list CG* br. 56/18) i LSL “RADENOVICI” (“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 11/09), evidentiranog
u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela br. R22 koju Cine katastarske parcele br. 1935/1, 1935/2, 1935/3, 1943, 1938,
1939 i djelovi katastarskih parcela br. 1934/1, 1936/1,1936/2, 1936/3, 1937, 1940, 1941 i 1944/2 KO
Tudoroviéi.

Djelovi katastarskih parcela br. 1936/1, 1936/2, 1936/3 i 1944/2 ulaze u trasu saobracajnice po LSL-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP R22 Cine katastarske parcele br.
1935, 1936, 1937, 1938, 1939, 1940, 1941 i 1943. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte
parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu LSL-a
doslo do promjene katastarskih podataka. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu
urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 549 za KO Tudoroviéi od 06.10.2022. godine:

- na katastarskoj parceli 1936/1 upisan je pasnjak 6. klase povrsine 582m?;
- na katastarskoj parceli 1937 upisana je njiva 6. klase povrsine 516mz;

- na katastarskoj parceli 1938 upisane su Sume 4. klase povrsine 357m?,

- na katastarskoj parceli 1939 upisan je kr§, kamenjar povrsine 282m2;



- nakatastarskoj parceli 1940 upisan je pasnjak 3. klase povrsine 1263m2;

- na katastarskoj parceli 1941 upisane su $ume 4. klase povr§ine 3534m2;

Na katastarskim parcelama nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisan je Radenovié
(Ratko) Simo.

Uvidom u Interet prezentaciju elekironske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,

dana 27.03.2023. godine, konstatovano je sledece:

- U listu nepokretnosti broj 228 na katastarskoj parceli 1934/1 upisano je dvoriste povrsine 341m2,
porodicna stambena zgrada povriine 42m?2 i porodiéna stambena zgrada povrsine 100m2. Na
katastarskoj parceli nema upisanih tereta i ogranitenja, a kao vlasnik upisana je Schramek
Bosiljka;

- U listu nepokretnosti broj 551 na katastarskoj parceli 1935/1 upisana je rusevina raznog objekta
povrSine 115m2. Na katastarskoj parceli nema upisanih tereta I ograniéenja, a kao suvlasnici
upisani su Radenovi¢ Aleksandar (obim prava %) i Radenovié (Ratko) Zoran (obim prava %);

- U listu nepokretnosti. broj 550 na katastarskoj parceli 1935/2 upisano je prirodno neplodno
zemljiste povrSine 65m2 i na katastarskoj parceli 1936/2 upisan je pasnjak 6. klase povrsine
116m2. Na katastarskim parcelama nema upisanih tereta i ograniéenja, a kao viasnik upisan je
Radenovi¢ (Ratko) Zoran;

- U listu nepokretnosti broj 556 na katastarskoj parceli 1935/3 upisano je prirodna neplodno
zemljiste povrSine 62m2, na katastarskoj parceli 1936/3 upisan je pasnjak 6. klase povriine 721m?
i na katastarskoj parceli 1943 upisan je pasnjak 6. klase povrdine 20m2 Na katastarskim
parcelama nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je Radenovi¢ Aleksandar.

- U listu nepokretnosti broj 203 na katastarskoj parceli 1944/2 upisan je pasnjak 4. klase povrsine
302m?. Na katastarskoj parceli nema upisanih fereta i ogranitenja, a kao vlasnik upisana je
Radenovi¢ (Petar) Katica.

Rijesiti imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljistu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
SM - stanovanje manje qustine

Prema naginu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijaini, jednoporodiéni,

viSeporodicni i viSestambeni objekti;

» Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje

gustine sa jednom funkcionafnom stambenom jedinicom.

» Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri

¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim apartmanom

smatra se cjelina koja pored spavaceg bloka ima i dnevni boravak) .

» Pod viSeporodicnim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise funkcionalnih jedinica,
pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio LSL-a, str.20)

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. Objekti
porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti {u nizu). (strana 24)

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u

prizemlju objekia ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: frgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti,
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izvjesni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije | sl., a prema propisima za izgradnju
svake od ovih djelatnosti. (tekstualni dio LSL-a, str.18)

Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. U povrSinama za stanovanje mogu
se dozvoliti i:

1. prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji naén ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,

2. objekti za upravu, vijerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drusvenih
djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrudja. Djelatnosti i objekfi koji su navedeni kao izuzetno
dopusteni, mogu se dopustiti samo ako ni na koji nadin ne ometaju osnovnu dopustenu djelatnost.
(tekstualni dio LSL-a, str.19)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sporiskih terena,
fontana, pomoénih zgrada i garaza. (tekstualni dio LSL-a, str.22)

Turizam u okviru stanovanja

Turizam se na podruéju zahvata trefira u smislu pruZanja usluga smije3taja turistima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za pruzanje
usluga smjestaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja, jer je ona definisana kao pretezna
namjena. UrbanistiCki parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu
definisani-su prema pojedinaénim sluajevima. (tekstualni dio LSL-a, sfrana 18)
Stambena jedinica je stan ili turistiCki apartman. (tekstualni dio LSL-a, strana 20)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a, Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni
flist CG” br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znagaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (*Sluzbeni
list CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistiCkoq rizorta i koristi sadrZaije turisti¢kog rizorta kojima upravlja jedan upravija¢.”

U ¢lanu 21 definisana je kuta za iznajmljivanje furistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljudivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ifi viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno viijeme. Aparimanski blok se sastoji od 5 i viSe turistiCkin apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o na€inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumenty,
kako bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o na€inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
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predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu,
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,SluZbeni fist CG* br. 32/11, 40/11,
4315, 37117 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane. Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr3i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovladéenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZedeq zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulaciie Cme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utide na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistigku
parcelu umanije za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistitke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE
Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana.

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
grafikom prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa
regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska [inija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne
mogu se nalaziti stepeniSta, ulazi u objekte i sl. Nije dozvolieno gradenje izmedu gradevinske i
regulacione linjje. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.
(tekstuaini dio LSL-a, str.22)

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
(tekstualni dio LSL-a, str.25)

Prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli je dio urbanistitke parcele u kome se moraju smjestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli (osnovnih i pomocnih objekata). U ovo
ulazi i povrsina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze.

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavlja uredenje
urbanisticke parcele, kao Sto su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci,
erkeri i sliéni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.

Prostor za izgradnju urbanisticke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moze
biti do granica boénih urbanistickih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi otvori {prozori i
vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno sacbracajna povrsina. (tekstualni
dio LSL-a, str.20)

Boéna gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:



- slobodnostoje¢i objekti - 2,5m

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuCivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja. (tekstualni dio LSL-a,
str.25)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definie se na sledeéi nain:

- nife dozvolieno zatvarati svjetlamnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sline u
novoprojektovanim objektima;

- ukoliko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80m;

- ukoliko se objekat postavlia na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno
predvidati otvore;

- na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbraGajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je §irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise. (tekstualni dio LSL-a, str.22, 23)

Podzemna etaza (garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konaéno nivelisanog terena.

Na pretezno ravnom terenu kota prizemlja moze biti najviSe 1,2m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je bajvise 3,0m.

Na terenu u vec¢em nagibu kota poda prizemlja moze biti najviSe 3,05m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise
3,0m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekta javne namjene, visestambenih objekata
i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena mogu biti viSe od 3,0m, ni nize od 2,20m.
Objekti mogu imati same jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima dgje su tereni u veéem nagibu, a
prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine
ispod konasno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imatli samo jedan suteren, u izuzetnim
sludajevima gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj
suterena se moze povedati. (tekstualni dio LSL-a, str.19)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta
(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u
podzemne etaze: podrum.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja
moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena, a na terenu u veéem nagibu: u
nivou poda najnize korisne etaze iznosi najvise 3.50 m iznad kote konaéno uredenog terena najnizeg
dijela objekta. (tekstualni dio LSL-g, str.25)



Spratna visina

Najveda spratna visina {mjerenc od poda do poda) za obraéun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu do 3.0 m;

- poslovno-komercijainu etazu do 4 m;

- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti | vi3e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moze biti vi§a od najvece visine (definisane u metrima) odredene

urbanistickim uslovima, osim u slucaju vierskog objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. {tekstualni dio LSL-a, str. 19)

Nije dozvoljena podkrovna etaza. (tekstualni dio LSL-a, str.27 i 28)

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50
m mijereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Krovovi

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi su dvovodni | viSevodni kod veéih gabarita i bogatijih kuéa nagiba 18-23 o sa pokrivatem
“mediteran crijepom M202". (tekstualni dio LSL-a, str.25, 26)

Visina objekta odreduje se brojem nadzemnih etaza, podrumom ili suterenom. Na nagnutim terenima
visina objekta odreduje se i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima i rauna se od najnize
kote okolnog terena ili trotoara do najviSe kote sliemena ili vijenca ili ravnog krova na nepovoljnoj strani
{adje je visina veta) (tekstualni dio LSL-a, str.20)

Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti krosnje srednjeg drve¢a Sto pedrazumijeva objekte spratnosti
P+1, S+P+1, koji zajedno sa krovom ne prelaze cca 7,50m. (tekstualni dio LSL-a, str.26)

Nivelacija urb. parcele

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne mreZe. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktakine, ve¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju
se interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rieSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. Nivelacija javnih sacbraéajnih povrSina data je u grafickom prilogu (tekstualni dio
LSL-a, sfr.23)

Ako postoji denivelaciia kota prizemlja i nivoa saocbraéajnice min. 2,80 moguca je izgradnja poslovnog
prostora uz saobradajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom za terasu. (tekstualni dio LSL-a, str.26)

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinaéno, neophodna je pribaviti saglasnost vlasnika susjednefih parcele/a.



URB.ANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZDO

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA
TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZDO - 1

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI

Preporuke za primjenu planskih parametara za stambenu i mjesovitu
izgradnju u selima
Parametri se odnose na pojedinacne Urbanisticke parcele i ne
obuhvataju kolske saobracajnice i naseljsko zelenilo.
OSNOVNI PARAMETRI
Zauzetost parcele objektom izrazavaju se procentom:
-za seoska podrucja indeks zauzetosti iznosi 0,2 ili20%
-indeks izgradenosti prestavlja odnos ukupnce izgradenth bruto
gradevinskih povr§ina objekata i povrSine parcele.Za seoska
podrucja ovaj indeks iznosi
0,4 do 0,5 (za objekte na kosom terenu).
SPRATNOST

Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaZa.
Na karti nivelacije i spratnosti nije data kota poda suterena za svaki
pojedinacni objekat,potrebno je dostaviti detaljnu geodetsku podlogu
pri izdavanju uslova.

(izvod iz tekstualnog dijela dio LSL-a, str.27)



OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI- URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZGO

URBANISTICKO TEHNICKI USLOV!
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OSNOVNI URBANISTICK| PARAMETRI

Preporuke za primjenu planskih parametara za stambenu i mjesovitu
izgradnju u selima
Parametri se odnose na pojedinacne Urbanisticke parcele i ne
obuhvataju kolske saocbracajnice i naseljsko zelenilo.
OSNOVNI PARAMETRI
Zauzetost parcele objektom izraZavaju se procentom:
-za seoska podrucja indeks zauzetosti iznosi 0,2 ili20%
-indeks izgradenosti prestavija odnos ukupno izgradenih bruto
gradevinskih povrsina objekata i povrsine parcele.Za seoska
podrucja ovaj indeks iznosi
0,4 do 0,5 (za objekte na kosom terenu).
SPRATNOST

Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaZa.
Na karti nivelacije | spratnosti nije data kota poda suterena za svaki
pojedinacni ebjekat,potrebno je dostaviti detaljnu geodetsku pedlogu,
pri izdavanju uslova.

{izvod iz tekstualnog dijela dio LSL-a, str.28}
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UrbanistiGko-tehnicki uslovi se izdaju isklju€ivo za definisanu urbanisticku parcelu. Na predmetnoj
urbanistickoj parceli planom je predvidena izgradnja 10 novih objekata.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli: Planirano stanje - urbanisticki pokazateli. Ovi parametri
predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraéiti, i od njih se moze odstupati na nize
vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povrdinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuéeni
potpuno ili djelimino ukopani dijelovi objekata (garaZe, podrumi i sutereni koji se koriste iskljuéivo za
garaziranje vozila i kao pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku
izgradnije ifi kasnije prenamijeniti u korisnu povrSinu. (tekstualni dio LSL-a, sfr.22)

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i pedrumskih
prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum i instalaciona
etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan proctor (stanovanje, turizam, komercijala i
poslovanje), uratunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).

Dozvoliena je fazna izgradnja {osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta (garaza,
ostava i sl.). Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m2. (tekstualni dio LSL-a, str.25)

Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pje3agkim i
prilaznim putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking mjesta. ({tekstualni dio LSL-a,
str.26)

7. POTREBA |ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrie privredna drutva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.




Za objekte vete od 1000m® ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloSkih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom
o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriséenje propisa EUROCQODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povaljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa vec¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica LSL-a "Radenovéi’, za izgradnju na parceli objekata za stanovanje manje gustine,
je da prije podno3enja zahtjeva za izradu urbanistiCko-tehnickih uslova, obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8.6. UTU za izgradnju objekata —
stanovanje manje gustine —izgradnja na parceli, str.25)

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih
istrazivanjaterena za definisanje geotehnickih uslova za izgradnju objekta na katastarskim parcelama
br. 1938, 1939, 1940 i 1941 KO Tudorovici, zavodni broj 14/11, od 14.11.2022. godine, uraden od
strane “Geotehnika montenegro” d.o.o. Bijelo Polje i izvjestaj o tehnickoj kontroli (reviziji) Elaborata,
ovjeren od strane komisije za tehnicku kontrolu (reviziju).

8. USLOVI ZA ZA_éTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju {,Sluzbeni list CG* broj
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakonu o
zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista ("Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Fasade finalno obradene kombinacijom maltera i kamena,kamen iz domacih majdana pje$¢ano-sive
boje, slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim fugama u boji kamena. Malterisane
povrdine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole npr.). Boje na
malterisanim dijelovima fasade su priguSene, srodne bojama iz prirode kao Sto su siva, bez. Iskljucuje
se primjena bijele boje.

Spolina fasadna stolarija sa griljama ili Skurama od kvalitetnog drveta. Za stolariju koja je obavezna,
koristiti primorske boje,morsko plavu, maslinasto zelenu ili u boji prirodnog drveta.

Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.

Spoline stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune — podzidan cbradene
klesanim kamenom.

Arhitektonsko urbanisticka struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika terena mora biti
vihunska i sa najvecin ekskluzivitetom. Sve nadzemne fadade moraju biti ambijentaino uklopliene, sa
detaljima fradicionalne arhitekiure, obloZene kamenom sivo-bijele-Zute boje u duhu graditeljske tradicije
ovovg kraja. Koristiti Stokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za stolariju i pergole.
Koristiti kamene ploce za terase i pizune.

U cifju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskeg zemljidta (,Sluzbeni list CG — opStinski propisi‘, broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m. Zidane i druge vrste ograda postavliaju se na
regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi cgrade i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
Ograde objekata na uglu ne mogu biti vi¢e od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema
unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio LSL-a, str.25)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | ZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Radi oéuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u ve¢em nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se
izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom. (tekstualni dio LSL-a, str.25)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela visiti na nacin dat ovim dokumentom,UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima. Najmanje 50%
urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno. (strana 24)

Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su
to nekadasnje tarasaste baste sa domacim bilkama | drve¢em poput badema, drve¢a smokava,
narandzi, limuna sada i drveca kivija koji ovdje odliéno uspjeva ili obavezna ponovna sadnja maslina i
njihove kvalitetno odrzavanje. Od cvije¢a fo-su puzavice, bogumile i duvan, Sto je karakteristiéno za sve
krajeve. {tekstualni dio LSL-a, str.26)
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Turisticki objekti treba da sadrZe min. 50% zelenih povrsina u odnosu na urb.parcelu i 30% pjedacke i
prilazne puteve.

Novoplanirani individuaini stambeni objekti —kuée treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina (
hortikulturno + poljoprivredno zemljiste u ednosu na urb.parcelu i 30% pjeSacke i prilazne puteve.

U toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeéeg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala. |zvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno,
sa predloZenim mjerama njege. Maksimalno sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,posebno
stara, reprezentativna stable. Ppostojete masline maksimalno saluvati, ali na mjestima gdje nije
moguce njihovo uklapanije | zadrZzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele.

Na parcelama je moguce formirati voénjake i povrinjake u zadnjoj basti, obnoviti maslinjake.

Ograde mogu biti od biljlnog materijala {Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao to su puzavice i Zzbunaste vrste.

Obodom, granicom parcele preporucuje se visoka Zivica i drvoreda. Drvorednom sadnjom i u okviru
ovih objekat postiéi jedinstvo cijelog naselja. PredlaZe se drvored od Olea europea-masline i Quercus
pubescens-medunac. Rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m{uslove za drvorednu
sadnju preuzeti iz kategorije Linearno zelenilo).

Fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama.

Zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati kamenim plo¢ama ili u skladu sa fasadnom
objekta. Denivelaciju terena rijesiti terasasto, podzidama.

Koristiti autohtone biline vrste, visokodekorativne alohtone vrste kao i odomacene egzote. Pored
autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane viste koje su
pored svoje dekorativnosti na ovom podrusju pokazale dobre rezultate.

U okviru slobodnih povr§ina moguéi su bazeni, pergole il gazebo. (tekstualni dio LSL-a, str.33, 34)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeCeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata {,Sluzbeni list CG — opstinski propisi“ br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomoéni objekii svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koris¢enju sluzi
pomoéni objekat, kao $to su: podzemne | nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli€no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3. pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, pofporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstreSnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa é&lanom 40. Zakona o zastiti prirode {,SluZbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u za&tiéenom podruéiju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja
na zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zaétitu prirode pribavit dozvolu.
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Za turisticke objekte povrdine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podru¢ju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, to nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnike preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlatival .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehni¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnikih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa clanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cre Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i
uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).
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20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
Izuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mijesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéuju¢i dogradnju i nadogradniu,
obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisti¢ke i druge namjene
(npr. prodavnice, auto — radionice i sl.). (strana 23)

Kod individualnih stambenih objekata na terenu u nagibu garazu planirati izvan osnovnog volumena
objekta ali obavezno uz njega, max.dim.3,6x6,0m. uz postovanje date gradevinske linije. Obavezno
planirati na 100m2 BGP objakta 1 parking mjesto odnosno ako objekat ima turisticku namjenu planirati
1,5 parking mjesto na 50m2 tur. prostora (1 apartman). (tekstualni dio LSL-a, str.27 i 28)

Prema parametrima GUP-a potrebno je da se obezbijedi potreban broj parking mjesta po normativima
koji su dati u tabeli: (strana 37)

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 vozila za veci
stan

APARTMANI 4 vozila za 5 apartmana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u 1 vozilo za na 6 lezajeva

kompleksima)

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 vozilo na 100 m2 bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 vozilo na 80 m2 bruto povrsine

U planu se predvida da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem
vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini). Taan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat(urbanisticku parcelu), odnosno lokaciju(ukoliko se radi
kompleks) bice odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje ve¢ navedenih
normativa.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena
kao povoljnost. Garaza moze biti jednoetazna ili viSeetazna, a moZze se izvesti kao klasi¢na ili
mehanicka. Ukoliko se gradi klasiéna garaza, rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije. Rampe za ulazak u garaze ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom za
otkrivene max.12% a za pokrivene max.15%.Sirina prave rampe po voznoj traci min.2,75m, slobodna
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visina garaze min.2,30m, dimenzija parking mjesta min.5,0mx2,5ma Sirina prolaza min.5,5m. Prilikom
projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehniékim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija. (strana 36)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naéinu prilagedavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom {,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupa¢nosti, propisana ¢lanom 48. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje -gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povetanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem suneve
energije, koridéenje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od prefjeranogf osunganja. Koristiti odrzive sisteme
profiv pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (,SluZbeni list CG — opétinski
propisi®, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog
kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se viscka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
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HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karaktetistikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome vodifi
raduna o porastu broja kerisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagediti koli€ini sme¢a. Postujuéi prethodne uslove mijesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviCnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smete moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija
visina ne moze biti veéa od 1,50 m.

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
moze se odrediti faznost gradnje (fehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiékin parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih
urbanistickih parcela (¢l. 76 vaZeéeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Cme Gore
mozZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu
umanije za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nagin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. {strana 297)
istovremeno je propisano;

Plana generaine requlacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivade se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.
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Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se dio katastarske parcele br. 1941 KO
Tudorovici nalazi u trasi koridora brze saobracajnice.

,S obzirom na to da je trasa Jadranske magistrale za brzi motorni saobracaj do sada razradena samo
na nivou Generalnog projekta za potrebe izrade Prostornog plana Obalnog podruéja, koridor Jadranske
magistrale za brzi motorni saobracaj predmetnim planom ¢e se ¢uvati u ukupnoj Sirini od 350m.”
(Poglavlje Prostorni koncept razvoja saobracaja, strana 111)

sUkoliko se u okviru postojece planske dokumentacije nalazi koridor brze saobracajnice,
moguca je realizacija vaZzec¢eg plana u zoni van infrastrukturnog koridora, na osnovu stec¢enih
prava i obaveza.” (Poglavlje 26 Pravila za dalju plansku razradu prema tipu gradevinskog
podrucja, strana 239)

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano
je da stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne
namjene za morsko dobro (,Sluzbeni list CG* br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o
rokovima za usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o dono3enju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opétine
Budva su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u
elektronskom Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja
I turizma je nadleZno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
rieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatrazili smo od resornog Ministarstva strucno uputstvo za postupanje, broj
06-061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje
PPPNOP, duzni da postuju Pravila za sprovodenje plana.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Qvjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
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- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1
primjerak u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj
64/17, 44/18 i 63/18), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na
sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je
saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalna savjetnica | za urbanizam
-Maja-Tis ipking.arh.
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Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko-gradevinskoj i
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

GRYR GIRA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINI
BUDVA

Broj: 104-919-17331/2022
Datum: 06.10.2022.
KO: TUDOROVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/1088
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu IVANA KARADZIC , | za potrebe UT USLOVI izdaje sées

LIST NEPOKRETNOSTI 549 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. e 2 z
Broj Podbroj ,.;ide | Skica |PAtum upisal yjica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | 'Po¥Fkos @ Faskod
1936 1 5 01/02/2016 [VRBA Pasnjak 0. klase 582
12/71 NASLJEDE
1937 5 [VRBA jiva 0. Klase 516 .
12/71 NASLJEDE ' &
1938 5 'VRBA Sume 4. klase 357 e
12/71 NASLJEDE L]
1939 5 [VRBA K3, kamenjar 282 2
12/71 NASLJEDE L
1940 5 [VRBA Pasnjak 3. Klase 1263 T30
1271 NASLIEDE 7
1941 5 VRBA Sume 4. klase 3534 ¥
12/71 NASLIEDE 5t
2084 5 INMOCOL] Pasnjak 2. klase 409
11/71 NASLJEDE '
2100 5 31/08/2018  [POD KUCU Dvoritie 4
11/71 NASLJEDE
2100 1 5 31/08/2018 |POD KUCU Porodicna stambena zgrada 48
11/71 NASLIJEDE
o1l 5 IVRBA Livada 6. klase 3641
11/71 NASLIEDE
2111 5 'VRBA Pasnjak 3. klase 1201
11/71 NASLJEDE
7479
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
ST RADJENOVIC RATKO SIMO Svojina 11
SVETI STEFAN BB  Sveti Stefan
Podaci o objektima i posebnim djelovima
" Naéin koriSéenja PD . 4 Prava
Broj Podbroj _B"’-!] Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
5 Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
i a ZeTi Svojina 1/1
Eh ! ngﬁ%]%%ambem e e RADIJENOVIC RATKO SIMO 261097223201
i 48
SVETI STEFAN BB Sveti Stefan
ambeni L Svojina 1/1
D ! gizizx.:%;h%mlm : }; RADIENOVIC RATKO SIMO 261097223201
- 4
SVETI STEFAN BB Sveti Stefan

Datum i vrijeme: 06.10.2022. 08:44:09
0155833


aleksandra.lijesevic
Text Box


e
o *
0 O s 0 v 0 0 ; y 7 < pm——
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima /£
: Naéin kori$éenja PD z . Prav:
Broj Podbroj [ Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
. 8 Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
stambeni " e b T Svojina 1/1 =
e ' BRAPENE CRNA GORA P | RADIENOVIC RATKO SIMO 261097223201
R A » 4 A A TAR R AV \
UPRAVA ZA KATAS[FAR I DRZAVNU IMG) SVETI STEFAN BB Sweti Stefan
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni : s i Datum upisa ’ )
J. Fodbro) zgrade rp broj Naéin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
31/08/2018
2100 1 1 Porodi¢na stambena zgrada Nema dozvolu
11:25
31/08/2018
2100 1 1 Porodicna stambena zgrada Nema dozvolu
11:25

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura. %
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15 83
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

“Ovlagéeno lice”
///7' -

AR R
/AR R V4

°& 47 SONJATTOMASEVIC
/|

I/

/)

ek /
Datum 1 vrijeme: 06.10.2022. 08:44:10 12

0155832
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1664/22
Datum 93,10.2022.
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1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

]

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska op&tiina: TUDOROQVIC]

Broj lisia nepokretnosti;
Broj plana: 5
Parcele: 1938, 1939, 1940, 1941
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3127123, 6:57 PM

+ Korisnik: KORISNIK

PODRUCNA JEDINICA
. BUDVA

KO:  TUDOROVICI

Datum: 27.03.2023 19:05

Datum 1 vrijeme Stampe: 27.03.2023 19:05

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 228 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . .
Broj/podbroj | Broj zgrade| g ;. |Datum upisa| ;. '3 uéni broj Osnov sticanja Povr3ina m? Prihod
5 Porodicna stambena zgrada
1934/1 1 12/71 NA KRAJ DOLA KUPOVINA 42 0.00
' ) Porodi¢na stambena zgrada
' 1934/1 2 12/71 NA KRAJ DOLA KUPOVINA 100 0.00
5 Dvoriste
1934/1 12/71 NA KRAJ DOLA KUPOVINA 341 0.00
Padaci o viasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" SCHRAMEK BOSILJKA .
i Svajina 11

hitps:#fekatastar.me/ekatastar-web/actionfsearch/knreportPrepis

Podaci o objektima i posebnim djelovima cbjekta
o R Osnov prava
. Nacin koriséenja PD . :
Broj/podbroj z:rr:c]le Osnov sticanja Godina Sp ra;g:rs;_lniprat Vlasnl:rial‘lv:osﬂac
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto

Parodiéna stambena Svojina 1/1

1934/1 1 Zgrada 919 SCHRAMEK BOSILJKA *
KUPOVINA 42 *
Stambeni prostor Svojina 1/1

1934/1 1 KUPOVINA 1 Prizemlje SCHRAMEK BOSILJKA *
Dvosoban stan 38 *
Stambeni prostar Svojina 1/1

1934/1 1 KUPOVINA 2 Prvi sprat SCHRAMEK BOSILIJKA *
Dvosoban stan 38 .
Porodicna stambena IZJ(\;’giPDiATNA Svojina 1/1

1934/1 2 Zgrada 0 SCHRAMEK BOSILJKA *
GRADENJE *

100

1634/1 2 Stambeni prostor 1 Svojina 1/1

GRADENJE Prizemlje SCHRAMEK BOSILIKA *

112




3/27i23, 6:57 PM

eKatastar

GRADENJE

67

71 *
: . Svojina 1/1
| Stambeni prostor . .
1934/1 GRADENJE ;;vx sprat §CHRAMEK BOSILJKA
. Svojina 1/1
1934/1 Stambeni prostor Potkrovlje-mansarda

SCHRAMEK BOSILJKA *

hitps:/fekatastar.me/ekatastar-web/action/searchvknreportPrepis

Ne postoje tereti i ograni€enja.

212



3/27/123,6:119 PM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.03.2023 18:26

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum:27.03.2023 18:26

KO:

TUDOROVICI

eKalastar

LIST NEPOKRETNOSTI 551 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja e .
Broj/podbroj | Broj zgrade | ;- | Datum upisa | o 5 juéni broj Osnov sticanja Povrsina m? | Prihod
5 Rusevina raznog objekta
1935/1 1 12/71 01.02.2016 | VRBA NASLJEDE 115 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
R BADENOVIC ALEKSANDAR Susvofina 12
. BADJENOVIC RATKO ZORAN Susvojina 12

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

. Nadin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zBrr::ie Osnov sticanja Godina Spra;::ggtilniprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Susvojina 1/2
RADJENOVIC RATKO ZORAN
Rusevina raznog ;glﬁgﬁ:l‘b‘ *
1935/1 1 cbjekta 0 *
15 Susvojina 1/2
RADJENQVIC MILAN KRSTO *

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https:/ekatastar.me/ekatastar-web/actionfsearch/knreportPrepis

m



3127123, 6:21 PM

" Korisnik: KORISNIK
i Datum i vrijeme Stampe: 27.03.2023 18:28

BUDVA

i PODRUCNA JEDINICA

Datum: 27.03.2023 18:28

KO:

TUDOROVICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 550 - IZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Naéin koris¢enja . 2lpes
Broj/podbroj|Broj zgrade| g ;. |Datum upisa| ;. 5y an: broj Osnov sticanja Povrdina m* [Prihod
5 Prirodno neplodno zemljiste
1935/2 12/71 01.02.2016 |VRBA NASLJEDE 65 0.00
5 Pasnjak 6. klase
1936/2 12/71 01.02.2016 |VRBA NASLJEDE 116 0.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
» BADJENOVIC RATKO ZORAN Svojina 111

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

hitps:/fekatastar.mefekatastar-web/action/search/knreportNew

17




327/23,6:23 PM

I Korisnik: KORISNIK
i Daturn i vrijeme 3Stampe: 27.03.2023 18:30

BUDVA

PODRUCNA JEDINICA

; Datum:27.03.2023 18:30

eKatastar

KO:  TUDOROVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 556 - I1ZVOD

Podaci o parceli

. : . Plan . Potes ili Na€in koriscenja e 2o
Broj/podbroj | Broj zgrade| g, ;- |Datum upisa, ;o 5y iani broj Osnov sticanja Povr3ina m* [Prihod
: 5 Prirodno neplodno zemljiste
i 1935/3 12/71 03.10.2016 |VRBA ODRZAJ,POKLON 62 0.00
| ; 5 Pasnjak 6. klase
1936/3 12/71 03.10,2016 |VRBA ODRZAJ,POKLON 721 0.36
5 Pasnjak 6. klase
1943 12/71 03.10.2016 | NA KRAJ DOLA ODRZAJ,POKLON 20 0.01
Podaci o vlasnhiku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
R RADENOVIC ALEKSANDAR Svoii
" vojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

hitps:/iekatastar. me/ekatastar-webfaction/search/knrepariNew

11



3127723, 6:26 PM

| Korisnik: KORISNIK

BUDVA

KO:  TUDOROVICI

PODRUCNA JEDINICA

Datum: 27.03.2023 18:33

Datum i vrijeme Stampe: 27.03.2023 18:33

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 203 - IZVOD

Podaci o parceli
| Plan Potes ili Nacin koris¢enja
. . < . j . 2 .
Broj/podbroj | Broj zerade | g, o | Datumupisa | .o s broj | Osnov sticanja | Povrsinam Prihad
5 ; Pasnjak 4. klase
1944/2 1/08. NA RAMOVAC NASLJEDE 302 0.27
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv hosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" BADJENOVIC PETAR KATICA Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja:
]
I
Podaci o aktivhim zahtjevima
Broj Klas. Broj -
LN parcele Podbr.|Zgrada|PD znak | zahtjeva Godina[Komentar SadrZina
| ' ZA UPIS PO UZZ 1859/22 U LN 203 KO
- 1944 2 ) 919 | 7744 2022 TUDOROVICI NA KP 349 503 504 1017 1848 1944/2
: 2094 20952097 2105 2106

hitps:/fekatastar.mefekatastar-webfaction/search/knreportNew

1M
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IZVOD 1Z LSL-a "RADENOVICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/09)

11 Planirano stanje - namjena objekata i povrSina
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam




|- - GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SEOSKA NASELJA - SN

STANOVANJE MANJE GUSTINE - SM

TURISTICKA NASELJA

KOLSKE POVRSINE

TROTOAR

JAVNI PARKING

PJESACKE KOMUNIKACIJE

ZELENE POVRSINE

POTOK

PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

>ASHENR BB

SAKRALNA GRABEVINA
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IZVOD IZ LSL-a "RADENOVICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/09)

13 Planirano stanje - parcelacija i regulacija
R 1:1000




25 0
GRANICJ% S_'%JDIJ}?\ LOKACIJE
)

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA
GRABEVINSKA LINIJA

ZELENI POJAS



IZVOD IZ LSL-a "RADENOVICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/09)

14 Planirano stanje - parelacija i koord. tacke
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
rh. Maja TiSfha, dipl.inzZ.




GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

123 KOORDINATNE TACKE




d175 6575598.56 4678861.80
d176 6575597.21 4678859.91
d177 6575585.57 4678854.72
d178 6575582.66 4678852.18
d179 6575580.20 4678849.93
d180 6575576.97 4678845.81
d1816575574.01 4678845.61
d182 6575571.47 4678849.19
d183 6575568.69 4678846.82
d184 6575564.80 4678846.98

d187 6575559.81 4678847.19
d188 6575560.45 4678854.24
d189 6575595.04 4678869.23
d190 6575589.86 4678878.83
d191 6575586.08 4678886.97
d192 6575589.80 4678889.56
d193 6575593.14 4678889.46
d194 6575597.28 4678889.49
d195 6575601.45 4678889.50
d196 6575604.19 4678892.37
d197 6575607.09 4678895.03
d198 6575608.17 4678895.35
d199 6575612.36 4678893.95
d200 6575615.86 4678891.85
d201 6575615.40 4678889.53
d202 6575613.78 4678885.80
d203 6575618.93 4678873.69
d204 6575621.71 4678880.44
d205 6575631.75 4678881.41
d206 6575635.26 4678871.40
d207 6575637.15 4678861.85
d208 6575637.57 4678852.52
d209 6575638.01 4678846.61

d212 6575567.21 4678897.57
d213 6575570.22 4678897.75
d214 6575576.62 4678897.98
d215 6575582.16 4678898.43
d216 6575584.29 4678907.76

d222 6575587.54 4678926.92
d223 6575594.22 4678925.66
d224 6575598.01 4678924.40
d225 6575599.63 4678923.68
d226 6575605.41 4678922.06
d227 6575608.48 4678920.97
d228 6575618.23 4678918.81
d229 6575629.00 4678917.34
d230 6575635.01 4678921.63
d231 6575641.96 4678928.58
d232 6575649.66 4678933.53
d233 6575656.77 4678940.31
d234 6575665.27 4678947.09
d235 6575674.48 4678958.37
d236 6575687.82 4678940.51
d237 6575696.39 4678926.54
d238 6575701.45 4678913.51
d239 6575705.87 4678902.26
d240 6575686.53 4678894.27
d241 6575680.48 4678891.92
d242 6575676.43 4678888.17
d243 6575669.08 4678882.57
d244 6575663.49 4678875.61
d245 6575664.93 4678868.49
d246 6575662.48 4678846.89

IZVOD IZ LSL-a "RADENOVICI"
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/09)

14 Planirano stanje - parelacija i koord. tacke
R 1:1000

rh. Maja TiSma, dipl.inZ.

Budva, 27.03.2023. god.




IZVOD I1Z LSL-a "RADENOVICI"
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/09)

15 Planirano stanje - pejzazna arhitektura
R 1:1000

alna savjetnica | za urbanizam
' ja.- TiSma, dipl.inZ.
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

ZASTITNE SUME - POJASEVI

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

PARK

LINEARNO ZELENILO

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRU CJE -
SEOSKA CJELINA

DRVORED

PRIVATNO ZELENILO

JAVNO ZELENILO

KOLSKE POVRSINE

TROTOAR

JAVNI PARKING

PJESACKE KOMUNIKACIJE

PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

DALEKOVOD
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(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/09)

17 Planirano stanje - saobracaj
R 1:1000

w3 sach. Maja Tisma, dipl.inZ.
o Vg

Budva, 27.03.2023. god.
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IZVOD IZ LSL-a "RADENOVICI"
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/09)

\\\_
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18 Planirano stanje - vodovodna mreza i kanalizacija
R 1:1000
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

POSTOJECI VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

REZERVOAR

HIDRO STANICA SA RZ 5000m?®

IZVOR

FEKALNA KANALIZACIJA

OTPADNE VODE - PRECISCENA 97%

BIOPRERADBIVAC 1000-2000J
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IZVOD IZ LSL-a "RADENOVICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/09)

19 Planirano stanje - elektro energetska mreza
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam

a-0D&7 arh. Ma' lisma, dipl.inZ.
@0 umz‘# c;@ 7 £7;




GRANICA STUDIJA LOKACIJE
%
/ % POSTOJECI DV 110 kV
E POSTOJECI DV 35 kV
E NOVOPREDVIDENA 10KV MREZA
E MBTS 10/0,4 kV, 2 x 630 kVA




IZVOD IZ LSL-a "RADENOVICI"
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/09)

20 Planirano stanje - telefonija
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam

r,,} arh. Maja [lsfza dipl.inz.
gc

*:;MF"Q\\" */  Budva, 27.03.2023. god.
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

PLANIRANO TK OKNO

PLANIRANA TK KANALIZACIJA

KAPACITET (BROJ CIJEVI)
TK KANALIZACIJE



IZVOD IZ LSL-a "RADENOVICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/09)

21 Planirano stanje - ekologija
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

UTICAJ ELEKTROMAGNETNOG ZRA CENJA

UTICAJ SAOBRACAJNICE

ODLAGANJE SMECA

IZVOR

REGULACIJA POTOKA

PROTIVPOZARNI HIDRANTI

KANALIZACIONI KOLEKTORI
SA PRECISCIVACEM



LOKALNA STUDIJA LOKACIJE — RADENOVICI

POSTOJECA PLANIRANA MAX. ﬂmﬂ-ﬂﬁmﬁ
POVRSINA|  POVRSINA POVRSINA|  POVRSINA|1- POSTOJEC] OBJEKAT e
POSTOJECA [PLANIRANA N AMJE N A 2. NOVI OBJEKAT . |PrOSTOR PLANIRANA
UP  |BROJ KATSTARSKE PARCELE URB. PARC. POD POD, BRGPm* |momon| K2 Ki
| oBuEKTOM| SPRATNOST OBJEKTOM| OBUEKTIMA|3- DOGRADNJA % SPRATNOST
i m? o mi|4- NADOGRADNJA BRGP
5. REKONSTRUKCWA
22 |1835,1936,1937,1938,1939, 1940,1941,1843 7.520,70 STANOVANJE 1.510,00]  1.510,00{10 NOVIH OBJEKATA 4.530,00] 2000 | 020 0.60 Stpa1

Tekstualni dio plana

IZVOD 1Z LSL-a "RADENOVICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/09)




Preklop dostupnog digitalnog katastra za KO Tudorovi¢i sa kartom br. 19. Plan saobraéajne
infrastrukture, iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)




Preklop dostupnog digitalnog katastra za KO Tudorovi¢i sa kartom br. 19. Plan sacbracajne
infrastrukture, iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)




LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

IE00«r s BO®OXX D4

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobraéajnica”

"brza saobracajnica” - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
graniéni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
ZeljezniCko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

c00@®

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog znacaja
znacajan lokalni centar

lokalni centar





