CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam bd@budva.me

Broj: 06-332/23-303/5
Budva, 08.05.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, riesavajuéi po zahtievu KATNIC NEMANJE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
1119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni
list CG" br. 70/17) i DUP “Begi¢i" (“Sluzbeni list CG'- opstinski propisi” br. 01/09), evidentiranog u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 88a

Urbanisticka parcela broj: 88.2 koju ¢ine

Katastarske parcele broj 14 i dio katastarske parcele broj 13 KO Begiéi

Dio katastarske parcele broj 13 KO Becici ulazi u trasu saobrac¢ajnice po DUP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 187 za KO Begiéi, od 31.03.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 14 upisan
je vocnjak 3. klase povrsine 967m?2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema upisanih
tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisani su Katni¢ Marko i Katni¢ Nemanja. Potrebno je rijesiti imovinsko
pravne odnose medu suvlasnicima kat. parcele.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 08.05.2023. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti br. 192 za KO
Becici, na kat. parceli broj 13 upisan pasnjak 3. klase povrsine 346m2, u svojini Radoman Dejana.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA



SMG - stanovanje manje gustine
Razrada detaljne namjene povrSina: apartmansko stanovanje

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja, bazena, sportskih terena,
pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta.

Nije dozvoljena izgradnja:

- U zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemljistu namenjenom za javne kolske i peSacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrsine

- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi Ziviienja komsije — suseda i
sigurnost susednih zgrada.

Za stanovanje na osnovu prosecne porodice i velitine bruto povrSine stana odrediti broj stanova na
pojedinacnim urbanistickim parcelama. (strana 394)

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem podrazumjeva broj
stanova u objektu od 1 do 6, pri demu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodicnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekt]) i dvostrano uzidani objeki (u nizu). (detaljnije u tekstualnom dijelu na
strani 396)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima kaoje ne ugroZavaju okolinu. (strana 396)

Sve povrsine urbanistickih blokova, urbanistickih parcela, kao i u okviru njih svih parcela, definisane su za
odredene namene tako da je celokupan prostor podeljen prema funkcijama koje se u akviru njega odvijaju.
Grafickim prilozima definisane su pojedinaéne namene, funkije i sadrZaj, za svaki urbani blok, urbanistigku
parcelu ( u okviru blokova) i katastarsku parcelu u okviru urbanisticke parcele. Moze se konstatovati da je u
okviru urbanistickih parcela i urbanih blokova doslo do prisustva preteznih osnovnih namena, u okviru kojih
se kao njihova razrada, smestaju funkcije sekundamog znacaja, koje sa sobom ,unose* kombinaciju razlicitin
sadrzaja. (strana 393)

U tekstualnom dijelu DUP-a poglavije Distribucija planirane namjene i sadrZaja u okviru celina, za Kvart 7 je
predvideno sledece:

“Planiranu preteZnu namenu posmatranog prostora ¢ine: povrsine za turisticko naselje i hotele, povrsine za
stanovanje vece gustine, povrSine za stanovanje manje gustine, povrdine lokalne studiie o lokacijama
{stanovanje malih gustina, turizam i kompementami sadrzaji), komunalni objekti i povriine, naseijsko
zelenilo.

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni,
vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa posiovnim i komercijalnim sadrZajima, viseporodiéno
stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, javna
garaza sa komercijalno-smestajnim sadrzajima (vlasnicima katastarskih parcela, ée u cilju kompezacije za
koris¢enje zemijista za objekat javne garaze, biti omoguéena gradnja komercialno — smestajnih sadrzaja u
okviru objekta garaze), uredene zelene povrsine. U ckviru ovog kvarta mogudée je smestiti sledeée sadrzaje
kao pratece funkcie:

* U zonama jednoporodi¢nog stanovanja:
- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa delatnostima usluge i trgovine u prizemljima
objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje, letnjikovci;




- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuée za izdavanje
- turisticko-ugostiteljski sadrzaji. restorani, konobe, vidikovci, kafei.
» U zoni turistickih i smestajnih kapaciteta:
- poslovno-trgovacki i usluZni sadrzaji: poslovni prostori za izdavanie, lokali, poslovni apartmani
- turisticko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, konobe, vidikovei, kafei
- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima; apartmanski smeétaj,
pansionski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centri, teretana, fitnes, sportski tereni
- dedja i socijalna zastita i edukacija; zdravstvena stanica
* U zonama ugostiteljskih i smestajnih kapaciteta:
- poslovno-trgovacki i usluzni sadrzaji: lokali
- turisticko-ugostiteljski sadrZaji: restorani, kenobe, vidikovci, kafei.” (strana 147)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br.
02/18, 04/18, 13/18, 25119, 67/18 | 76/20) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i
druga pitanja od znagaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistiékog rizorta kojima upravlja jedan upravijag.”

U clanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju&ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno wiijeme.

U élanu 191 20 definisani su turisticki apartmani i turistiéki apartmanski blok, Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o na&inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (*Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama,

Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnost (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,SluZbeni list CG* br. 32/11, 40111, 43115, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu sa
Clanom 141 Zakona o drzavnom premieru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kentrolu, pregled |
prijem Elaborata vr§i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviaséenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne requlaciie Cme Gore moze
graditi na difelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
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pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiCku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanistitke parcele.

Kroz izradu Idejnog riedenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanif ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIE

Svi potrebni urbanistiCki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih ,Regulaciono resenje" i list
.Nivelaciono resenje’ i urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku namenu, kojim se definisu parametri
maksimalne vrednosti koje se ne mogu prekoragiti i od njih se moZe ostupiti na niZe vrednosti.

Horizontaini i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su resenje predloZzeno od strane
planera i nisu obavezujuci. Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu zadatih urbanistickin
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele {koeficijenti zauzetosti i
izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom
prilogu Plana. (strana 394)

Regulacija objekta oblika ,kule” je, u adnosu na zone gradenja, definisana kroz poziciju i ,okvimu veliéinu®,
§to znadi;

- da je poloZaj kule planski definisan i da ga je moguée prilagodavati konkretnim programskim zadacima;

- da je planski definisana zona kule po svojoj veliGini data kao preporuka i da se ona moze prilagodavati
konkretnim programima;

- da je forma - oblik kule stvar buduéeg oblikovanja, a sve u skladu sa zahtevima funkcije koja se u njoj bude
smestafa.

Cdnos visokih objekata i slobodne ,parterne povrSine® je proporcionalan, &to znadi da se unosenjem kule
povecava i slobodna povrsina (tako da maksimalna slobodna povriina postane obavezuju¢a), a poveéanjem
spratnosti, parterna povrina se, takode, ,proporcionalno poveéava. (strana 414)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linifa je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru Grafickog
priloga — ,Regulaciono reSenje” i ,Nivelaciono regenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linfjom ifi je na odredenom
odstojanju od regulacione linjie. Boéne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definiSu
osnove i predstavija liniju do koje se moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, boéna gradevinska linija je utvrdena
u UTU za svaku pojedinadnu namjenu. Gradevinska linija prizemlja predstavija mogucnost povlaéenja
prizemlja ili ostavijanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemija vazi samo uz
gradevinsku linfju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije
ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, baikoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linfju prama neizgradenim javnim povrsinama {zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i uredenog okoinog
terena ili frotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linflama, odnosno uslovima izgradnie iz ovog plana. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani deo objekta namijenjen za garaZe, koji moze da obuhvati celu urbanisticku parcelu, sto omoguéava



da podzemno gradenje moZe ici do regulacione linfje. Samo u izuzetnim slugajevima moZe se podzemno
graditi ispod javnih povrSina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu sagfasnost nadleznin organa,

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvideti
otvore

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda.

Gradevinska bocna regulacija prema susedu:

- objekli mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz
mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeljnu saglasnost suseda) uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udalienje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.

Regulacija gradenja prema ,,zadnjem" dvoriStu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:
- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja

- otvora sa visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja

- otvora sa standardnim parapetima. (strana 394)

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

- Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih
objekata pri éemu se moraju potovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

- Potrebno je, ukaliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posieduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraci indeks izgradenosti na parceli.

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuéa i na nju se postavja jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje {min. 1,5 m), ukoliko je
oblik parcele nepravilan;

- Jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje
moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m. lzuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje
(min. 2,5 m}, ukoliko je oblik parcele nepravilan.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objeki i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo uz pisanu saglasnost

vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim sa slucajeve koji su ovim planom
predvideni da se gradi na ivici parcele.



U navedene etaZe su usle sve korispic':ke nadzemne etaZe. Poslednja etaza moze biti koridc¢ena i kao
potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog redavanja u vidu visespratnog nivoa. ReSenje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i fradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gomie ivice konstrukcije
posliednje etaZe iii horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m radunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tatke
preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konatno nivelisanog i uredenog terena;

- naterenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvide 3,50 m iznad kote konacno
nivefisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivai adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%. Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat. (strana 396)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRENA POD
OBJEKTIMA u m?
SPRATNOST/
BR.ETAZA

INDEKS [ZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI

URBANISTICKA PARCELA 88.2 1197.53 1916.06 | 479.01 1.

0 0.

Y

0 P+3

Prema tekstualnom dijelu DUP-a za blok 88A maksimalna preporuena spratnost je P+4 (strana 303).

Svi potrebni urbanisticki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafigkih ,Regulaciono resenje" i list
JNivelaciono resenje* i urbanistitko-tehnickim uslovima za svaku namenu, kojim se definisu parametri
maksimalne vrednosti koje se ne mogu prekoraditi i od njih se moZe ostupiti na nize vrednosti.

Iskazana BRGP podrazumeva iskfjucivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu ukfjuéeni potpuno il
delimi¢no delovi objekata {garaze, podrumi, sutereni).

Gabarii planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih (obavezujuéih) parametara, koji
se Iskazuju za planirane urbanisti¢ke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanie
gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana. Koeficijent izgradenosti je
fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. (strana 394)

Indeksi izgradenosti | zauzetosti su ,maksimizirani*. U njihovim okvirima graditelji mogu da grade manje



kapacitete, ali veée ne mogu.

Planski definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) je maksimizirana, obavezujucéa je i preko
nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulaze u bruto razvijenu
gradevisku povrsinu.

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuteni parametar koji se moZe prilagodavati konkretnim
programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije
(narocito se mora po3tovati spolina gradevinska linfja bloka) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto
razvilena gradevinska povrsina. (strana 251)

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno | prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 396)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima {"Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih usfova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geclogkih
istrazivania i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m" ili sa 4 i vide nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 1 “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju cbjekata preporutuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utite na ofuvanje
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjemica tekstualnog priloga DUP-a “Begiéi", navedeno je sledece: "Prije zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokacifi, na
osnovu uslova | UTU za stabilnost terena | objekata I prihvatijiv ni nivo seizmickog rizika.” U skladu sa tom
smiernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istraZivanja terena za definisanje
geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za igradnju objekta na lokaciji: katastarska parcela broj 14 KO
Becici, zaveden pod brojem 05/04 od 05.04.2023. godine i uraden od strane ,Geotehnika" doo Bijelo Polje
RJ Niksi¢, kao i 1zviestaj o reviziji Elaborata, koji je potpisan od komisije D.Vukasinovig, S. Vukainovi¢ i R.
Lalatovié, u aprilu 2023. godine.



8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGCKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastti | spasavaniju {,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda
(,Stuzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/08, 32/11 i 54116).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledeé¢im zakonima i propisima;
- Zakon o zaétiti i spaSavaniju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 3211 i 54/1 6);
- Pravilnik o tehnikim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (.Sl list SFRJ" broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zatitu visokih objekata od poZara (,Sl. list SFRJ“ br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12),

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan li viSe poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (“Sluzbeni
list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitoséu odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome nastaje, a jos i vise
odslikava kulturoloSki kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom morfologijom u
zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem podizanja atraktivnosti slozenih formi sa konacnim
dometom ,izgradnje” nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve, kako na lokalnom
nivou, jo$ i viSe na globalnom, svetskom nivou. Prethodno postavijeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na
ovom podrucju, traZi kako afraktivnu i prepoznatljivu formu, jo§ i vise poruku svety i okruZenju o
tradicionalnom duhu cmogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog,
podneblja ali usmerena ka povezivanju sa demokratski orjentisanim svetom i spremno$¢u da se svojom
izvornom gostoljubivodcu iskaze i kroz nadine i vidove arhitektonskih oblika. U tom ciliu u procesu
arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit pristup i to:

- Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

- Uskladivanje delova u celinu

- Komponovanje arhitektonskih objekata i celine. (detaljnije u tekstualnom dijelu, na strani 403)

Smernice arhitektonskog oblikovanja - Osnovna polazista
U uslovima savremene domace arhitektonske prakse, inspirisane i vodene nedovoljno formiranim principima
trzista, primetan je negativan trend razvoja arhitektonskih oblika i formi. Tradicionalni mediteranski tip



karakteristiéne primorske kuce se povladi, prepustajuéi mesto novim tipolokim oblicima. Prisutna je potpuna
raznovrsnost stilova i tehnika gradenja, a odsustvo kontinuiteta ukazuje na kontinualno prilagodavanje
trzisnim uslovima i praéenje prvenstveno ekonomskih trendova. Sveopsta transformacija drustva, trzidta,
ponude i fraznje neminovno je uslovila transformaciju arhitektonskog izraza. Objekti koji u poslednje vreme
nastaju u velikom broju sluajeva obiluju ne ba$ racionalnim resenjima, kako sa aspekta volumetrije veé i
kontekstualnosti objekta, odnosa prema neposrednom okruZenju, materijalizacije, kolorita i primenjivanin
elemenata sekundamne plastike i aplikacija (reklame, akcenti.). Koriste se elementi savremenog
athitektonskog jezika, ali sa destom interpretacijom oblika, elemenata i likovnog izraza koji nije karakteristican
za primorska podrugfa. Konacan rezultat navedenih procesa i osnovna karakteristika arhitektonskog profila
naselja u ovom trenutku svakako jesu lagano gubljanje identiteta i stihijska transformacija.

U tom kontekstu neophodno je zaustaviti narastajuéu pojavu arhitektonske distorzije, a odgovarajuéim
arhitektonskim jezikom, koji se bazira na bogatom iskustvu lokalne graditeljske prakse, pokusati stvoriti
jasan, odreden i prepoznatljiv karakter Budve.

Principi oblikovanja - Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog

izraza karakteristitnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata

mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima

razvoja grada u pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju

primeniti svakako jesu i:

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene objekte)

- postovanje i zatita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izraZen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slucajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a
ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- kori§cenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koriscenje arhitektonski atraktivnih i upecatijivih formi i oblika za objekte koji svojom poziciiom i namenom
predstavljaju potencijaino nove simbole u naseljskom okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriscenje prirodnih lokalnih materijala. (strana 415)

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih dijelova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. {detaljnije u tekstualnom dijelu DUP-a
poglavlje 5.12 strana 403 i poglavlje 6.5 Smjernice arhitektonskog oblikovanja strana 415)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.



- ograde objekata na uglu ne mogu biti vide od 0.90 m radunajuci od ko te trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.
- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 397)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tagki UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povr$ina, a detaljna razrada je ostavijena viasnicima. (strana 397)

Otvorene uredene povrSine predstavijaju sve prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne

povrsine (poplocanje, ozelenjene povrsine,...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, u vidu dvorista

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smestene garaZe), koje dobijaju adekvatnu namenu uz
adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvoriste”, koje se takode ureduje i ozelenjava

- iznad prizemne etaZe ako je vece povréine, namenjene za zajednitke aktivnosti i ako je bogato uredena
i ozelenjena

- i eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako je dostupna vecini stanovnika, sa dopunski zabavno-
rekreativnim sadrzajima.

U otvorene uredene povrSine uratunavaju se obavezno prethodna tri slutaja (nad zemljom, iznad podruma
 iznad suterena) dok se ostala dva sluCaja mogu uradunati ako se za to dobije saglasnost od relevantnih
institucija o zastiti Zivotne sredine na drzavnom i opstinskom nivou. (strana 250)

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poploCavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i briljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gazenje.

Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zaétite od buke i zagadenja sa ulice, mogute je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa ifi visokog Zbunja.

Parkinge poploCavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobraéaj. Ozelenjavanje

parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta i izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama,

Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece,
korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street
basket, mini fudbal, boéanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i éesmama.

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE ! RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomodni
objekti, primjenjivaée se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG” — op&tinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomacni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriséeniu sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garae, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
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objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaiji za grijanje i hladenie, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, 47/13 i 53/14), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu,

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaditi od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao najvazniii i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povréina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloogke
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (“Sl. list CG" br. 49/10 i 40/11,

44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
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skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenie urbanistickog projekta, to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
I karta telekomunikacija. Detalnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt,
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucene, izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riedenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 82/20).

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radniji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnigkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOV! ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (“SluZbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova
nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikfjuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice I sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate il dielove
objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, Cjja je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao.i uslove za oznakavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOV!
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
|zuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjedacki pristup sa gradske sacbraéajnice li javnog puta (Clan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili katastarske) parcele stacionira
vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene mogucénosti da to razresi na razligite nacine:

- podrumska garaza (u vise nivoa)

- suterena garaza

- parkiranje na plo¢ama iznad suterena i li podruma

- izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje neophodni uslovi i programski zahtevi,

Najveci dozvolieni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251)

UrbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu povr§inu. Dodatno prvom
stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne graniéi sa javnom
saobracajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0
m. Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m. (tekstualni dio DUP-
a, strana 252)

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao

garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema nomativu (a u izuzetnim sluajevima i u okviru suterena
ili visih etaZa: {tekstualni dio DUP-a, strana 395)
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KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

| NAMENA ' 1 PARKING MESTO
| trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti | 80m2 neto etaZne povriine
| ugostiteljski objekti Z postavljena stola sa & stolice |
- hoteli | 2 apartmana
| 6 soba

JAVNE SLUZBE

NAMENA 1 PARKING MESTO

uprava | adminisfracija BUmZ nefo efazne povrsine
decije ustanove i Skole 125m2 bruto povrsiine |
bioskopi, dvorane 20 stolica

bolinice 6 bolesnickih postelja

| sporfske dvorane,stadioni,sportski tereni |15 gledalaca

STANOVANJE
[ NAMENA 1 PARKING MESTO
| stambeni objekti " 80m2 neto etaine povriine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika. (strana 395)

Rjesavanje mirujuceg saobracaja
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu. (strana 397)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anie toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korid¢enjem sunceve energije, korid¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energiie treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriScenja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristii savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zasfiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potro3nja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijit uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hiadenje se trebaju koristiti gdje god
Je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti viifednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu kiimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacife (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoitacionih
Celja treba ispitati u swhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektrignih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste sofamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,SluZbeni list CG ~ op8tinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog sofarmog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskag
zavoda o klimatskim 1 hidrolo3kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadieznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju Gvrstog komunalnog ofpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. PoStujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti §to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nide za postavljanje kontejnera za smec¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovat
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i 8lana 76 kroz izradu idejnog riedenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistigkin
parcela (€. 76 vaZeceg Zakona), Idejnim rieenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoenja Plana generalne regulacije Cme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
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pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiéku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiéko-tehnickin
uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Qvjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (S. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvoda¢a radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (*Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
Za potrebe izvodenja radova na gradilitu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na
sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan
sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-5687/2023
Datum: 31.03.2023.
KO: BECICI

CRNA GORA

36000000322

AR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1

ODRZIVI RAZVO],

, za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 187 - PREPIS

v SAVNICKA 1/5 PODGORICA PODGORICA 0

Podaci o parcelama
Broj Plan 5 Potes ili Natin koriséenja Bon. . 2 -
Broj Podbroj oi%. | Skica |Datum upisa| e, ¥ Kt o Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
14 5 17/01/2023 IKAMENA NJIVA Vocnjak 3. klase 967 21.76
5 NASLIEDE
967 21.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
KATNIC MARKO Susvojina 12
SAVNICKA 1/5 PODGORICA PODGORICA 0
KATNIC NEMANJA Susvojina 12

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

31.03.2023. 09:58:22

(Ovlaﬁceno lice: T

Z//am el L’K

SONJA TOMASEVIC


aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box





5/8/23, 9:30 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 08.05.2023 09:37

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 08.05.2023 09:37

KO:

BECICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 192 - IZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
5 Pasnjak 3. klase
13 5 KAMENA NJIVA NASLJEDE 346 0.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
RADOMAN DEJAN Koridcenje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Podaci o aktivnim zahtjevima

Broj Klas. Broj . -
LN parcele Podbr.|Zgrada|PD znak zahtjeva Godina|Komentar SadrZina
ZAUPIS NAKP 13/113/2113/3 KO
13 0 0 919 6435 2022 BUDVA

hitps:/fekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 05 Namjena povréina
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/ 09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 05.05.2023. godine
3
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NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA
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 r— |
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TROTOARI
B ~c54SK MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :

STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI MEDSOVITI SADRZAJ

R —
Povrling 7a Hanovanje wadge ganne

[ €3] rovistine za stanovanie vece guatine
Powrdine £a meavits stancvange

{stvovanjo sa knmerciiairm sad fagem, poskovne-stamien zona)
- Povidine za turisti s naselia | hotese

DRUSTVENI CENTRI
Powrdine za centralne delatnost) (adminstreaciia | uprawa, socjaina radtite,
ultura it )
Powrdine 2 posiowne delatnest! (L1goving | sk no zanetstvo, ngostiteifstve,
otedljerstvo itd. )
Pavrdiine zn Akolstwo, 20ravstvo, Mt | wport (Rkole, woc ikole, detije
ustanove, sdravstvo, spoct | nekrescdis fd )
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RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

]

- judnoporoditno e 33 smedtajnim kapacitetima

] - viseporoditne stanovanje sa smeitajnin kapacitetima
- apartmansko stanovanje

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKS! - (poslovni, kongresni, poroditni)

TURISTIEK | SMESTAJNI KAPACITETI
- lapartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)
UGOSTITELISKI KAPACITETI -

KONGRESMI SADRZAN

SMESTAJINI KAPACITETI SA UGDSTITELISKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAMA
DBJEKTI DRUSTVENDG STANDARDA

VERSKI OBJEKTI
SPORTSKD-REKREATICNI | KOMERCIUALNI SADREAJN
UREDENE ZELENE POVRSINE

Suma

JAVNA GRADSKA GARAZA

KOMUNALNE SLUZBE

DECJE USTANOVE
IGRALISTE

o [RERRNRNURRRU NN

STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCLALNIM SADRZAJNMA | USLUGAMA

[rastorani, bifel, bistrolpicerfe, konobe, taverne diskoteke, pivnice..)

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALMIM | STAMBENM SADRIAJMA

B.0. DETALINA NAMENA POVREINA
R 1:1000
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GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

i

KOLSKI SAOBRACAJ

(TR

T

@[

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
- gradska magistrala
REGIONALNA SAOBRACAJNICA

GRADSKA MAGISTRALA - OBILAZNICA
TUNEL

SABIRNA SAOBRACAJNICA

PRISTUPNA SAOBRACAJNICA

PRISTUPNA INTEGRISANA SAOBRACAJNICA

KRUZNA RASKRSNICA

:

PESACKI SAOBRACA)

=] PEBACKE STAZE

=== SETALSTE

I PE3ACK MOSTOVI | PASARELE
ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

MIRUJUCI SADBRACAJ
Javno zemljiste

[ NOVOPLANIRANA NADZEMNA JAVNA GARAZA

E===3 unNwuskaPARKING MESTA

ostalo zemljiSte

== MOGUGIPROSTOR ZA SMESTAJ VOZILA
-POVRBINSKI PARKINZI
-PODZEMNE GARAZE



1ZVOD 1Z DUP-a BECIC], list 07 Parcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

" \95B )

% : B/718,
o5ids 4/ #7152
P

$887.17

‘ \
Ny PR \
||\
: \
88,136 {,f)
1
88.127 * 87.
80,425 sascal i .
£35/7 eesy \ Biih
9155 88.1 ! 88A 634 I
. | 8 124

[z
o

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

(

W ©

&,

A
- |
o
<
L)

%

Budva, 05.05.2023. godine

-




Rukovodilac Sektora za urbanizam,
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VALY

881

88.3
88.4
B8.5
886
887
3]
88.9
88.10
88.11
88.12
88.13
88.14
88,15
88.16
88.17
88.18
88.19

88.21

88.51
88.52
88.53
88.54
88.55

88.57
88.58
886.59
88.60
88.61
88.62

88.64
88.65
88.66
8867

88.69
88.70

IZvOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

6571854.8400
6571860.3321
6571865.7303
6671870.8245
6571873.4417
6571883.9010
66718688.8146
6571908.3604
6571911.8157
66719055331
6571908.2887
6671908.5829
6571905.8666
6671897.2861
6571945.8353
68571950.6976
6571951 2629
6571958.7181
6671963.6507
6571964 9427
6571963.6681
6571963.5595
6571966.2592
6571976.3167
6571979.7048
6571991.0443
6572009.3694
6572052.2451
6672071.4643
6572091.4862
6572099 3360
66721060485
66721246154
6572127.7068
6572127 5221
6572122.8833
6572117.9562
6672114.3750
6572113.4045
6572111.4086
6572086.8471
6572082 4383
6572078.3223
6572060.7436
6572059.7565
B6572061.3567
6572083.7512
6572081.3509
6572057.1937
6572055.7755
6572058 8300
6572075.3176
6572077.9926
B8572076.4576
6572061.7371
6572056.6292
6572052.7494
6572038.8235
6572021.2079
6572022.7209
6571987 8588
6571986.3538
6571984.9210
6571986.1428
65719827796
6571965.6319
6571951.9614
6571949.9781
6571958.7304
6571991.3953

4682712.1000
4682744 9913
4682767.7900
4682787 4833
4682808 0695
4682832.0673
4682842 3481
4582857 8523
4682888.4720
4682617.3208
4682941.7098
46820586877
4682977.6619
4682894.0018
4683028.8162
46583033.3135
46830325096
4583019.0615
4683002 8681
4682986.7532
4682812.0855
4682899.4186
4682869.5409
4682808 7638
4682788.3176
4682772.1776
4682770.4591
4682787 8752
4682789.4776
46827756946
4682765.2037
456827608370
4682752.1476
4682748.7750
4682744 2038
4682732.9963
46827153902
4682694 5718
4682691 8661
4682689.7977
46826718487
46826704324
4682672.5448
4682694.2115
4682697 4787
4682700.4998
4682719.4526
4682722 3467
4682701.8049
4682697 8679
4682690 6800
46826705283
46826652183
4682660.7578
4682643 3004
4682639.2225
4682639.7222
46826464137
4682652 3467
4682657.0890
4682668 1944
4682663 4774
4682666.5427
4682675 5186

48827056939
4682682 1585

88.69
88.70
8g.7
8872
88.73
88.74
BB.75
88.76
88.77
88.78
88.79
88.80
88.81
88.82

ota-Opgs
\\v.uma:"o

6571958.7304
6571991.3953
6571889.6117
©6571998.7826
6571993.9776
6572014.5676
6572006.9276
6572013.5876
65720202976
6572025.5400
6572033.6876
6572036.3394
6572028.7100
6572035.4576
6572038.3930
8572043 6676
6572043 8579
8572055.3286
6572039.1900
6572052 2276
6572055.0500
6572053.7676
6572105.7100
6572085.6000
6572005.9076
6572000.0700
6571975.4800
6571971.9300
68571966.0700
6571963.8433
6571926.7583
6571923.7059
6571922.1247
6571916.0114
6571908.5650
6571900.0076
6571900.0100
6571921.2802
6571873.4813
6571868.6376
6571896.6776
6571911.8676
6571929.7426
6571965.8476
6571916.7992
6571920.3600
6571933.7300
6571932.3700
6571942.7176
6571943.0176
6571948.4700
65719489976
6571857.5076
6571954.1109
6571962 2468
6571939.3400
6571914.0168
6571908.8700
B8571952.1500
6571931.2500
6571938 8400
6571979.6077
B8571907.7100
6571912.9400
6571934.5900
6571941.4700
6571918.3500
8571960.6600
6571909.4800
6571914 6900
6571919.0000

4682680.1833
4682679.5093
46826595700
46826538333
4682652 5280
46826518933
46826451117
46826414588
4682686.9600
4682690.1233
46826930600
4682697 8233
4682736.5300
4682749.8000
46B82752.7833
4682715.6900
4682728.7000
4682728.1300
4682724.0000
46B82718.8970
4682735.2677
4682718 9761
4682718 4870
4682716 6697
4682732 6415
4682735.7733
4682741.3487
4682753 5211
4682760.8838
4682766 3233
46827819333
4682788.2033
4682789.4933
4682795 4633
4682889.2758
4662876.4000
46B2879.3400
4682886.3400
4682886.5633
4682883 .4033
4682883 4800
4682880.7733
4682683.0333
4682898.0904
4682912 5429
4682950 4400
46820437029
4682978.2000
4682983.9100
4883013.6300
4683022.7800
4682813.5717
4683000.3000
4683003.7300
4683017 4600
4683024 7200
4682979.3000
46829856800
4662925.3500
4682925.7300
4882924 0000
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[IIIITIIT) GRANICA PLAKA
[E====JGRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[ rva

R PoToK

 — L

 m— LV
[E=——JKATASTARSKA PARCELA
E=—=3rostosti ossexm
=" REGULACIONA LINIJA
[F=—=3 GRANICA PODBLOKOVA

[] GRANICA URBANISTICKE PARCELE

43 OZNAKA BLOKOVA
106D oznaxa PopsLOKOVA
123.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

E=——] osoviNA uLKE

E——Jvia xoLovoza

E——Josovina Peatxe sTAZE

E——=lvica pedalxe sTaze

[-—] ORJENTACIONA POZICLIA PASARELA

[ NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERLUJA

[ ORUENTACIONI PO DIMENZIJAMA

GRADEVINSKE LINUE

GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINUA

BOENA GRADEVINSKA LINUA (prati granicu parcele)
1. BOENA GRADEVINSKA LINUA ( 75-100cm od granice parcele)

2. BOENA GRADEVINSKA LINUA  100-200cm od granice parcele)
3. BOENA GRADEVINSKA LINUA { 200-300cm od granice parcele)
4. BOENA GRADEVINSKA LINUA ( preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRADEVINSKA LINUA
MINIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINUJA (100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINUA (200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACLE
POTENCUJALNA ZONA GRADENJA

UNUTRASNJA ORLENTACIONA LINLJA GRADJENJA



1ZvOD 1Z DUP-a BECIC|, list 12 Saobracaj
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

o‘a—Op‘S:b_ o
‘bg““ LUAEN

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 05.05.2023. godine

Kaun €



LEGENDA
[ITTTTIITIT] GRANICA PLANA

] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

[ ]1POSTOJECI OBJEKTI

—
—

0SOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA

TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE
PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERWA
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I PESACKI MOSTOVI | PASARELE

VODOVODNA | KANALIZACONA
MREZA | OBJEKTI

POSTOJEEE  POSTOJECE POSTOJEEE  PLANIRANO
-ukida se- ~rekonst. sa
po post. trasi-

f=——===] REGIONALNI VODOVOD
e ] [, ] VODOVOD
KISNA KANALIZACUA
LTSN P T KANALIZACIJA UPOTREBLJENIH VODA

\

KANALIZACIONA CRPNA STANICA

REZERVOAR
CRPNA STANICA EISTE VODE
POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE
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PUTA - ZELENA GALERIJA

{mm=—} ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ PE SACKI MOSTOVI | PASARELE

PLANIRANO

TS 35/10(20) kv

TS 10(20)/0,4 kv

BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)-+1 kV+10
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=)  GLAVNA GRADEVINSKA LINWA
E__?.:E UNUTRASNJA ORWENTACIONA
[[] ORMJENTACIONI PO DIMENZIJAMA
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C wore

ZELENE POVRSINE :

JAVNE UREDENE ZELENE POVRSINE

B rivATNO ZELENILO
. v

e}
0 O  GRUPACIJE DRVECA

[F====] DRVOREDI PALMI
=== obrvorepi cemprESA
[==——] DRVOREDI LiSTOPADA

© GrausTE
©  DeciausTANOVA

KOMUNALNE POVRSINE :

F—— «oLovoa

TROTOARI

B rve

I AvNE GARAZE

[ ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

- NATKRIVEN| DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

B resacKi MOSTOVI | PASARELE

] pLaza- zona za kupaNsE

10.0. HORTIKULTURNO RESENJE




[ Blok 88A

Preporucene spratnosti bloka 88A:
- p+3,pt4
- maksimalna preporucena spratnast p+4

U okviru bloka 88A formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece

katastarske parcele:
Br, bloka Br. urbanisti¢ke | Br, katastarske parcele
parcele
88.1 15/1, 15/2
stA 88.2 13,14
88.4 deo parcele 635/1
88.5 636/1, 53612

Urbanisticki pokazatelji za blok 88A po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece

tabele:

Broj bloka Povrdina | Povrsina ped BRGP indeks Iindeks Slobodne
bloka Im2/ objektima Im2/ zauzetosti izgradjenosti | (neizgradene)
m2 povriine /m2/
88 A 7574.77 269178 13189.81 0,39 1.74 458299

Br. Povrdina | Povraina pod BRGP Iindeks. Indeks Siobodne
urbanistitke | urbanistitke objektima Im2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcels Im2/ im2) povriine /m2/
88.1 856.90 342.78 1371.04 0.40 1,60 514,14
&™) 119753 479.01 1916.05 0.40 1.60 718.52
884 1383.60 553.48 2767.38 0.40 2.00 830.21
88.5 1673,12 669.25 334624 0.40 2.00 1003.87

| Blok 88B

Preporugene spratnosti bloka 88B:

- p+4

- maksimalna preporucena spratnost p+4

U okviru bloka 88B formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece
katastarske parcele:

Br. urbanistitke
parcele

Br. katastarske parcele

deo parcele 635/1

U okviru bloka 88B formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi

obuhvataju sledece

katastarske parcele:

bioka im2/ Im2/ zauzetosti izgradjencsti | (neizgradene)
Im2/ povriine im2/
888 75886.11 3034.44 15172.22 0.40 2.00 4551.67

| Br. Povréina | Povriina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanistitke | urbanistitke | objektima im2/ sti | izgradenosti | (neizgradene)
parcels parcale Im2/ Im2 : povriine Im2/
88.6 7581.11 3034 .44 15172.22 0.40 2.00 4551.67

303



[ " m 7
T —————

—

KVART 7-BLOK 67, 70 A, 70B, 70C, 70D , 70E, 70F, 82, 83, 84A, 84B, 84C, 85, 86, 87A, 87B, 87C, 87D, 87E, 87F. 876 88B, 88C, 88D, 88E, 88F, 88G, 89A, 89B, 89C, 89D, 89E, 90A, 90B, 90C. 91

92, 93, 94, 95A, 95B, 96, 97, 98, 99, 100A, 100B, 101, 102

Planiranu preteZznu namenu posmatranog prostora gine: povrSine za turisticko naselje i hotele, povrsine za stanovanje vece gustine, povrsine za stanovanje manje gustine, powrdine lokalne studije o lokacijama
(stanovanje malih gustina, turizam i kempementarni sadrzaji), komunalni objekti i povriine, naseljsko zelenilo
Kao dopunska namena prostora predvidaju se : turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, viseporodiéno
stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smestajnim sadrZajima (viasnicima katastarskih parcela, ce u cilju kompezacije za kori&éenje
zemljista za objekat javne garaZe, biti omogucéena gradnja komercialno — smestajnih sadrzaja u okviru objekta garaZe), uredene zelene povrsine
U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledeée sadrzaje kao prateée funkcije:

* uzonama jednoporoditnog stanovanja

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa delatnostima usluge i trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje, letnjikovci;

- rezidencijalni kompleksi: elitho stanovanje, kuée za izdavanje

* U zoni turistickih | smestajnih kapaciteta:

- poslovno-trgovaéki i usluzni sadrzaji: poslovni prostori za izdavanje, lokali, poslovni apartmani

- turistiCko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, konobe, vidikovci, kafei

- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima: apartmanski smestaj, pansionski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centri, teretana, fitnes, sportski tereni

- dedja i socijalna zadtita i edukacija: zdravstvena stanica

* uzonama ugostiteljskih i smestajnih kapaciteta:

- poslovno-trgovacki i usluZni sadrzaji: lokali

- turistiko-ugostiteljski sadrZaji: restorani, konobe, vidikovci, kafei
BLOK - P pod objektima [ izgradeno (zauzeto) neizgradeno
{ slobodno|
67 blok P bioka (%) ( ) (%)
BRUTO
povriine 67 6484 69 2940.52 45.35 54.65
NETO
povriine 4900.87 2940.52 60.00 40.00
stanovanje manjin stanovanje srednjih | stanovanje veéih turistitke zone Javni sadrzaji privatno zelenilo Jjavno-komunaino saobracajne i
gustina (SS) gustina (SS) gustina (8V) | (turistitka naselja i (administracija, zelenilo komunaine povréine
BLOK br. povriine hoteli) poslovanje, kultura
67 bloka bloka , zdravstvo)
m % m* % _m? % m* % m? % m* % m? % m %
BRUTO
povriine 67 6484.69 | 0.00 0.00 0 0.00 | 0.00 0.00 | 2940.52 4535 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 1960.35 30.23 | 1583.82 24.42
NETO
povriine 4900.87 | 0.00 0.00 0 0.00 | 0.00 0.00 | 294052 60.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 1960.35 40.00 0.00 0.00
BRGP 67 21888.53 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 21888.53 100.00 [ 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
BLOK 67 - PROCENTUALN ODNOS BRUTO POVRSINA PO BLOK 67 - PROCENTUALNI ODNOS NETO BLOK 67 -PROCENTUALNIODNOS BRGP PO
MAMENAMA POVRSINA PO NAMENAMA NAMENAMA

B 302%

B turisti Eke zone (lunst éka nasels | hotell) 8 javnokomunalng zefenio

B sacbra éajne | komunaing pavesine
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