CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-456/3
Budva, 18.05.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu VUKICEVIC DARKA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18,
28/19, 75119, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickin
uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje (,Sluzbeni
list CG* br. 56/18) i DUP BUDVA CENTAR (*Sluzbeni list CG-opstinski propisi" br. 32/08 | 25/11),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 13

Urbanisticka parcela broj: 13.4 koju Cine

Dijelovi katastarskih parcela broj 2231/1, 2231/2 i dio 2232/1 KO Budva

Djelovi katastarske parcele broj 2232/1 KO Budva ulaze u trasu pjeSacke saobraéajnice po DUP-u, dok
djelovi kat. parcela broj 2231/1 i 2231/2 KO Budva ulaze u zelene povrsine po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara na strani 164 tekstualnog dijela plana, navedeno je da
UP 13.4 Cine djelovi katastarskin parcela broj 2231/1, 2231/2 i dio 2232 KO Budva. Preklapanjem kopije
katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon pribavijanja geodetske
podloge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu urbanistiéku parcelu
¢ine dijelovi katastarskih parcela broj 2231/1, 2231/2 i dio 2232/1 KO Budva.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistic¢ku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI



U listu nepokretnosti broj 1966 za KO Budva, od 04.05.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 2231/1
upisana je porodicna stambena zgrada povrsine 70m? i dvoriste povr§ine 203m2. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnici upisani su Jugovié Radisav, Jugovié Tafjana i Jugovié Vesna.

U listu nepokretnosti broj 1509 za KO Budva, od 04.05.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 2231/2
upisana je porodicna stambena zgrada povrsine 58m? i dvoriste povrdine 174m2. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je Uskokovié Velibor.

S obzirom da podnosilac zahtjeva za UTU nije viasnik predmetnih kat. parcela, potrebno je requlisati

imovinsko pravne odnose sa vlasnicima.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 16.05.2023. godine, konstatovano je da su u listy nepokretnosti br. 317 za KO
Budva, na kat. parceli broj 2232/1 upisani javni putevi povréine 226mz, u svojini Crne Gore, sa pravom
raspolaganja Opstine Budva.

Postojeci objekti sa predmetnih kat. parcela se uklanjaju.

Vlasnik objekta moZe shodno &lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, podnijeti prijavu
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeCeg objekta, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o viasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
VPS - ViSeporodiéno stanovanije

Stanovanje srednje gustine predstavija tip stanovanja sa vise stambenih jedinica iii turistickih apartmana
(viseporodiCna i videstambena izgradnja).

U tekstualnom dijelu DUP-a, poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrzaja u okviru cjeline, za Kvart
5 je predvideno sledece:

»J okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

- deo b13b uz magistralu: poslovno-trgovadki sadrzaji sa smestajnim kapacitetima (poslovni prostori za
izdavanje — poslovnice poste, banke, agencije, predstavnistva, biroi; lokali — prodavnice mesovite |
specijalizovane robe, butici, saloni; poslovni apartmani; igraonice, zdravstvena stanica. Ostali deo b13b
Cine smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i komercijainim sadrzajima: apartmani za iznajmljivanje,
kuce za izdavanje, urbane vile.

- Preostali deo poteza uz magistralu (b11) &ine najraziicitiji vidovi stanovanja u funkciji turizma -
jednoporodiéno stanovanje sa moguéno§éu razvoja delatnosti trgovine i usluga u prizemljima objekata,
smestajni kapaciteti, vikend stanovanje, letnjikovei, apartmanski smestaj. U okviru stambene zone
poZeljno je uredenje otvorenih unutrasnjih prostora bloka — trgova, skverova.

- U okviru postojecih zona viSeporodiénog stanovanja, pratedi sadrZaji su: delatnosti usluge i trgovine u
prizemljima objekata, poslovni prostori za izdavanje, lokali i poslovni apartmani.

- U okviru b13a predivideni prateéi sadrZaji su: poslovno-trgovadki sadrzaji sa smestajnim kapacitetima —
poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavnistva, biroi), lokali i poslovni
apartmani.” (tekstualni dio DUP-a, strana 118)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomoacnih zgrada, usluZnih delatnosti, garaza I parking mesta. (tekstualni dioc DUP-a, strana 214)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
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CG" br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/18, 67119 | 76/20) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostitefjstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimaino-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kac samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljag.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljuéivo kao cielina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19120 definisani su furisti¢ki apartmant i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vide soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smiestaju turista na odredeno
vriieme. Apartmanski blok se sastoji od 5 j viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade | sadrZini tehniéke dokumentacije za
gradenje objekta (“SluZbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Stavom
2 glana 13 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno
da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki
prikaz buduce trase objekta na aZzurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru
I katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,SluZbeni list CG* br. 32/11, 40111, 43/15, 37117
i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano
da kontrolu, pregied i prijem Elaborata vr8i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vaZeteq zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionainost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanie za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistitke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &anom 237

Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za
izgradnju objekata — viSeporodiéno stanovanje, Horizontaina i vertikalna requlacija (tekstualni dio DUP-a
strana 217)

Nije dozvoljena izgradnja:
- U zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,
- na zemljidtu namenjenom za javne kolske i peSacke povrine, uredeno zelenilo i parkovske povrsine



- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi Zivljenja komsije —
susteda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje predloZeno od strane
planera i nisu obavezujuéi. Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i
izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom
prilogu Plana. (strana 214)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru
Grafickog priloga — ,Regulaciono redenje” list 6.0 i Nivelaciono reSenje” list 5.0. Gradevinska linija
(granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od
regulacione linije.

Bocne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavlja [iniju do koje se
moze graditi. U ostalim slucajevima, bogna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu
namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavija mogucnost povlacenja prizemlja ili ostavljanje pasaza, prolaza,na
nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i sacbracajnice) najvi$e do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojete zgrade, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. |z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani deoobjekta namijenjen za garaze, koji moZe da obuhvati celu urbanisticku parcelu, Sto
omogucava da podzemno gradenje moZe ici do regulacione linije. Samo u izuzetnim slu€ajevima moze
se podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost
nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvideti otvore

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda.

¢ Gradevinska bofna regulaciia prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda,
uz mogucénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda) uz mogucnost
otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje vede od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

¢ Requlacija gradenja prema ,zadnjem" dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojania:




- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruZa moguénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima. (strana 214)

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

» Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri ¢emu se moraju poStovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

« Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cifju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vi$e u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraéi indeks izgradenosti na parceli. (strana 214)

Horizontalna i vertikalna regulacija
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja minimaino jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekia:

- slobodnostojedi objekti - 6 m

- jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,0 m.

lzgradnja na ivici parcele {dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz pismeno
odobrenje viasnika parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja, osim u sluajevima ako je ovim planom
tako predvideno.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konagno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje. ivice konstrikcije
posljednje etaze ili horizontalnog serkiaza

Maksimalna visina sljemena krova objekia (ili vrha najviSeg sliemena,kod sloZenih krovova) je 3,50m
mjerenc od gornje ivice vijenca do sliemena krova. Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m
racunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.

Krovovi su kosi, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne
sme se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,50m racunajuci od kote poda
potkrovlja do tacke preloma krovne konstrukcije.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na kosom terenu: u nivou peda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 217)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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U tekstuainom dijelu DUP-a (str.164) naznatena preporucena spratnost za blok 13 je P+Mz+10.

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti |
definisati kroz urbanistitko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dic DUP-a strana
154).

Indeks izgradenosti i zauzetosti su_maksimaini. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje
kapacitete, ali veée ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je
maksimizirana, cbavezujuéa je i preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno poveéana udaljenja od
granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linfje
i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153),

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (strana 216)

Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguée graditi jedan
po jedan objekat, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno
i prema jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dioc DUP-a, strana 217)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prife izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 7. Zakona o gecloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr3e privredna drudtva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m” ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geolokim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolodkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i
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ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljugkom o usiovima i naginu fundiranja
objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narodito EURQCODE 8§ -
Projektni propis za zemljotresnu otpornast konstrukcija. Takode se preporuduje zadrzavanje postojeéeg
drveca i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na
otuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako e rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjemica DUP-a “Budva centar ~ izmjene i dopune’, za izgradnju objekata je da, prije
podnoSenja zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih usiova, obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika. Ovom Sekretarijatu dostavljen je Elaborat detaljnih geotehnickih istraZivanja terena za
definisanje geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na kat. parceli broj 2231/1
KO Budva, zaveden pod brojem 06/05 od 06.05.2023. godine u Bijelom Polju i odraden od strane
Geotehnika doo Bijelo Polje RJ Niksi¢. Takode je dostavljen i Izvje$taj o reviziji elaborata potpisan od
strane komisije — M. Vojvodi¢, M. Blagojevic i A. Cvorovié, u Niksiéu, maj 2023. godine.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cifju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepagoda
(,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projekinom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekfe sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centrii sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastit] | spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16).

U cilju obezbjedenja zatite od poZara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sl. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16);
- Praviinik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list SFRJ* broj
30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od poZara {,SI. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ“ br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtievima za zaétitu garaZa za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradifiSta u skladu sa Pravilnikem o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
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podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito¢u odraz fe prirodno-morfoloskog ambijenta u kome nastaje, a jos i vise
odslikava kulturoloski ked prepleta tradicionalnosti i savremenosti vremena u kome nastaje. Arhitektonsko
oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom morfologiiom uzaledu
zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sakonaénim
dometom ,izgradnje* nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jos i viSe na globalnom, svetskom nivou.

Prethodno postavijeni zadatak arhitekture, koja Ce nastati na ovom podrucju, trazi kako atraktivnu i
prepoznatlfivu formu, jos i viSe poruku svetu i okruzenju o tradicionalnom duhu cmogorske kulture koja
trpi svoju snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremno$¢u da se svojom izvornom gostoljubivoséu iskaZe i kroz
natine i vidove arhitektonskih oblika. U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci
kroz slojevit pristup i to:

- Formiranje skladne ali prepoznatijive siluete na mikro i makro nivou

- Uskladivanje delova u celinu

- Komponovanje arhitektonskih objekata i celine. (strana 223)

U cilju o€uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskin
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povraina na parceli.

Prilikom materijalizacije objekata [zbegavati materijale kao 3to su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale &ja primena nije karakteristiéna za
primorske uslove.

Objekti viseporodicnog stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrzajima svakako imaju znacajnu ulogu
u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direktno proistiée iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatfiiv urbani karakter. (detaljniie u Poglaviju 7.2 Smjemice
arhitektonskog oblikovanja, strana 244)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Qdlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuéi od kote trotoara) il
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raCunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapife na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutragnjosti parcele.(strana 218)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE



Procenat ozelenjenih povrsina na parceli minimalno 20%. Potrebna povrsina za djegja igralista (za djecu
3-11 godina) je po normativu 1 m2/stan (minimalno 100-150 m2).

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vriiti na nacin dat u tatki UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima. (strana 217)

Prilikom oblikovanja parcele viSeporodiénog stanovanja, predvidjeti javno osvietljenje, klupe i drugu
odgovarajucu opremu za miran edmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguée je predvidjeti
terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boéanje i sl.). Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanama i cesmama. ‘

Pri izboru billnog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSatke povrSine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plogama. Fizickim barijerama
(vrlo visoki ivitnjaci, podzidi, stepenice i s). sprijediti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno
zeleniflo sa zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoxziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br$ljan. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Korisfifi urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambienty, Moguéa je i sadnja u
zardinjerama, pri cemu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice.

12. USLOVi ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§éenja stambenog objekta
(garaZe). (strana 217)

U skladu sa clanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl list CG — opétinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomoéni objeki svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &jem korigéenju sluzi
pomochi objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, fjetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstreénice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igrali$ta i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za uristicke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vide od 1.000m?2
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu {,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, 47/13, 53/14), neophodna je izrada Elaborata o procent uticaja na
Zivotnu sredinu.



Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zaStiCeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruditi. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saéuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (‘Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVIIMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10i 40/11,
44/17), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zanaselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i

postrojenja | karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:
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- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koricenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl.
list CG* broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduze€a i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcile za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radniji koje na
bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve i Direkcije za saobraéaj Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novogiili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama
(Sluzbeni list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih
uslova nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.
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18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za privremene ili staine objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Gija je visina veéa od 45m, potrebno jeod
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju ! postavijanje, kao | uslove
za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno3enja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobra¢ajnici min. Sirine 3.0 m. Najveci dopusteni
indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%). (strana 154)

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu (a u izuzetnim sluajevima i u okviru
suterena ili visih etaZa: (strana 215)

KAPACITETI PARKING MESTA

komercionalno-usluZne delatnosti

NAMJENA 1 PARKING MJESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-posiovni objekti 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavliena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana /6 soba
stanovanje
| stambeni objekti | 80m2 neto etazne povrsine |

RjeSavanje mirujuéeg saobracaja

Pofreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garai u sklopu ifi van objekta,
prema_normativu 1,1 PM/stanu i turistickom apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor
mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta. (strana 217)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. fist Crne Gore broj 43/13 i 44/15.
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Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46, Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimainim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sundeve
energiie, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati [okaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog speljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potronja
energife za vieStacku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u ietnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proragunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemiljista {Sluzbeni list CG — opstinski propisi,
broj 01/15), predvidjeta da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godiénja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna Koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna
o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za

smece trebaju biti Sto bliZze javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu
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na saobra¢ajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Ni$e za postavijanje kontejnera za smede
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe biti ve¢a od
1,50m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (€l. 76 vaZeceg Zakona), Idejnim rjeenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore
moze graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rje3enja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nagin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

» 3. Podruéje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zasfite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara,”

8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,

primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacife, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,

odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Qdluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa grafickim prilozima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledeée:

- Predmetne katastarske parcele se nalaze u trasi koridora saobra¢ajnice u obuhvatu PPPNOP
{magistraini put)

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septitke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125}
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Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04
i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog €lana
Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi
kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno da se
izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim
propisima — stav 9 ¢lana 70).

- Predmetne katastarske parcele se nalaze u trasi TK podzemnog voda viseg reda u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-

tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledec¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomnosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list
CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Na¢in podnoSenja zahtjeva glavnom drZzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak
u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva,
Tehnicki uslovi direkcije za saobracaj CG
Rukovodilac Sektora za urbanizam

__Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
Dostavljeno: 2 OPSHAEN (

- Podnosiocu zahtjeva N XA

- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7488/2023

Datum:  04.05.2023.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ , , za potrebe 06-332/23-456/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1966 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan < Potes ili Nactin koriscenja Bon. G 2
Broj Podbroy o | Skica |Patum upisal yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m?l  Prihod
231 1 19 GOSPOSIBINA Dvoriste 203 0.00
19 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2231 I 1 19 GOSPOSIBINA Poroditna stambena zgrada 70) 0.00
19 GRADENIE
273 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava — Obim prava
JUGOVIC MINJA RADISAV Sukoriiéenje 113
KATARICEVA 24  Beograd
JUGOVIC LAZAR TATJANA Sukoriscenje 1/3
KATARICEVA 24 Beograd
T JUGOVIC MINJA VESNA Sukorienje 3
T.KOSCENSKA 34  Beograd
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i = Broj Natin koriSéenja PD I Prava
Broj Podbroj [ ra‘lle Osnov sticanja Godina Spratnost/ §prul Vlasnik ili nosilac prava
'8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3 Porodiéna stambena zgrad: b1 | Susvojina 1/3
a1 ' RapENE R | ;(‘) JUGOVIC MINJA RADISAY 9992003603833
919
KATARICEVA 24 Beograd
Susvojina 1/3
JUGOVIC LAZAR TATIANA 9992003603832
KATARICEVA 24 Beograd
Susvojina 1/3
JUGOVIC MINJA VESNA 9992003603835
TKOSCENSKA 34 Beograd
[Stambeni g Svojina 1/1
31 Ul [ptamiuenligrosion ' 4*; JUGOVIC MINJA VESNA 9992003603835
N e TKOSCENSKA 34 Beograd
Stambeni s Svojina 171
231 | I [tambeni prostor 2 P11 JUGOVIC MINIA RADISAV 9992003603833
Tri sobe 42
) KATARICEVA 24 Beograd
3 IStambeni prostor 3 > Svojipa 171
2231 1 ! TLpres : 12N JUGOVIC LAZAR TATJANA 9992003603832
0

Jedna soba

KATARICEVA 24 Beograd

Datum i vrijeme: 04.05.2023. 11:01:30 L


aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box


Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 04.05.2023. 11:01:31
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104-910-7489/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
. v
DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7489/2023

Datum:  04.05.2023.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO] , , za potrebe 06-332/23-456/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1509 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan \ Potes ili Nacéin korisc¢enja Bon. g 2 .
Broj Podbry zgra'lle Skica | Datum upisal yiica j kuéni broj Osnoy sticanja Kiagy | Povriing m Prihod
2231 2 19 GOSPOSTINA Dvoriste 174 0.00
19 KUPOVINA
2231 2 | 19 IGOSPOSTINA Porodicna stambena zgrada 58 0.00
19 KUPOVINA
232 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ~Obim prava
USKOKOVIC RADOVAN VELIBOR Koriéenje 11
BUL.REVOLUCIJE 82 PODGORICA Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Nacin koriscenja PD 5 ' Prava
Broj Podbroj |  Brol Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
2231 2 1 [Porodi&na stambena zgrada py | Svojina 1/1
USKOKOVIC RADOVAN 2810959210011
RuFeG 919 58 | VELIBOR
BUL.REVOLUCIIE 82 PODGORICA
3 2 IStambeni prostor Svaojina ) 1/1
= : KIE{;-:O‘::III\?:“ = I ’ USKOKOVIC RADOVAN 2810959210011
lednosoban stan 34 | VELIBOR
— BUL.REVOLUCLE 82 PODGORICA
2231 1 IStambeni prostor 2 Svojina " 1/1
4 KUPOVH\}}A i USKOKOVIC RADOVAN 2810959210011
ednosoban stan 34 | VELIBOR
ednos i BUL.REVOLUCIE 82 PODGORICA
ki eni L Svojina 1/1
s : ! ?(‘{"TTEE’J"V";'\RT\U“W 1 e USKOKOVIC RADOVAN 2810959210011
[tedna ke 19 | VELIBOR
e BUL REVOLUCUE §2 PODGORICA

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Datum i vrijeme: 04.05.2023. 11:02:12


aleksandra.lijesevic
Text Box


Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 04.05.2023. 11:02:12



5M6/23, 2:44 PM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe; 16.05.2023 14:52

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 16.05.2023 14:52

KO: BUDVA

oKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 317 - 1ZVvOD

Podaci o barceli

. oo Pilan . Potes ili ~Nagin kori3¢enja . 2o
Broj/podbroj |Broj zgrade | ¢ ; . |Patum upisa| .o '4yend broj Osnov sticanja PovrSina m* |Prihod
19 . Javni putevi ' .
223271 4720} 94-05-2020 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 226 [0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. CRNA GORA .
. Svojina 1/1
* 9 PSTINA BUDVA Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https:/fekatastar.me/ekatastar-weblaction/search/knreportNew
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 5.0 Detaljna namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

[

Budva, 16.05.2023. godine
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LEGENDA
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PEJZAZNA ARHITEKTURA:

NAMJENE

Granica Plana Stanovanje

Granice Izmena i dopuna
Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granica katastarske parele

Jednoporodiéne stanovanje oo
=

=
=

Viseporodiéno stanovanje

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE

LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE

) Povrsine za centralne djelatnosti NAMJENE:

Broj katastarske parcele PARK
o iteljski objekti i hotelski kompleksi:
Postojeci objekti =1 ql;'{"g%f:as:"u;:f;’“w‘;m“:;:’;:mﬁ";ﬁ g SPECIJALIZOVANI PARK
Manja vodena povrsina Poslovne zgrade | objekti, kuiture, $kolstva | T ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
More zdravstvene zastite PJESACKA ULICA
i i obi i OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE

Broj bloka - Ugostiteljski objekli | objekti za smestaj turista NAMJENE:

s oo A
Regulaciona linija - Ugostiteljski objekti | objekli za smjestaj turista; B ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOV.
Granica podbloka Poslovne zgrade BB zELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

' 5 s B zELENILO VUERSKIH OBJEKATA
SO ] =] S BB  spORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
Iviénjak =] Ugostiteljski objekt S  ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)
Trotoar e Ve TcRas BBl zELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
Naziv saobracajnica eSS OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE

2 yren G W B
Oznaka presjeka saobracajnica Povrsine za turizam za turisticko naselje i hotele Nﬁ" SREEEE
Kolsko pjesacke povrsine Povrsine za turizam (hoteli | smestajni kapaciteti) BBl zELENILO INFRASTRUKTURE
j vrsi . '

i Pourdine za turizam (hoteli - kangresni turizam) BBl zELeNILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

Javni parking i garaza

Povrsine za turizam za turisticka naselja

-
o
5
o
5
o
N
o
x
E
E
e

Centri za kulturu (muzejl, galerije, biblioteke, pozorista,

bioskepi...) | zabavni sadrZaji

Povrsine za mjesovite namjene

Stanovanje sa pratecim komercijaino-usluznim i
poslovnim sadrZajima

H EH

ugosliteljskim sadrzajima, usluznim delatnostima i
kulturno-zabavnim sadrZajima

Povréine za pejzaZno uredenje
Povrsine javne namjene
Povrsine ogranicene namjene

Povrsine specijaine namjene

Povrsine za vjerske objekte

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,

Povrsine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centri,
izlozbeni prostori, galerije, multfunkcionalne sale, zabawni
sadrZaji, ugostiteljski | usluzni objekti, poslovni prostori, lokali)

Naruilac: OPSTINA BUDVA

Naziv plarskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN

dokumenta BUDVA- CENTAR

Neciv e touse LZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta.

Naziv karle. Detaljna namena povriina
|
1

Razmjern karts: | Redn broj karte Datum:

1:1000 | 50 Jul, 2011,

Nosilsc 1zrade plara.

DEL PROJEKT d.0.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU
Rukgvodioc plara: Prof. dr Miodrag Ralevic
Koordinatos phana. Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 6.0 Funkcionalna organizacija saobracaja
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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Budva, 16.05.2023. godine




LEGENDA

== GranicaPlana JAVNI TOKOVI, POVRSINE | OTVORENI PROSTORI
E== Granica PPPPN za Morsko Dobro
= Granice starih lzmena i dopuna
== Granice novih Izmena i dopuna
E== Granica katastarske parele

[JT ] JAVNI TOKOVI (javne pesatke staze, trotoari...)

[CIE_] JAVNE POVRSINE (trgovi, pjacete, parkovi...)

[==_1 Broj katastarske parcele [JOF_] JAVNI OTVORENI PROSTORI ( javne zelene
HEE Potok povrsine... )
W N s MBS beLaTwosT
ALNO-
Kolski saobracaj Objekti pejzazne arhitekture javne 'NAMENA (na 1000m2) | BROJ PARKING MESTA |
i Aai namjene: trgovina | 60 pm (40-80 pm)
(=== Maglstralna saobraf:a.]nhnca : D i ‘ e e o
@) Regionalna sacbracajnica - parl ugostiteljski objekti ‘ 20 pm (6-25 pm)
===} Lokalniput ot | Wemieel
; i specijalizovani park
E== Uice u naseljma I i ke [Awesmme
Ostali putevi koji nisu javni zelenilo uz saobracajnice [NAMENA: | tPARKINGMESTO |
E P i ! L - ] uprava i administracija 80m2 neto etazne povriine
F==3 Javni putevi sa posebnim - W— m?eu: u?l;:ovlillwll |2znsm:“b£m povrline
i i8cen;; acka ulica | bioskopi, dvorane st
rezimom koriséenja pi& bolinice & bolesnickih postelja
KruZna raskrsnica i omoml
i . | sportski tereni 4 gledalaoca
Objekti pejzazne arhitekture ograniéene e
== namjene: [sTanovamse B
Kolsko pjesacke povrsine 'NAMENA (na 1000mz) | BROJ PARKING MESTA
' ; stambeni objekti [ 48 pm (12-18 pm)
Pjesacki saobracaj B srortsko rekreativne povrsine [ismheronetr |  TEWRDVETRR
E=—= Piesatke povrsine - zelenilo za turizam (hoteli)
] Javne pjedacke povrsine u okviru Narutiac m OPSTINA BUDVA
turistickih kompleksa - zelenilo vierskih objekata ehd
[ Setaliste sa posebnim rezimom koris¢enja A st T VA CENTAR
(nabavka u ograni¢enom vremenskom Komunalne povrsine:
intervalu, hitna pomod, taksi vozila) B aroble i okl e [P
51-1 Naziv sacbracajnica Funkconaine orgarizaca secbrcajd
Naziv karts. cbelabanam jemim okovima, povrsiname |
g e . Trgov.’ = Razmijera karte Redni o kane. Datum:
Mlmjua saJObraca, 1:1000 8.0 Jul, 2011,
avni parking | garaza T
E= p g1 g Nosilac lzrade plana: @- DEL PROJEKT d.0.0. Budva
Ostalo zemljiste
ARHITEKTONSKI FAKULTET
== Moguéi prostor za smestaj vozila: UNIERZITETA U BECGRADU
-povrsinski parkinzi Rukavodioc plana. | Prof. dr Miodrag Ralevié
-podzemne garaZe Koordinator plans. | Dejana Savia




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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Budva, 16.05.2023. godine




Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

IZVOD I1Z DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije

65693158800 4682502.2100

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9
13.10
13.11
13.12
13.13
13.14
13.19
13.16
13.17
13.18
13.19
13.20
1321
13.22
13.23
13.24
13.25
13.26
13.27
13.28
13.29
13.30

r

~ {

6569325.8447
6569326.3819
6569299.2904
6569300.2800
6569301.0000
6569294.5952
6569288.5321
6569271.8474
6569273.1174
6569273.1474
6569274.8674
6569294.2308
6569294.1274
6569247.1600
6569256.2142
6569272.0622
6569285.5042
6569298.3042
6569296.9942
6569295.8342
6569295.0142
6569305.9642
6569322.5367
6569324.4742
6569323.3¢

4682501.3710
4682489.7563
4682477.7827
4682496.9200
4682503.7600
4682478.7506
4682480.2691
4682484 .5692
4682495.3192
4682496.4492
4682507.5892
4682506.0422
4682504.4892
4682488.7300
4682510.2740
4682533.3139
4682551.7940
4682551.0640
4682540.2340
4682528.9940
4682517.7040
4682550.5340
4682550.4638
4682527.0640

4682527.1620
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Broj urbanistiCke parcele
Granica urbanisticke parcele
Analiticko-geodetske tacke
Osovina saobracajnica
Ivinjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
PjeSacCke povrsine

I L0 CEMEN { SEMffit

|
Narugilac: |
]

OPSTINA BUDVA
= J
Naziv planskog f DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: g BUDVA- CENTAR
———— —— — __

|
Naziv faze izrade | IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta: |

i
Naziv karte: Nacrt parcelacije - analiticko-geodetski elementi
Razmjera karte: | Redni broj karte: Datum:

1:1000 ! 7.0 Jul, 2011.
= |

Nosilac izrade plana: J J 1 DEL PROJEKT d.o.0. Budva

4*""“ ARHITEKTONSKI FAKULTET
B NIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovedioc plana: | Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: |  Dejana Savija




I1ZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 8.0 Nivelaciono rjesenje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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LEGENDA
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna

Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka
Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobrac¢ajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Javni parking i garaza

USLOVI GRADENJA:
——— Gradevinska linija do koje
se moze graditi

%%

Moguca zona gradenja

GABARITI:

|| Postojeci objekti
[ 1 Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti

ETAZE:
P Prizemlje
Mz Mezanin

(n) broj (n) 1,2, 3,...
nadzemne etaze
(spratovi i potkrovlja)
*Napomene*

suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaza ne ulaze u

bruto razvijenu gradevinsku povrsinu

Naruéilac:

3 L
x@& OPSTINA BUDVA
= 5]

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

Naziv planskog
dokumenta:

Naziv faze izrade
planskog dokumenta:]

!

IZMENE | DOPUNE

Naziv karte: ] Nivelaciono resenje
Razmjera karte: '/I Redni broj karte: Datum:
1:1000 8.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana: | |/ 5 | DEL PROJEKT d.0.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Rukovodioc plana: |

Koordinator plana: Dejana Savija




I1ZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 9.0 Regulaciono rjesenje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 16.05.2023. godine
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1ZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 9.0 Regulaciono rjesenje,

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA PLANIRANIH GRADEVINSKIH LINIJA

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

o
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13 X

y

13.1 | 6569455.6709

£682518.1743

13.2 | 6569527 4313

4682602.7275

13.3 | 6569480.4433

4682642.5763

13.4 | 6569408.6988

4682558.0376

13.5 | 6569403.5222

4682563.8856

13.6 | 6569461.8907

146826323751

13.7 | 6569438.8721

4682653.6965

13.8 | 6569389.1774

4682597.6872

13.9 | 65693907706

14682596.0807

13.10] 6569379.2430

4682584 5605

13.11] 6569458.9966

4682642.5909

13.12| 6569470.2952

4682655.5343

13.13] 6569407.1600 |4682707.8900

[13.14] 6569404.4600

4682707.6700

4682698.6900

13.15| 6569397.2100
13.16] 6569393.0900

4682694.0600

13,17| 6569391.1943
13.18] 6569387.2060

4682690.7348

46826845085

13.19| 6569385.0600

4682680.7400

13.20] 6569357.5572

4682642.2200

13.21] 6569353.8900

4682643.2100

13.22] 6569343.8402

4682629.3120

13.23| 6569393.2496

4682629.1419

13.24] 6569390.8213

4682615.2571

13.25| 6569381.9786

4682604.7236

13.26| 6569375.8570

4682600.4344

13.27] 6569369.8200

4682599.6147

13.28| 6569360.7600

4682606.7800

13.29] 6569346.2768

4682617.9427

13.30] 6568329.7300

4682610.1600

13.31] 6569326.8200

4682602.7300

13.32| 6569301.2767

4682569.2388

13.33] 6569300.4467

4682565.8688

13.34] 6569300.4057

4682564.4340

4682560.8664

13.35| 6569300.8058
13.36] 6569302.1767

4682558.0088

13.37| 6569305.2346

4682554.5280

4B82556.5668 |

13,38| 6569306.8867
13.39] 6569312.2005

4682554.8762

13.40] 6569317.9900

4682556.2300

13.41] 6569329.6400

4682547.0200

13.42| 6569322.4700

4682550.4700

13.43| 6569324.4600

4682527.0700

13.44] 6569323.3826

4682527.1679

6569325 8447

4682501.3710

13.46] 6569326.3819
13.47| 6569326.2515

4682489.7563
4682475.6315

13.48] 6569314.4360

4682476.9560
-

13.49] 6569312.2332

4682477.4378

13.50] 6569299.6829
13.51] 6569285.3268
13.52] 6569272.2620

4682479.3303
4682483.2348
4682486.5262

13.53] 6569256.6146

4682489.3437

13.54| 6569247.9247

4682490.6382

13.56] 6560256.2048

4682510.2837

13.56] 6569261.3484

4682509.5378

13.57| 6569273.8102

46825277754

13.58' 6569273.9200
13.59] 6569279.7200

4682535.4700

13.60| 6560270.8307 |4682545.3901

4682535.2900

13.61] 6569283.2500

4682545.3500

13.62] 6569283.2971

13.63] 65692854900 | 4682551.8000

4682548.8805

Budva, 16.05.2023. godine



LEGENDA

RON0 - DODOn=GRCHI0n

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina

More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Osovina saocbracajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjedacke povrsine

Javni parking i garaza

GABARITI:

[ 1 Postojedi objekti
[ Preliminami - orijentacioni

isprojektovani objekti

GRABEVINSKE LINIJE:

Gradevinska linija na zemlji (GL1)

Gradevinske linije prema susednim parcelama

E=——= Boéna gradevinska linija (prati granicu parcele)

E=—= 1. Boéna gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)

E==1 2 Botna gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)
E==— 3. Boéna gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele)
E=—= 4. Bogna gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
[—_1 2zadnja gradevinska linija

E=—= Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
E=— optimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)

Narutilac OPSTINA BUDVA
Nazkv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta BUDVA- CENTAR
Narly faze @rade
o o IZMENE | DOPUNE
Waziv Karte Regulaciono reienje
Razmjern kafte Redrs broj kane Daturn:
1:1000 9.0 Jul, 2011,
—
Nosilac wrade plana ﬂ I DEL PROJEKT d.0.0. Budva
ARHITEKTONSKI FAKULTET
UMIVERZITETA U BECGRADU
Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢
Koordinator plana’ |  Dejana Savija




1ZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 12 Plan saobracaja,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko L
Granice starih Izmena i dopu
Granice novih Izmena i dopu
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Potok

More

Osovina saobracajnica
lvicnjak
Trotoar
Tangenta osovine saobracaj
Naziv saobracajnica
Oznaka presjeka tangenata
Oznaka presjeka saobracajni
Kolsko pjeSacke povrsine
PjeSacke povrsine

Setaliste
Javni parking i garaza
Geodetsko-analiticke tacke

Narucilac:

Naziv planskog
dokumenta:

Naziv faze izrade
planskog dokumenta:

m OPSTINA BUDVA
po ¢
—_———————

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

IZMENE | DOPUNE

Plan saobracaja sa analititko - geodetskim

Naziv karte: slementima
Razmijera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 12.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

@. DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET

J

T Tibal

Rukovodioc plana:

Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana:

Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 13.0 Infrastrukturna rjeSenja, vodovodna i kanalizaciona mreZa
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic¢, dipl.ing.arh.
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LEGENDA

f=——] Granica Plana

= Granica PPPPN za Morsko Dobro
= Granice starih Izmena i dopuna
= Granice novih Izmena i dopuna
E——] Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

L . Postoje¢i objekti

BEE  Potok

More

SAOBRACAJ

E=——] Osovina saobra¢ajnica
F—— Iviénjak

——— Trotoar

S1-1 Naziv saobracajnica

== Oznaka presjeka saobracajnica
B Kolsko pjesacke povrine
[—— Pjesacke povrsine
[ Setaliste

Javni parking i garaza

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO
~ulida se- ~rekonst. sa
po post. trasi-

{mm} Regionalni vodovod
Promm] 8] [T ] mrarm] Vodovod
Kisna kanalizacija
T W LN =ama) Kanalizacija upotrebljenih voda

= Kanalizaciona crpna stanica
& Rezervoar
= Crpna stanica tiste vode

* by
NaruCilac: m OPSTINA BUDVA

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR

|
Naziv faze izrade IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta: !

- Infrastrukturna redenja, vodovodna i
Mty || kanalizaciona mreza i postrojenja
Razmjera karte: Z Redni broj karte: Datum:

1:1000 | 13.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana: DEL PROJEKT d.o.0. Budva

*m ARHITEKTONSKI FAKULTET
WY UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovedioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana’ | Dejana Savija




IZVOD I1Z DUP-a BUDVA CENTAR, karta 14.0 Infrastrukturna rjesenja, elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

z2n/s

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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Budva, 16.05.2023. godine
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

2183 Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Potok

More

0D

i

SAOBRACAJ

Osovina saobracajnica

Ivicnjak

Trotoar

51-1 Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pje$acke povrsine
Pjesacke povrsine

Setaliste

0L

—
Rl
—
EEEE

Javni parking i garaza

ELEKTRENERGETSKA MREZA 1 POSTROJENJA

PODZEMNI EL VODOVI 10 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+JO

POSTOJECE  PLANIRANO
S| TS 10(20)/0,4 kV
—
—

Narutilac:

M OPSTINA BUDVA
*]

Naziv planskog
dokumenta:

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade
planskog dokumenta:

IZMENE | DOPUNE

Naziv karte.

|

Infrastrukturmna reéenja,
elektroenergetska mreza | postrojenja

Razmjera karte:

| Redni broj karte: Datum

1:1000

Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

14.0
@ ‘ DEL PROJEKT d.0.0. Budva

im ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana:

Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana

Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 15.0 Infrastrukturna rjeSenja, telekomunikaciona mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 16.05.2023. godine

-

ek




LEGENDA

=——] Granica Plana
F=—J Granica PPPPN za Morsko Dobro
= Granice starih Izmena i dopuna
F—— Granice novih Izmena i dopuna
F——1 Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele

| Postojeéi objekti
HEl Potok
Bzl More

SAOBRACAJ
] Osovina saobraéajnica
F—— Iviénjak
F——— Trotoar
S1-1 Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica

 —|

I Kolsko pjesacke povrsine
F—— Pjesacke povrsine
[ Setaliste

Javni parking i garaza

TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROJENIA
POSTOJECE PLANIRANO

[ ] PTT (automatska telefonska centrala)
=] Udaljeni pretplatnicki stepeni

W ] Bazna stanica

g fpe=—==] TK kanalizacija

L TK kanalizacija (proSirenje)
F—— TKkabl + KDS
Unutrasnji kuéni izvod

Narugilac: M OPSTINA BUDVA

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
Naziv faze izrade |IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta:

2 Infrastrukturna redenja,
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B Povrsing Povrsina pod Siobodne il et P Urbanisti¢ki pokazatelji za blok 12 po urbanistiékim parcelama dati su u okviru sledece tabele:
EeEick ) Civatthe || - Sobistma it ignin 1m2/ zauzetosti | izgradenost
Broj bloka | Povréina BRGP Indeks Indeks
11.3 844.13 508.48 337.65 3038.88 0.60 3,50 bloka /m2/ im2} zauzetosti | izgradjenosti
11.4 767.18 463.30 306.88 2761.80 0.60 3.50 =
15 716.15 42969 286.46 2119.80 0.60 2.96 12 TRRIRED" | 2ASTTH oAz 352
1.6 572.05 318.86 253,19 1594.30 0.56 2.79
1.7 456,21 273.73 182.48 149956 0.60 3.29
1.8 576.64 34598 230,66 2018.24 0.60 3.50 _
1.9 618.15 370,89 247.26 1681.76 0.60 2.72 um."m "“"‘"'l . Powriinapod | Slebodne BRGP | Indeks W
11,10 519.04 311.42 207.62 1868.52 0.60 3,50 reele | parcele /im2/ "‘;..“:7"‘ 'mn':z} Im2/ | zauzetosti | izgradenosti
pa povriine
11.11 449.69 269.81 179.88 1618.86 0.60 3,50
TRE] 46345 478.08 185.38 138040 06D 3.00 12.1a 502.93 301.75 201.17 1760.26 0.60 3,50
3 559.19 350,51 308D > 157.08 080 350 12.1b 413.21 247.93 165.28 1446.24 0.60 3.50
TRY] 80577 450,05 5372 270030 Y 336 122 8757.50 5401.51 3355.99 | 30651.22 | 060 3.50
11.20 1085.77 65146 434.31 3908.76 0.60 3.50 12.3 1246.37 747.82 498.54 | 436230 | 0.60 3.50
11.21 55533 333.20 222.13 1999.20 0.60 350 124 72421 434.53 28068 | 253474 | 0.80 3.50
11.22 560,03 336.02 224.01 2016.12 0.60 3.50 125 AB4.85 250.91 193.94 1696.98 | 0.60 3.50
11.23 1235.46 897.13 338,33 7177.04 0.73 (0.60) 4.50
11.24 719.00 29479 424.21 1754.36 0.41 2.44
11.25 44362 266.17 177.45 1996.29 0.60 4.50
11.26 46570 279.42 186.28 1676.52 0.60 3.50 | Blok 13 |
11.27 469.71 281.83 187.88 1690.98 0.60 3.50
- Preporucena spratnost p+Mz+10
U okviru bloka 13 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledeée katastarske
parcele:
[ Blok 12 |
Tl o Br. katastarske parcele
- Preporugena spratnost p+7 134 Sao k.p. 2228
13.2 deo k.p. 2228
U okviru bloka 12 formiraju se sledece urbanistitke parcele koje u sebi obuhvataju sledece 133 deo k.p. 2230/1, 223012
katastarske parcele: 13.4 deo k.p. 2231/1, deo k.p. 223112, deo k.p. 2232
13.5 2226/1, 2226/3, deo k.p. 222672, deo k.p. 2226/5
B bloka (| B \WbanistEim Br. katastarske parcele i3 12.6 deo k.p. 222614
parcele 2057/1, 2059, 2060, 2061, 2062, 2063, deo k.p. 2064,
12.1a deo k.p. 2217, deo k.p. 2218 13.7 2065, deo k.p. 3072/1
121 deo k.p, 215, deo k.p, 2216 2057/2, 2058/5, 2058/4, 2058/3, 2058/2, deo k.p.
it deo 5. 3100, 2200, 2272, dso .. 221971 i 2058/1, dea k.p. 2214
12.2 11
12.3 deo k.p. 2220, deo k.p. 2218 13.9 2067, 2060
::_: :;:":':2‘:23‘ deo kp. 2224 Urbanisticki pokazatelji za blok 13 po urbanistiékim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Powrsina | BRGP Indeks Indeks
Brojbloia | pokammzs | im2l zauastosti | kzgradjenost)

13 27973.79 | 109879.1 0.56 3.93
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Br. Powrsina | POVIEina | g0 oine

pod BRGP Indeks Indeks
uIa/ttha "'m"‘“""““m objektima :”“’?“"" den®)| 2 | zauzstosti | izpradencsti

13.1 307.89 184.73 123.16 1026.00 0.60 3.33
13.2 393.70 236.22 157.48 1317.76 0.60 3.35
133 682.05 409.23 272.82 3069.23 0.60 4.50
(134) 500.73 300.44 200.29 1485.40 0.60 2.97
135 134520 | 807.12 538.08 4708.20 0.60 3.50
13.6 114891 | 401.03 747.88 2005.15 0.35 175
137 8311.02 | 4986.61 | 3324.40 | 2908857 | 0.60 3.50
13.8 12902.35 | 774141 | 516094 | 6322152 | 0.60 4.50
139 875.39 660.00 219.39 4837.26 0.60 4.50

Kvart 6 -BLOK 17, BLOK 18, BLOK 19, BLOK 20, BLOK 21, BLOK 22

U okviru bloka 17 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske

| Blok 17 |
- Preporucena spratnost p+8
parcele:
Br.bloka | B" ';":"_h'““‘ Br. katastarske parcele
17.1 deo k.p. 2194
2193/2, deo k.p. 2184, deo k.p. 2198/5, deo
17.2 k.p. 2188/4, deo k.p. 2183/3, deo k.p. 2183/1,
deo k.p. 2200
113 deo k.p. 2181/2
17.4 2192/5, deo k.p.2179, deo k.p. 2182/2,
3 219273, deo k.p. 2192/4
17.5 deo k.p. 2181
17 17.6 2189, deo k.p. 2180

17.7 dea k.p. 2181/1
17.8 deo k.p. 2192/1
17.9 deo k.p. 2188
17.10 2187
17.11 2186
1712 2185
17.13 2183, 2182

Urbanistiki pokazatelji za blok 17 po urbanistiékim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Broj bloka | Povrsina BRGP Indeks Indeks
bloka /m2/ Im2/ zauzstosti | izgradjenosti
i 11283.94 | 43808.24 0.59 3.88

Povriina
e | o | | 0 | ey | e | e
it obj’::m s zauzetosti | izgradenosti
17.1 927.42 556.45 370.97 3895.16 0.60 4.20
17,2 1998.40 1199.04 799.36 8353.28 0.60 4.20
17.3 377.91 222.97 154,94 1114,83 0.59 295
17.4 873.77 584.26 388,51 4089.83 0.60 4.20
17.6 701.36 420.82 2B0.54 245476 0.60 3.50
17.6 1016.59 609.95 406.64 3558,07 0.60 3.50
17.7 842,21 505.33 336.88 3789.95 0.60 4.50
17.8 727.48 436.48 281.00 2546.18 0.60 3.50
17.9 463.54 278.12 185,42 1622.39 0.60 3.50
17.10 473.24 283.94 189.30 1687.56 0.60 3.50
17.11 528.96 317,38 211.58 1918.32 0.60 3.50
17.12 604.47 362.68 241.7% 2200.40 0.60 3.50
17.13 1452.78 871.67 581.11 6537.51 0.60 4.50
[ Blok 18 ]

- Preporucena spratnost p+5

U okviru bloka 18 formiraju se sledeée urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece

katastarske parcele:
Brloka |F WRANSS Br. katastarske parcele
18.1 deo k.p. 2188/4, deo k.p. 2198/5, deo k.p.
: 21981

18.2 219872, deo k.p. 219873

18 18.3 219711, deo k.p. 2157/4
18.4 deo k.p. 21972, deo k.p. 2187/3
18.5 2198
18.6 2185/2, 2195/3, deo k.p, 2195/1

Urbanistiki pokazatelji za blok 18 po urbanistiékim parcelama dati su u okviru sledeée tabele:

Broj blok Povrgina BRGP Indeks Indeks
bloka im2/ Im2/ zauzetosti | izgradjenosti
18 3606.26 10862.98 0.55 m
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Kvart 5 (B11, B1g,[é:éi )

Prostor kvarta oivigen je delovima ulica: Jadranski put, 22. Novembar, Mediteranska i Gospostina.
Planira se zadrzavanje | podizanje nivoa postojece stambene zone kao i nivo uredenja i opremijenosti prostora.

Planirana osnovna namena prostora:
« na delu uz Jadransku magistralu
- slanovanje srednjih gustina (B11, B13b)
- stanovanje vecih gustina (deo B13b)
- turizam (B13a, deo B11)

* uz ulicu Mediteransku i prema unutrainjosti zone

- stanovanje vecih gustina (postojece zone viSeporodiénog stanovanja — deo B11, B12);
- povr§ine namenjene turizmu (b13a i deo b11 uz ulicu Mediteransku)

Kao dopunska namena prostora predvidaju se:
* nadelu uz Jadransku magistralu — obuhvata razlitite vidove stanovanja u funkciji turizma i komercijalne delatnosti (deo b13b)

= uz ulicu Mediteransku i prema unutrasnjosti zone — komercijalne delatnosti u okviru postojecih viSeporediénih stambenih objekata; razvoj komercijalno-poslovnih delatnosti u okviru b13a

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao prateée funkcije:

- deo b13b uz magistralu: poslovno-trgovacki sadrzaji sa smestajnim kapacitetima (poslovni prostori za izdavanje — poslovnice poste, banke, agencije, predstavnistva, biroi: lokali — prodavnice mesovite i
specijalizovane robe, butici, saloni; poslovni apartmani; igraonice, zdravstvena stanica. Ostali deo b13b &ine smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i komercijalnim sadrajima: apartmani za iznajmljivanje, kuce
za izdavanje, urbane vile.

- Preostali deo poteza uz magistralu (b11) &ine najrazliéitiji vidovi stanovanja u funkiji turizma — jednoporodi€no stanovanje sa meguéno3éu razvoja delatnosti trgovine i usluga u prizemljima objekata, smestajni
kapaciteti, vikend stanovanije, letnjikovci, apartmanski smestaj. U okviru stambene zone pozeljno je uredenje otvorenih unutragnjih prostora bloka — trgova, skverova,

- U okviru postojecih zona viseporodi&nog stanovanja, prateci sadrzaji su: delatnosti usluge i trgovine u prizemljima objekata, poslovni prostori za izdavanje, lokali i poslovni apartmani,

- U okviru b13a predivideni prateci sadrzaji su: poslovno-trgovaéki sadraji sa smeétajnim kapacitetima — poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavnidtva, biroi), lokali i poslovni apartmani.
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (SluZbeni list CG, 56/18)

Budva, 16.05.2023. godine
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 22 - Plan elektronske komunikacione infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 16.05.2023. godine
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