CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-345/3
Budva, 26.04.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Markovi¢ Vukosave
Markovi¢ Tamare iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”" br. 87/18, 28/19 i
75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i DUP
Podkosljun (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 26/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta
(postojeci objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 7
Urbanisti¢ka parcela broj: 20 koju ¢ine katastarske parcele 1226/1 i 1226/2 KO Budva

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz
izradu Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladcena geodetska
organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-6057/2022 za KO Budva, od 19.04.2022.godine, na katastarskoj parceli
1226/2 KO Budva upisana je porodi¢na stambena zgrada. Na katastarskoj parceli upisani su teret i
ograni¢enja.

Imajuci u vidu da je u okviru predmetne urbanisticke parcele izveden objekat na katastarskoj parceli
1226/1 KO Budva neophodno je uraditi Elaborat originalnih terenskih podataka o izr§enim radovima
na terenu i snimanje objekata i etaZne razrade objekata izvedenog stanja, (ne stariji od 6 mjeseci ili
u sluéaju postojanja elaborata uradenog u prethodnom period potrebno je isti ovjeriti od strane
obradivaca elaborata da je stanje na danasnji dan nepromjenjeno). Elaborat izraduje ovlaséene
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.




Shodno &lanu 187 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (“Sluzbeni list CG" br. 19/09), za stambene
objekte u kojima je broj viasnika veci od 4, potrebno je formirati organe upravijanja zgradom
(Skupstina stanara i upravnik).

Clanom 171 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima je propisano da vlasnici posebnih djelova imaju

zajedniéku nedeljivu svojinu na urbanistickoj parceli na kojoj je stambena zgrada izgradena.
Postojeci objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS4 - stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (objekti vece visine)

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rieSenja — tekstualnog i grafickog dijela DUP-a
izabere namjenu predmetnog objekta.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodi¢ni, gradska
vila, viSeporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri Cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

+ Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

« Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najviSe 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

» Pod vi$estambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri cemu se |
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (strana 71, 6.1.2.tacka 14)

Turizam se na podruéju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, (strana 52).

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smijestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (“Sluzbeni list
CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravljac.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskljuivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U élanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U élanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge
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uobiéajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluzivanja hrane, pica
i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla§¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlad¢enog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata - SM3, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.7 strana 82-84)

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.
Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7,
strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanisti¢kim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama
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(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)

Bocna gradevinska linija

Bogna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim sluCajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 1,5 - 2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje mozZe biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin:

« Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarike postojecih objekata, vec formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.

+ lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismenu
saglasnost viasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 83)

» Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta
postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati otvore.

+ Na objektima koji svojom botnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvolieno je postavijati otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog

objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

e najmanje udalienje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

¢ najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavje 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veca od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.



Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor
isklju¢ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta isklju¢ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekta, iznosi za:
¢ stambenu etazu do 3,00 m;
o etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
o prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranije kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)

Maksimalna spratnost objekta:

1. u zoni sa sa niskim objektima (SM3) - garaZa (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje -
G+P+2+Pk, odnosno Cetiri korisne etaze,

2. u zoni sa srednje visokim objektima (SS3) - garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i
potkrovlje - G+P+3+Pk, odnosno pet korisnih etaza.

3. u zoni sa objektima vece visine (SS4) - garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata - G+P+4 -
odnosno pet korisnih etaza.

Visina vijenca iznosi:
SM3 - 12,0m (G+P+2+ Py)
SS3 - 15,0m (G+P+3+ Py),
SS4 - 16,50m (G+P+4), odnosno 21,00m (G+P+5+P)
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
e na pretezno ravnom terenu — od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,
e na terenu u vecem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaZe ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrZaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni
list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog

objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOV:&ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH |
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno €lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikkom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).



Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradiliSta
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti
svjetle prigusene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepsavanju dvoriSne fasade,
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visogije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja

vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavije 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama,
fontanama i Cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrine poploavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplo¢ati kamenom, betonskim ili
behaton plo¢ama ili koristiti Stampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i
sl). Sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i
drvecem.

U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden
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mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u zardinjerama, pri ¢emu ftreba koristiti nisko drvece,
Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8. 2. 4
strana 176)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koris¢enju sluZi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoliene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomocéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza il betoniranje ovih povrdina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne

paleontoloodke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.




——

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojeem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnitkog naloga na web portalu Agencie za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢&lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog

vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog

vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu élana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva

sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda

sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnji koje

na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.



17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
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uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa ‘
invaliditetom, (,,SluZbeni list CG*“ broj 43/13 i 44/15). ‘

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanie toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog |
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve |
moguénosti smanjenja koris¢enja energijle u objektima. Pri izgradnji objekata korisfiti savremene |
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na |
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i

druge mogucénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

| U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi“, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjetno 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe). Za potrebe prorauna koristiti podatke
Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
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od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja évrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora
o odvozu komunalnog otpada, u skladu sa élanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na
teritoriji Opstine Budva (SluZbeni list OpStine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistike parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
mozZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri za cijelu urbanistiku parcelu umanje
za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaze¢eg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
Ovjerenog glavnog projekta
lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavijestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
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http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/1 37 389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG”" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 i 63/18), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtiev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva -
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Karta parcelacija




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
l(SIuibonI list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta regulacija-nivelacija




IZVOD I1Z DUP-a Podkosljun
rS!uibenl list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta saobracaj




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta hidrotehnika
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta elektro mreza




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta telekomunikacija




1ZVOD IZ DUP-a Podkosljun
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta namjena




LEGENDA:

GRANICE
B BB ogeanicaplana

granica bloka

granica namjene

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

stanovanje manje gustine

(jednoporodiéno stanovanje)
stanovanje manje gustine
@ (videporodicno stanovanje
u gradskim vilama)

stanovanje manje gustine
u zoni rekonstrukdije | obnove
(viSeporodino stanovanje-niski objekti)

stanovanje srednje gustine
(niski i srednje visoki objekti)

stanovanje srednje gustine

(srednje visoki Il objekti vece visine
ili visoki objekti)

stanovanje srednje gustine

u zoni rekonstrukdie | obnove
(srednje visoki objekti)

stanovanje srednje gustine
u zoni rekonstrukcije | obnove
(objekti vece visine)

stanovanje vece gustine
(objekti vece visine i visoki objekti)

= | stanovanje velike gustine
| (visoki objekti)

POVRSINE ZA RAD
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD

socijalna zadtita - predskolska ustanova

obrazovanje - osnovna Skola

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
1 KOMPLEKSE

kompleks manastira Podostrog

H ' vierski objekat - crkva

POVRSINE ZA TURIZAM
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA

povrsine za hotele i apart hotele

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

mijedovita namjena
(zona visokih objekata)

mjesovita namjena
(zona srednje visokih objekata)

17 gradske Sume
[

uredene slobodne povrine

i
&
@ linearno zelenilo

=

iz

UZM)

Lt

povrine za sport | rekreaciju
u okviru zelenila

maslinjac

ZASTICENA PODRUCJA
KULTURNOISTORIJSKA BASTINA

i podruéje spomenika kulture

zona pod zastitom

POVRSINE ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

] o

Fre———
|

-

komunalni servisi -
vodovod, elektroditribucija

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
INFRASTRUKTURU

=0

kolske povrsine
I

pjesacke povriine
VIS |

parking

VODNE POVRSINE

- % regulisani vodotokovi

neregulisani vodotokovi

garaza
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36000000322

104-919-6057/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-6057/2022

Datum: 19.04.2022.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3934 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan Potes ili Nactin koriicenja Bon. 2
Broj Podbrof 0tk | guica | Datum upisa| yica | Ynénl broj Osnov sticanja M | Torimam)  Pribod
1226 2 8 02/03/2018 |[PODKOSLIUN Zemljiste uz zgrade 190 0.00
25/18 SUDSKO PORAVNAEE
1226 2 1 8 02/03/2018 [PODKOSLJUN Poroditna slambena zgrada 11 0.00
8 SUDSKO PORAVNANIE
1226 2 2 8 02/03/2018 [PODKOSLIJUN Poslovni objekat 71 000
8 GRADENIJE
321 0.00

Podaci o vlasniku 111 nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
' MARKOVIC TAMARA Susvojina 81/321
UL29.NOVEMBRA BR.13,BUDVA BUDVA Budva
- MARKOVIC MILORADA VUKOSAVA Susvojina 240/321
29 NOVEMBRA 13,BUDVA BUDVA Budva

Podaci o objektima i posebnim djelovima

y Natin kori$¢enja PD " Prava
Broj Podbroj [ Brol Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovisina Adresa, Mjesto
1226 2 1 [Porodi¢na stambena zgrada p1 | Susvojina 174
SUDSKO PORAVNANIE o T MARKOVIC TAMARA
UL.29.NOVEMBRA BR.13BUDVA
Susvojina .‘..3’4, s
MARKOVIC MILORADA noseanmn
VUKOSAVA
20.NOVEMBRA 13 BUDVA BUDVA
1226 2 | [Stambeni prostor 1 p | Susvojina o L eV S
ISUDSKO PORAVNANIE §8 MARKOVIC TAMARA
[Frofrien.ua UL.29.NOVEMBRA BR.13,BUDVA
Susvojina OV J 1 A
MARKOVIC MILORADA
VUKOSAVA
29.NOVEMBRA 13,BUDVA BUDVA
1226 2 | [Stambeni prostor 2 p1 | Susvojina Hl\ii 3
SUDSKO PORAVNANJE & MARKOVIC TAMARA s
[Trosoban stan
UL.29.NOVEMBRA BR.13BUDVA
Susvojina L5 S
MARKOVIC MILORADA
VUKOSAVA
20 NOVEMBRA 13 BUDVA BUDVA |

Datum i vrijeme: 19.04.2022. 11:17:32 e
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

) Broj Natin koris¢enja PD Prava
Broj Podbroj e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
e e Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1226 2 2 [Poslovni objekat p | Susvojina ok 17, e g
GRADENJE 3 P MARKOVIC TAMARA
UL.29.NOVEMBRA BR.13 BUDVA
Susvojina 3/4
MARKOVIC MILORADA
VUKOSA
29.NOVEMBRA 13 BUDVA BUDVA
1226 2 2 [Poslovni prostor 1 p | Susvojina o e
GRADEN%E 9 MARKOVIC TAMARA
UL.29.NOVEMBRA BR.13 BUDVA
Susvojina _.3/4
MARKOVIC MILORADA
VUKOSAV

VB 13,BUDVA BUDVA |

Podaci o teretima i ogranienjima

Bro Redni Datum upisa
Broj Podbroj - ra{ie PD | Natin kori¥éenja Vrijeme ul:ma Opis prava

Hipote

ENOSU 0D 200.000,00 EURA U KORIST ATLAS
B E AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
15/08/2018 POVIERIOCA, SA ROKOM OTPLATE 84 MJESECA, SA
GREJS PERIODO OD 12 MJESECI I KRAINIIM
1226 2 1 Zemljiste vz zgrade ROKOM DOSPI 04.2025. GOD. SA ZABRANOM
OTUDENIJA, OP’TER ENJA 1 DAVANJA U ZAKUP
8:36 PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIP.POVJERIOCA. UGOVOR O
HIPOTECI BR. 257/2018 OD 04.04.2018, GOD.
NOTARA K VIC DALIBORA.

?Abll 7ba rjefenja o izvrienju
ooz | ASRGE BYRHELI Hawee savagnic 2
1226 2 2 Zemljiste uz zgrade SUSVOJINSKIM DIELOVIMA MARKOVI
9:28 VUKOSAVE. OD PO 240/321 1 POSEBNIM

DJELOVIMA U DUELU OD 3/4.

mm
30/09/2020 ZABEJ'E%BACPOS JAJIC‘U.E OBJ%R fPDSLO
. OBJEKAT P.POV.26M2.SA POSEBNIM DIJELOM
1226 2 3 ZemljiSte uz zgrade POSLOVNI PROSTOR PD1.P.POV.25M2.-BEZ
DOZVOLE PREMA ELABORATU BR.917-104DIJ-
9:34 1491/20 OVIER.OD STANE UPRAVE ZA
NEKRETNINE.-P] BUDVA.

Hipoteka
?%NOSU 0D 200.000,00 EURA U KDRIST ATLAS
BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKA

15/08/2018 POVIERIOCA, SA ROKOM OTPLATE 84 MJE.SECA SA
1 GREJS PERIODOM OD 12 MJESECI | KRAINIIM
1226 2 1 1 1 Stambeni prostor ROKOM DOSPLECA (4.04.2025. GOD. SA ZABRANOM
OTUDENJA, OPTERECENJA 1 DAVANJA U ZAKUP
8:36 PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE

SAGLASNOSTI HIP.POVJERIOCA. UGOVOR O
HIPOTECI BR. 257/2018 OD 04.04.2018. GOD.
NOTARA iZEVIC DALIBORA.

?Abl Zba a 0 izv
oy A o s
R A
1226 2 1 1 2 Stambeni prostor SUSVOJINSKIM DJELOVIMA MARKOVI
9:28 VUKOSAVE. OD PO 240/321 1 POSEBNIM
DJELOVIMA U DUELU OD 3/4.

Hi ka
U IZNOSU OD 200.000,00 EURA U KORIST ATLAS
BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
15/08/2018 POVIERIOCA, SA ROKOM OTPLATE 84 MJESECA SA
GREJS PERIODOM OD 12 MJESECI I KRAIJNII
1226 2 1 2 1 Stambeni prostor ROKOM DOSPLIECA %;%42025 GOD. SA ZABEANOM

8:36 PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIP POVJERIOCA. UGOVOR O
HIPOTECI Uzzt éz 7/2018 OD 04.04.2018. GOD.
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA.

Zabilj !ba a o izvrienju

v | (G RS B s

1226 2 1 2 2 Stambeni prostor SUSVOJINSKIM DJELOVIMA MARKOVI

9:28 VUKOSAVE. OD PO 240/321 1 POSEBNIM
DJELOVIMA U DUELU OD 3/4.

Hipoteka
U ENOSU 0D 200.000,00 EURA U KORIST ATLAS
BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG

15/08/2018 POVJERIOCA, SA ROKOM OTPLATE 84 MIESECA, SA
GREJS PERIODO ou 12 MJESECI I KRAJNJIM
1226 2 1 1 Porodiéna stambena zgrada ROKOM DOSPI 4,04.2025. GOD. SA ZABRANOM
OTUDENJA, OPTERE ENJA I DAVANJA U ZAKUP
8:36 PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE

SAGLASNOSTI HIP.POVIERIOCA. UGOVOR O
HIPOTECI UZZ BR. 257/2018 OD 04.04.2018. GOD.
NOTARA K EVIC DALIBORA.

Datum i vrijeme: 19.04.2022. 11:17:32 214
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Podaci o teretima i o

rani¢enjima

B Podb Broj Redni
roj rojl zgrade PD

broj

Natin koriSéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1226 2

Porodi¢na stambena zgrada

02/03/2018

12:24

ZABILIEZBA POSTOJANJA ETAZE POTKROVLJA
E’&Ehg'?Sl‘llZ%ABORATU LGEOHEKTAR,,DOO BR.953-

1226 2

Porodi¢na stambena zgrada

15/08/2018

8:36

Hipoleka

U ?%NOSU OD 200.000,00 EURA U KORIST ATLAS
BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA, SA ROKOM OTPLATE 84 MIESECA, SA
GREJS PERIODOM OD 12 MJESECI | KRAJNJIM
ROKOM DOSPUECA 04.04.2025. GOD. SA ZABRANOM
OTUDENIJA, OPTERECENJA 1 DAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIP.POVJERIOCA. UGOVOR O
HIPOTECI UZZ BR. 257/2018 OD 04.04.2018. GOD.
NOTARA KN EVIC DALIBORA.

1226 2

Poroditna stambena zgrada

09/04/2020

9:28

Z’ibl[ Zba rga 0 |zvdenﬁ

0G 1 v ITELJA BRANKE SAMARDZIC 1Z
K.OTORA 1,BR.336/2020 OD 27.3.2020.G. N
SUSVOJINSKIM DJELOVIMA MARKOVI
VUKOSAVE. OD PO 240/321 1 POSEBNIM
DJELOVIMA U DUELU OD 3/4.

1226 2

Porodi¢na stambena zgrada

30/09/2020

9:34

Labll il;% objekia 1z E)ﬂ)enog Bez gradjevinske dozvole

A JANJA OBJ.BR.3 POSLOVNI
OBIEKAT PPOV 26M2.SA POSEBNIM DUELOM .
POSLOVNI PROSTOR PD1.P.POV.25M2.-BEZ
DOZVOLE PREMA ELABORATU BR.917-104DJ-
1491/20 OVJER.OD STANE UPRAVE ZA
NEKRETNINE.-PJ BUDVA.

1226 2

Poslovni prostor

15/08/2018

8:36

Hipoteka

U ENOSU 0D 200.000,00 EURA U KORIST ATLAS
BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA, SA ROKOM OTPLATE 84 MJESECA, SA
GREJIS PERIODOM OD 12 MJESECI | KRAJNJIM
ROKOM DOSPUECA (4.04.2025. GOD. SA ZABRANOM
OTUBENIJA, OPTERECENJA 1 DAVANIA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIP.POVJERIOCA. UGOVOR O
HIPOTECI BR. 257/2018 OD 04.04.2018. GOD.
NOTARA VIC DALIBORA.

1226 2

Poslovni prostor

09/04/2020

9:28

Zabil eiba jefenja o izvrienju

JAVNOG IZVRSITELJA BRANKE SAMARDZIC 1Z
KOTORA I,BR.336/2020 OD 27.3.2020.G. N
SUSVOJINSKIM DJELOVIMA MARKOVI
VUKOSAVE. OD PO 240/321 I POSEBNIM
DJELOVIMA U DIJELU OD 3/4.

1226 2

Poslovni objekat

15/08/2018

8:36

Hipoteka

U 1ZNOSU OD 20000000 EURA U KORIST ATLAS
BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA, SA ROKOM OTPLATE 84 MIESECA, SA
GREJS PERIODOM OD 12 MJESECT I KRAINIIM
ROKOM DOSPLIECA 04.04.2025. GOD. SA ZABRANOM
OTUBENIJA, OPTER ENJA I DAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HlP POVIJERIOCA. UGOVOR O

HIPOTECI U. 7/2018 OD 04.04.2018. GOD.
NOTARA KNE. V] DALIBORA.

1226 2

Poslovni objekat

15/08/2018

8:36

Hi

U ZNOSU 0D 200.000,00 EURA U KORIST ATLAS
BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA, SA ROKOM OTPLATE 84 MJESECA, SA
GREJS PERIODOM OD 12 MJESECI I KRAJNJIM
ROKOM DOSPUECA 04.04.2025. GOD. SA ZABRANOM
OTUBDENIJA, OPTERECENIJA I DAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIP.POVIERIOCA. UGOVOR O
HIPOTECI UZZ_BR. 257/2018 OD 04.04.2018. GOD.
NOTARA EVIC DALIBORA.

1226 2

Poslovni objekat

09/04/2020

9:28

ZabiljeZba 1 ja o izvrienju

JAVNOG liVR ITELJA BdANKE SAMARDZIC 1Z
KOTORA 1,BR.336/2020 OD 27.3.2020.G. N
SUSVOIINSKIM DIJELOVIMA MARKOVI
VUKOSAVE. OD PO 240/321 1 POSEBNIM
DIJELOVIMA U DUJELU OD 3/4.

1226 2

Poslovni objekat

09/04/2020

9:28

Zﬂbll Zba jedenja o izvrienju

IZVRSITELJA BﬁANKE SAMARDZIC 1Z
KOTORA I,BR.336/2020 OD 27.3.2020.G. N
SUSVOJINSKIM DJELOVIMA MARKOVI
VUKOSAVE. OD PO 240/321 1 POSEBNIM
DJELOVIMA U DIJELU OD 3/4.

1226 2

Poslovni objekat

30/09/2020

9:34

ZABTOEZBA POSTOIANA OB) BR 1 POSLOVNI

OBJEKAT P.POV.26M2.SA POSEBNIM DIJELOM
POSLOVNI PROSTOR PD1.P.POV.25M2 -BEZ
DOZVOLE .PREMA ELABORATU BR.917-104DJ-
1491/20 OVJER.OD STANE UPRAVE ZA
NEKRETNINE.-PJ BUDVA.

Datum i vrijeme:

19.04.2022. 11:17:32




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA 4 Katastarska opstiina: BUDVA ‘\

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 9
Broj: 917-104-DJ-684 Parcela: 1226/2
Datum: 20.04.2022.
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