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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-514/3
Budva, 24.06.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu Buri¢ Dejana, Duletic
Jasne-Rafailovic, Rafailovi¢ Luke, Rafailovi¢. Sima i Rafailovi¢ Vasa iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i DUP Beg¢iéi (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 01/09),
evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta '

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 33C

Urbanisticka parcela broj:

33.15 koju Cine katastarske parcele 1436/1, 1436/2 i 1437 KO Becici

33.25 koju Cine djelovi katastarskih parcela 1435/1, 1440/1 i 1441/1 KO Betiéi

Djelovi katastarskih parcela 1435/1, 1440/1 i 1441/1 KO Becici ulaze u trasu saobra¢ajnice po DUP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu

Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-8208/2021 za KO Beci¢i, od 23.06.2021.godine, na katastarskoj parceli
1435/1 KO Becici nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1435/1 KO Be€i¢i upisani su teret i
ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-919-8209/2021 za KO Becici, od 23.06.2021.godine, na katastarskoj parceli
1436/2 KO Becici nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1436/2 KO Bec€ici upisani su teret |
ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

3S - stanovanje srednje gustine

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodicni),
turistiéki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje,
stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, smestajni kapaciteti sa ugostiteljskim i kulturno -
zabavnim sadrZajima, viseporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, objekti drudtvenog standarda,
uredene zelene povrsine

U okviru ovog kvarta moguce je smjestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

- poslovno trgovacki i usluzni sadrZaji: poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije,
predstavnistva, biroi), lokali {prodavnice meSovite T specijalizovane robe, butici, saloni, servisi), kongresne
sale, poslovni aparimant;

- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreafivnim sadrZajima: velnes centri, teretana,
fitnes, otvorenifzatvoreni sportski tereni, bazeni, klubovi, biznis kiubovi, kockarnica .

- turisticko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, kafei, internet kafei =

- detja i socijalna zastita i edukacija — u okviru hotelskih kompleksa: vrtic-igraonica, zdravstvena stanica

UTU daju moguénost investitoru da u- okviru planskog rjesenja — tekstua[nog i grﬂf ckﬁg»d” éta.ﬂtl? »#w;‘_“)
izabere namjenu predmetnog objekta. . : . i

JR-

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategonzacm ugostlteljsklh objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/ 8) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usIuge
smijestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (*Sluzbeni list GG* - -
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistitke i ugostiteljske djelatnosti i druga pltanja od
znadaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni Ilst

CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1

predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U &lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljuCivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turistiéki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turistiéki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen jé smjestaju turista na odredeno”
vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U élanu 3 Pravinika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
dielatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobiajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim . vertikalnim komunikacijama. Hotel' moze da se ~
‘sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su”povezani hodnicia (topla véza). Hotélitma Tecépciju sa holom,
smje3tajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,

_shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude-spojena: sa-—-

glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pica
i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotefa, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.



4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG”" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tadno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 élana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovladtena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i

katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111, 43115, 3717 i -

17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premieru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
priiem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom oviadéenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje. {tekstualni dio DUP-a 252)

Clanom 237 vaZeéeq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na diielu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele _ne- utiCe na
funkcionalnost | pristup objektu i uz uslov da_se Tirbanisticki Darametn utvrdem-planom zavurbanlstlcku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele. T

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih Clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom: delu plana poglavlje UTU za- |zgradnju

objekata - stanovanje srednje gustine, Horizontalna i vertikalna regulacua (tekstualni dio DUP-a_poglavije
5.4 strana 399)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je

moguéa iskljuéivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda

potrebno je definisati, osim dozvolijenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a -

poglavije 5.2 stav 3 strana 394). Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i
gradevinske-linije ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku [injju prama neizgradenim javnim povréinama

-z

uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a;:Poglavlje:5:2- strana394)~--- S e

Bocna gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije: . —_

Za slobodnostojeCe objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,0m ako je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m - 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m-2,5m ako je oblik parcele nepravilan.

(zelenilo | sacbradajnice) najvise do 1,20 m, na minimainoj visini od.3,0 m od konatno. mvellsanog i




Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija podzemne etaZe: podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije (100%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti kroz
urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoljena je
fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju bifi izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom
projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.(tekstualni dic DUP-a, Poglavije 5.4, strana 399).

Kota prizemlja e
Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentacicna kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konatno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvide 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan naglbu koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moZe se koristii i kao potkrovlje ali bez mogucnostl reSavanja u
vidu viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m racunajuci od kote poda potkrovija do

tatke preloma krovne konstrukcijé. Rekstu‘Tnl dio DUP-a poglavije.5.4 strana . 399).
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Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagediti konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od
granica parcela —zadnja i-bogne gradevinske linije, uz neophodno po3tovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o bliZem zadrZaju i formi planskog dokumenta (“SluZbeni

-list CG" br. 33!14) u.nadzemne .etaze. racunaju se: suteren,.prizemlje.i spratow -a.u. podzemne etazei ... .- .

podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA .

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 26/33, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih usiova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.



Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geolodkih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-gecloske, hidro-
geoloke i geomehanitke karakteristike temelinog tia, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrZzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdje god je fo moguce, jer povoljno utiCe na
oCuvanije stabilnosti terena.

U sludaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. -USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGHH
" NESRECA

U cilju zastite od elementarnlh nepogoda postupiti u sktadu sa Zakondm © zastiti i spasavan]u (ot S[uzbenl
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnkom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekfe sa 4 i vise

=~  etaza i objekte za javnu upotrebu povrine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno &lanu 85, 86,87, 88 i 89. Zakon o zastii i spadavanju (,Sluzbeni list CG" bTOJ 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnkomr o tehnickim zahtjevima za- zaStitu garaZa za
putnitke automobile od poZara i eksplozija (“SluZbeni list CG” broj 09/12). ~

Elaboratom zatite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan li vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da

_ izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
("Slﬁibem list RCG" broj 04/99). '

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za

- urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa

- kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

- eerJ-CljU OBUVaNja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna_je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih-
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata | elemenata mobiljara.

Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni
dio DUP-a poglavije 5.12. strana 403).



S

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljiSta (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.
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10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE ™

= .-._w'. i

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti visodije od 0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.4, strana 399). .

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobadnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplotavati kamenim plogama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadencg i pravilno orezanog
drveca ili visokog Zbunja. Pii izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima -bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplo¢avati kamenim plo€ama, njihovu podlogu predvidjeti
za, teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drve¢a na svakih 3 — 5 parking
mijesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena -puzavicama. Predvidjeti javno
osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i
sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane .sportove (skateboarding; street basket, mini fudbal,-
botanje i s1.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i cesmama. '

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivaée se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore,

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Qdluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocnl objekt koji Gine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem korisCenju sluzi

pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, divarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip-2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septitke bio-jame, bunari,-cisterne za vodu, rezervoari, -

__bistierne, Sahtovi, kottarnice, uredaji za grijanje-i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemiisliéno. - - - -

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djetja igralidta i slicno. f— e - -

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaze, moze bltl maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno élanu 4. Odluke, pomocéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.



13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistitke objekte povrsine vecée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu,
Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u =
Zivotnoj sredini {,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i masfinovom ufju. Maslinjaci, kao najvazniji.L_.ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjlca (tradlmona[ne seoske baste), Cuvaju_se u-po tO}é’c@‘j@rmrlﬁ“—iz%rnlm

* suvomeédama i terasama. Nije dozvoljena tzgradnja staza ils betoriiranje ovih povrsine, cs,tguom"éé‘é,suh’azldl

podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija ISk|jI.lCIVO tradicionalnim paginem -
zidanja (u suvo). _ - =T

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenlla
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljopriviede — Sekretarfjat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za présadivanje. Sjeenje i presadwanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske -vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod-
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zasfitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbratajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obav;estm Agenciju, kako bi njlhOVl strucnjaci prikupili nalaze odnosno izvrSili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetrie lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenlka
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zasfiti kulturnih dobara (“SluZbeni list CG" br. -

--. 49110 140111, 44117), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa

tlanom 102 Zakona o zastiti kuiturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se- pribavlja saglasnost.Uprave.——-— - -
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za prikljutenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“SluZbeni list Crne
Gore" broj 40113, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.mefregulativa/ .

Podaci o postojeCem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http:/fekinfrastruktura.ekip.mefekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguée je putem
otvaranja  korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i~ postansku djelatnost
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikfjucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadieznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj-duZnosti, za-investitora~traZi i tehnicke uslove od Direkcije za sacbracaj, shodno élanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zaStitni pojas ili cjevovod regionalnog

~ vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog

—d

vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnhovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitamne zaZtite | ograniGenjima u™tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite _ .
odreduje se oko glavnih ¢jevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od-osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje
na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukeiju postojeceg -
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (*Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, "Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za korisCenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sludaju kada novi ili

_rekonstruisani stambeni.objekat. ili.manji. posiovni | drugi objekat (koji.se gradi u skladu sa odgovarajuéim _

*== === prostornim" planskim- dokumentom) koji se prikljuujezna: Javnl vodovod-1- kanahzat:I]U'“a‘vodu za. pofrebe

objekta koristi samo za pice [ sanitarne potrebe

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
dielove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju [ postavljanje, kao | uslove
za oznaCavanje | odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.goding).



19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku sacbra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraajnice ili javnog puta.
[zuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se mozZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
{Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
- parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz
otvorene moguénosti da to razrjesi na razlicite nadine: podrumska garaza (u vide nivoa), suterenska
garaza, parkiranje na plocama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to -postoje
neophodni tehniéki uslovi i programski zahtjevi .

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

20: USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje Ilca smanjene pokretlpvosjl i lica sa
invaliditetom (,Sluzbent list Crne Gore" br. 43/13 1 44/15). —_

Na svakih deset jedinica mora se obezbuedm najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

U sluéaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili vi§e od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretliivosti, shodno Pravilriku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, {,,SluZbeni list CG" broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz €lana 17,18 | 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupaénosti iz &lana17, 18;-20; 22, 36 i 40,

" 21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10} i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanije toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
koriséenje obnovljivih izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. -

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikem o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13). - _.

~ Analizirati lokaciju, arijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spol;nog
omotata objekta i izbjegavali toplotne mostove. U cilju racionalnogkori§éenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja kori¢enja energije u. objektima. Pri izgradniji . objekata koristifi saviemene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energijer™ ™" - -

Iskoristit toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjia potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u lefnjim mjesecima.



Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu |
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih
vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoclivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu S8kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltamonlh ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselfa, kao i
‘aruée moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.
|
|

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relafivno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istite se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javja prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolo3kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija. - - - ) (e T

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

-Mjesta za postavljanjé kont_éiﬁera za smede predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno’

postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunainim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja pritagoditi
koliini smeéa. Postujuci prethodne uslove miesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto biize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicrjaka)"u odnosu”na sacbratajnicu, sa padom
od 5 % prema saobra¢ajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa fri strane vizuelno T
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m |

Nacdin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati_sa DOO Komunalno_ Budva,. sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunainom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE FTTT T T T e e

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vruednostl maogu biti | manje

ar—— [ —— e e o mamee e e
n g e e P e e e e

* Za urbanisticku parcelu ili vi$e urbanistidkih- parcela I e s T e e T e

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiékih parcela na ko;tma ]e planom pred\ndena |zgradnja vise objekata

~ pofrebrio je uraditi revidovano idejno rie3enje kompletne urbanisficke parcele i vise susjednih urbanistickih- - -—
parcela (&l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim riedenjem se utvrduje-generalna koncepcija za izgradnju objekata;™— =~

a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne ufice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.
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Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S. list CG bl‘O] 68!1 7)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- .Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

~ - Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o

pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti,

Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

o
ofa " " .
ﬁ Wiz, f,,) Samostalni savjetnik |
den Ivanowvic dip.inZ.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

11
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-8208/2021

Dawm;  23.06.2021.

-KO: BECICI - — =+ »

.““‘ ;

36000000 2

IHHIJ[I@[|IIIIII‘IHM]1IM3HIIHE T

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katasiru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/67, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu DAVIDOVIC MILIVOIE,

, za potrcbe UVID izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 1214 - PREPIS

Podaci o0 parcelama

Ukupne

- B Plan Pates i Naodin koriféenfa Bon. | . al -,
Broj Pudbroj Zgir‘g{le Skicg | Datum upisal | ouéni broj Osnov sticanja klasy | Fovrdina m "} Priliod )
435 1 11 02022019 [IVAN LAZ Jumre 3, Kluse 406 - U39 -
3M15 KUPOVINA T fe
o S 406 037

Podaci ¢ vlasniku i nosiocu

3

Matitni broj - 1D broj Naziv noslocn prava - adresa i nijesto Prava - = Olim prava
JT982250012 DIURIE  DREJIAN Sukoriséenjo s
0 BUDVA PASTROVACKA 12 Budva D
2510965237017 DULETIC JASKA-RAFATLOVIC Suaritéenje LS.
I PROLETERSKA B.BBUDVA BUDVA Budea
0104828232014 RAFAILOVIC MILIVOS LUKA Sukorifenje 15
BELICE BB Bedici Bedici
2903962232016 RAFAILOVIC MILIVOJE SIMO Sukeritéenje us
BECICI BB B=lici Bedici
1711851232014 RAFAILOVIC MILIVOJ VASO - Sukoriféenje s
BECICKA PLAZA 25.BECICI BECIC] Belid )
Podaci o teretima i ogranifenjima
B Podbroj| Hroj Redni : ey Datum wplsa . !
rof roj rarade | P2 | “broj Natin kori¥¢enja Vrijenic upisa Opis prava
Lapbz2ba neposiedng jzvesnostl nodansko; OgDer
NA OSNOVO UGOVORA O KUPOPR
NEPOKRETNOSTL U IZGRADNM UZZ. BR, 11372015
0D 27.02.2015. 0\’J[RI‘N KOD NOTARA POLOVIC
080272016 [RENE 1 BUD VI, ZAKLIUCEN 1ZMEDJU DIURIC
DEIANA KAO PRODAVCA-I-SLOVYEVA SVETLANE
1435 | 2 Sume 3. kluse - KAQ KUPCA, U KOJEM JE PREDMET UGDVORA- -
‘ VANENTIZNG PRAVO SVGINE NA STANU U
15333 | IZGRADNIL POV, 852, PO STRURTURI uvosolw-
STAN, OZNACEN EAQ POIE, NA CEIVRION ™
SPRATU - P4 YGRADE KOJA SE GRADI NA
PARCELAMA 14351 1 DIO RAT PARC. 1435 KO
BECICI.
112
Datum | vrijeme:  23.06.2021, D8:10:28



2.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog bmja 1, Zakona o administrativeim takéama ("Sl.list CG, br. 18/19) v iznosu od 2 cura.

Naknada za keriSéenje. podataka premjera, katastfa nepokretnosti 1. usluga, -naplaceni=na- ospovu; J‘Elanﬂ 174-Zakona, 0.~ -, _ |,
drfavnom premjeru i katsstry nepokretnosti ("Sl. lm RCG" br.. 29/07 "S[ lmt CG" br. 73/10 0311 (54(1}‘#?*{3@‘%?’ Rt "é

[P N .

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

. ;.‘:"—':R;"*w\\
QE\ ﬁ;& !%aéclmca

m \x; )gf%,wfz%%
N P isopmi TOMAsEVIc :
\\\%}@M .\v
L. .';5:;':- - E - o Sy A e -.." S
202

Datum i vrijeme: 23.96.2021. 0B:10:29
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-8209/2021
Dawm:  23.06.2021.
KO: m:c‘.xét

CRNA GORA

Mo

R
!O & | ..‘.‘
3\6‘9003903 50 oL

U ﬂl*}ﬁllﬁlimﬁ?llﬁllﬂlfﬂiﬂfﬂﬂﬂ

/2
{"

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru 1 katastry ncpokrctno‘;u ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. hsl CG" br. 73/10

032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevy DAVIDOVIC MILIVOIJE,

. za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 79 - PREPIS

e r——

Podaci 0 parcelama
. Braj Plan Iates ili Natin kariSéenja Bon. o 2 Lo
Broj Podirroj zgm':ie Skieg | Datum upisa . ulica i k::—:‘nl'hmj Osaov sticanja Klasa | Pevriina m , _l'rlhod'
1436 2 11 05102018 IVAN LAZ Fatnjak 1. Jase 255 0353
1 NASLIEDE _
Ukupno 255 - L 054
Poduct o vlasniku il nosioca-~ - - '
Maticni broj - 11 brgj Nuziv nosioca prava - adresa | mjesio Prava - Obin prava”
3012982250012 DIURIC  DEIAN . Susvojina 1110 )
()] . BUDVA PASTROVACKA 12 Budva O
2510065237017 DULETIC JASNA-RAFAILOVIC I Susvojina YT
1 PROLETERSKA B.B.BUDVA BUDVA Budva 1 !
0104948232014 RAFAILOVIC MILIVOJ LUKA Susvojina 1o
) BESIS| BR Bedil Belidi
2011945782837 KUC VUKQLE MIRO | Susvojima 2
Belidka plaZa br.77  Nedidi
2003962232016 RAFAILOVIC MILIVOJE 51MO Susvojina 116
BECICT BB Beli¢i Belidi
1711951232014 RAFAILOVIC MILIVOJ VASO Susvajina 110
BECICKA PLAZA 25.BECICI BECICI Bedidi

Podaci o teretima i ogranienjima

B P Broj
rof  Padbroj sprade D

Redai

- — Ixitum upisa
broj Natin koriSéenja Veljeme uplsa

Opls prava

1436 2

05/12/2019
i Pi3njak 1, klase
13:49

I_ﬂ:nl ua oh ckin zgtadiencg ber lg ﬁ:vlnskc dazvole
0JANIE OBLIVZGR. 'I“UR M PCJV.QS&M"I\A

INOVOFOR\IIRANOI PARCELI l436,’3.SPR.\TNOSI'I

SA POSLOV.PROSTOROM PDI POV.I0IM2

SUTERENU 21°] FD2 POV.242M2.U SU GRADL NOG

BEZ ODOBRENIA 1 DUELOM NA TUDEM ZEMLIISTU

U} SUVLASNICKOM ODNQSU (72M2.0D PARCELE

1431/5,04M2.0D PARCELL 1437,~63M2.0D PARCELE

1433711 10682 OO PARCELE 131672

Datum § vrijeme:

23.06.2021, 08:10:58

142




Taksa napladens na osnove Tarifnog broja 1, Zakona o administrativoim taksama ("SL.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥cnje podataka premjera, katastra ncpokrcmostl i usluga,. nnplaécna _na_osnovu Llnnn 1'74 Zakona o '
drfavnom premjeru i kotastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br... 9:’07 Sl_,,_]m Fole il N 7‘3/16‘@‘2] L PR
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura, i
“D&’.‘:\ Nagelnica: ¢
- (\?{E&"aﬁ i ﬁ]%mﬁ 4
- - \§x %, O \&SOWA TOMASEVIC -
N Yn a0
.- i-_‘. LY \i‘OD{jaﬂp
- wl TR T ws L. B
G 212
Datum i vrijeme: 23.06.2021. 08:10:58
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI

{Sluzbeni list CG-opStinski propisi br.01/09)
Karta parcelacija sa koordinatama
50 S w08,

REY44000

@{ad 2 mvi‘t‘.’t?pl.ini.arh.
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%4{’ é udya 24.06.2021.
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36000000322

UPRAVA ZA KATASTAR

Y %
DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-8400/2021
Datum: 24.06.2021.

KO: BECICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 79 - PREPIS

Podaci o parcelama

| Broj Plan Potes ili Natin koriscenja Bon. X 2 :
Broj Podbroj| orage | Skica |DAtwm UPiSa | ylica i kuéni broj Osnoy sticanja kinan | Pomsb i) | Prilied
1436 2 11 05/10/2018 [VAN LAZ Patnjak 1. Klase 255 0.54
11 NASLIEDE
Ukupno 255 0.54
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava ODbim prava
3012982250012 DIURIC DEJAN Susvojina 110
0 BUDVA PASTROVACKA 12 Budva 0
2510965237017 DULETIC JASNA-RAFAILOVIC Susvojina 110
I PROLETERSKA B.B.BUDVA BUDVA Budva
0104548232014 RAFAILOVIC MILIVOJ LUKA Susvojina 1/10
BEZIC] BB Begi¢i BeZidi
2011945782837 KUC VUKOLE MIRO Susvojina 12
Begicka plaza br.77  BeZidi
2903962232016 RAFAILOVIC MILIVOJE SIMO Susvojina V10
BECICI BB Begi¢i Betiéi
1711951232014 RAFAILOVIC MILIVO] VASO Susvojina 110
BECICKA PLAZA 25BECICI BECICI Betiéi
Podaci o teretima i ogranienjima
| Broj Redni " Datum upisa
Brgj Todlaay e | R Natin koridéenja Vrijeme u‘;ﬂ“ Opis prava

05/12/2019
1 PaSnjak 1. klase
13:49

ZLabil éekta wF G;en Flr:cllﬁvmske dozvole
POS O.IANJ OBJ.1I-ZGR TUR POV.256M2.NA
NOVOFORMIRANOJ PARCELI 143611 SPRATNOSTI 2P
SA POSLOV.PROSTOROM PDI POV.104M2.U
SUTERENU 2P,] PD2 POV.242M2.U SU GRADENOG
BEZ ODOBRENJA | DUELOM NA TUDEM ZEMLIISTU
U SUVLASNICKOM ODNOSU (72M2.0D PARCELE
1431/5,14M2.0D PARCELE 1437 --64M2.0D PARCELE
1432/1 1 106M2 OD PARCELE I436f2]




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

¢« Broj: 104-919-8401/2021
Datum: 24.06.2021.
KO: BECICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

CRNA GORA

ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1214 - PREPIS

R

360000003

Podaci o parcelama

STAN, OZNACEN KAO FDI18, NA CETVRTO!

SPRATU - P4 YGRADE KOJA SE GRADI NA
Eﬁg?&LAMA 1432/1 1 DIO KATPARC. 1435 KO

. .| Broj Plan Potes ili Natin koriS¢enja Bon, - 2 .
Broj Podbroj| ,orobhe | Skica |D2tum upisa| utica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m®  Prihod
1435 1 11 02/02/2019 [[VAN LAZ Sume 3. Klase 406 037
35/15 KUPOVINA
Ukupno 406 037
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
3012982256012 DIURIC DEJAN Sukori¥éenje 15
0 BUDVA PASTROVACKA 12 Budva 0
2510965237017 DULETIC JASNA-RAFAILOVIC Sukoritcenje 115
I PROLETERSKA B.B.BUDVA BUDVA Budva
0104948232014 RAFAILOVIC MILIVO] LUKA Sukoritéenje s
BEZICI BB Beliéi Belidi
2503962232016 RAFAILOVIC MILIVOIE SIMO Sukoridéenje 15
BECICI BB Beli¢i Belici
1711951232014 RAFAILOVIC MILIVO] VASO Sukoritéenje 15
BECICKA PLAZA 25.BECICI BECICI Betidi
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbr Broj Redni = - Datum upisa
j Podbroj zmate | PP | “broj Nadin koriféenja Vrijeme uliaisa Opis prava
Zabiljerba nepostedne 1ZVISNOstl NOIAMSKOg Zapisa
A OSNOVG UGOVORA O KUPOPRODAIT
NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI UZZ. BR. 11312015
0D 27.02.2015.0VIEREN KOD NOTARA POLOVIC
08/02/2016 IRENE IZ BUDVE, ZAKLIUCEN 1IZMEDIU DIURIC
DEJANA KAO PRODAVCA I SLOVYEVA SVETLANE
1435 1 2 Sume 3. Klase KAQ KUPCA, U KOJEM JE PREDMET UGOVORA
VANKNIIZNO PRAVO SVOJINE NA STANU U
15:34 IZGRADNIJI POV, 85m2, PO STRUKTURL DVOSOBAN

M

179

AT



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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* CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Bruj: 917-104-DJ-1039
Datum: 28.06 2021,
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Katastarska opétiina: BECICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana; 11
Parcele: 143612, 1435/1

Ovierava




DOO “VODOVOD 1 KANALIZAC JATBUDVA T _‘w
Trg sunca |, 85310 Budvg BBy i fts iobniiriqoiin

Sektor za planiranje, organizacijli i rafva; = 500/2.

www.vodovodbudva.me sypma . ©F. 0¥ @02/ 1op.
Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnni&ki sektor: +382(0133/403-484. fax: +382(0)33/46-5-5w74, E-mail: iehnicka.sluzba bd@email.com

. e S .VOBP15-12 -
" 'Na osnovu_zahtjeva broj 06-332/21-514/4 -od 24.06.3021. godine, ‘na§ broj.

* 7 01-4240/1 od 28.06.2021. godiné, koji je podneo Sekréetarijat za urbanizam. i odr¥ivi

'RAFAILOVIC VASO, izdaju se: - . [P

razvoj Opstine Budva, a rjedavajuci po zahtjevu podnosioca PURIC DEJAN, DULETIC
RAFAILOVIC - JASNA, - RAFAILOVIC LUKA, M' I.!IO C SIMO 1
’ o g H‘RE A B y,

TEHNICKI USLC

ZA PROJEKTOVANJE INSTA ]

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE

1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1436/ 1, 1436/2, 1437, 1435/1, 1440/1, 1441 1KO-
Becici, urbanistiélfe parcele broj 33.15, 33.25, blok broj 33C, DUP Becidi, na kojima je
Urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od strane-Sekretarijata za urbanizam 1 odrzivi.

-razvoj Opstine-Budva;.predvidena izgradnja objekta; predvidaju se uslovi prikijuenjana.

vodovodnu i fekalnu' kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je

sastavni dio ovih tehni&kih uslova, i sljedeéim smjernicama: _ i

- Neposredno uz parcelu ne postoje uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i fekalnu
kanalizaciju. Zbog toga ée se detaljni uslovi prikljugenja izdati tek nakori rjeSavanja
ovog problema, kao i davanja pisane saglasnosti od strane vlasnika parcela kroz Koje
‘trebd-dd produ prikljuéni krakovi. Trasa cjevovoda treba -da bude dostupna za
odrZavanje, '

Ovi tehniCki uslovi su sastavni dio izdatih Utrbanistitko — tehni¢kih uslova broj
06-332/21-514/3 od 24.06.2021. godine.

Obrada: Ll |

SLUZBA ZA PLANIRANIJE I SEKTOR ZA PLANIRANIJE, ZAIER R Z. VRSNI DIREKTOR
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GRAFICKI PRILOG TEHNICKIH USLOVA ZA PROJEKTOVANJE
K.P. 1435/1 i 1436/2 K.O. BECICI
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C0 planirani prikljugak na vodovod
ROG0 planirani prikljuéak na fek. kanalizaciju

Datum: 07.07.2021.god. /4 Amgma
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