CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-498/2
Budva, 21.06.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjievu JOVIC NIKOLE iz
Budve, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (‘Sluzbeni list CG" br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucie (,Sluzbeni list CG" br. 56/18) DUP Rozino |
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 01/09), evidentiranih u elektronskom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 13

Urbanisticka parcela broj: 8 koju Cine

Djelovi katastarskih parcela 617/5, 617/3, 617/4, 535/2 1 537/1 KO Budva
Djelovi predmetnih katastarskinparcela ulaze u trase saobra¢ajnica po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanisticke parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovla§¢ena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 517 za KO Budva, od 14.06.2021.godine na katastarskoj parceli 617/5 upisan
je voénjak 1. klase povrsine 1705m?. Na kat.parceli u rubrici Podaci o teretima i ogranienjima upisano
je vise tereta: zabiljezba Zalbe, zabilieZba spora, zabiljezba tuzbe i zabiljezba objekta izgradenog bez
gradevinske dozvole - stambena zgrada povrsine 804m? spratnosti Su+P+4. Kao viasnik kat. parcele
upisan je Knezevi¢ (Petar) Stanko.
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Uvidom u evidencije ovog Sekreterijata utvrdeno je da je za gore pomenuti objekat u Podacima o
teretima i ogranicenjima, koji je izgraden na susjednoj katastarskoj parceli br. 617/1 KO Budva, a koji
manjim dijelom ulazi u predmetnu katastarsku parcelu br. 617/5, podneSeno viSe zahtjeva za

legalizaciju. Uvidom u Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na ferenu, -

snimanje bruto gradevinske povrsine objekta na kat. parceli br. 617/1 KO Budva, br. 953-34/19 od
08.05.2019. godine, uradenog od strane ,Geo-sistem* d.0.0. Budva, konstatovano je da objekat ulazi u
katastarsku parcelu br. 617/5 u povrSini od 22m? u osnovi. Po Elaboratu objekat je spratnosti
Su+P+4+Pk.

U listu nepokretnosti broj 317 za KO Budva, od 14.06.2021.godine:
na kat.parceli 617/3 upisani javni putevi povrSine 785m?;
- na kat.parceli 617/4 upisani javni putevi povrsine 132m2,
Katastarske parcele su svojini Crne Gore sa pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Budva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 21.06.2021. godine, konstatovano je da je:
- u listu 2612 za KO Budva na kat.parceli 535/2 upisana porodi¢na stambena zgrada povrsine
257m? i dvoriste povrSine 124m2, sa pravom kori§¢enja upisanim na Grgurovi¢ (Dragutin)
Ratko;
- u listu 1924 za KO Budva na kat.parceli 537/1 upisane stambene zgrade povrsine 757m?,
poslovni objekat povrSine 28m? i zemljiste uz zgrade povrSine 603m?, sa pravom koris¢enja
upisanim na Lutovac (Radosav) Svetislav.

Rijesiti imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljiStu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
SV4 - Stanovanije velike gustine (visoki objekti)

Dio parcele je predviden za saobracajnu povrsinu unutar bloka i uredene slobodne povrsine.

U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne i kancelarijske djelatnosti koje se
osim u prizemljima objekata mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj
turista,

- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrucja. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.1.1, strana 40)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 5.8.3, strana 59)

Prema nadinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni,

viseporodicni i visestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

+ Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

+ Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri Cemu se |
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.
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* Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica,
pri cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod visestambenim objektom, smatra se zgrada s najmanie 7 funkcionalnih jedinica, pri cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, strana 44)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomocnih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju zivotnu
sredinu. .

Na zemljistu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjesacke povrSine i na vodnim povrsinama
nije dozvolieno gradenje zgrada, osim u povrsinama pod zelenilom i slobodnim povrsinama (urbano
zelenilo) kako je uslovima za ovu namjenu definisano.

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivljenja
susjeda ili sigurnost susjednih zgrada. (tekstualni dio DUP-a, strana 49)

Turizam se na podruéju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i smjestajem turista u hotelima i drugim
objektima predvidenim za ovu djelatnost. Planom su u postojecem i planiranom stanju, a prema GUP-u,
odredene parcele na kojima su objekti turizma i ugostiteljstva. U planiranom stanju objekti namjenjeni
za turizam mogu se nalaziti i u okviru drugih preteznih namjena gdje je to izricito navedeno. Urbanisticki
parametri za objekte turizma (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti spratnost i drugo ) isti su kao i za
preteznu namjenu u bloku (tekstualni dio DUP-a, strana 34) ;

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman. (tekstualni dio DUP-a, strana 43)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrsté i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19. 67/19 i 76/20) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
dielatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U €lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“SluZbeni list CG" broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je



predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podiogama.

Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG# broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br, 32/11, 4011,

43/15, 37117 i 17/18) . Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave-za nekretnine, Podruéna jedinica™
Budva, u skladu sa é&lanom 141 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i priem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom
ovlascenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja |
plana, mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-g, strana 48)

Clanom 237 vaZeceq zakona, je predvideno da se do donodenija Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu_urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanie za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekafa. . R

5. PRAVILA REGULACIE ~

Prikazana su u grafitkom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana — poglavlje:.UTU za
izgradnju bjekata u zoni nove izgradnje (SV3, SV4). (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.8. strana 58-59)

" -Objekti u namjeni stanovanje vece gustine ogu biti: slobodnostojeci objekti na parcel;, jednastrano

uzidani {dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti {u nizu),

Vise slobodnostojeéih objekata na Jednoj parceli formira otvoreni ili poluotvoreni blok. Ovi blokovi su
karakteristicni po visespratnim objektima koji mogu biti postavljeni kao slobodnostojei (otvareni blok) i
kao jednostrano i dvostrano uzidani objekti koji formiraju poluotvoreni blok. Objekti su”povuéeni u
odnosu na regulacionu finiju bloka, izgradeni su na jedinstvenoj zajednitkoj povrsini bez parcelacije li
sa izdvojenom pripadajuéom parcelom svakog pojedinacnog objekta, sa javnim prostorom ili prostorom
u javnom koris¢enju. Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske zelene povrsine sa prostorima
za dieciju igru, sport i rekreaciiu. Blok je oivicen frekventnim. saobracajnicama- sa uvodenjem
saobracaja u unutradnjost bloka (stambene ulice, slfepe pristupne ulice i parkinzi). Po svojoj formi
poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latiniénog slova "L" i "U" il sligrio. - -
Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavat]
potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate: = ' T o
- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parcelj,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povr$ina objekta, odnosno objekata na

parceli,

- kao | svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZedi zakonski propisi, pravilnici i standardi. (tekstualni dio
DUPa, poglavije 5.8.str. 57)

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticky parcelu (indeks zauzetost], izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli
Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.
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Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detalinim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlie, do koje je dozvolieno gradenije.

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavia jedna fasada objekta. lzmedu regulacione i
gradevinske linijle ne moZe biti stalnih i pomocnih objekata, ukljucujuci i priviemene objekfe. Ovo
pravilo ne vazi za trafostanice. (tekstualni dio DUP-a strana 58) : S e

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkert, terase, balkoni i

drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linju prama neizgradenim javnim

povrsinama (zelenilo i sacbracajnice) najvide do 1,20 m, na maks. 50% povrsine fasade, na minimalnoj

visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. o T

Nije dozvolieno gradenje izmedu gradevinske i regulaciong [inije. ) L

|z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaZe. (tekstualni dio DUP-

a, poglaviie 5.3.7. str. 50) _ e |
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Bocna gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od bogne granice parcele /e 3,00m

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,00m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:
- slobodnostojeci objekti — 10,00 m

- jednostrano uzidani objekti ~ 10,00

- obostrano uzidani objekti - 0,00 m

Minimalno odstojanje se raguna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih
dijelova zgrade. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.8.2, str, 58) - : :

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeci nacin:

* Nije dozvolieno zatvarati svjetlamike postojeéih objekata, veé¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima. ) o )

*  Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvolieno.sa te strane noveg - -
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, veé samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80m.. =~
Ukotiko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane.nije .dozvoljeno .- ... s

-~ postavijati otvore. T A : :

* Na objektima koji svojom botnom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postaviiati otvore na toj fasadi samo u sluajevima kada je Sirina ovog javnog
prolaza 5,5 metara i vide (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.9. strana 50)

|zgradnja na ivici parcele {dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) e moquéa iskijuéivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na &fio granici je predvidena izgradnia. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavije 5.8.2, str. 58)

Podzemna gradevinska linija PGL
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linjja garaze (PGL) se odreduje na sliededi nacin:




* najmanje udaljenje PGL od botnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

* PGL prema javnoj sacbraéajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m, SRR

*  uzispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne
smije biti veci.od 75 % povrsine pripadajuée urbanisticke parcele za stambene, objekte, za .. . __
turisticke objekte ne smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br.
08. Pianirano stanje ~ regulacija i nivelacija, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 5.3.11. strana 51)
Kota prizemlja
Kota prizemlja je najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa -
podrumskim ili suterenskim etazama, kota poda prizemija moZe biti najvise 1.50 m iznad konagno
nivelisanog i uredenog terena, (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.8.2, strana 59)

Podzemne etaze

Podzemna efaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredeﬁog [
nivelisanog terena,

Objekti mogu,_imati- samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, visestambenih
objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila
garaza moZe biti u viSe podzemnih etaza, Spratne visine podruma ili suterena ne mogu bitf vise od 3.0

m, ni nize od 2,20 m..

Suteren se smatra korisnom etazom kojéjje dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine
ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren. {tekstualni dio
DUP-a, Pogiavije 5.1.2, strana 42)

Krovovi .
Krovovi su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.8.3, strana 59)

" Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje etaze ~
i moze biti formirano na sledece nacine; T - o

* potkrovlje ispod kosog krova Gija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimalnc 1,50 m, uz
nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom.potkroviju se moZe pianirati korisni prostor. .
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

* potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjesovitog krova,
moze imati povrSinu do 75% povrsine tipske nadzemne etae, uvudeno pretezno s ulicne strane
{povuceni sprat — Ps);

* Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.1.2, strana 42)

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solamog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.2, strana 43)

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
» stambenu etazu do 3,00 do 3,2 m;
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* poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4 m:
* izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla
visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m.
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta i posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima)
odredene urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 5.1.2 strana 42)

Maksimalna visina vijenca iznosi 15,0 - 16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0m, G+P+4 = 16,5m) mjereno od
konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca, odnosno do gornje ivice
konstrukcije posliednje etaze il horizontalnog serklaza,

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50
m mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova. Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise
1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne etae do tacke preloma krovne kosine. (tekstualni dio DUP-a
strana Poglavlje 5.8.2 strana 58)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnin povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi 73 definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju
se interpolovanjem. Nivelaciji terena parcela korisnika rjesavati tako $to ce se odvodnjavanje terena
visiti prema javnim saobracajnim povr&inama il putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu — list 10."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija”. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.12 strana 52)

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od radevinskih linija - mimimalnih rastojania od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u arafickom i tekstualnom diielu plana za svaku
namienu pojedinacno, neophodno je pribavi saglasnost vlasnika susjednefih parcele/a, shodno
tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisanu urbanisticku parcelu.

Na UP8 u bloku br. 13 predvidena je izradnja 1 objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu - listu 08. "Planirano stanje
- regulacija i nivelacija". (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 5.1.2 strana 42)

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu ukljuceni
potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljucivo
za garaziranje vozila). (tekstualni dio DUP-a, poglavije 5.3.4 strana 49)




Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu spratnosti date u tabeli 19, i grafickog priloga - list

08.n"Planirano stanje - regulacija i nivelacija”, vazeéa je spratnost iz grafickog priloga.tekstualni
dio DUP-a, Poglavije 6, strana 77)

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalno

dozvolienu povriinu pod objektom i maksimalno dozvolienu spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona
etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prosor (stanovanje, turizam, komercijalne i
poslovne djelatnosti), uracunavaju se u ukupnu BRGP, i u tom sluCaju se ukupna planirana
spratnost objekta smanjuje za jednu etasu.

Na parceli - kompleksu se ne mogu graditi pomocni i privremeni objekti. (tekstualni dio DUP-a,
poglavije 5.8.3. strana 59)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta
(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u
podzemne etaze: podrum,

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geologkih istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
0 uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
ocuvanije stabilnosti terena,

U slucaju da je nagib terena 15>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm li ako Su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.




8. USLOVI zA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 | 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
vise etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon 0 zatiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtievima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidieti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)

i podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kicu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, fasadne reliefne i profilisane dekoracie, figure i sl.).

Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela,
bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za Zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganie vrsiti na tradicionalni nain.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu mogude. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatijiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnije, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeée gradevine, il prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi
i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena
promjena stila gradenja. Izvoma fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristicka riesenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim
rieSenjima. Nije dozvoliena koloristicka prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali
na originalnoj zgradi, izmisljanje nove fasade i sl.
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se ne mogu ogradivati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.8.5, strana 59)
11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele. Potrebna povrsina za
djecja igralista (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m2/stan (minimalno 100-150 m2) (tekstualni
dio DUP-a, Poglavije 5.8.3, strana 59)

Na povrsinama po zelenilom ogranicenog koriscenja izgradnju i uredenje slobodnih povrSina i povrsina
pod zelenilom kao $to su one na parcelama turisticke namjene, viSestambenog stanovania i stanovania
sa _poslovnim i komercijalnim djelatnostima, raditi isklju¢ivo na osnovu projektne dokumentacije uz
maksimalno koriséenje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena kako je ranije ve¢
navedeno.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, a prednost davati
autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljine vrste (trave, cvijece, perene,
zbunaste vrste i drvece) razliite visine, razlicitog habitusa (oblika kronje), razlicitog vremena
cvjetanja, razlicitih boja liséa i cvijeta.

|zbjegavati vrste koje kod ljudi mogu izazvati polenske alergije.

Sadnju vrsiti tako da zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte. U zoni
raskrsnica zelenilo ne smije ugroziti vidljivost i pogorsati bezbjednost odvijanja saobracaja.

Zelenilo redovno odrzavati 'i'hjego{lati- (uklanjati suve, napukle grane i dijelove zelenila kojf qmetgjue. w5

kretanje pjeSaka), kako se ne bi ugrozila bezbjednost prolaznika i vozila. U sluCaju poremecaja staticke
stabilnosti zelenila izvrSiti njegovo stati¢ko obezbjedivnje ili ga ukloniti.

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine, definisane kao takve u grafickom prilogu - list 07,
»Planirano stanje - namjena povr§ina“, ne mogu se prenamjeniti u drugi vid koris¢enja
(namjenu). Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine (UZSP) i one koje predstavljaju
unutarblokovsko zelenilo u okviru namjena SV4 i SMN2 ureduju se zajedno sa objektima koji se
grade, a na osnovu zakonom predvidene tehnicke dokumentacije.

Uredene slobodne povrsine (mini-parkovi) - u okviru UZSP

Planirana je izgradnja i uredenje vie manjih povrsina ovog tipa koje predstavljaju mini-parkove, a koje
se projektuju i ureduju po parkovskim principima.

Prilikom njihovog oblikovanja, zavisno od raspoloZivog prostora, potrebno je predvidjeti Setne staze,
javno osvjetlienje, kiupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe
za otpatke. PoZeljno bi bilo ove prostore oplemeniti skulpturama, fontanama i ¢esmama. Predvidjeti i
izgradnju terena za: male sportove (ko$arka, mini-fudbal, tenis, odbojka), boéanje, kao i poligone za
voZnju skejtborda, rolera i sliéno. Sirina staza je minimum 1,5 m, a poplocavati ih kamenim, betonskim
ili behaton plo¢ama. Mogude je i postavljanje informacionih tabli i reklamnih panoa. Fizickim barijerama
(vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na ove povr&ine. Kombinovati
parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje.
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Kako su postoje¢i maslinjaci dosadasnjom izgradnjom svedeni na pojedinacna stabla ili male
grupe, planom je predvideno da se svi primjerci maslina, evidentirani u Registru primjeraka
vrijednog zelenila i prikazanu na grafickom prilogu - list 05. "Postojece stanje - povrsine pod
zelenilom i slobodne povrsine", saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu - list
07. "Planirano stanje - povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine". Sjecenje maslina je
zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu,

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz struéne konsultaciie sa nekim od udruZenja maslinara i
strucnom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, institut). Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka
zelenila predvidenih izmjestanje na novu poziciju prije presadivanja struéno orezati. Pri presadivaniju
koristiti mehanizaciju koja se u §umskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguce je
koristiti i auto-dizalice i utovarivade sa velikom zapreminom utovarne kasike. Na novoj poziciji stabla
staticki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu sliény paleti.

Napredmetnoj urbanistickoj parceli u registru vrijednih primjeraka zelenila navedena su stable maslina

pod brojem 78, 79, 80 (koje se presaduju u okviru urbanisticke parcele) i 81.

PredloZeni sadni materijal ili sliéne vrste koristiti uz postovanie sliede¢ih smjemica:

* koristiti vrste otporne na uslove sredine,

* izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedoloskim karakteristikama same lokacije. = «ei. 0

* koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal standardnih dimenzija,
a drvece sa pravim deblom,

* sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

Predlog vrsta za ozelenjavanje nalazi se u tekstualnom dijelu predmetnog plana na str. 99-100.

12. -USLOVI ZA IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi obavezno izgraditi podzide.
Podzide, ukljuéujuéi i njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanisticke parcele. Visina
pojedinacnog podzida ne moze biti veéa od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i
nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva
susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°. Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki
proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom. Na
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze. Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu
ima mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.15 strana 70)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli - kompleksu se ne mogu graditi pomocni i priviemeni objekti. (tekstualni dio DUP-a,
poglavlie 5.8.3. strana 59)

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zastiéenom podruciju prirode,a koji ne podiijeze procijeni uticaja
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na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vie od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vige od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno jeu
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa Clanom 19. Zakona o zaétiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/1 1) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeéoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine-Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih | ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i
40/11), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102
Zakona o zadtiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi éine osnov za izradu konzervatorskog projekta

u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za
zastitu kulturnih dobara Crne Gore.




POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselia | dijelove naselia koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije stuéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI

USLOV!

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenéfgetské mreze |
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora. - ' )

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture  elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postojetem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
hitp:/ekinfrastruktura.ekip.me/fekip.me . -

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je

putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencile za telekomunikacije i postansku o

" djelatnost htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljuenje objekta ha naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeda i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele. -

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat

po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkeije za saobracaj, shodno &lanu-16.

Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ifi cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaZlite i ograniéenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09); pojas sanitarne

zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine -~

cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radniji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili  rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geolokih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama ("SluZbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe
vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
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gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOvVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate i

uslove za oznacavanie i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim Jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,

urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim .
etazama zgrade, a prema normativy:

| Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu a u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/stanu \
APARTMANI 1.1 PMiapartmanu a u zoni rekonstrukciie | Obnove=i7 |
= PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOST] 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine ili 1PM/1lokal
LOSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta. '

Podzemne garaZe mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slugaju
podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeci nacin:

* najmanje udalienje PLG od bo&nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje PLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

* PLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moZe biti 0,0 m,

* Uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 75 % povréine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. 08. Planirano stanje —

regulacija i nivelacija,




* za objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i do 90 % od povrSine pripadajuce

urbanisticke parcele, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. 08. Planirano stanje -
regulacija i nivelacija.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZarni uslovi predvideni
odgovarajucim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Krovne povrine podzemnih garaza moraju se urediti kao piesacke povrine sa znacajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisticke | druge namjene (npr. prodavnice, auto —

radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 5.3.11
strana 51, 52)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore® br. 43/13 | 44/15).
Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanie jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).
Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a z3 stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/1 5) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom  orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja kori¢enja energije u objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretieranogf osuncanja. Koristiti odrive sisteme
protiv pretjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila
potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu Klimatsku zonu,
Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamnu energiju, Opstina Budva

je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski

propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora ‘
— panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja ~
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lfetnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke =~
Hidrometeoroloskog zavoda o kiimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija. ) S : -

22, USLOVIZA ODVOZENJE GVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nife dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila, Mjesta u objektu ili nie za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleZnim
komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiky
njinovog praznjenja prilagoditi kolidini smeéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti &to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju {bez
ivicnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje
kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizueno izolovali zelenilom ili zidanim ogradama Cija
visina ne moze biti veéa od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE : - e

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja

moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionaina cjelina) objekata.

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane

povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. - -

Za urbanistiéku parcelu ili vi§e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise

objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeenje kompletne urbanisticke parcele i vise susjednih

urbanistickih parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), |dejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za |

izgradnju objekata, a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema- - - - ---
.. susjednim objektima. -

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele: S S

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generaine regulacije Crne Gore
moze gradifi na dijelu urbanistigke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provieriti, da |i predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo

koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglaviie 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
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* 3. Podruéje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

*8. Vazeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i

dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zagticenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me
Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- - Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalrie odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta
Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti. za davanje
saglasnosti na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.
Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilitu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalna savjetnica Il za urbanizam
O3 arh. Maja Tismg

O <

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko-gradevinskoj in'sp-ekc'lj'i'i ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7584/2021
Datum: 14.06.2021.
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu JOVIC NIKOLA, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 517 - IZVOD

Podaci o parcelama
3 Bro Plan = Potes ili Nacin koris¢enja Bon. T 2 .
Broj Podbroj zgra'(iie Skica | Datum upisa|  ylicy i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m Prihod
617 5 6 RUNJE POLIE Vocnjak 1. klase 1705 7161
44/12 NASLIEDE
Ukupno 1705 71.61
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2107941232015 KNEZEVIC PETAR STANKO [Koriséenje 171
TRG SUNCA B.B. BUDVA Budva Budva
Podaci o teretima i ogranienjima
B Podbroj| Broj Redni A R D isa
roj rojf Bl | w0 | o) Natin koriSéenja Vrifome Mol Opis prava
25/08/2008
617 5 3 Vocnjak 1. klase 7AB. DALBE NA RJ. 954-104-U-276/07 OD 21-07-2008
- G OD KNELEVIC STANKA
17/08/2010 Zabjjrba spor
617 5 5 Vocnjak 1. Klase E U PREDMETU POSL.BRP.892/10 OD
03.082010.G.
0:0
ZABILJ] POSTOJANJA OBJEKTA 1-STAMBENA
ZGRADA POV. 804 M2 SPRATNOSTI SU+P+1+2+3+4
SA PD4.STAMBENI PROSTOR POV .49M2 SU, PDS-
STAMBENI PROSTOR POV .49M2 SU, PD8-STAMBENI
PROSTOR POV 28M2 P, PD15-STAMBENI PROSTOR
POV 40M2 P, PD16-STAMBENI PROSTOR POV 32M2
/G0 P . PD17-STAMBENI PROSTOR POV.33M2 P1, PDI8-
02020 AN OO O M A MBENT BROSTOR
617 6 Vocnjak 1. klas L . PD21-
¢ . Sk |, o POV 68M2 P1, PD23-STAMBENI PROSTOR POV 33M2
10:54 P2, PD28-STAMBENI PROSTOR POV 69M2 P2, PD29-
STAMBENI PROSTORPOV 40M2 P3, PD30-STAMBENI
PROSTOR POV, 33M2 P3, PD31-STAMBENI PROSTOR
POV 33M2 P3 , PD32-STAMBENI PROSTOR POV .42M2
P3, PD36-STAMBENI PROSTOR POV. 41M2 P4 , PD42-
STAMBENI PROSTOR POV. 69M2 P4, PD39-STAMBENI
PROSTOR POV.41M2 P4, GRADEN BEZ
GRADEVINSKE DOZVOLE.
12/02/2020
jak 1. klas ZABILJEZBA TUZBE U.BR 345/2020.0D 24.01.2020G.
&l 3 . Veoru: 1. X - OD . TARA HOTEL,BUDVA.
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Pukau naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
= Nuknnda za koriSéenje podataka premjera, katastra ncpokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18) u

Iznosu od 3 eura,
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36000000322
e A

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7581/2021
Datum: 14.06.2021.
KO: BUDVA

18], list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
za potrebe UVID izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu JOVIC NIKOLA,

LIST NEPOKRETNOSTI 317 - IZVOD

Podaci o parcelama
2 .| Broj Plan : Potes i Nacin koriséenja Bon. g
Broj Podbroj| serade | Skica |DP3tum UPSA| ulica i kuéal broj Osnov sticanja Klasa | Povisina m?|  Prihod
617 3 6 30/06/2017 [RUNIE POLIE Javai putevi 785 0.00
6 NASLIEDE
617 4 6 RUNIE POLJE Tavni putevi 132 0.00
6 NASLIEDE
Ukupno 917 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ... - Prava Obim prava
6036000005950 CRNA GORA ~ Svojina 11
0000002903000 OPSTINA BUDVA aspolaganje 11
BUDVA  Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
kretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
"S1. Tist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o
Naknada za kori$¢enje podataka premjera, katastra nepo
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

iznosu od 3 eura.
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7 S L
* Bﬁéﬁy)/}';OMAéEVIC

POD GQ_?_‘,:'_-//'



a

Katastarska opitiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:

Broj.plana: 7

Parcele: 617/3, 61744, 6175

€

CRNA GORA

4

-

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA*BUDVA

Broj: 917-104:1J-958
Datum: 16062021,
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 21.06.2021 08:52

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum:21.06.2021 08:52

KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 2612 - I1ZVOD

Podaci o parceli

- : : Plan . Potes ili Nacin koriscenja - 2o
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
6 Porodicna stambena zgrada
535/2 1 6 30.10.2020 | RUNJE POLJE GRADENJE 257 0.00
6 Dvoriste
535/2 6 30.10.2020 | RUNJE POLJE GRADENJE 124 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
x ?RGUROVIC DRAGUTIN RATKO KoFiséenie 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 21.06.2021 08:53

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 21.06.2021 08:53

KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 1924 - IZVOD

Podaci o parceli

; . : Plan : Potes ili Nacin koriscenja oz 2| pez
Broj/podbroj | Broj zgrade |, | Datumupisa | ;i . j kuénibroj |  Osnov sticanja | POVr3inam? | Prihod
6 Stambene zgrade
537/1 1 6 30.01.2019 [ RUNJE POLJE KUPOVINA 757 0.00
6 Poslovni objekat
537/1 2 6 30.01.2019 [ RUNJE POLJE KUPOVINA 28 0.00
6 Zemljiste uz zgrade
537/1 6 30.10.2020 RUNJE POLJE KUPOVINA 603 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
LUTOVAC RADOSAV SVETISLAV T
i Koriscenje 1/1
Podaci o teretima i ogranicenjima
: .| Broj Redni| Nacin Datum :
Rha)/podes) zgrade s broj |koriscenja| upisa Pl prava
Stambene
537/1 1 1 zgrade 06.02.2006| Nema dozvolu
Stambene ZABILJEZBA POSTOJANJA POSEBNOG DIJELA OBJEKTA,
537/1 1 2 sorade 21.08.2019| POSLOVNI PROSTOR , PD 61, POVRSINE 84 M2, SVOJINA
§ LUTOVAC RATKE.




‘ . 1IZVOD 1Z DUP-a ROZINO I, karta 08: Planirano stanje - namjena povrsina
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

Samostalna savjet
arh.Maja TiSma dipl.

a?Tl é_'agunﬂ"" ﬁj%a 0y M.Fj: Budva, 18.06.2021. godine




LEGENDA:
GRANICE

granica Plana

— (@NICA bloka

granica namjene

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

stanovanje vece gustine-
@ rekonstrukcija | obnova
(srednje visoki objekti)

] stanovanje vete gustine-
5V2 rekonstrukcija i obnova
(objekti vece visine)

stanovanje vede gustine-

nova izgradnja

(objekti vece visine)

stanovanje velike gustine
(visoki ohjekti)

POVRSINE ZA RAD
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD

RZ zdravstvo-Dom zdravija

)
(XD
LK - i
<2 Crveni krst

% RU obrazovanije - Univerzitet

"
BT

POVRSINE ZA TURIZAM
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA

@.ﬁ. povriine za hotele | apart hotele

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

miesovita namjena
SN (Autocbuska stanica sa
kompatibiinim sadriajema)

PRRpegery]  miedovita namjena
Ve

ey

POOE  (stancvanie sa kompatibiinim sadr2afima)

POVRSINE ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

{"‘_ """""" ™
| : komunalni servisi -
| Bt 1 e, ! vodoved, elektroditribucija

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

uredene slobodne povréine

iz linearno zelenllo

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU

INFRASTRUKTURU

@ garaZa

saobracajne povriine

saobracajne povrsine
unutar blokova

pjesalke povriine




_1ZVOD 1Z DUP-a ROZINO |, karta 07: Planirano stanje - povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

Budva, 18.06.2021. godine




LEGENDA:

granica Plana

granica bloka

POVRSINE POD ZELENILOM JAVNOG KORISCENJA

p)
linearno zelenilo @@ ;4 parking

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine
uz grupacije objekata viSestambenog stanovanja i na
parcelama mjesovite namjene

uredene povrsine pod zelenilom na parcelama univerziteta,
garaze i javnih objekata u okviru povrsina za rad

uredene slobodne povrsine

POVRSINE POD ZELENILOM OGRANICENOG KORISCENJA

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine na parcelana
jednoporodicnog, viseporodicnog i visestambenog stanovanja,
stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostim i na pacelama
sa turistickim objektima

povrsine pod zelenilom na parcelama komunalnih servisa

VRIJEDNI PRIMJERCI ZELENILA

69

86
$—a

vrijedan primjerak zelenila koji se Cuva ili presaduje

presadivanje vrijednog primjerka zelenila sa starom i novom pozicijom



REGISTAR VRIJEDNIH PRIMJERAKA ZELENILA

1 poljski jasen (Fraxinus angustifolia, syn. F, oxycarpa)
- prsni precnik d=10 - 25 cm, 10 primjeraka
2 tempres (Cupressus sempervirens var, m)
- prsni precnik 4 x d=20 tm
kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni precnik d=60 cm, 6 primjeraka
Zalosni dud (Morus alba Pendula) -
prsni precnik d=15
cempres (Cupressus sempervirens var. stricta)
- prsni precnik 3 x d=20 cm
& cempres (Cupressus sempervirens var, pyramidalis)
- prsni pre€nik 2 x d=12 cm
miijec (Acer platanoides)
- prsni precnik d=20 cm, 2 primjerka
4 himalajski kedar {Cedrus deodara)
- prsni pre€nik d=40 cm, 2 primjerka
4 himalajski kedar (Cedrus deodara)
- prsni precnik d=30 cm, 7 primjeraka
10 kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni precnik d=20 cm
11 mijiec (Acer platanoides)
- prsni precnik d=20 cm
12 breza (Betula pendula)
- prsni prednik d=25 cm, 2 primjerka
13 mljied (Acer platanoides)
- prsni precnik d=30 cm
14 kesten (Aesculus hippocastanum)
- prsni precnik d=20 - 40 cm, 5 primjeraka
15 katalpa (Catalpa bignonioides)
- prsni precnik d=15 - 20 cm, 12 primjeraka
16 alepski bor (Pinus halepensis) peme
- prsni precnik d=15 i 30 cm, 2 primjerka
17 katalpa (Catalpa bignonioides)
- prsni precnik d=15 - 25 cm, 18 prinijeraka
18 himalajski kedar (Cedrus deodara ?
- prsni precnik d=40 cm
19 arizonski ¢empres (Cupressus arizonica)
- prsni precnik d=20 - 25¢m, 3 primjerka
20 crna murva, crni dud (Moms nigra)
- prsni precnik 2 x d=50 cm
21 orah (Juglans regia) - prsni prei‘nlk d=30cm
22 lovor (Laurus nobilis) - prsni preénik d=25 cm
2% lovor (Laurus nobilis) - prsni precnik d=25 cm
24 visoka 2umara (Trachycarpus fortunei)
- prsni precnik d=30 cm
25 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=25 cm
26 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=15 cm
27 orah (Juglans regia) - prsni precnik d=40 cm
28 kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni preénik d=60 cm
29 kanarska datula (Phoenix canariensis}
- prsni preénik d=60 cm
30 banana (Musa acuminata) = prsni prednik d=8 cm
31 lipa (Tilia platyphylis) - prsni preénik d=40 cm
32 orah (Juglans regia) - prsni pre¢nik d=25 cm
33 Cempres (Cupressus sempervirens var, pyramidalis)
- prsni preénik d=80 cm
34 hrast, dub (Quercus pubescens) - prsni precnik d=80 cm
35 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=50 cm
36 maslina (Olea europaea) - prsni preénik 4 x d=10 - 15 cm
37 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 4 x d=10 - 25 cm
38 maslina (Olea europaea) - prsni preénik 2 x d=15 - 25 cm
39 maslina (Olea europaea) - prsni preénik 3 x d=15- 25 cm
40 maslina (Olea europea) - prsni preénik 5 x d=10 - 35 cm
41 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=50 cmn
42 maslina (Olea europaea) - prsni prednik d=35 cm
43 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=40 cn
44 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=50 cm
45 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=25 cm
46 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=30 cm
47 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=50 cm
48 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=30 cm

L

50 maslina (Olea europaea) prsni preénik d=15 cm
51 masllna (Olea eumpaea ) = prsni preénik d=12 cm
- AT pie tnik 2 x d=25 - 35 cm
54 mashna (Olca europaea) prsnl precmk d=50 cm
55 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 2 x d=30 cm
56 lipa (Tilia phatypylis) - prsnl preénik d=30 cm
57 maslina (Olea europaea) - stablo preinika
d= 30 ¢m isjeceno da 60 ¢m iznad tia
58 maslina (Olea europaea) - prsni preénik 2 x d=30 cm
59 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=30 cm
60 maslina (Olea europaea) - prsni prednik d=50 cm
61 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=25 cm
62 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=30 cm
&3 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=30 cm
£4 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=40cm
55 dempres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis)
- prsni preénik d=20 cm
66 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=40 cm
&7 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=12 cm
68 kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni pregnik d=50 cm, 3 primjerka
69 alepski bor (Pinus halepensis) - prsni precnik
d=30 160 cm, 2 primjerka
70 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=20 cm
71 maslina (Olea europaea) - prsni prednik d=20 cm
72 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d =30 cm
73 maslina (Olea europaea) - prsni preénik d =20 cm
74 maslina (Olea europaea) - prsnl prednik d =15 cm
75 maslina (Olea europaea) - prsni prednik d=50 cm
7¢ maslina (Clea europaea) - prsni preénik d=25 cm
7 maslina (Olea europaea) - prsni prednik 2 x d=25 cm
78 maslina (Olea europaea) - prsni prednik d=30cm
74 maslina (Olea europaea) - prsni prednik 2 x d=20 cm
30 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d =20 cm
81 maslina (Olea europaea) - prsni prednik d =30 cm
42 maslina (Olea europaea) - prsni preénik d =20 cm
83 maslina (Olea europaea) - prsni preénlk 2 x d=15-25 cm
84 maslina (Olea europaea) - preni preénik 4 x d=15 - 25cm -
85 maslina (Olea europasa) - prsni pre¢nik 3 x d=20 cm
86 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 2 x d=30 cm
87 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=20 cm
88 maslina (Olea eurcpaea) - prsni precnik 2 x d=20 cm
19 lipa (Tilla platyphylis) - prsni preénik d=40 cm
50 maslina (Olea europaea) - prsni preénik d=30 cm
o1 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d =30 cm
92 maslina (Olea europaea) - prsni prednik 3 x d=5 - 30 cm
93 maslina (Olea europaea) - prsni prednik 5 x d=10- 50 em
94 maslina (Olea europaea) - prsni pretnik d=30 cm
a5 maslina (Olea europaea) - prsni pretnik d=15 cm
96 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=30 cm
97 maslina (Olea europaea) - prsni prefnik d=15 cm
98 maslina (Olea europaea) - prsni pteénik d=55cm
94 kanarska datula (Phoenix canarlensis
- prsni precnik d=60 cm
100 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=10 - 30 cm
101 maslina (Olea europaea) - prsni preénik d=10 cm
102 maslina (Olea europaea) - prsni prefnik 2 x d=10 - 30 cm
103 maslina (Olea europaea) - prsni preénik 2 x d=10 - 30 cm
104 maslina (Olea europaea) - prsni prefnik 4 x d=15- 25 cm
105 maslina (Olea europaea) - prsni prefnik 3 x d=10- 20 cm
106 maslina (Olea europaea) - prsnl preénik 2 x d=10 - 30 cm
107 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 6 x d =15 - 30 cm

NAPOMENA:

Pozicije zelenila su priblizne sa odstupanjem = 2 m,
a velifina prsnog preénika moZe odstupati = 3 cm.
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Samostalna savjet - _M.P. Budva, 18.06.2021. godine

arh.Maja TiSma di




LEGENDA:

GRANICE

granica Plana

regulaciona linija J

- —-GL_ __ gradevinska linija
- —-PSL __  gradevinska linija podzemne etaze
~_CGteiz__ gradevinska linija prizemlja
- GLminh__  gradevinska linija na minimalnoj visini h
RL=GL regulaciona linija se poklapa sa gradevinskom linijom
- - granica bloka
granica urbanisticke parcele
———— granica katastarske parcele
z-1 broj urbanisticke parcele zelenila u okviru bloka
k-1 broj urbanisticke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
5-18 broj urbanisticke parcele javne saobracajnice
1-111 broj urbanisticke parcele
11107 broj katastarske parcele

broj bloka

postojeci objekat

Q planirani objekat

P(oznaka parkinga)-broj parking mjesta




IZVOD IZ DUP-a ROZINO |, karta 09: Planirano stanje - nacrt parcelacije i preparcelacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

-

|
i

‘ ’ o 4 1

‘ Samostalna savjetnj,b'é-il za urbanizam - M.P. Budva, 18.06.2021. godine

‘ i arh.Maja Tidma dipliinz. //(,,{» Z*"""r': [ ‘



LEGENDA:

GRANICE

granica plana JZ ‘ JI

granica bloka R J

granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele

broj urbanistiCke parcele zelenila u okviru bloka

broj urbanisticke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
broj urbanisticke parcele javne saobracajnice

broj urbanisticke parcele u okviru bloka

broj katastarske parcele

broj bloka




[ZVOD [Z DUP-a ROZINO I, karta 10: Planirano stanje - Saobracaj - regulacioni i nivelacioni plan
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09
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Budva, 18.06.2021. godine
arh.Maja Tisma dipl.inz
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IZVOD 1Z DUP-a ROZINO |, karta 10: Planirano stanje - Saobracaj - regulacioni i nivelacioni plan

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09
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IZVOD IZ DUP-a ROZINO |, karta 11.1: Planirano stanje - Saobracaj - poprec¢ni profili
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

profil F - F
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IZVOD IZ DUP-a ROZINO |, karta 13: Planirano stanje - hidrotehni¢ka infrastruktura
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 01/09

Samostalna savijetnica Il za urbanizam VMP. Budva, 18.06.2021. godine
arh.Maja TiSma dipl.inZ. .




LEGENDA:

granica Plana

Vodovod

et Postojeci vodovod

- — - Postojeci vodovod - za ukidanje

e = = = = Planirani vodovod

Kanalaizacija

Postojeca fekalna kanalizaclja

= = = Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje

= = = = = Planirana fekalna kanalizacija

Atmosferska kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija

A
—

Planirana atmosferska kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija - za ukidanje
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IZVOD IZ DUP-a ROZINO |, karta 15: Planirano stanje - elektroenergetska mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

DTS 10/0.4 kV
1x630 kVA

DTS 10/0.4
2x630kVA

Samostalna savjetnica |l za urbanizdrp: MR Budva, 18.06.2021. godine
arh.Maja TiSma dipl.inZ. k]




POSTOIECA DTS 10/0,4 kV

PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

POSTOJECE DTS:

1

e N O O A W ON

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "ROZINO 5" 2x1000 kV (Planirano 3x1000 kV)

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "GRDEVICA - ROZINQ" 2x630 kV

POSTOJECI VN 10 kV KABL CLIA SE FUNKCLIA ZADRZAVA

POSTOJECT VN 10 kV KABL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCLIE

NOVI VN 10 kV KABL (zamjena dijela trase postojedeg kabla)

N £ NOVOPLANIRANT VN 10 xV KABL

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "PLINARA 1° 1x630 kV

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "PLINARA 2 2x630 kV

POSTOJECA TS 10/0,4 kv "DOM ZDRAVUA" 1x630 KV (Planirana 1x1000 kV)

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "ROZINO 2" 2x630 kV

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "ROZINO 1" 2x630 kV

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kv "ROZINC;S" 1x630 kV

PLANIRANE DTS:

9
10
11
12
13
14
15
16
17
18

19

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

10/0,4 kV 1x630 k¥ (Rozino 1 - Blok 11)

10/0,4 kV 2x1000 kV (Rozino 1 - Blok 1)

10/0,4 kV 1x630 kv

10/0,4 kV 2x630 kV

10/0,4 kV 2x630 kv

10/0,4 kV 1x630 kV

10/0,4 kV 1x630 kv

10/0,4 kV 1x630 kv

10/0,4 kV 2x630 kV

10/0,4 kV 2x630 kV

10/0,4 KV 1x630 kv

(Rozino 1 - Blok 1)
(Rozino 1 - Blok 3)
(Rozino 1 - Blok 9)
(Rozino 1 - Blok 12)
(Rozino 1 - Blok 10)
(Rozino 1 - Blok 4)
(Razino 1 - Blok 8)
(Rozino 1 - Blok 13)

(Rozino 1 - Blok 13)




[ZVOD 1Z DUP-a ROZINO |, karta 17: Planirano stanje - telekomunikaciona infrastruktura
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09
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LEGENDA:

granica Plana

POSTOJECE
e ——— postojeci TK podzemni vod
e nostojeci TK podzemni vod viSeg reda
postojeca telefonska centrala
postojeca CATV stanica
postojeca bazna stanica (GSM)
postojece TK okno
PLANIRANOC

ukidanje postojeceg TK podzemnog voda

planirani TK podzemni vod

planirano TK okno "manje"

planirano TK okno "vece"
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DUP Rozino 1 - URBANISTICKI POKAZATELJI

broj 01/09

| propisi

Stinsk

— op$

FUNON] PRI FuEe O | o

T I

=T
minison od wiuse pod st
[T

wasisnuers ad Wopiegst pod Fuginay
oeaind ounmieed peifizie

W0 1 (gl mvaliu e

WD ) e
B DNAN WM ONFTUYALSE
"o

e e et Ok 3wl e

ind.
wisalia Buyyed ONFEV Al S0

(o1 i
epvaka g peoell gy Boigard b
NYHINEOd ON TN

[ETTIErp————

e wanees o

st b el earad | T o

oo wuies] ewusomms o

Yoy loum OID ¥ L N3G

surprde foug oY L N30

EAOUNIN 05 INCHOV LN

[
wopuayer pod Uy

¥l

(=

aqwied a0 ne

-

Tl A it atuey sOu

L) ise inaand
P LI L e pr—

(W) ¥weveaz mod
WAL ARG - UROLIRIND SuDes g0

Ll eI
slenin1emo - peaue|Ep suse ) gOE

[
v
Vggansw-pies | napo] werum GOl

1) Isoumiip wEAcod
| s )M O VRS W g

(e
lrurwiiede) vlueroues JOue ONTVRINIY

naag

usouspefin o

NAOBINNT Trapl

a2

ol IVNIrEO HAS SDuY
WHAN WO VRTINS T

(] vislinarso ood
WHISHAD Y YN TVWISH VY

[
VLNAr80 sOu

Sluzbeni list CG

tafurypahats - py 2}

slupaibpey - 0o
viype.bag - 90

W aslge o eraved - 07
wluspaid roq - )

STNIOYHO 33 FHA INITIOAZOY

PLANIRANO

AS0N YHS YNICIOAZOO YR TYRIS T

an

Budva, 18.06.2021. godine

S red

G

T
WOLWAMRO 00d YHIFHADE YN TWRIS ¥

10

.

Finalco o

30|
B

INAIWYN INTA LYY Ve

POSTOJECE

VOD I1Z DUP-a ROZINO |, tekstualn
ino 1 - URBANISTICKI POKAZATELJI

.
:

EouspRIED EybEul

nizam

st e 2 Saspig

-

1,
YIVE B0 HIAS ¢DHE TN

£
YRLLMIR0 004 YNISEAD S

(e

VIiNGArao oy

e

~

l#e mipedan -

4 wrapipu -

51 1§ -

TAYNIFSO MDD IrOL180e SALvLY

Inz:

e 1

4
[
WOLMIMRO0 D04 YNSEAO
riasigo loig

K™

sasied Y NLEIUEGIN €Uk g
1

amostalna savjetnicall-za urba

rh.Maja Tisma dipl



broj 01/09

tinski propisi

v

— op$

Sluzbeni list CG

10

IZVOD IZ DUP-a ROZINO |, tekstualni

DUP Rozino 1 - URBANISTICKI POKAZA

 Rozino 1 - URBANISTICKI POKAZATELJI

K13

BL

(myuspon/ i

nyjusuoy od wojjuses pod rujginof

1.9
1.4

1.8
38

_:_.._.:5:2-_..:
myjjusouels od woyusgaz pod eupiac

[ Ki

)

194

08

w
ajaaied pujgisod ‘priBriand

128
143

388

683

1135] 1K)

(W) 1 nd) misefw yiugesed | Buppued
SNV

1]

43

-5

(WOl 1 (IWd) misaful
uiugesed | Bupped DNINYN ONFHVALST

23|

el

(ol
wsaf yugeied oNIHVALS

a1

18

3

(Wl
wisafw Bupped ONIHVALSO

25

13

13

13

(wo) wd
wisafw yjugeses gy Bupped foig
NVEIHLOd ONTYWINIY

63

10
15/
15]

105

83

40
41

] usHOY fouq |upeu ey

33
5

51

226

176
i

wfeza) upsiaioy foigy

ENiuSLOY Yjuawaiacd | risung faig

Lil

181

141

18]

(sjusiioy yiujeis) exjusouns foug

10
10!

78

45

35
28

Flno] foiq INOIDVLNINE

10/

rurwpede fouq INOIDVLNIME]

() -

39

30
25

EAOURS [0.q INOIDVANIMIHG

32| 68
—

18

15

[
Wojuaaz pod aujpiA04

72

396

308

342

[
aqvid goud

208

60

60

180

{w} s ujeunwey goug

) LSy INAN
euiger eujelioos - nsoujeie{p supes JoNH

() vrAVEOZ NOO
EHIFET PUAMSARIPZ - Rouleja{p aupe) GONH

() L3LZHIAIN
- efuraozeiqo - eouia(p supe: GONH

(o
(otiir-e-3ua | najoy) wezuni doud

(W) psoweip yuscisod
1 HuEliiawoy JOHE ONTVINISHYIY

815

1276

785

628

(pw
(eurwyede) efurroums JOHA ONTYWININ

3692

599

8855/

4039

3147

2000

1iscuapeBa sxopy|

1.92

RS0IINNT SxIpU

0.32

M) wivN3reo HIAS doud
YNANHN YNTYNISH I

4307] 0,45] 315

748] 0.54] 2.60

1130] 0,81

TI31] 0.37] T.54]

8131] 0.62] 383

4824) 056| 345

3778] 048] 288

192

(W) wwiargo aod
WNIGHAOD WNTVYWISH YR

815

150

2

1276

785)

629

(K
YANIrg0 Joug

4307

748

1131

-
3538

Tose)
2732
5]

3020,
1778/
1880

1897

L7 I

(efueysofun - pzg

‘efupeibpeu - oong

‘efupeibop - 50

“1exafqo jrou ueyue - 7|

“eluapesB 19q - ool

‘WOVHOZ VIN3GVHO 31SHA 3NIMoAZOd

00

NDG

LG

12

L1SONIVHIS YNIMOAZOO YNTVHISH VI

PLANIRANO

!
WOLMIr80 004 YNISHAOd YN TYWISHVI

PRI
e

2G|

309|Su+P+d

505|SusPedsPx
A455|P+5
8

zs‘ra

13]5usPed

503|P+d+Pk
2564

. IS

5F] Sl

318[5urP+d

eiyaiqo losg

2
1
1

3
4
1

2

1

INAFWYN SNZILTNd Vi

Sv2

[

i

8V2

sv2

V2
Sv4

—
nsouspesbn syepu|

3

-

fIscjaznes syepuy

0] 0.00] 0

(A
VAVIIFBO HIAS dDH8 YNJINHN

723 098] 2.60

1130] 0,61

8131 0.62] 3.93

4833) 0,57] 3,45

3770] 0.48] 2.68

[
VWLLYIME0 00d YNISHAOS

274)
i

1276

T84

629/

e s |

(KT
VINIr80 4oud

4307 1]  B15]|SusPedsPi
815| 4307| 0.45] 215 BV
7 150]5°

1130

[]
-
]
#

3538
o5

2732

2]
1776/
1880

1897

(o= eypafun - 3

‘9% TARTIpRT - |

‘o8 jgna - gl

VAIVHIFE0 HIDIroLSOd SNivLs

1SONLVHJS

POSTOJECE

(i
WOIMAre0 00d YNISHAO

5|5E,‘.x:-4.m
12145

(0 @
TR

S05|SurPedsrn

28[P
9

S03|Ped+Pic
313{5usPed

ERD) Lo

epjaiqo fougy

r

2
3
4

3
4
1

T

[
slaurd SNRIBIUTGIN TUIRIAD

o4

1313

ToeT

aed ayansiueqin (exeuzo) fosg

™

ni

Samostalna savjetnica ll-za urba

arh.Maja Tidma dipl

Budva, 18.06.2021. godine

M.P.

am

AnZ:




UrRucCo -
. 95.0%-2011,
DOO “VODOVOD I KANALIZAGLIA™ BUDYA
BOLCHUL W RAKF

Trg sunca 1, 85310 Budya

Sektor za planiranje, organizaciju i ra6j (‘\

T OROPHONL

M3ALIMIA" |

JODOVO),

—————— e

3

Lo (|4

www.vodovodbudva.m¢ Byasa, oL OY 201 rop
= Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484, fax: +382(0)33/465-574, E-mail: tehnicka.sluzba bd@gmail.com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/21-498/3 od 21.06.2021. godine, na$ broj 01-
4096/1 od 22.06.2021. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Opéstine Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca BAJKOVIC NIKOLA ., izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU 1 FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU .

Za katastarske parcele broj: djelovi 617/5, 617/3, 617/4, 535/2 i 237/1, KO Budva,
_ urbanisti¢ka parcela broj 8, blok broj 13, DUP Rozino I, na kojima je Urbanisticko
tehnickim uslovima izdatim od strane Sekrétarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine
Budva, predvidena izgradnja objekta, predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i
fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

-

Predmetna lokacija nije kvalitetno komunalno opremljena vodovodom i
kanalizacijom upotrijebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljuio
na ViK mrezu, neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu
infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

Za instalacije planiranim saobracajnicama izdace se zasebni tehniCki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanistiCko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnjcg fPraftie I({Qvgfodst@bogrﬂiti

hidrauli¢kim proracunom. Primijeno: U5 -U7-700
Org. jed. | Jed. Kas znak | Redni broj Prilog Vrijednost

06- $32/2)-4994

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehmitkih~ustova broj—06-

332/21-498/2 od 26‘52021. godine.
Obrada: % Y
; —

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANIE, VD IZVRSNI DIREKTOR

ifROJEKT?’ANJE - ORGANIZACIIJU I RAZVOJ/ _
e R <

z ] L s
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Podnosioc zahtjeva: Bajkovi¢ Nikola
Katastarske parcele: djelovi 617/5, 617/3, 617/4,535/2 i 237/1, KO Budva
Urbanisticka parcela: 8, blok broj 13, DUP: Rozino I

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:
Is

Spoljnu ivicu.vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice -parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZzece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju

“ biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloskim propisima u Crnoj

3.

“Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko o€itavanje sa zasebnim ventilom na

procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o¢itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri.ne moraju imati
mogucnost daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr§i rekonstrukciju iste.

6, .Montazu svih vodomjera izvodi iskljuc¢ivo DOO “Vodoved i kanalizacija”, Budva. - . .-

7.

8.

Od pr:kljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev prOJektovatl u
pravoj liniji.

Hidrostaticki prmsak na mjestu prlkljucka u cjevovodu iznosi- 4 bara.- Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom prora¢unu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo redenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i-kanalizacija” Budva. . &

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu kO_]a u
potpunosti sprecava vra¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)

. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbuedm u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima. - - S T

U priloZzenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da preénik cijevi
ne moZze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi racuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mrezu. investitor jeu
obavezi-da izgradi septicku jamu sa biopregiséivaéem lii vodonepropusnu septiCku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat. ' o -

Ué!ovi za izdavanje prikliuéka naVik mreiu:_

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podno3enje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci); .

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja. ‘
Priklju¢enje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje. se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva. _
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovladéeni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSé¢enog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa biopreciséivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
OBRA SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE,
KA/ PROJEKTQVANJE ORGANIZACIJU I RAZVOJ
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