CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

I'rg Sunca br. 3. 85310 Budva. Crna Gora. tel: =382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me
Broj: 06-332/21-638/4
Budva, 22.10.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam | odrzivi razvoj opstine Budva, riesavajuci po zahtjevu Burovic rod. Radenovié
Milica, Radenovi¢ Zarka, Radenovic Miska, Radenovic Nebojse, Radenovié¢ Rista i ostalih iz lista
nepokretnosti 562 - izvod iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br.
87/18, 28/19 75/19), Fravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br.
70/17), 1 LSL Tudoroviéi (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 11/09), evidentiranog u elektronskom
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za 1zradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisti¢ka parcela broj: T85 koju Cine djeiovi kalasiarskin parcela 2263, 2264 | 2265 KO Tudorovici

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu_urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladcena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj *104-919-11157/2021 za KO Tudorovici, od 17.08.2021.godine, na katastarskoj
parceli 2264 KO Tudorovi¢i upisana su fri objekia (ruSevine raznog objekta 75m2 + 41mZ + 30m?). Na
katastarsko| parceli 2264 KO Tudoroviéi nema upisanin tereta i ogranicenja.

Podnosilac zahijeva za UTU, Durovic [Mirko griloZio je cvom Sekretarijatu uvjerenje UPRAVE ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU, podruéna jedinica Budva, broj 917-104-dj-1783/21 od 15.10.2021.godine, kojim se
potvrduje da je na katastarskom planu iz 1970. godine na katastarskoj parceli 2264 KO Tudorovi€i, postoje
naznake objekata — rusevina U posiedovnom listu broj 38 katastarska parcela 2264 upisana po kulturi
Pasnjak — povrsine 469 m? i neplodno — povréine 146m? na ime Radenovic Milica 1/1 (stanje na kraju 1978.
godine).

Postojeci objekat se rekonstruise.




Stanovanje u zoni zahvata podrazumjeva mogucnost izgradnje u okviru postojecih urbanizovanih cjelina |
na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojecih izgradenih cjefina planirana se nova izgradnja na
praznim parcelama, zamjena postojecih objekia novim, kao i dogradnja i nadgradnja postojecih objekata u
okviru zadatih parametara. (strana 17)

Novi objekat ukoliko se gradi kao zamjena postoje¢eg objekta, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. (strana 22)

Za postojeci objekat neophodno je_uraditi Elaborat originalnih terenskih podataka o izrdenim radovima na
terenu 1 snimanje objekia i etazne razrade objekla izvedenog stanja, (ne starifi od 6 mjeseci ili u slucaju
postojanja elaborata uradenog u prethodnom period potrebno je isti ovjeriti od strane obradivaca elaborata
da je stanje na danasnji dan nepromjenjeno). Elaborat izraduje ovlaiéene geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

TTN — Turisticka naselja

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“SluZbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteliskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremania i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG"
br. 02/18, 04/18 § 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Praviinikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" br. 36/18) nie predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: "Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnej svojini i koji se nalazi | i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistiCkog rizorta kojima upravija jedan upravljag.”

U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvori§tem, koja se izdaje iskljudivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisti¢ki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekia.

U €lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategerizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
dielatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, cdnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikaciiama. Hotel moze da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objekiom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usiuZivanja hrane, pica
i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv; bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekia je predvideno da se za
objekte infrastrukiuree, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.
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Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa €lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111, 4315, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
€lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vr3i organ uprave i potvrduje pe¢atom i pofpisom ovlascenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vajedeq zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moZe gqraditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaiuci dio urbanisticke parcele ne. utite na
funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiCku
parcelu umanje za nedostajudi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazafi ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Uslovi za tretman postojecih objekata
Za postojeée objekie vazi sliedete:

- Mogu se zamijeniti novim, prema uslovima UTU.

- MozZe se vrsiti sanacija, rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija u okviru urbanistickih parametara prema
sliedecim uslovima plana, ukoliko planom nisu dati drugi posebni ustovi.

1. Za postojece ohjekte koji su prekoracili planom definisane urbanisticke parametre dozvoljeno
je samo tekuce odrzavanje i sanacija, na sljedeci nacin:

a) stambeni, odnosno stambeno-poslovni objekti

- obnova, sanacija i zamjena osteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova objekta i
krova u postoje¢im gabaritima;

- priklju€ak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

- sanacija postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

b) objekti druge namjene (objekti za rad i javni, komunalni, saobracajni objekti)

¢ obnova i sanacija ostecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krova;

o prenamjena i funkcionalna promjena objekta koja je vezana uz prenamjenu prostora, ali pod uslovom da
novoplanirana namjena ne pogorsava stanje Zivotne sredine i svojim koriSéenjem ne uti¢e na zdravije lfjudi
u okolnim stambenim prostorima;

o dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

e prikljusak na komunalnu infrastrukturu;

o dogradnja i zamjena objekata i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija javnih sacbraéajnih
povising;

e sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

2. Uslovi za objekte koji nisu prekoracili planom definisane urbanisticke parametre

Za postojece objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanistiCke parametre dozvoliena je
dogradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji svojim poloZajem na parceli, poviSinama
(postojeca+dodata) i spratnoscu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih parametara {Urbanistiski
pokazatelji)




Za objekte kojima je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vazi sljedece:

1. Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbijedi 1,5 parking i
garaZzno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele.

2. Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preti planom predvidenu vrijednost, a visina nazidka potkrovne
etaze moze biti najvise 2,00 m rasunajuéi od kote poda potkrovne etaze do facke preloma krovne kosine.

3. Prije zahtjeva za izradu urbanisticke-tehnickih uslova obavezno je provjeriti stati¢ku stabilnost objekta i
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu UTU za sfabilnost terena i objekata i prihvatljiv
nivo seizmi¢kog rizika.

Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbjedi 1,5 parking ili
garazno mjeste u sastavu sopstvene urbanisticke parcele.

o Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova.

e Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230,

© Voda sa krova jednog objekia ne smije se slivafi na drugi objekat ili susjednu parcelu.
Dozvoljeno je i tekuée odrZavanije i sanacija.Uslovi za objekte koji su prekoradili planom definisane
parametre koji su dati na nivou bloka (strana 23 poglavje 8.5.)

Gradevinska linija (GL) Utvrduje se planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja finiju na, iznad i
ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Za pojedine urbanisticke parcele se moze definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili
sve fri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje
se moZe graditi, (Strana 20)

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smestiti izgradnja koja predstavija uredenje
urbanistiCke parcele, kao Sto su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao Sto su vijenci, oluci, erkeri
i slicni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekla. (strana 20)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 22)
Postavljanje objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin:

Nije dozvoljeno zatvarafi svjetlarnike postojecih abjekata, veé formirati iste ili sli¢ne u novoprojekfovanim
objektima.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka, dozvoljeno je
oslaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vide. (strana 22)

Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:
slobodnostojeci objekti - 2,5m

jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
minimalno odstojanje od susjednog objekta je 4m (strana 25)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote konacno uredenog |
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0m. Na terenu u vecem
nagibu kota poda prizemlja moZze biti najviSe 3,50 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena uz
najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.




Obijekli mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, visestambenih cbjekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slucajevima gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz
objektu sa viSe kote, kao { uslovi fundiranja, broj suterena se moze poveéati. (strana 19)

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekia, iznosi za;

stambenu etazudo 3.0m; T
poslovno-komercijalnu etaZu do 4 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko o zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvecte visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u sluéaju vierskog objekta. (strana 18)

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo 1 provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (strana 19)

Krovovi su kosi. Jednovodni krovovi prate nagib terena, a kad je krov dvovodan treba da bude upravan na

izohipse. Krovovi su nagiba krovnih ravni 18°- 23°. Krovni pokrivaC je obavezno kanalica ili mediteran crep
{strana 29)

Visina objekta odreduje se brojem nadzemnih etaza, podrumom ili surenom. Na nagnutim terenima visina
objekta se odreduje u metrima i rauna se od najnize kote okolnogterena ili trotoara do najvise kote
sliemena ili vjenca ravnig krova na nepovoljnoj strani (gdje je visina veca) terena. (strana 20)

Nivelacija urb.parcela Planom je cdredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i
dobijaju se interpolovanjem. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 22)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geocloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m® ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geocloSkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloSkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoiodke, hidro-
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geoloSke i geomehanicke karakteristike temeljnog fla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projekiovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je fo moguce, jer povoljno utice na
otuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 3>20°, ako'je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjediiog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17 i
44118, 63/18 i 11/19) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uveéanje opterecenja na
temelje nece izazvali Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da
cdgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeliima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih
optere¢enja, da objekat u konstruktivnom smisiu moZe da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrdine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slitno}, shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaliti i spadavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 0508,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehniCkim zahtjevima za zaStitu garaza za
putniCke automaobile od pozara i eksplozija (“SluZbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvedi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata ¢ uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/39).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko urbanisticka struktura pored uvaZzavanja prirodnih karakferistika terena mora biti vrhunska i
sa najvetim ekskluzivitetom. Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa detaljima
tradicionalne arhitekture, obloZene kamenom sivo-bijelo-zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja.
Koristiti Stokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za stolariju i pergole. Kamene ploe za
terase i pizune. Malterisane povrsine koristiti na djelovima fasada koje nisu direktno vidljive (naprimer ispod
pergola). Boje na malterisanim djelovima fasade su prigudene, srodne bojama iz prirode kao Sto su svjetlo
siva i bez. Iskljutuje se primjena bijele boje.

Dvoriste oko kuée freba da bude posebno parterno arhitektonski reSeno. SugeriSe se primena
gradevinskog kamena za oblaganje podzida, stepeniéta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli.
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U cilju stimufisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara ili

transparentnom ogradom do visine 1,50m. Kod zidanja ograda koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen
~~—obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj seoskoj izgradnji—Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na

regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visogije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja

vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. {strana 23)

Za urbanisticke parcele sa furistickom namjenom planom nisu precizirani posebni uslovi za ogradivanje
parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Najmanje 50% parcele mora biti hortikulturno uredeno. (strana 33)

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poploCavati kamenim plocama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brljan. Predvidjeti
travnjak ofporan na susu i gaZzenje. Radi zatite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli posioje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parternc uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplocavati kamenim ploCama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vréiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 — 5 parking
mjesta ili fzgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni precnik je veci od 25 cm obavezno sacuvati, a
arhitektonska i urbanistiCka rieSenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Cdlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG - opStinski propisi” br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriScenju sluzi
pomocni objekat, kao 3to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje Kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukiure kao $to su: septicke bic-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fonlane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djegja igralita i slicno.

Shodno &lanu 8. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaZe, moZe biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.




Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za luristicke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu(,SluZbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se~wrdiprocjena uficaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br, 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
pracijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbent list CG" br, 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Mastine i maslinjaci su
zasticeni Zakonom © maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica {radicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina, Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz necphodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju ("SluZbeni list CG", 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemignih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilkom iskopa ferena za izgradnju saobraCajnica i objekata naide na eventualne
palecntolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophadna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE [ NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 4011, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.




15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kultuina dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Defaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elekfronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.mefrequlativa/ .

Podaci o postojeCem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http:/fekinfrastruktura.ekip.mefekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguée je putem
otvaranja  korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http:ffekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu iizvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu€aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16,
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarifat po sluzbenoj duznosti, za investitora frazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranicenjima u ffm zonama (“Siuzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr3enje radnji koje
na bilo koji nacin mogu zagaditt vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve,

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skiadu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumeniom) koji se prikljuuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni€enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, poirebno je od
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Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao [ uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOV]

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradsklm jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjedacki pristup sa gradske saobracajmce ili javnog puta
{Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu (strana 22):

Namijena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PMf75 m? bruto povrSine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezhijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokrefijivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

U sluéaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, cbezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,SluZbeni list CG" broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a_za hotele
elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energeiskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljdanje toplotne izolacije spoljnih
elemenala, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS€enjem sunceve energije,
koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energelske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada {,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirali lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekia i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve
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mogucnosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smaniila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije ~ zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sligno, kako bi se smanjila potroinja
energije za vieStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energeiske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proragunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-

~ 25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za oV klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista {,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
* temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istite se visoka temperatura lietnjih mjeseci u foku kojih se
javiia prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadieZnim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagodifi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti 3to biize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema sacbracajnici. Nide za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze biti veca od 1,50 m

Nadin i mjesto odlaganja cwrstog ofpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunainog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriii Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE |ZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vaZzeteg Zakona), ldejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poiozaj objekia u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

Qvijerenog glavnog projekta

lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova

Ugovora o angaZovaniju strucnog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo |
Obavjestenje  su  dostupni  na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja | turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji (
- ala




CRNA GORA Adresa:Mediteranska bb
UPRAVA ZA KATASTAR

| DRZAVNU IMOVINU TQ Plaza ii sprat,Budva

PODRUCNA JEDINICA BUDVA Crna Gora

Tel.+382 33 451 147
Budva@uzn.gov.me

BR-_917-104-dj-1783/21- _15.10.2021.g.
DUROVIE MIRKO
Cetinje

Uprava za Katastar i DrZavnu imovinu rjesevajuci po zahtjevu stranke a shodno élanu 33
Zakona o upravnom postupku (,,al.list cg,,br,37/17)izdaje sljedeéu;

POTVRDU

Da je na osnovu foto skica iz 1970 g.(Aerofotogrametrijsko snimanje) Utvrdeno je da
na snimku postoje naznake objekta(rusevine) na kat.parceli 2264 KO Tudoroviéi- Dok u
Posjedovnom listu br.38—kat.parc.2264 upisana po kulturi Painjak —pov.469m2.i Neplodno
—pov.146m2. na ime Radenovi¢ Milica 1/1 (stanje na kraju 1978g.)
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-DJ-1338

Datum: 16.08.2021.

KOPIJA PLANA

+a

678
750

gos
SLg

4
678
_300

g0s
SLS

1IZvOD IZ DIGITALNOG PLANA

P T

Razmjera 1: 2500

Katastarska op3tiina: TUDORCVICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5
Parcela: 2264

4
_ 198

LACh
oW

Ovjerava
Sluzbeno lice:




%mao;ov

36 00322

0000
e G

021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZA
VYNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-11157/2021
Datum: 17.08.2021.

KO: TUDOROVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 562 - IZVOD

Podaci o parcelama '
. | B Plan . Poles ili Nafin koriSéenja Bon. v 2

Broj Podbroj zg:gilie Skica | Datum upisa| uricy i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povesina m#)  Prihod

2264 5 01022019 [VRBA Painjak 5. klase 469, 0.38]
11/71 NASLJEPE

2264 1 5 01/02/2019 |[VRBA Rufevina raznog objekta 75 0.0
11/71 NASLIEDE

2264 2 5 01/02/2019 |[VRBA Rufevind raznog objekia a1 0.00
11/71 NASLJEDE

2264 3 5 01/02/2019 |[VRBA Rufevina raznog objekia 30 0.00}
1171 NASLJEDE

Ukupno 615 0.38

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1510938740048 RADIENOVIC JOVAN ZARKO Susvojina 1/20
_ SLOBODANA PENEZICA BR.5/V LESK LESKOVAC Leskovac
1709975250027 RADIENOVIC GOJKO MISKO Susvojina 1/40
SLOBODA 19,SV STEFAN SVETI STEFAN Sveti Stefan
190597725501 1 DIUROVIC red]. RADJENOVIC MILICA Susvajina 1740
ROZING BB BUDVA Budva
2611962740037 RADIENOVIC BOSKO NEBOJSA Susvajina /16
BUDVA-- BUDVA Budva
2305947232013 RADIENOVIC DJURO RISTO [Susvojina 174
UL.SLOBODE 34,SVETI STEFAN SVETI STEFAN Sveti Stefan
1407969232010 RADIENOVIC BOSKO STANKO \ Susvojina 2/16
SLOBODE 34 Sveti Stefan Sveti Stefan
1812936232017 RADIENOVIC JOVO STEVO Susvojina 1720
SLOBODE 17 Sveti Stefan Sveti Stefan
2107922235009 KAZANEGRA RISTO VIDOSAVA usvojina 174
PRUEVOR- Budva Budva
2305941237013 BECIC VIERA T7]
UL. IVANA GORANA KOVACICA BR 4 BUDVA Budva
1509952232014 RADIENOVIC BOSKO VLADIMIR 1716
1 PROLETERSKA BR.S45/1-3 BUDVA Budva
0404950215030 NENADOVIC JOVAN VUKICA 1/20
BUL.REVOLUCIE 56 PODGORICA PODGORICA Podgerica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . Natin Kori§éenja PD Prava
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanja Godina Spral'lnosé{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
£ : Susvojina 1/20
2264 1 RuSevina raznog objekta 15’ RADIENOVIE JOVAN ZARKG 1510938740048
0 7
SLOBODANA PENEZICA BRS/V




Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Na&in korif¢enja PD Prava
Broj Podbroj Bm-ji Osnov sticanja Gaodina Sprzi)lnosé.{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1 Susvojina 1/40
RADJENOVIC GOJKO MISKO 1709975250027
SLOBODA 19,8V STEFAN SVETI
1 Susvojina 1/40
DIUROVIC rodj.RADIENGVIC 1905977255011
MILICA
ROZINO BB BUDVA Budva
1 Susvojina 1/16
RADIJENOVIC BOSKO NEBOJSA 2611962740037
BUDVA-- BUDVA Budva
1 Susvojina 174
RADJENOVIC DIURO RISTO 2305947232013
UL.SLOBODE 34,SVETI STEFAN
1 Susvojina 2/16
RADJENOVIC BOZKO STANKO 1407969232010
SLOBODE 34 Sveti Stefan Svet Stefon
1 Susvoiina 1/20
RADIENOVIC JOVO STEVO 1812936232017
SLOBODE 17 Sveti Stefan  Sveti Stefan
1 Susvojina 1/4
KAZANEGRA RISTO VIDOSAVA 2107922239009
PRIJEVOR- Budva Budva
t Swsvojina 1/20
BECIC VIERA 2305941237013
UL. IVANA GORANA KOVACICA BR
i Susvojina 1716
RADJENOVIC BOSKO VLADIMIR 1509952232014
1 PROLETERSKA BR.S45/1-3 BUDVA
1 Susvojina 1/20
NENADOVIC rodjRADIENOVIC (407950215030
VUKICA
NASELIE ADOK BUDVA Budva
2 |[RuZevi biektn Susvojina 1740
2264 Rppipaiail ek . 4'1’ RADIENOVIC JOVAN ZARKO 1510938740048
SLOBODANA PENEZICA BRS/V
2 Susvojina 1/40
RADIENOVIC GOJKO MISKO 1709975250027
SLOBODA 19,5V STEFAN SVETI
2 Susvejina 1/40
DIUROVIC rodj RADIENOVIC 1905977255011
MILICA
ROZINO BB BUDVA Budva
2 Susvejina 1/16
RADIENOVIC BOSKO NEBOISA 2611962740037
BUDVA-. BUDVA Budva
2 Susvojina 1/4
RADIENOVIC DJURO RISTO 2305947232013
UL.SLOBODE 34.SVETI STEFAN
2 Susvojina 2/16
RADIENOVIC BOSKO STANKO 1407969232010
SLGBODE 34 Svett Stefan  Sveti Stefan
2 Susvejina 1/20
RADJENOVIC JOVO STEVO 1812936232017
SLOBODE 17 Svcli Stefan  Sveti Stefan
2 Susvojina 1/4
KAZANEGRA RISTO VIDOSAVA 2107922239009
PRUEVOR- Budva Budva
2 Susvojina 1/20
BECIC VJERA 2305941237013
UL. IVANA GORANA KOVACICA BR
2 Susvojina 1/16
RADIENOVIC BOSKO VLADIMIR 1509952232014
1 PROLETERSKA BR.S45/1-3 BUDVA
2 Susvojina 1/20
NENADOVIC r1odj RADIENOVIC (0407950215030
VUKICA
NASELJE ADOK BUDVA Budva
= n Susvopna T7 29
2264 3 [RuSevina raznog objekta P RADJENOVIC JOVAN ZARKO 1510938740048
INASLJEDE 0 10

SLOBODANA PENEZICA BR.S/V




Podaci o objektima i posebnim djelovima

Naéin kori$éenja PD " Prava
Broj Podbroj zglr-:iiie Osnov sticanja Godina. bpralnos;f Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto

3 Susvojina 1740
RADJENOVIC GOJKO MISKO 1709975250027
SLOBODA 19,8V STEFAN SVET]

3 Susvojina 1740
DIUROVIC rodj.RADJEN()V]C 1905977255011
MILICA
ROZINO BB BUDVA Budva

3 Susvojina 1716
RADJENOVIC BOSKO NEBOISA 2611962740037,
BUDVA-- BUDVA Budva

3 Susvojina 1/4
RADJENOVIC DIURO RISTO 2305947232013
UL.SLOBODE 34 SVETI STEFAN

3 Susvojina 2/16
RADIENOVIC BOSKO STANKO 1407969232010}
SLOBODE 34 Svet Stefan Sveti Stefan

3 Susvojina 1/20
RADJENOVIC JOVO STEVO 1812936232017
SLOBODE 17 Sveti Stefan Sveti Stefan A

Susvojina

KAZANEGRA RISTO VIDOSAVA

PRUEVOR- Budva Budva
Susvojina

BECIC VIERA

UL. IVANA GORANA KOVACICA BR
Susvojina
RADJENOVIC BOSKO VLADIMIR

I PROLETERSKA BR.S45/1-3 BUDVA
Susvojina

NENADOVIC rodj RADIENOVIC
VUKICA

NASELJE ADOK BUDVA Budva

2107922239009

1/20
2305941237013

1/16
1509952232014

1/20
04079502 150304

Ne postoje tereti

i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

qNaéclnica:

&

{;f/-’/fa oy f%

__SONJA TOMASEVIC
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IZVOD IZ LSL-a Tudorovici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta parcelacija-regulacija




IZVOD IZ LSL-a Tudorovici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta koordinatne tacke




o180 6575488 58 4678467.09
6181 6575493.48 4678468.32
6162 6575498.29 4678469.23
e183 657550227 4678470.46
o184 6575505.68 4578460.84
0185 8575509.29 4678467,26
6186 6575509.15 467846561
0187 6575505.26 467846199
o188 §575497,97 4878453,02
e189 657549217 4678444.72
e180 6575603.12 467860286
8191 6575605.48 4678600.38
0192 6575610.84 4678554.08
2193 8575613,70 4678589,59
0194 6575614.95 467858183
8185 6575614.06 46768574.63
0196 6575614.50 467857219
6187 8575611.52 4678564.09
0198 6575605.95 4678555.72
@189 6575594.24 4678556.28
6200 6575590.28 4678559.49
€201 6575590.30 4678569.50
©202 6575567.82 467857117
€203 6575598.62 467858722
©204 657559448 4678590.01
6206 6575601.06 4676546.7T1
6206 6575597 .66 4678638.97
€207 6575596.94 4678531.75
6208 6575601.76 4678529.01
0209 6575584.56 4678523.85
6210 B575697.53 4678517.90
e211 8575594,74 4678510,47
e212 6575579.40 4676506.40
€213 6575564.20 4678502.66
e214 B575559.80 4678501.58
6215 6575556.17 4678501.38
€216 6575852.77 4678501.47
6217 6575544.13 4678501.70
6218 6575545.29 4678505.03
6219 6575550.13 4678519.74
6220 6575553.52 4678528.07
6221 6575558.02 4678535.86
6222 6575566.55 4678548.53
6223 6575570.70 4678545.74
0224 6575604.90 4678522.88
6225 6575610.72 4678522.28
6226 6575604.19 4678513.57
6227 6575616.02 4678489.71
6228 6575566.24 4678478.29
6225 6575619.60 46T78496,11
6230 6575618.52 4678494 29



IZVOD IZ LSL-a Tudorovici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta saobracaj

ic dipl. inZ arh.
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’%Ora Budva 20.09.2021.
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IZVOD IZ LSL-a Tudorovici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta hidrotehnika
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IZVOD IZ LSL-a Tudorovici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta elektro mreza

///;

Budva 20.09.2021.




IZVOD I1Z LSL-a Tudorovici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta telekomunikacija




IZVOD IZ LSL-a Tudorovici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta namjena

Budva 20.09.2021.




GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SEQSKA NASELJA - SN

STANOVANJE MANJE GUSTINE - SM

TURISTICKA NASELJA

KOLSKE POVRSINE

TROTOAR

JAVNI PARKING

PJESACKE KOMUNIKACIJE

ZELENE POVRSINE

POTOK

PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

SAKRALNA GRADEVINA




! STATUS OBJEKATA

| POSTOJECA FLARR. NAX.  POSTOJECI OBJEKAT POSL. ‘
| POVRSINA' "o o8iNA| POSTOJECA PLANIRANANAMJENA POVRSINA | POVRSINA, o op jeKaT PROSTOR \ PLANIRANA
UP  [BROJ KATSTARSKE PARCELE | URB. PARC, s b POD R et BRGP m: PiooTON B e
‘ : :
M ossexTOM m OBJEKTOM| OBJEKTIMA', NapoGRADNJA BRGP
. ; | ‘ 5. REKONSTRUKCIJA
6 1 Q018 TIRZAN |0 100 1NOVIOBIEKAT wn | on | 0w | s

IZVOD IZ LSL-a Tudorovicéi

|(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)
URBANISTICKI POKAZATEL;]l
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dp. inz. arh.

9.2021.
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