CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-730/3
Budva, 12.10.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, riesavajuéi po zahtievu PEROVIC DRAGANA
iz Budve, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19,
7519, 116/20 i 76/21), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehni€kih uslova (*Sluzbeni list
CG” br. 70/17} i DUP "Dubovica | - izmjene i dopune” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 01/14),
evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. LOKACIA

Blok broj: 23

UrbanistiCka parcela broj: 7 koju €ine

katastarske parcele broj 481/36, 481/62, 481/69 i djelovi kat. parcela br, 481/33 i 481/67 KO Budva
Dio katastarskie parcele br. 1681 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje cine predmetnu urbanisti¢ku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu, Elaborat izraduje
ovlascena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3865 za KO Budva, od 13.09.2021. godine:
- na katastarskoj parceli 481/36 upisane su Sume 4. klase povrsine 544m2;
- na katastarskoj parceli 481/62 upisane su Sume 4. klase povriine 324m?;

Na kat.parcelama u rubrici Podaci o teretima i ogranienjima upisane su zabiljezbe spor i zabiljezba
poreskog potrazivanja. Kao suvlasnici upisani su perovi¢ (vukasin) Dragan i Lekovi¢ {Milivoje) Momo.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 11.10.2021. godine, konstatovano je sledece:
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- ulistu 3102 za KO Budva na kat.parceli 481/33 upisane su Sume 4. klase povrSine 1872m2. Na
katastarskoj parceli ne postoje terete i ograniCenja, a kao suviasnici upisani su: BoZovic (Risto)
Danica (obim prava %), Bozovi¢ (Krsto) Gojko (obim prava %), bozovic (Krsto) Nedjeljko (obim
prava Y4) i Franeta (risto) Zorka;

- ulistu 3767 za KO Budva na kat.parceli 481/67 upisane su Sume 4. klase povrSine 270m?, a na kat.
parceli br. 481/69 upisana je gradevinska parcela povrsine 47m2. Na katastarskim parcelama ne
postoje terete | ogranicenja, a kao vlasnik upisana je Crna Gora sa pravom raspolaganja upisanjim
na Opétinu Budva;

Rijesiti imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljistu,

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

S54 - Stanovanije srednje gustine u zoni nove izgradnje

Novoplanirani objekti mogu biti slobodnostojeci objekti na parceli ili jednostrano uzidani (dvojni
objekti).(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7, strana 76)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskih
terena, pomoénih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekie koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu
(razliCite kancelarije, sluzbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrZaji, prodavnice, zanatske radnje), garaza
i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlie 5.1.1, strana 60 i poglavlje 5.3.5 strana 69)

Prema nacinu gradenja objekii stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, gradska
vila, viSeporodicni i viSestambeni objekti:

« Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

+ Ped jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri Cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

+ Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvige 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod viseporodicnim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica,
pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri Cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.2, strana 63)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljend je izgradnja bazena, fontana, sportskih
terena, pomocnih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekie koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu
(raziiGite kancelarije, sluzbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji, prodavnice, zanatske radnje), garaza
i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.1.1, strana 60 i poglavije 5.3.5 strana 69)

Turisticki objekat

Kao turisticka namjena planom nisu definisane posebne lokacije, ve¢ se one uklapaju u preteznu
namjenu na nivou bloka. Turisticki kapaciteti u okviru druge preteZne namjene podrazumevaju objekte
u kojima se turistima pruza usluga smestaja sa ishranom.
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Na pojedinim lokacifama u okviru druge pretezne namjene mogu se graditi turisticki kapaciteti, ukoliko
oni ne predstavijaju znacajnu smetnju za okolinu koji su definisani u poglaviju 5.1.2.tatka 16 strana
64.(dozvoljene su djelatnosti kod kojih se ne javlja buka i zagadenje okoline).

Objekti se svojim gabaritim moraju ukfopiti u planiranu izgradnju i za njih vaze uslovi koji su definisani
za preteznu namjenu zone u kojoj se urbanisticka parcele nalazi, osim uslova za resavanje mirujuceg
saobracaja gde se primenjuju uslovi iz tatke 5.3.11. (Poglavlje 5.11 strana 86)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu {"Sluzbeni list
CG” br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteliske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG" br. 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostaina poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: "Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U Elanu 19 i 20 deffinisanni su turistiCki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od & i viSe turistickin apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4, PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa €lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (“SluZzbeni list CG" broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povriina predmetnih kalastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu,
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaSéena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakona o drZzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11,
43115, 3717 1 17/18) . Elaborat mora hiti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje pefatom i poipisom
ovla§cenog lica.

Clanom 237 vasedeq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze gradifi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite na
funkcionainost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistiéke parcele,

Kroz izradu ldejnog rjedenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.



5. PRAVILA REGULACIWE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom djelu DUP-a, poglavije 5.7.2
Horizontalna i vertikalna regulacija za SS1, SS21S54 (strana 76)

Oblik i veliCina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora.ukoliko se postuju strikino zadate: —

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno cbjekata na parcel,

- kao i svi ostali uslovi iz plana i vazeCi zakonski propisi, pravilnici i standardi. (fekstualni dioc DUP-a,
Poglavlie 5.7, strana 76)

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenie.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu€ajevima mogu i pokiapati (RL=GL). Gradevinska linija prema regulacionoj finiji je
obavezujuca i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekia.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z predhodnog stava izuzima se
potpuno ukopan dio zgrade namjenjen za garaze. Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu
planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vec
samo investiciono odrzavati.

Zgrada moZze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimainoj
visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(lekstualni dio DUP-3,
Poglavlje 5.3.7, strana 70 )

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja minimalno jedna fasada
objekia. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7, strana 76)

Bocna gradevinska linija

Min. odstojanje objekta od boCne granice parcele za slobodnostojece objekie je 2,50 m, izuzetno ove
rastojanje moze biti i manje (min1,50), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je najmanje
rastojanje od susjednog objekta min. 4,0m.

Min. odstojanje objekta od botne granice parcele za jednostrano uzidane objekte je 3,0 - 4,0 m prema
slobodnom djelu parcele, izuzetno ovo rastojanje moze biti | manje {od 1,50m — 2,5m) ukoliko je oblik
parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog objekta min. 4,0m.

Kod obostrano uzidanih objekata - 0,00m.

Minimalno odstojanje objekata od susjednog objekta je 4,0m.
Minimalno odstojanje se ratuna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih dijelova
zgrade.



Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekia od zadnje granice parcele je 4,0 m.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskjucivo uz pismeno
odobrenje vlasnika parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
5.7.2, strana 77)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele defini$e se na sljedeci nacin:

» |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekfi) je moguéa iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika
susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu
sa susjednom parcelom, sa e strane nije dozvoljeno postavljati bilo kakve otvore.

e Na objektima koji svojom bonom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na loj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza
5,5 metara i vise.

e Nije dozvolieno zatvarali svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

e Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo ofvore pomoénih
prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 5.3.9, strana 70}

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljiedeéi nacin:

e najmanje udalienje PGL od bo&nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostranc uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

¢ PGL prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udalienje moze biti 0,0 m,

» uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne
smije biti ve€i od 75 % poviSine pripadajute urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turistiCke obiekie ne smije biti ve¢i od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu fist
broj 08. Regulacija i nivelacija (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 5.3.11. strana 71}

Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekia koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Spratna visina {od poda do poda) podzemne
etaZe je najviSe 3,0 m. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene,
viseStambenih objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za
stacioniranje vozila garaza moze biti u viSe podzemnih etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne
mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Garaze nisu obavezujuce, u okviru urbanisticke parcele,

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine
ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren. {tekstualni
dic DUP-a poglavlje 5.1.2 strana 62)

Na osnovu [zmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (“SluZbeni list
CG” br.33/14) u nadzemne etaZe raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze:
podrum.
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Kota prizemlja je:

e na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisancg i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

o na terenu u veéem nagibu; u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najviSe 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dioc DUP-a poglavije
5.7.2 strana 77)

Spratna visina {mjereno od poda do poda} za obraéun visine objekta, iznosi za:

o stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;

e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

e izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece dozvoljene visine {definisane u metrima)

odredene urbanistickim uslovima.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu - fistu 08. "Planirano
stanje - regulacija i nivelacija". (poglavlie 5.1.2. strana 62)

Krovovi

Krovovi ovih objekata mogu biti kosi ili ravni u zavisnosti od arhitektonske koncepcije.

Ukoliko je krov kos krovni pokrivaé prilagoditi nagibu 18-23°. Voda sa jednog krova ne smije se slivati
na drugi objekat.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50
m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje etaZe
i mozZe biti formirano na sljedece nagine:

« potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor
iskliu¢ivo u jednom nivou, uz mogucénost izgradnje samo jedne galerije;

« potkrovije ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, polucbliCastog krova ili mjeSovitog krova,
moZe imati povrsinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvufeno pretezno s ulicne strane
(povuceni sprat - Ps);

« potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekia, {tekstualni dioc DUP-a,
Poglavlie 5.1.2, strana 62)

Visina vijenca iznosi:

- srednje visoki objekti: 12,0 - 13,5 m (G+P+2+Pk = 12,0m, G+P+4 = 13,5m}, mjereno od konacno
| nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnag vijenca.
| - objekti vece visine: 15,0 - 16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0m, G+P+4 = 16,5m), mjereno od konacno
nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.
|
|

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

» na pretezno ravnom terenu — od kona&no nivelisanag i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,
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e na terenu u vecem nagibu — od kote poda najnize korisne etaZze do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.7.2. strana 77)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju

objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju

se interpolovanjem.

Nivelaciji terena parcela korisnika rieSavati tako sto ¢e se odvodnjavanje terena visiti prema javnim

saobracajnim povrdinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema

susjednim parcelama. (tekstualni dio DUP-a poglavlie 5.3.12 strana 72)

U sluéaju da je proiekiovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susiednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednefih parcele/a, shodno
tekstualnom dijefu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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o Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuivo za definisanu urbanisticku parcelu.

= Ako je DUP-om planirana izgradnja jednog novog objekta, moguce je na istoj lokaciji izgraditi dva
manja objekta i obmuto, uz uslov da se ne smiju prekoraditi planom definisani urbanisticki parametri.
(tekstualni dio DUP-a, strana 96).

o Moguce je objediniti dvije urbanisticke parcel u jednu parcel, uz obavezan uslov da se ne prekorace
planom drfinisani urbanisticku parametri. {tekstualni dic DUP-a, strana 68).

¢ Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne
mozZe graditi. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene. Ukoliko
je namjena podruma fli suterena posiovna {stambeni prostor, trgovina, disko klub ili neka druga
namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i povrsina
podruma ili suterena. Ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi),
magacini ili instalaciona etaza onda se njihova povrdna ne uracunava u ukupnu BRGP. (tekstualni
dio DUP-3, sfrana 96).

o Dozvoliena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavija funkcionalnu i
arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki 5.20. Uslovi za arhitektonsko
oblikovanje. Konacno izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno dozvoljenu povrsinu pod
objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou urbanisticke parcele.




o Suteren i podrum objekta se koristi iskljuCivo za pomocne prostorije i garazu. Nije moguca
prenamjena garaza, u skladu sa uslovima za parkiranje i garaZiranje vozila. U prizemlijima ili djelu
prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

o Polrebna povrsina za djecja igrali$ta (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m2/stan (minimalno
100-150 m2). {tekstualni dio DUP-a, poglavlje 5.7.3, strana 78).

o Na ferenu sa ve¢im nagibom (visinska razlika na urbanistitkoj parceli je veca od 3,00 m) nije
dozvoliena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisticke parcele i formiranje betonskih
podzida visine vete od 3,0 m. Savladavanje visinske razlike na ovakvim terenima je dozvoljeno
projektovanjem kaskadnih objekata, Cija visina u svakoj tacki, u odnosu na konacno nivelisan i
ureden teren, ne smije preci maksimalno dozvoljenu visinu objekia za taj lip izgradnje. Ukoliko je
objekat na strmom terenu, obradivac plana predlaze kaskadnu gradnju, tako da se ukoliko objekat
izlazi na dve ulice (gomju i donju) omeguci pristup i sa gornje ulice i da jedna etaza bude iznad
nivoa ulice. Kod kaskadnih objekata visina objekta u svakoj tacki, u cdnosu na konacno nivelisan i
ureden teren, ne smije pre¢i maksimaln planom dozvoljenu visinuw. (Poglavije 5.3.13. izgradnja na
terenu sa nagibom, strana 72)

o Ukoliko postoji neusagladenosti izmedu spratnosti date u tabeli i grafickog priloga — list 08.
‘Planirano stanje - regulacija | nivelacija”, vazeca je spratnost iz grafitkog priloga.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/24 i 26/07 i *Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projekfovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja,
izradu projekla geolokih istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju ficencu.

Za objekie vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izradili Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elahorat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloSke i geomehanitke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena [3>20° ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.



8. USLOVI ZA ZAsTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projekinom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 |
vise etaZa i objekte za javnu upotrebu povrdine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastili i spaSavanju {,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaslitu garaza za
putnitke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
za$titi i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredeniju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o cdbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Oblikovanje objekta prema frekveninim saobracajnicama je reperezentativno, u duhu moderne
arhitekture, bez upotrebe istorijskih etno elemenata drugih sredina (balustrade, gipsarski radovi i sl.)
(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.7.3, strana 77)

Novi ambijent, objekal, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kicu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitekiura, napadni folklorizam, istorijski etno-element
drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura
zasnovana na prefabrikovanim sfilskim betonskim, plasiicnim, gipsanim 1 drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasiino pretvaranje
ravnih krovova u kose (tekozvano ukrovijavanje) itd.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela,
bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha, Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vr3iti na tradicionalni nacin.

PoZelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotieba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatfjiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

Postojedi arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih djelova, mjenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi djelovi i
radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada {npr. otvori prozora i
vrata, balkoni terase nadogradenog i dogradenog djela moraju da budu iste velidine, boje i obrade kao
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7 (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.20 strana 92

postojeéi, moraju da prate vertikalnu i horizontalnu linjju postojecih, krov i zavrsetak krovnog vijenca
mora biti u istom stilu kao na postojecem objektu i sl.). Nije dozvoliena promjena stila gradenja. Izvorna
fasada se mora oduvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i kolotisticka rjesenja fasada, koja se
prediazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena koloristicka
prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje nove
fasade i sl.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemijista (,SluZbeni list CG — opstinski propisi*, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ne mogu ogradivati.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7.5, strana 78)

11. USLOVI ZA IZGRADNJU PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide,
ukfjusujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanistitke parcele. Visina podzida ne moze biti
veca od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice.

Na mjestima usjeka i nasipa lerena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz
postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m.

Nagib ferena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°. Svaki podzid visi od
1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom obezbjedenja na prevrianje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom. Na
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu
ima manli habitus i karjenov sistem, puzavice, trava. (fekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.17, strana 90)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.
Potrebna povrsina za dedije igraliSte, za djecu uzrasta 3-11 godina, je 1m? /po stanu. (tekstualni dio
DUP-a, Pcglavlje 5.7.3, str. 78)

Na povrsmama pod zelenilom ogranitencg koristenja izgradnju i uredenje slobodnih povrsina i
povrsina pod zelenilom kao $to su one na parcelama furisticke namjene, visestambenog stanovanja i
stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, raditi iskljuéivo na osnovu projekine
dokumentacije uz maksimalno koriséenje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja naro¢ito voditi rauna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i
ulice poplodavati kamenim, betonskim ili behaton plocama. Moguce je i polodavanje Stampanim
betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivignjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na
pjeSatke povrsine. Kombinovati partemo zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternOJ
kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i
gazenje. Za sadnju u zard|n|erama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢iteg kolorita i habitusa,
perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem.
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Povrine po zelenilom ograniéenog koriS¢enja na parcelama jednoporodicnog i viSeporodicnog
stanovanja uredivati i graditi uz maksimalno koris¢enje Iokalnih oblikovnih elemenata i materijala za
uredenje terena {poplotavanje, ograde i podzidi u kamenu i sli€no), sto je u skladu sa mediteranskim
ambijentom.

Za-ozelenjavanje prednost davati autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne
vrste (trave, cvijete, perene, Zbunaste viste i drvede) razliite visine, razli¢itog habitusa (oblika

krosnje), razliditog vremena cvjetanja, razlicith boja lid¢a i cvijeta. [zbjegavati vrste koje kod ljudi mogu

izazvati polenske alergije.

Nije dozvoljena sje¢a maslina i drugih primjeraka vrilednog zelenila. Ovi vrijedni primjerci zelenila i
njihov fretman prikazani su u Registru primjeraka vrijednog zelenila na grafickom prilogu: list 07.
"Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne povrine”.

Za kategoriju povrdina pod zelenilom na parcelama jednoporodignog, viseporodiénog i viSestambenog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, pri izboru biljnog materijala i
njegovog kemponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

Na parcelama jednoporodiéncg stanovanja prostore izmedu ufice i objekta ozelenili dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekia moze se koristiti kao basta ili votnjak. Preporucuje se gajenje voca
kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrSina raditi po ugledu
na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uradili sa
oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Prilikom oblikovanja povrsina pod zelenilom na urbanistickim parcelama viSestambenog stanovanja
predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran odmor korisnika i za igru
djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove {skateboarding,
street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i ¢esmama. Pri
izboru bilinog materijala i njegoveg komponovnja voditi rafuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pjesacke povriine poplogavati kamenim, betonskim ili behaton plo€ama. Fizickim barijerama
(vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl). sprie€iti prilaz vozila na ove povrSine. Kombinovati parterno
zelenilo sa zbunastim zasadima i drveem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski |
autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i br3ljan. Predvidjeli travnjak
otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijeniu. Moguca je i sadnja u
zardinjerama, pri Gemu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliditog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 7.1.5, str. 107)

Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrijednog zelenila, evidentirani u
Registru primjeraka vrijednog zelenila safuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu. Na predmetnoj
urbanistickoj parceli u registru vrijednih primjeraka zelenila naveden je primorski bor (Pinus maritima)
prsnog prednika d=30cm, pod brojem 9, koja se Cuva ili presaduje, i primorski bor (Pinus maritima)
prsnog pre¢nika d=35cm, pod brojem 10, koja se presaduje sa susjedne urbanisticke parcele br. 5

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skiadu sa ¢lanom 223 vazeeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.
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Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje fli gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG -~ opstinski propisi® br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u i tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao S$to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekti-zaradnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaii za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3. pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, polporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zadtiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaia
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistitke objekte povrsine vede od 1000m2, siambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SluZbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophedna je izrada Elaborala o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mjere zastite od buke u skiadu sa clanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni fist CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvugnoj zasiiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu | maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvormnim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukeija iskljucivo

tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od
30 dana od dana podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
("Sluzbeni list CG*, 45/14).
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Kada su u pitanju zasticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zadtitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloodke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,

obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci-prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.™

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slugaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kultumnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40111, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kuliurna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmeiu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBN! TEHNICKI
UsSLoVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projekfovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zadtitu i izgradnju elekironske komunikacione
infrastrukture i elekironskih komunikacionih mreza, cdnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) | ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
htip:ffekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost
hitp:/fekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projekiovati u skladu sa
vazetim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjesenja
urbanisticke parcele.
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:

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za sacbracaj, shodno lanu 16.
Zakona o putevima ("Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodoveda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
| —vodovoda Crnogorske primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i
| pojaseva sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama ("Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
‘ zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cievovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvolijena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehniCkih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve,

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukeiju
postoje¢eg objekta | izvodenje geolodkih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32111, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat
(koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumeniom) koji se prikijuuje na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za polrebe objekia koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate ili

djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od ‘
Agenciie za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao |

uslove za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu ‘
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Potreban broj parking mjesta za djelatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 71 ):
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Funkcija | Brojvozila

1,1 PM/stanu a u zoni rekonstrukeije | obnove postejecih objekata 0,7

STAN Piistanu
APARTMANI | 1.1 PMfapartmanu a u zoni rekonsirukeije i obnove postojecih objekata 0,7
PMfapartmanu

POSLOVNI HOTEL! (U GRADU}Y | 1 PM/2 lezaja

ADMUNISTRATTVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PMf75 m2 bruta povrsine

UGOSTITELJSKI SADRZAJI | 1 PM/4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAN | 1 PM/75 m2 brute povrsine ili 1PMAlokal

QSTALI SADRZAJ! | prema analizi planera - projekianta

Neophodan parking, cdnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju
podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedei nacin:

« najmanje udaljenje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

- najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

» PGL prema javnoj saobraéajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze bifi 0,0 m,

-+ uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjene za garazu ne smije
biti veci od 75 % povrsine pripadajude urbanisticke parcele za stambene objekte, a za turisticke objekie
ne smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafitkom prilogu —list br. 08. Planirano stanje
- regulacija i nivelacija,

Pri projektovanju podzemne garaZe moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZarni uslovi predvideni
odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Pri projektovanju garaZe postovati sljedeCe elemente:

- dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m;

~ §irina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze - min. 2,3 m;

- poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Krovne povr$ine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrdine sa znaCajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila.

Na urbanistickim parcelama garaZe nisu obavezujuce.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turistiCke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.11.
str. 71)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad fica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Praviinika).
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Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj-efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku-o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplofe iz objekata, poboli$anje foplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve
energije, koris¢enje obnovijivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije komplethog spoljnog
omotaCa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cifju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucénosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene

termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskorisiiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme
protiv prefjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potro$nja energije za vjeStaCku klimatizaciju. Drvoredima i gusiim zasadima smanjiti uticaj vjetra |
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energeiske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proraCunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrifednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu,

Sun&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocliivim mjestima na
objektu. Koristiti cdrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energile za vjestacku
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG ~ opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u foku kojih se
javlia prosietno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za pofrebe proraguna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o Klimatskim i hidroloskim karakteristkama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povr$inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu i nise za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
rauna o porastu broja korisnika prostora tokom ljietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i pericdiku
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njihovog praznjenja prilagoditi kolicini smeca. PoStujuci prethodne uslove mijesta za postavijanie
kontejnera za smece trebaju bili $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviCnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema sacbracajnici. Nise za postavijanje
kontejnera za smece moguce je sa fri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE™ o

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickin parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovanc idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (Cl. 76 vaZzeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se uivrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito; uklapanje objekia u proslor, polozaj objekta u okviru lokacije | prema

susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZedeg zakona je predvidenc da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistike parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki paramelri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provijerili, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostaleg dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

Plana generalne reguiacije, ali na nalin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukiure | mjera zaStite zasticenih prirodnih i kulfurnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivae se do izrade Plana generalne regulaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odjuci nadleZnog organa.

Preklapanjem gecdetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmelne kaf.parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zaéticenih prirodnih i kulturnih dobara u cbuhvatu PPPNOP.
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26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu:

www.planovidozvole mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

Ovjerenog glavnog projekta
Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju strucnog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekia

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Praviinika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elekironskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
priiema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvréenim na osnovu
planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalna sav'etmca Il za urbanizam

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA Katastarska opitiina: BUDVA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Bro! lista nepokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 6

Broj: 917-104-dj-1537 Parccle: 481/36, 481/62, 481/65, 481/66
Datum: 15.09.2021. KOPIJA PLANA
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UPRQVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj:
Datum:
KO:

104-919-12774/2021
13.09.2021.
BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/1}, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVQ],

CRNA GORA

, Za potrebe UTU izdaje se

T

LIST NEPOKRETNOSTI 3865 - PREPIS

Podaci o parcelama

7 i| Broj Plan . Potes ili Natin kori¥enja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zgra{le Skica |Datum upisa| . i lueni broj Osnov sticanja klasa | Fovriina m Prihod
481 36 5 04/02/2019 [DUBOVICA Sume 4. kase 544 027
5 KUPOVINA
481 62 5 04/02/2019 [DUBOVICA Sume 4. kase 324 0.16
3 KUPOVINA
481 65 5 04/02/2019 |DUBOVICA Sume 4. kiase 56 0.03
3 KUPOVINA
481 66 5 04/02/2019 DUBOVICA Fume 4. klase 13 001
5 KUPOVINA
Ukupno 942 047
Podact o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto PFrava Obim prava
1104972232010 PEROVIC VUKASIN DRAGAN Sukoridcenje 12
MATNSKI PUT  BR.51 Budva
0104969210037 LEKOVIC MILIVOJE MOMO Sukoriféenje 12
SKOJ-a br.3 PODGORICA
Podaci o teretima i ogranienjima
i il Broj - e .
Broj Podbroj zg:gil:le PD l}:i,‘.]{]" Natin korigcenja \lf)r.‘gg::el::l:fsaa Opis prava
ZLabilje; OTa
PO TUZBI RADI UTVRDIENIA PREDATO]
03/07/2017 OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA 22022017
GODINE, KOJI SPOR SE VODI POD BROJEM P.
481 36 2 Sume 4. klase 74517117 U PRAVNOJ S’I‘VARI TUZIOCA DOO "GEA-
" CEG é TE ZASTUPA ADV.
7:32 BULATOVI K. BATRI IZ HERCEG NOVQG,
PROTIV ENIH é ANOVIC BOSKA I DOD
URALMONT" NIKSI
ZabiljeZba poreskog potraZivanja
07/04/2020 HIPOTEKA-PORFSKO POTRAZIVANIE BROY/11-
481 36 3 Sume 4. klase 2/2761/15 OD14.2.2020.G U KORIST OPSTINE BUDVA
U IZNOS éJ 0D 6.191,17 E PORESKI OBAVEZNIK
9:30 LEKOVIC (MILIVCIJE) MOMO U OBIMU 1/2..
l'IJ i%a spora
UZB1 RADI UTVRDJENJA PREDATOI]
03/07/2017 OSNOVNOM SUDU U KOTCRU DANA 22.02. 2017
GODINE, KOJI SPOR SE VODI POL} BROJEM P
481 62 1 Sume 4. Klase 74511717 U PRAVNOJ S'I'VARI TU IOCA DOO "GEA
INVEST" HERCEG Ni A ADV
7:32 BULATOVIC K, BA’I‘RI NOVOG

PROTIV TUZENIH
"URALMONT" NIKSI

IZ HE] g
éCANOVI BOSKA 1 DGO

TS cdccan.

e mm v omem A A 3o
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Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Naéin kori§¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

481

65

Sume 4. klase

03/07/2017

132

£ab1 spora

PO TUZBI RADI UTVRDIENJA PREDATOI
OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA 22.02.2017
GODINE, KOJI SPOR SE VODI POD BROJEM P.
745/17/17 U PRAVNOJ STVARI TUZIOCA DOO "GEA-
INVEST" HERCEG NOV] KOJE ZASTUPA ADV.
BULATOVIC K BATRIC 17 HERCEQ NOVOG,
PROTIV TUZENIH RACANOVIC BOSKA 1 DGO
“URALMONT"

481

Sume 4. klase

03/07/2017

7:32

mb%?%a spora

BI RADI UTVRDIENJA PREDATOI
OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA 22.02. 20[7
GODINE, KOJI SPOR SE VODI POD BROJEM P
745/17/17 U PRAVNOJ STVARI TUZIOCA DOO "GEA-
INVEST" HERCEG NOV] KOJE ZASTUPA ADV.
BULATOVIC K. BATRIC IZ HEé{CE(g NOVOG,
PROTIV TUZENIH QCANOVI BOSKA 1 DOO
"URALMONT" NIKSIC.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 11.10.2021 14:09

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 11.10.2021 14:09
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3102 - IZVOD

Podaci o parceli

: . . Plan ; Potes ili Nacin koris¢enja - 2 | by
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja Povriina m* | Prihod
5 Sume 4. klase
481/33 5 22.09.2015 DUBOVICA NASLJEDE 1872 0.94
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - |ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. E&OZOVIC RISTO DANICA Susvojina 174
, ESOZOVIC KRSTO GOJKO Susvojina 114
. ?OZOVIC KRSTO NEDJELJKO Susvojina 1/4
R fRANEI’A RISTO ZORKA susvojina 1/4

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 11.10.2021 14:12

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 11.10.2021 14:12

KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3767 - IZVOD

Podaci o parceli

- . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja o 2| oy
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ufica { kuéni broj Osnov sticanja Povriina m#|Prihod
Sume 4. klase
481/67 41/16 13.04.2020 | DUBOVICA DIOBA 270 0.14
Gradjevinska parcela
481/69 4/21 21.01.2021 | DUBOVICA ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 47 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. CRNA GORA svojina 171
* 9 PSTINA BUDVA Raspolaganje 171

Ne postoje tereti i ogranicenja.




I1ZVOD 1Z DUP-a DUBOVICA 1, karta 06: Planirano stanje - namjena povrsina
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/14
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Samostalna savjetnca Il za ur
arh.Maja TiSma dipl.inZ. 4

Budva, 11.10.2021. godine



LEGENDA:

GRANICE
u“ granica plana

granica namjene

s Jranica UP Sportsko-rekreativnog centra

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

stanovanje manje gustine
{jednoporodiine stanovanje)

stanovanje srednje gustine u zoni sa
postojecim objektima na sopstvenoj parceli
(srednje visoki objekti)

stanovanje srednje gustinen u zonl sa
postojecim jednoporodiénim objektima u
otvorenom bloku(srednje visaki objekti)

je srednje gustine u zoni

sa postojedim videporodiénim |
videstambanim objektima u otvorenom
bioku-Dubovica Lux

stanovanje srednje gustine
u zoni nove izgradnje

stanovanje - javni interes
(za radnike zaposlene u driavnim institugjama
i javnim preduredima)

stanovanje vede gusting u zoni sa
postojedim videporodiénim | visestambenim
objektima u otvorenom bloku

stanovanje vede gustine u zoni sa postojedim
objektima na sopstvenoj parcell
(objekti vede gustine)

stanovanje vede gustine u zoni sa postojedim
objektima na sopstvenoj parcel|
(srednje visoki objekti)

stanovanje vece gustine u zoni
nove (zgradnje

POVRSINE ZA SKOLSTVO,
ZDRAVSTVO | KULTURU

predikolska ustanova

POVRSINE POSLOVNIH
DJELATNOSTI

poslovne djelatnosti

poslovne dielatnosti u okviru stanovanja

POVRSINE ZA SPORT |
REKREACIJU

sportsko-rekreativni kompleks "Rea”

sportski tereni u okviry stanovanja

POVRSINE ZA PEJZAZNO
UREDENJE

povriine javneg kornécenja-uredene
slobodne | zelene povriine

pavriine javnog koriddenja-linearno zelenilo

Ly povriine javnog kori$éenja-gradski parkovi

povremeni vodotokovi | otvoreni kanali

POVRSINE ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

komunalni servisi -
vodovod, elektroditribucija gradska éistoca

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU

INFRASTRUKTURU
s N
Kolske povrine
plesatke povriine
[F] parking
@ saobracajna infrastruktura

sportsko-rekreativnl kompleks stadiona FK "Mogren™




IZVOD I1Z DUP-a DUBOVICA 1, karta 07: Planirano stanje - povrsine pod
zelenilom i slobodne povrsine
Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 01/14
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Samostalna savjetnca Il za urba

Budva, 11.10.2021. godine
arh.Maja Tisma dipl.ings .. .



LEGENDA:

INNE

granica plana

granica UP Sportsko-rekreativnog centra

uredene povriine pod zelenilom | slobodne povrsine na parcelama
jednoporodiénog | viseporodiénog stanovanja,

uredene povrine pod zelenilom
na parcelama visestambenog stanovanja

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povriine
na parcelama komercijainih djelatnosti

uredene povriine pod zelenilom i slobodne povrsine
na parceli predskolske ustanove

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine
na parcelama komunalnih servisa

uredene povrine pod zelenilom | slobodne povriine
na parceli javne garaze

mini parkovi

zadtitno zelenilo

lineamo zelenilo

uredene slobodne povrsine
sportski tereni | djecija igralista

gradske Sume
drvoredi

uredene povrsine pod zelenilom | slobodne povrsine
u koridoru obilaznice

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine

u kompleksu Sportskog centra (1 - zona stadiona,
2 - zona stambeno-poslovne izgradnje)

povremeni vodotokovi | otvoreni kanali

VRIJEDNO ZELENILO

[w=)

@

=

OSTALO

fall

postojece zone sa hortikulturnim uredenjem terena
u kajima se zelenilo cuva

vrijedan primjerak zelenila koji se ¢uva ili presaduje

presadivanje vrijednog primjerka zelenila sa starom i novom pozicijom

parking



REGISTAR VRIJEDNIH PRIMJERAKA zE@m

NAPOMENA:

Pozicije zelenila su priblizne sa odstupanjem + 2 m,

2 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=20 - 30 cm
3 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=30 cm
4 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=30 cm
5 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=30 cm
& primorski bor (Pinus maritima) - prsni pre¢nik 2 x d=30 cm
7 mimoza (Mimosa pudica) - prsni pre¢nik 8 x d=10 - 20 cm
8 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 4 x d=12 cm
9 primorski bor (Pinus maritima) - prsni pre¢nik d=30 cm
10 primorski bor (Pinus maritima) - prsni preénik d=35 cm
11 ¢empres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis) - prsni precnik d=30 cm
12 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 6 x d=12 - 60 cm
13 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=20 - 30 cm
~14-maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=20 - 30 cm
15 hrast unac (Quercus pubescens) - prsni precnik d=60 cm
16 mime i udica) - prsni precnik d=20 cm
i ' ica) - prsni pre¢nik d=20 cm

a velifina prsnog precnika moZe odstupati £ 3 em.
1 himalajski kedar (Cedrus deodara) - prsni precnik d=30 cm \ ‘
\

20 maslina (Olea
21 smokva (Ficus carica) - p

26 maslina (Olea europaea) - prsni precni
27 maslina (Olea europaea) - prsni precnik
28 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=
29 kanarska datula (Phoenix canariensis) - prsni
30 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=30 ¢
31 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=30 cm
32 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=40 cm
33 njedpula (Eriobotrya japonica) - prsni pregnik d=25 cm ™\
34 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=40 cm

35 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=15 - 20 cm
36 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=30 cm

37 mimoza (Mimosa pudica) - prsni pre¢nik 4 x d=15 cm 5.
38 mimoza (Mimosa pudica) - prsni precnik 3 x d=15 cm

39 mimoza (Mimosa pudica) - prsni precnik d=25 cm \

40 ¢empres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis) - prsni precnik d=20

41 éempres (Cupressus sempervirens var. stricta) - prsni precnik d=20 cm \
42 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=15 - 25 cm

43 mimoza (Mimosa pudica) - prsni pre¢nik 2 x d=15 cm

44 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=?? cm

45 hrast medunac (Quercus pubescens) - prsni precnik d=30 cm

46 mimoza (Mimosa pudica) - prsni precnik d=20 cm

47 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 4 x d=12 - 20 cm

48 primorski bor (Pinus maritima) - prsni prec¢nik d=20 - 30 cm

49 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=20 - 30 cm

50 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 4 x d=15 - 20 cm

51 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=15 cm

52 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=35 cm

53 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=30 cm

54 ¢empres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis) - prsni precnik d=20 cm
55 Cempres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis) - prsni precnik 3 x d=12 - 20 cm



1ZVOD IZ DUP-a DUBOVICA 1, karta 08: Planirano stanje - regulacija i nivelacija
Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 01/14

Samostalna savjetnca Il za urbaniza Budva, 11.10.2021. godine

arh.Maja Tiéma diplinz. - _\




LEGENDA:

P50-6PM

granica plana

granica UP Sportsko-rekreativnhog centra

gradevinska linija

gradevinska linija podzemne etaze

regulaciona linija se poklapa sa gradevinskom linijom
granica bloka

granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele

broj urbanistiCke parcele zelenila u okviru bloka

broj urbanisticke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
broj urbanistiCke parcele javne saobracajnice

broj urbanisticke parcele

broj katastarske parcele

broj bloka

postojeci objekat

planirani objekat

P(oznaka parkinga)-broj parking mjesta



IZVOD IZ DUP-a DUBOVICA 1, karta 09: Planirano stanje - parcelacija | preparcelacija
Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 01/14

Samostalna savjetnca Il za urba Budva, 11.10.2021. godine

arh.Maja TiSma dipl.inZ.

e~



LEGENDA:

M W) granicaplana

granica bloka
granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele

z—1 broj urbanisti¢ke parcele zelenila u okviru bloka

k—1 broj urbanisticke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
S—-18 broj urbanistiCke parcele javne saobracajnice

=1l broj urbanisticke parcele u okviru bloka

171/77 broj katastarske parcele

broj bloka



IZVOD 1Z DUP-a DUBOVICA 1, karta 10: Planirano stanje - saobracaj regulacioni
I nivelacioni plan
Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 01/14

Samostalna savjetnca Il za urbaniga Budva, 11.10.2021. godine

arh.Maja TiSma dipl.inZ. e /'



IZVOD IZ DUP-a DUBOVICA 1, karta 11: Planirano stanje - saobracaj popre¢ni profili
Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 01/14

UlicaH-H

| 150 | . | 240 |oss]

. . o
Samostalna savjetnca Il za urbanizag

arh.Maja Tigma diplinz. ./ A% %

Budva, 11.10.2021. godine



|IZVOD 1Z DUP-a DUBOVICA 1, karta 13: Planirano stanje - hidrotehni€ka infrastruktura
Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 01/14
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Samostalna savjetnca Il za urbani
arh.Maja TiSma dipl.inz. ~ ,

Budva, 11.10.2021. godine



LEGENDA:

Vodovod

Kanalaizacija

granica plana

postojedi vodovod

postojeci vodovod - za ukidanje

planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje

planirana fekalna kanalizacija

Atmosferska kanalizacija

pr o —— -

mw_(:m tok
— —

bujiéni tok
P — ——

—
&

[ |

postojeca atmosferska kanalizacija

postojeca atmosferska kanalizacija - za ukidanje

planirana atmosferska kanalizacija

buji¢ni tok

bujiéni tok za zacijevljavanje

povremeni vodotokovi i otvoreni kanali

jaruge

postojeca buster stanica

nlanirana bucter <tanica ili norepimpna <tanica



I1ZVOD IZ DUP-a DUBOVICA 1, karta 15: Planirano stanje - elektroenergetska infrastruktura
Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 01/14

Samostalna savjetnca |l za urbaniz Budva, 11.10.2021. godine

arh.Maja TiSma dipl.inz. ., |

.



LEGENDA:

. . . l granica plana

A POSTOJECA TS

POSTOJECI VN VAZDUSNI 35 kV KABL

ZASTITNA ZONA DALEKOVODA

POSTOJECI VN 10 kV KABL CLJA SE FUNKCIJA ZADRZAVA

POSTOJECI VN 10 kV KABL KOJI SE STAVL] VAN FUNKCLIE

PLANIRANI VN KABLOVSKI 35 kV VOD

— | PLANIRANI VN 10 kV KABL

N PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

POSTOJECE TS:

1 POSTOJECA TS 10/0,4 KV 1x630 kV "S-41"

O 00 ~N O O A 0N

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV
POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV
POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV 1x630 kV "BPZ III faza"
POSTOJECA TS 10/0,4 kV 2x630 KV "Maestral Turs"
POSTOJECA TS 10/0,4 kV  1x630 kV "Golubovina"

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV 1x630 kV "Dubovica 1"

2x630 kV "Dubovica 2"

1x630 kV "Dubovica 3"

2x630 kV "Dubovica 4"

1x630 kV "Dubovica Lux"

POSTOIECT VN KABLOVSKI 35 kV KABL CIJA SE FUNKCLIA ZADRZAVA

PLANIRANE DTS:

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23

24
25

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

10/0,4 kV 1x630 kV
10/0,4 kV 1x630 kV
10/0,4 kV 1x1000 kV
10/0,4 kv 2x1000 kv
10/0,4 kV 1x630 kV
10/0,4 kV 2x1000 kV

10/0,4 kV 2x630 kV

PLANIRANA NDTS 10/0,4 kV 1x630 kV

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

10/0,4 kV 1x630 kV
10/0,4 kV 2x630 kV
10/0,4 kV 1x630 kV
10/0,4 kV 1x630 kV
10/0,4 kV 2x630 kV
10/0,4 kV 2x630 kV

10/0,4 kV 1x630 kV

10/0,4 kV 2x630 kV



IZVOD 1Z DUP-a DUBOVICA 1, karta 17: Planirano stanje - telekomunikaciona
infrastruktura
Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 01/14
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Samostalna savjetnca Il za urb Budva, 11.10.2021. godine

arh.Maja TiSma dipl.inz.




LEGENDA:

7 . . . granica plana

POSTOJECE

postoje¢i TK podzemni vod

NEPVC @110 kapacitet kanalizacije (broj cijevi)

postoje¢i TK podzemni vod viseg reda
kapacitet kanalizacije (broj cijevi)

D postojeca telefonska centrala

E_T postojeca CATV stanica

n postojece tk kablovsko okno
planirano tk kablovsko okno

(1 | postojeci telefonski izvodni ormar

[E| postojeci distributivni ormar CATV

PLANIRANO

postojeci tk kabl polozen direktno u zemlju
(planirano izmijestanje-ukidanje)

- - e

postojeci kabl CATV polozen direktno u zemlju
(planirano izmijestanje-ukidanje)

postojeceg TK podzemni vod
po - — T (planirano izmjestanje-ukidanje)
Fiahes kapacitet kanalizacije (broj cijevi)

planirani TK podzemni vod

TITTITI LY n PR
Y 311 Kapacitet kanalizacie (broj cljgvi)

] planirano TK okno "manje"




IZVOD IZ DUP-a DUBOVICA 1 tekstualni dio
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/14
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