CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva me

Broj: 06-332/21-735/4
Budva, 11.10.2021. godine

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj Opétine Budva, rieSavajuci po zahtjievu VRBASK| VLADIMIRA iz
Budve na osnovu ¢lana 223. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i na osnovu &lana 13. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi br.21/14) i DUP “Podkosljun” (“Sluzbeni list CG-opstinski
propisi” br. 26/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za .
izgradnju pomoénog objekta tipa 3 - ograda

1. LOKACIJA
Blok broj: 8
Urbanisticka parcela broj: 48 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 1086 i 1089 KO Budva.

Uvidem u Registar planske dokumentacije, konstatovano je da se katastarska parcele broj 1086 KO Budva
nalazi u okviru DUP-a ,Podkosljun® (,Sl. list CG — opstinski propisi* broj 26/08), u zahvatu UP 48 u bioku 8. U
zahvatu UP 48 u bloku 8 nalazi se i dio kat. parcele broj 1089 KO Budva, koja nije predmet ovih urbanisticko-
tehnickih uslova.

Dio kat. parcele broj 1086 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

Pomocni objekat - ograda se postavlja, odnosno gradi na dijelu granice urbanisticke parcele br. 48 u
bloku 8 u skladu sa planskim dokumentom DUP wPodkosljun®,

2. NAMJENA OBJEKTA

Pomocni objekat tipa 3 - ograda _..



3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ PARCEL]

U listu nepokretnosti broj 172 za KO Budva od 13.09.2021. godine na katastarskoj parceli broj 1086
upisano je dvoriste povrsine 500m?, voénjak 2. klase povrsine 100m? i porodicna stambena zgrada povriine
98m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta ni cgranicenja, a u svojini je ,Geotehnika Montenegro® doo Niksic.

Imajuci u vidu da podnosilac zahtjeva nile upisani vlasnik predmetne katastarske parcele potrebno e
regulisati imovinsko - pravne odnose sa vlasnikom kat. parcele.

4. USLOVIZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA
Svaki podzid visi od 1,0m mora imati staticki proraéun.

Pri- projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu ctpomost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na oCuvanje
stabilnosti terena,

2. USLOVI ZA OGRADIVANJE KATASTARSKE PARCELE

Prema Cdluci o postavijanju odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih obiekata (.Sluzbeni list CG - opétinski
propisi® br.21/14):

Na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavijanje odnosno gradenje samo
jednog pomocnog objekta tipa 1 i vise pomocnih objekata tipa 2 i 3. (Odluka, Clan 3)

Pomochni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim

Clan 4)

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju. (Odluka, Clan 4)

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u cjelosti ili
djelimiéno postavljati odnosno graditi ograde.

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednitkoj ogradi dva susjeda
ograda se moze postaviti na granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutragnjosti parcele.
(Odluka, Clan 7)

Maksimalna visina ograde koja se postavija odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na kojoj je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobraéajnica,
moraju biti transparentne i ne mogu biti visoije od 0,90m, radunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moZe biti puna i transparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva ograda ili kombinacija
navedenih materijala.

Prema javnim povrsinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60 cm, izuzev ako se postavlja ziva
ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, $to se za svaki konkretni slugaj precizira uslovima,

st

dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade. (Odluka,

b



Prema susjednim urbanistickim, cdnosno katastarskim parcelama ograda moZe biti i puna pod uslovom da ne
prelazi wsinu iz stava 1 ovog Clana. |zuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do 2,0m, uz saglasnost
susjeda. (Odluka, Clan 8)

Pomocni objekti tipa 3 mogu se postavljati odnosnc graditi tako da se ne promijeni priredno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata.

Prema tekstualnocm dijelu DUP-z Podkosliunl* (,SI. list CG — opstinski propisi® br. 26/08) navedeno je
sledece:

“Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (rafunaju¢i od kote trotoara) ili
transpareninom ogradom do visine od 1.60 m.
zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.” (tekstualni dio DUP-
a, poglavlje 6.7.5. Ogradivanje, strana 84)

6. USLOVI ZA IZGRADNJU NADZEMNIH | PODZEMNIH POMOCNIH OBJEKATA

Nadzemni pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice.

Podzemni pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

lzuzetno od stava 112 ovog clana, pomocni objekat, osim ograde i potpornog zida se moze graditi uz granicu
urbanisticke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavljenoj saglasnosti vlasnika susjedne
urbanisticke odnosno katastarske parcele. (Odluka, Clan 5)

7. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podrucju lokacije nalazi jedan broj pojedinacnih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno je
postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci,
kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina
stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u
okviru iste urbanisticke parcele uz neophodne pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine
Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina
starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju.
(“Sluzbeni list CG*, 45/14). -

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14 i #5: Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata:
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,Tehni¢ku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lite, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa cvom Odlukom. Tehnicka dokumentacija za gracdenje pomocnog objekta
izraduje se na nivou idejnog rjeSenja, osim za zidane garaze za viSe vozila i potporne zidove visine preko
1,0m. Tehni¢ka dokumentacija za postavljanje pomocnog cbjekia, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podiozi odgovarajuce razmjere, pratece dokumentacije proizvodaca i atesta.”

,Pomeéni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata.

Odobrenje iz stava 1 ovog Clana izdaje se na osnovu sljedece dokumentacije:
- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gracdevinskom zemljiStu i kopije plana;
uslova za postavljanje cdnesno gradenje pomocnog objekta;

tehnicke dokumenfac:;e uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri pr!mjerka od kojih su dva u
zasticenoj digitalnoj fomi ili

- za pomocne objekie koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca
- gradjevinske dozvole za objekat ¢ijem koris¢enju sluzi pomoéni objekat, osim za ograde i potporne zidove
- saglasnosti, miglienja i drugih dokaza utvréenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 tat. 2, 51 6 ovog ¢lana pribavlja organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavijanje’
odnosno gradenje pomoénog objekta pe sluzbenoj duznosti.”

9. PRILOZI

List nepckretnosti, Kopija katastarskog plana
lzvod iz planske dokumentacije

Obradivac
Samostalna savjetnica lll za urbanizam Samostalna sav;etmca Il za urbamzam
Mila Mntrowc dlpi ing.arh. i

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,

- Urbanistickoj inspekciji,
-ala




IZVOD 1Z DUP-a PODKOSUUN, list 11 Planirano stanje parcelacija | preparcelacija
(SluZbeni list CG, opéstinski propisi 26/08)

Sting

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovi¢ dipl.ing.arh.
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Budva, 24.09.2021. godine




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-12764/2021
Datum: 13.09.2021.

KO: BUDVA

CRNA GORA
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO]J,

, za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 172 - PREPIS

Podaci o parcelama
v .| Bro Plan . Potes ili Nadin kori$éenja Bon. e 2 )
Beo) Todlieny zgraiiie Skica |Datum upisa| yjica j kucni broj Osnov sticanja Klasa | Fovrsina m Frihed
1086 8 PODKOSLIUN Dvoriste 500 0.00
8
1086 g PODKOSLJUN Vocnjak 2. klase 100 333
8 KUPOVINA
1086 1 8 [PODKOSLIUN Porodi¢na stambena zgrada 08 L 0.00
8
Ukupno 698 3.33
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002704404 'GEOTEHNIKA MONTENEGRO 'DOO Svojina U1
NIEGOSEVA BB. NIKSIC BUDVA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Nadéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj ngng & Osnov sticanja Godina SP”;}”O“/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje oyrsina Adresa, Mjesto
IPorodiéna stambena zgrada Svojina 1/1
s . fke erov . = P11 ™\ GEOTEHNIKA MONTENEGRO 0000002704404
972 98 | 'DOO
NJEGOSEVA BB. NIKSIC BUDVA
IStamb t Svojina 1/1
e | pusen proits g ;I; ‘GEOTEHNIKA MONTENEGRO  0000002704404)
'DOO
o NJEGOSEVA BB. NIKSIC BUDVA
1086 1 [Stambeni prostor Svojina ¥/l
IVISE OSK\I;OVA 2 71; D‘gEO TEHNIKA MONTENEGRO 0000002704404
& . NIEGOSEVA BB. NIKSI¢ BUDVA
I IStambeni prostor Svojina 1/1
= ! MiE ostova : ?; o SEOTEHNIKA MONTENEGRO 0000002704404
Y NJEGOSEVA BB. NIKSIC BUDVA
Ne postoje tereti i ogranicenja.
1/2

Datum i vrijeme:

13.09.2021. 12:48:14



"SI list CG"" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

.

Datum i vrijeme: 13.09.2021. 12:48:15 212




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-dj-1540
Datum: 150920217
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I1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 9
Parcela: 1086

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Sluzbeno lice:




