CRNA GORA
T~ 77 OPSTINA BUDVA -
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-624/2
Budva, 02,11.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjieSavajuci po zahtjevu Zivkovié Luke, Stani¢
Jovanke i Zivkovi¢ Ozrena iz Budve, Trebinja i Beograda na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11119, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o
povijeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i lurizma jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19175/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i UP Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena Glavica (“Sluzbeni list CG-
opStinski propisi” br. 11/10), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju 5-6 objekata

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 57 koju Cine djelovi katastarskih parcela1456/42, 1456/66, 1457/1 1 1457/2 KO
Sv.Stefan

Djelovi katastarskih parcela 1456/42 i 1457/2 KO Sv.Stefan ulaze u trasu saobracajnice, zonu morskog
dobra (lungo mare) po UP-u,

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviadéena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2, POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokreinosti broj 104-919-9997/2021 za KO Sv,Stefan, od 26.07.2021.godine, na katastarskoj
parceli 1456/42 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na kaiastarskoj parceli 1456/42 KO Sv.Stefan
nema upisanih tereta i ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-918-9996/2021 za KO Sv.Stefan, od 26.07.2021.godine, na katastarskoj
parceli 1457/2 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1457/2 KO Sv.Stefan upisani
su teret i ogranicenje.




3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turizam - vile

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugosiiteljstvu (“Sluzbeni list CG”
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugosfiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo. —_

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim usiovima i kategorizaciji ugostitefjskih objekata (*Sluzbeni fist
CG” br. 36/18) nije predvidena turisti¢ka vila kao samostaina poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravija¢.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznaimfjiivanie furistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni

gradevinski objekal sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuCive kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U clanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugosiiteljska
djelatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge
~ uobi¢ajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i foalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objekiom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a
i napitaka pruzaju u glavnom objekiu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
taéno utvrdila povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacijie po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru |
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,SluZzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 3717 |
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru€na jedinica Budva, u skladu sa
élanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeteq zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne ufice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistiCke parcele.

b




Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitckom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana ~ poglavije: UTU za
izgradnju eksluzivnih vila - (strana 21)

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavija krajnu granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuca i na njoj se postavija jedna fasada objekta.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethddnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 21)

Nije dozvoljeno zatvarati svellarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeteg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ same pomocnih sa visinom parapeta 1,80, Ukoliko se objekat
postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno predvidati otvore.

Na objektima koji svojom boEnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka, dozvoljeno je
ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise. (strana 21)

+ Minimalno odstojanje objekata od bocnih granica parcele:

- slobodno stojeci objekti ~ 2,5m

- jednostrano uzidani objekti — 5m prema slobodnom dijelu parcele

- obostrano uzidani objekti — 0,0m

« Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m.

* Izgradnja na ivici parcele je moguca iskljuivo uz pisanu saglasnost vlasnika parcele.

Maksimalna spratnosi objekta je suteren (podrum), prizemije, 1 do 2 sprata — Su {Po)+P+1, ili suteren
{podrum), prizemlje i 2 sprata — Su (Po) +P+2, odnosno - tri korisne etaze.U suterenu ili podrumu smijestiti
garaze.Kod velikih nagiba mogu se javiviti t viSe suterenskih etaza, ali krov ne moZe biti visociji od kote
postojeéeq magistralnog pula, odnosno ne moze biti iznad relativne koie magistralnog puta.

Kota prizemlja

na pretezno ravnom terenu: najvise do 0,60m iznad konacno nivelisanog i uredenog lerena. Za objekie sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvide 1.00 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena;

na terenu u vec¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisancg i uredenaog terena najnizeg dijela objekta. (strana 22)

Objekti mogu imati samo jedan podrum, osim objekata javne namjene, videstambenih objekata i poslovnih
objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m. (strana 181 19)

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog lerena.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 do 2 sprata - Su(ili Po)+P+1, ili suteren
(ili podrum), prizemlje i 2 sprata - Su(ili Po)+P+2, cdnosno - tri korisne etaze. U suterenu ili podrumu
smijestiti garaze.

Kod velikih nagiba mogu se javiti i vise suterenskih etaza,ali krov ne moze biti visociji od kote postojeceg
magistralnog puta, odnosno ne moze bili iznad relativne kote magistralnog puta. (strana 211 22)




Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za;
« stambenu etazu do 3.0 do 3,20 mefara;
« poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;
« izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla
visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viée od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim U slu¢aju vjerskog objekta. (strana 18)

Krovovi
Krovovi su predvideni ravni kao neprohodne ili prohodne terase. Preporuduje se pretvaranje krovova u
krovne basie. (strana 25)

Nivelacija urb,parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrdina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 21}

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze ralunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaZe: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRSNA FOD
OBJEKTIMA u m2
{NDEKS IZGRADENOST!
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST

URBANISTICKA PARCELA 57 5.554,87 5.835
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BGRP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir povrSina svih etaza objekta, a odredena je spoljaSnjim
mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma il suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
namjene. Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka
druga namjena ¢ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i povréina
podruma ili suterena. Ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini
ili instalaciona etaza onda se njihova povrdna ne uratunava u ukupnu BRGP. (strana 19}

* Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne ratuna se u izgradenu
povrsinu. (strana 19)

» U prostor za izgradnju na urbanistitkoj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavlja uredenje
urbanisticke parcele, kao 3to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao to su vijenci, oluci, erkeri
i sliéni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta. (strana 19)

« Oblik i velicina gabarita objekta u grafickim prilozima data je kao idejno rjeSenje | moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se po3tuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parcel],

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi. (strana 21)




* Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim-da da konacno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj
parceli, ne mogu preci maksimalne dozvoliene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu
BRGP na urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 22)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istraZivanjima ("Siuzbeni list RCG"broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) iZraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geolo3kih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloSke, hidro-
geoloske i geomehanicke karakferistike temeljinog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezuitata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povolino utice na
o¢uvanje stabilnosti terena,

U slutaju da je nagib terena [3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisuine podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(.Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaSlite od poZara za objekie sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni cenfri i
sliéno), shodno &tanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnitke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekie koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodne Clanu 9. Zakonu o zasiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Akfivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG® 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.



9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Neophodno je odgovaraju¢im arhitektonskim stilom koji se bazira na Iokalnoj graditeljskoj praksi, stvoriti
jasan, odreden i prepoznatljiv stil lokacije. Prepoznavanije tradicijonalnih formi, njihovim transponovanjem i
implementacijom u sadasnji kontekst treba da stvori savremeni arhitektonski i likovni izraz karakteristiénog
za lokacije mediteranskog karaktera.

Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa principima visokog turizma. Neki od ovih principa su
ambijentalno uklapanje izrazeno kroz afirmaciju-otvorenih | zelenih prostora oko objeata, koricenje
arhitektonski atraktivnih i upecatijivin formi i oblika, koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala, kao i prirodnih
lokalnih materijala, itd.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koje vode ka
kitu, kao §to su laznas postmodernistitka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih
sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m ili transparentnom ogradom do visine od
1.40m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekia na uglu ne mogu biti vise od 0.90m raCunajuéi od kote trotoara, zbog obezbedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata | kapje na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutraSnjosti parcele. (strana 22)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela visiti na nacin dat za uredenje povrSina pod zelenilom i
slobodnih povrsina, a detalina razrada je ostavljena viasnicima.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekdi, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Cdlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi® br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno £lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koris¢enju sluZi

pomoéni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao §to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

Shodno élanu 6. Odluke, pomoéni objekat fipa 1, osim garaze, moZe biti maksimalno dozvoliene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.
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Shodno Elanu 4. Odluke, pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI 1 MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistiCke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-posiovne objekie koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu™(,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje~se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zZivofnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zasfiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br.
50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisficke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZzan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje 1 presadivanje maslina starih preko 160 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zaslitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zaslitu Zivoine sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobratajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinufi radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struCnjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zaétiti kuiturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.




15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, 5to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvedu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po_sluzbenoj duznosti,

pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama {“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http:/iekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja  korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
hitp:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekipflogin.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeda i trefirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnitke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni fist RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zadtitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i fehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu clana 32 Pravilnika o odredivanju i cdrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zazfite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG* br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje
na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdali
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade ehnitke dokumentacije za izgradnju novog lli rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa Clanom 114 Zakona o vodama
(“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, "Sluzbeni list CG” br. 7310, 32/11, 47111, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih
uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u siucaju kada novi fli
rekonsfruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod 1 kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pie i sanitarne potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru UP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate li djelove
objekia, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
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civino vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao 1| uslove za
oznaCavanje | odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.gedine).

19. SAOBRACAJNIUSLOVI

Uslovi priklju€enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistiCke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu datom u tabeli

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
EKSKLUZIVNE VILE 1,5 Piivili 100m2

HOTELSKI KAPACITETI 1 PMfapartmanu

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (tlan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja obiekata za pristup i krefanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,,Sluzbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana tlanom 48. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a_ za hotele
elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOV| ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energeiskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povectanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentaciiom objekata i koriséenjem sunfeve energije,
kori¢enje obnovljivih izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekia propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spofinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smaniila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtiti se od pretjeranogf osun€anja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti
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neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvolienih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uctljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elekirinih vozila. T

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura fjetnjih mjeseci u foku kojih se
javlia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C | vide). Za potrebe proracuna koristii podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolo$kim karakteristkama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkeiju &vrstog komunalnog otpada. Pri fome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece frebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi€njaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa 1ri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nadin i mjesto odlagania &vrsfog oipada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog ofpada, u skladu sa lanom 22, 24 | 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva {Sluzbeni list Opétine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-lehnoloska i funkcionalna cjefina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, ked urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjedenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (1. 76 vazeceg Zakona), dejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Glanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generaine regulacije Cme Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedestajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.
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Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
Ovjerenog glavnog projekta
Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrZivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137 389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 i 63/18), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih usiova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala




36000000322

104-919-9997/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA |
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-9997/2021
Datum: 26.07.2021.
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu BORICIC SANJA, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 938 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan " Potes ili Natin koriséenja Bon. 2
Broj Podbroj| . 2e | Skica | Datum upisa| uiica i kuéni broj Osnov sticanja kinss | Povelisnm?l “Prihod
1456 42 15 01/12/2015 |SVETI STEFAN sume 2. klase 5257 5.26
27/15 NASLIEDE
Ukupno 5257 5.26
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0508948158950 STAN[C JOVANKA S\lS\'Ojil'lil 2/6
TREBINJE TREBINJE Trebinje
2810935232014 ZIVKOVIC DIURO LUKA Susvojina 113
SLOBODE Sveti Stefan Sveti Stefan
6036000004910 ZIVKOVIC OZREN Susvojina 13
BEOGRAD BEOGRAD Beograd

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.
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36000000322
000000 0 0
104-919-9998/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I
DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-9998/2021
Datum: 26.07.2021.
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu BORICIC SANJA, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 939 - IZVOD

Podaci o parcelama

| B Plan E Potes ili Nacin koriscenja Bon. < 2 =
Broj Podbroj| serohe | skica |Datm upisa| iy | kucni broj Osnoy sticanja kiags | Povriina m%  Prihod
1457 2 15 01/12/2015 [SVETI STEFAN Prirodno neplodno zemljiste 699 0.00
4/08, NASLJEDE
Ukupno 699 0,00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
0508948158950 STANIC JOVANKA usvojina 2/6
TREBINJE TREBINJE Trebinje
2810935232014 ZIVKOVIC DJURO LUKA usvojina 173
SLOBODE Sveti Stefan Sveti Stefan
6036000004910 ZIVKOVIC OZREN usvojina 1/3
BEOGRAD BEOGRAD Beograd
Podaci o teretima i ograniCenjima
Bro Podhm‘l Broj Redni fego s Datum upisa .
j ] sgrade PD broj Natin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
12/09/2008 A
1457 2 I Prirodno neplodno zemljiste S CE
0:0

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom
premijeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.
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00 0000 0
104-919-6999/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-9999/2021
Datum: 26.07.2021.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu BORICIC SANIJA, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 742 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Plan " Potes ili Nadin kori$cenja Bon. z 2 -
Broj Podbroj zgraiie Skica Datum upisa ulica i kudni broj Osnov sticanja klaga | Povrdina m Pribod
1457 1 15 SVETI STEFAN rirodno neplodno zemljiSte 681 04X
4/08,
Ukupno 681 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000005950 CRNA GORA [Svojina 171
6036000006814 VLADA CRNE GORE Subjekt Raspolaganja aspolaganje 111

PODGORICA PODGORICA Podgorica

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni - Datum upisa
" ’ zgrade | PP | “broj Natin koriféenja Vrijeme upisa Opis prava

25/03/2002 Sidin s
1457 1 5 Prirodno neplodno zemljiste i b

0:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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T R
104-18-10000/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-10000/2021
Datum: 26.07.2021.
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu BORICIC SANJA, |, za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1055 - IZVOD

Podaci o parcelama

P .| Broj Plan Potes ili Nacin korﬁaqja Bon. ; 2 -
Broj Podbroj| ,orade | Skica | D3tum UPisa|  yjica i kuéni broj Osnoy sticanja kisga | FoveSina m<l  Prikod
1456 66 17 ISVETI STEFAN Nekategorisani putevi 08, .00
8/10 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 98 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000005950 CRNA GORA [Svojina 171
0000002903000 OPSTINA BUDVA aspolaganje 171

BUDVA  Budva

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni i . . Datum upisa
i L zgra]l:lc PD | “hrof Naéin kori§éenja Vrijeme uppisa Opis prava

1456 66 4 Nekatcgorisani putevi Zabiljezba postupka

0:0

13/12/2007

= . biljezba

1456 66 5 Nekategorisani putevi KZAQH? ENTA DRZAVNE SVOJINE RCG 1/1.
0:0

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o drZzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 eura.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1244

Datum: 27.07.2021.
KOPIJA PLANA
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Katastarska opstiina: SVETI STEFAN

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 17
Parcele: 1456/42, 1457/2, 1457/1, 1456/66
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1ZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)
Karta parcelacija-regulacija i
nivelacija

inz. arh.

.08.2021.
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IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)
Karta koordinatne tacke




G500 6574512.21 4679071.78
(G501 6574513.58 4679070.04
(G502 6574512.56 4679070.55
(G503 6574505.30 4679069.97
(G504 6574501.55 4679069.40
G505 6574494.32 4679067 .67
G506 6574491.01 4679060.54
G507 6574497.70 4679048.17
G508 6574509.11 4679039.78
(G509 6574514.01 4679033.21
G510 6574511.99 4679028 .69
(G511 6574505.23 4679028.29
(G512 B574505.56 4679025.30
(G513 6574509 03 4678020.07
G514 6574512.38 4679020.29
(G515 6574515.18 4679022.84
G516 6574517 .88 4679029.05
G517 6574522,26 4679030.33
G518 6574522.01 4679032.34
G519 6574522.10 4679036.47
G520 6574523.34 4679040.40
G521 6574523.89 467904263
G522 6574523 .49 4679044.89
G523 6574516.07 4679065.25
G524 6574514.98 4679067.73
G525 6574462.95 4679111.31
G526 6574441.18 4679080 42
G527 6574436.22 4679078.21
(G528 6574406.63 467906577
(G529 6574410.88 4679058.42
G530 6574412.47 467804683
(G531 6574412.04 4673024 .55
(G532 6574414 .53 4679017.24
G533 6574416.12 4679008.19
(G534 6574416.28 4678999 45
(G535 6574414 69 4678982.73
(G536 6574414.12 4678967.14
G537 6574431.75 4678973.94
G538 6574428 64 4679012.40
G539 6574427 .43 4679021.62
G540 6574424 87 4679024 28
G541 6574432.50 4679037.70
G542 6574452.53 4679048 .45
G543 6574478.25 4679066.63
(G544 6574476.59 4679062.98
(5545 6574481.64 4679048.05
(G546 6574478.24 4679045.64
(G547 6574476.01 4679040.70
(5548 6574479.07 4679035.19
(G549 6574483.05 4679034 .87
(G550 6574487 48 4679028.62
(G551 6574493.30 4679025.44
(G552 8574496 38 4679028 .61
(5553 6574500.90 4679032.68
(G554 6574524 .57 4679012.21
(G555 6574525.48 4679007.18
(G556 6574526.90 4679002.27
G557 6574506 90 4678992.39
(G558 6574499.90 4679007 .68
G559 6574492 .47 4678995.71
G560 6574490.10 4678980.27
G561 6574484.30 4678986.35
(5562 6574490.86 46768958.09
(3563 6574492 43 467895263
(G564 6574494 56 4678947.37
(G565 6574452.28 4678951.93
(5566 6574438 35 4678952.66
(G567 6574495 41 4678969.46
(G568 6574496 .54 4678964.56
G569 6574497 68 4678959.67
G570 6574500.90 4678950.34
G571 6574502.80 4678946,28
(G572 6574515.85 4678955.76
(G573 6574508.57 4678973.41
G574 6574507 .08 4678986.34
(G575 6574529.79 4678995.59
(G576 6574533.92 4678987.95
(G577 6574535.25 4678984.60
G578 B574540.81 4678968.59
G579 6574545 06 4678958.21
G580 6574525.17 4678948.54
G581 6574523.36 4678950.88
(5582 6574512.17 4678909.72
G583 6574421.13 4678871.79
G584 6574420.05 4878878.39
G585 6574419.23 4678887 43
G586 6574420.02 4678896.46
G587 6574420.86 4678901.28
(5588 6574421.84 4678910.70
(G589 6574421.68 4678918.96
G590 6574418 85 4678931.02
G591 6574417.07 4678938.90
G592 6574415.64 4678852.71
G593 6574515.91 4678918.25
(5594 6574556.80 4678937.36



IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta saobracaj
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IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI

KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta hidrotehnika
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IZVOD 1Z UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI

} KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta elektro mreza
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IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta telekomunikacija

mr Mlad m‘dn l. inz. arh.
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IZVOD I1Z UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)
Karta namjena
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GRANICA ZAHVATA

GRANICA MORSKOG DOBRA

TURIZAM-VILE

USLUZNO-KOMERCIJALNE
DELATNOSTI

TURIZAM-HOTELI

ZELENILO

MORSKO DOBRO

SAOBRACAJNE POVRSINE

PJESACKE KOMUNIKACIJE

LUNGO MARE



POVRSINA MAX. POVRS. [o) s\ RNy |
PLANIRANA N AMJE N A POD max BRGP m' PLANIRANA |
P BROJ KATSTARSKE PARCELE URB.I";M]!C. m T gf;Joéle .| = b v
2 (P, x KZ) ‘
1 :U|01455f1. DIO 145812, DIO 1457 5,554 87 VILE 194500 56 5‘335.00? 0.35 109 | 3

|KOMPLEKS Crvena

Glavica

IZVOD 1Z UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)




