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Budva, 15.06.2020.godine

DURANOVIC NEBOJSA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavaju¢i po zahtjevu imenovanog za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova za izgradnju pomocnog objekta, tip 1 (lietnja kuhinja), na
kat.parcell 256 KO Petrovac, u sastavu objekta 1 i PD36, na osnovu &lana 152 i 156 Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava
("Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19) in a osnovu Odluke o postavijanu odnosno gradenju i
uxianjanju pomocnih objekata (*Sluzbeni list CG — optinski propisi br, 21/14), izdaje:

OBAVJESTENJE

Clanom 74 stav 4 Zakona o palniranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list CG*, br. 64/17. 44/18,
03118 1 1119) propisano je da se urbanisticko tehnicki uslovi moraju izdati u skladu sa planskim
dokumentom.

Katastarska parcela br. 256 KO Petrovac se nalazi u sklopu urbanisticke parcele br. 57, u bloku br.1, u
zanvatu DUP-a ,Petrovac - §ira zona" (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* br. 24/08).

U tekstualnom dijelu plana, za predmetnu urbanisticku parcelu, predvideni su sledeéi urbanisticki
parametri:
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URBANISTICKA PARCELA 57 2257 | 2708 0 035 |

790 1,

[
=

Urbanisticka parcela br. 57 u planu je evidentirana kao urbanisticka parcela sa prekoracenim
parametrima planirane izgradnje u bloku br. 1. Uvidom u tabelarni prilog urbanistickih parametara po
parcelama i blokovima predmetnog plana, konstatovano je sledece: -
postojeca povrsina pod objektima na predmetnoj urbanistickoj parceli iznosi 1064m2, a planirana
790m?;
postojeca BRGP objekata iznosi 4256m2, a planirana 2708m?:
Jvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
25.05.2020 godine, konstatovano je da je u listu 568 za KO Petrovac na kat.parceli 256 upisana
stambena zgrada povrsine 1067m?, spratnosti P+3+Pk i zemljiste uz stambeno posiovnu zgradu povrsine
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1196m?. Kao vlasnik upisana je Opstina Budva, a kao vlasnici posebnih djelova objekta upisano je vise
fizickih i pravnih lica.

Predmetnim planom je predvideno da, ukoliko su na parcelama izgradeni objekti, tako da su urbanisticki
parametri veci od propisanih ovim DUP-om, objekti na parceli se zadrzavaju u postojetem stanju ako su
izgradeni u skladu sa rjeSenjem o lokaciji i tada vazecim zakonskim propisima. U slucaju zamijene
postojeceq graditeljskog fonda izgradnjom novih objekata primjenjuju se urbanisticki parametri propisani
za pripadajuci blok. Takode, planom je predvideno da se na parceli moze graditi samo glavni obiekat, uz
mogucnost izgradnje pomoénog objekta ukoliko su ispostovani propisani maksimaini indeks zauzetost! |
indeks iskoriscenosti, odnosno izgradenosti, kao i ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti tako da su
ispostovani i uslovi protivpozarne zastite.

Na osnovu ¢lana 118 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list CG”, br. 64/17
44118, 63/18 i 11/19) pomoénim objektima smatraju se objekti koji ¢ine funkcionalnu cielinu sa
stambenim, poslovnim i stambeno ~ poslovnim objektima i da se uslovi za postavljanje odnosno gradenje
pomocnih objekata definiSu planskim dokumentom. Pomoéni objekat - lietnja kuhinja, ukolike bi bio
izgraden u prizemiju kolektivnog stambenog objekta na kat. parceli br. 256, uz stambeni prostor PD36,
povrsine 36m?, koji je u Vasem vlasnistvu, ne bi predstavljao funkcionalnu cjelinu sa osnovnim objektom
iz razloga $to bi sluzio samo Vasim potrebama, a ne potrebama svih korisnika kolektivnog stambenog
objekta. U tom smislu, izgradnja kuhinje uz Vas stambeni prostor u prizemlju kolektivnog stambencg
objekta, predstavljala bi rekonstrukciju u smislu dogradnje osnovnog objekta, a ne izgradnju pomocnog
objekta.

Clanom 5 Cdluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata propisanc je da se nadzemni
pomocni objekat postavija odnosno gradi na udalienosti od najmanje 1.5m od granice urbanisticke
parcele.
izgradnjom pomocnog objekta ispod konzolnog dijela predmetnog objekta, uz vadu stambenu jedinicu,
doslo bi do prekoracenja planom predvidene gradevinske linije. Predmetnim planom predvideno je da
gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu prec¢i gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuci
od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije gradevinskog elementa), i to:
- izlozi lokala do 0.3m, po cijeloj visini. kada najmanja Sirina trotoara iznosi 3m (ispod navedene
Sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju);
izlozi lokala do 0.9m, po cijeloj visini, na dijelu trga ili u pjeSackoj zoni;
- transparentne bravarske konzolne nadstreSnice u zoni prizemen etaze do 2m po ciiglo] Sirini
objekta, sa visinom iznad 2.5m (na trgu ili pjeSackoj zoni prema konkretnoj lokaciji);
konzolne reklame do 1.2m na visini iznad 2.5m.

Obavjestavamo Vas da, zbog gore navedenih razloga, nismo u moguénosti da vam izdamo urbanisticko-
tehnicke uslove za izgradnju pomoc¢nog objekta, tip 1 (ljietnja kuhinja), na katastarskoj parceli br. 256 KO
Petrovac, u sastavu objekta 1 PD36.
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