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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Broj: 06-332/20-5/8

Budva, 12.10.2020. godine

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj opstine Budva, rjieSavaju¢i po zahtievu ,SUNRAF PLUS DOO*

Podgorica na osnovu ¢lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.

64/17, 44/18, 63/18, 11/19 | 82/20) i na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavljanju gradenju i uklanjanju -
pomo¢nih objekata (,Sluzbeni list* CG-opstinski propisi br.21/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomoc¢nog objekta tipa 3 — montazne transparentne ograde,
do privodenja zemljista planiranoj namjeni

1. LOKACIJA
Katastarske parcele 1084/1, 1086, 1083/2, 1087/1 - KO Becici,

Blok broj: 14, Urbanisticka parcela broj: 14.1
u obuhvatu je DUP-a ,Beci¢i“ (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 01/09 )

Preklapanjem kopije' katastarskog plana i karte parcelacije utvrdeno je da je u periodu nakon pribavljanja
geodetske podloge za izradu DUP-a ,Bedi¢i* doSlo do promjene katastarskih podataka, tako da sad
urbanisticku parcelu 14.1 €ine kat. parcele 1084/1, 1086, 1083/2, 1087/1 KO Begiéi.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistiku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i isti mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine- PJ Budva.

Pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.

Planski parametri u smislu_zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju. (Clan 4. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata)

Na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvolieno je postavljanje odnosno gradenje samo
jednog pomocnog objekta tipa 1 i viSe pomoénih objekata tipa 2 i 3. (Odluka, Clan 3)

2. NAMJENA OBJEKTA
Pomo¢ni objekat tipa 3 ~ montazna ograda (do privodenja zemljiSta planiranoj namjeni)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ - KATASTARSKOJ PARCELI
U listu nepokretnosti broj 18 za KO Begici, od 01.10.2020.godine,

- na katastarskoj parceli 1084/1 upisano neplodno zemljiSte povrSine 1689m2. U podacima o teretima
| ograni¢enjima upisana je zabiljezba spora, a kao vlasnik upisan je podnoslilac zahtjeva.
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- na katastarskoj parceli 1086 upisana je gradevinska parcela povrdine 328m2. Na kat. parcel nema |
upisanih terete | ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnoslilac zahtjeva.

- na katastarskoj parceli 1083/2 upisanaje gradevinska parcela povr§ine 73m2. U podacima o
teretima | ograniCenjima upisana je zabiljezba spora, a kao vlasnik upisan je podnoslilac zahtjeva.

- na katastarskoj parceli 1087/1 upisanaje gradevinska parcela povrsine 1770m2. U podacima o
teretima | ograniCenjima upisana je zabiljezba spora, a kao vlasnik upisan je podnoslilac zahtjeva.

Uvidom u graficki prilog predmetnog plana — kartu 5 Namjena povrsina, utvrdeno je da je planirana namjena
za urbanisticku parcelu 14.1 koja se ograduje; turizam ( hotelski kompleksi — poslovni, kongresni, porodigni).

4. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Svaki podzid visi od 1,0m mora imati stati¢ki proracun.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oéuvanje
stabilnosti terena.

5. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE - KATASTARSKE PARCELE

U tekstualnom dijelu DUP-a ,BeCiéi” — Uslovi za izgradnju turistiCkih kapaciteta, nije predvideno ogradivanie
urbanistiCkih parcela turistickih objekata, tako da je, u skladu sa tim dozvolieno postavljianie ograde do
privodenja zemljiSta planiranoj namijeni.

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanistitke parcele u cjelosti ili
djelimiéno postavljati odnosno graditi ograde.

lzuzetno, mogu se postavljati montazne transparentne ograde uz granicu katastarske odnosno urbanisticke
parcele u zahvatu planskog dokumenta detaljne razrade, do privodenja zemljiSta planiranoj namjeni.

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednic¢koj ogradi dva susjeda
ograda se moZe postaviti na granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele.
(Clan. 7 Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata)

Maksimalna visina ograde koja se postavija odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na kojoj je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobracajnica,
moraju biti fransparentne i ne mogu biti viso€ije od 0,90m, raCunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Prema javnim povrSinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60 cm, izuzev ako se postavlja Ziva
ograda, a materijali moraju biti u skiadu sa ambijentom, $to se za svaki konkretni slucaj precizira uslovima.
(Clan. 8 Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

6. USLOVI ZA IZGRADNJU NADZEMNIH | PODZEMNIH POMOCNIH OBJEKATA

Nadzemni pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice.

Podzemni pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.
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lzuzetno od stava 1 i 2 ovog ¢lana, pomocni objekat, osim ograde i potpornog zida se moze graditi uz granicu
urbanistiCcke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavijienoj saglasnosti viasnika susjedne
urbanistiCke odnosno katastarske parcele. (€lan 5 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata)

Pomoéni objekti tipa 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oficanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata.

7. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i
pravnih lica.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog &lana u roku od 10 (deset) dana
od dana prilema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrae se da su saglasni sa uslovima utvrdenim na
osnovu ove odluke. (Clan13. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

8. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podrucju DUP-a nalazi jedan broj pojedinacnih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno je
postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci,
kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina
stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u
okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine
Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina
starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju.
(“Sluzbeni list CG, 45/14).

9. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata:

.1ehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnii
objekata za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom Odlukom. Tehnicka dokumentacija za gradenje pomoénog objekta
izraduje se na nivou idejnog rjeSenja, osim za zidane garaze za viSe vozila i potporne zidove visine preko
1,0m. Tehni¢ka dokumentacija za postavljanje pomoénog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuée razmjere, pratece dokumentacije proizvodaca i atesta.”

,Lomocni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sljede¢e dokumentacije:

- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;
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- uslova za postavljanje odnosno gradenje pomocénog objekta;

- tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u
zasticenoj digitalnoj fomi ili

- za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca
- gradjevinske dozvole za objekat Cijem koriS¢enju sluzi pomocni objekat, osim za ograde i potporne zidove
- saglasnosti, miljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 tac. 2, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavljanje
odnosno gradenje pomo¢nog objekta po sluzbenoj duznosti.

10. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Izvodi iz planskog dokumenta

Obradivac
Samostalna savjetnica lll za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

JI e

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanisti¢koj inspekciji
- ala
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