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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-839/4

Budva, 27.10.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opStine Budva, rieSavajuti po zahtjevu ,HOTELS GROUP
MENTENEGRO STARS" d.o.0. Budva na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(‘Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i
75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrudje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP-a Begiéi (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” br. 01/09), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentaciie, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
postavljanje podzemnih elektroenergetskih vodova 10(20)kV

1. LOKACIJA - TRASE ELEKTROENERGETSKIH VODOVA
Trase elektroenergetskog voda planirana je preko djela pjeSacke staze S 27-27:

- Pjesacka staza S 27-27 planirana je preko djela katastarske parcele 1008/1 KO Begiéi

Postojece elektroenergetske vodove naponskog nivoa 10(20) kV koji su ugroZeni planiranom izgradnjom
izmestiti na bezbednu lokaciju tj. u koridoriu postojecih i planiranih saobracajnica.

Planirani kablovi 10(20)kV poloZice se u koridoru pjesacke staze S27-27.

U skladu sa stavom 3 ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za puteve, vodovodne,
kanalizacione, elektro i tk vodove i sliéno, umjesto podataka o identifikaciji katastarske parcele, mogu se navesti
podaci o situaciji trase.

Uraditi Elaborat trase infrastrukture po DUP-u na azurnoj katastarskoj podiozi, kako bi se tacno utvrdilo iz kojih
djelova predmetnih katastarskuh parcela se sastoji trasa. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE

U listu nepokretnosti broj 104-919-11537/2020 od 21.10.2020. godine:
- Nadjelu katastarske parcele 1008/1 KO Beici upisan je hotel, poslovni prostor i livada 1. klase:

Predmetno podrucje se napaja iz postojecih TS 35/10 kV "Begiéi", TS 35/10 kV "Lazi" i TS 35/10 kV "Miloder".
Pomenute trafostanice su medusobno povezane dalekovodima naponskog nivoa 35 kV iz TS 110/35 kV
"Markovici", instalisane snage 20+40 MVA. TS 35/10 kV "Beti¢i" je povezana iz dva pravca sa TS 110/35 kV
"Markovici", direktno i preko TS 35/10 kV "Lazi".

Na predmetnom podru¢ju trafostanice TS 10(20)/0,4 kV su izgradene kao MBTS ili zidane, u objektu,
instalisanih snaga 630 i 1000 kVA. Sve trafostanice su medusobno povezane odgovarajuéim elektroenergetskim
vodovima 10 kV, nadzemno i podzemno, odgovarjuéim popre¢nim presecima.
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3. NAMJENA OBJEKTA
Elektroenergetski vod 10(20)kV

4. PRAVILA PARCELACIJE

Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (objavlien u
Sluzbenom listu CG broj 44/18) je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po
planskom dokumentu prilaZe grafi¢ki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

5. PLANIRANA INFRASTRUKTURA U TRUPU PUTA

Postojece elektroenergetske vodove naponskog nivoa 10(20) kV koji su ugroZeni planiranom izgradnjom
izmestiti na bezbednu lokaciju tj. u koridoriu postojecih i planiranih sacbracajnica.

6. TEHNICKI USLOVI ZA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Projektovanje elektroenergetske infrastrukture i prikljuCenje na javnu insfrastrukturu vrsiti prema uslovima
nadleznog javnog preduzeca.

Na predmetnom podrugju trafostanice TS 10(20)/0,4 kV su izgradene kao MBTS ili zidane, u objektu,
instalisanih snaga 630 i 1000 kVA. Sve trafostanice su medusobno povezane odgovarajucim elekiroenergetskim
vodovima 10 kV, nadzemno i podzemno, odgovarjucim poprecnim presjecima.

Potrebno jednovremeno optere¢enje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom specifiénom

opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli:

objekti ugostiteljstva 80-150 NJ/m2 neto povrsine
objekti poslovanja 80-120 NJ/m2 neto povrsine
Skole i dje¢je ustanove 60-80 NJ/m2 neto povrsine

ostale namjene 30-120 NJ/m2 neto povrine

Prema urbanistickim pokazateljima za predmetno podrucje je potrebno izgraditi 147 (stoetrdesetsedam) TS

10(20)/0,4 kV kapaciteta 1000 kVA, potrebne instalisane snage. Na predmetnom podrudju, u svakom novom

objektu koji se gradi ili na njegovoj parceli, prema planskom uredenju prostora, predvidjeti moguénost izgradnje
nove TS 10(20)/0,4 kV prema pravilima gradnje, osim ako je energetskim uslovima Elektrodistribucije drugacije
predvideno. Planirane TS 10(20)/04 kV postaviti u sklopu novog objekta koji se gradi pod sledec¢im uslovima:

o prostorije za smjestaj TS 10(20)/04 kV, svojim dimenzijama i rasporedom treba da posluzi za smjestaj
transformatora i odgovarajuce opreme;

e transformatorska stanica mora imati dva odvojena odjeljenja i to: odjeljenje za smjestaj transformatora i
odjelienje za sjmestaj razvoda visokog i niskog napona;

o betonsko postolie u odjelienju za smjestaj transformatora mora biti konstruktivno odvojeno od konstrukcije
zgrade. lzmedu oslonca transformatora i transformatora postaviti elastiénu podlogu u cilju presecanja
akusti¢nih mostova (prenosa vibracija);

e obezbijediti zvuénu izolaciju tavanice prostorije za smjestaj transformatora i blokirati izvor zvuka duz zidova
prostorije,
predvidjeti toplotnu izolaciju prostorija TS ;
svako odjeljenje mora imati nesmetan direktan pristup spolja;
kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanije Sirine 3,00 m do najblize saobra¢ajnice.
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Planirane TS 10(20)/04 kV postaviti na parceli novog objekta koji se gradi, kao slobodno stojeci objekat, pod

sledecim uslovima:

e predvidjeti ih u okviru parcele novog objekta u ostalom zemijitu i obezbijediti prostor dimenzija 5x6m;

e prostorije za sjmestaj TS 10(20)/04 kV, svojim dimenzijama i rasporedom treba da posluzi za smestaj
transformatora i odgovarajuce opreme; '

e transformatorska stanica mora imati dva odvojena odjelienja i to: odjelienje za smjetaj transformatora i
odjeljenje za smjestaj razvoda visokog i niskog napona;

e kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanje $irine 3,00 m do najblize saobracajnice.

Planirane TS 10(20)/04 kV povezati elektroenergetskim vodovima 10 kV, po principu "ulaz-izlaz", na postojeée
TS 35/10 kV, a po prikljuéenju na elektroenregtski sistem 10(20) kV na planirane TS 35/10(20)kV.

Za planirane TS 10(20)/0,4 kV potrebno je izgraditi podzemnu mrezu elektroenergetskih vodova 10(20)kV.
Planirane elektroenergetske vodove 10(20) kV izvesti podzemno poloZzenim u rov na dubini 0,8 m i Sirini u
zavisnosti od broja elektroenergetskih vodova. Planirane elektroenergetske vodove 10(20) kV izvesti u profilima
postojecih i planiranih saobracajnica. U postoje¢im TS 10(20)/0,4 kV po mogucstvu zamijeniti odgovarajuéim
transformatorima veceg kapaciteta.

U narednom periodu potrebno je izvrsiti rekonstrukciju postojece zastriele elektroenergetske 10(20) kV mreze.
Na mjestima gdje se oekuju veca mehani¢ka naprezanja tla, elektroenergetske vodove postaviti u kablovsku
kanalizaciju ili zatitne cijevi kao i na prilazima ispod kolovoza saobracajnica.

Postojece elektroenergetske vodove naponskog nivoa 10(20) kV koji su ugroZeni planiranom izgradnjom
izmjestiti na bezbjednu lokaciju tj. u koridoriu postojecih i planiranih saobracajnica.

7. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI '

Prikazani su na izvodu iz DUP-a karta elektroenergetske mreze. -
Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu

WWw.epcg.me

U sluaju kada predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora
trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj
42/04).

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona 0 geolodkim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloka istraZivanja, izradu projekta geoloskin
istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za izgradnju primarne infrastrukturne mreze jedinice lokalna samouprave, shodno élanu 7 taéka 20.
Zakona o geolo$kim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG
broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske,
hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izve3taja i elaborata vrsi Ministarstvo preko privrednog
drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istraZivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geologkim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.
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Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 - Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg drveca i druge
vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oéuvanje stabilnosti terena.

Prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze, na terenu sa nagibom veéim od 20%, zbog
visokog seizmitkog rizika zahtjeva: gravitaciono snadbevanje i odvodenje vodovodnih i kanalizacionih
mreza, upotreba fleksibilnih veza koje mogu da izdrze deformacije u tlu a za postavljanje glavnih vodova
komunalne infrastrukturne mreze izbegavati nasut i nestabilan teren.

9. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na
promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni list
RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za
koriScenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluaju kada novi ili rekonstruisani stambeni
objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim
dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i
sanitarne potrebe.

U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duZnosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24 stav 1
¢lan 115 Zakona o vodama) '
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadaju¢im
objektima i mostova od lokalnog zna¢aja (tatka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama) ,
— vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za regionalnu i javnu kanalizaciju (tacka 8 stav 1 ¢lan
115 Zakona o vodama),
od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Pravilnik o sadrZini zahtieva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nainu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata objavijen je u Sluzbenom listu CG broj
07/08.

10. SAOBRACAJNI USLOVI | USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana | vozila, a zatitnim mjerama
oomoguciti odvijanje motomog i pjeSatkog saobracaja. Na mjestima gdje je, radi polaganja vodova, izvréeno
isjecanje regulisanih povrina , iste dovesti u prvobitno stanje. Objezbjediti nesmetan pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti (SI. CG broj 43/13 i 44/15).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na mjestima gdje je, radi polaganja vodova, izvrSeno isjecanje uredenih povrsina, iste dovesti u prvobitno
stanje.

12. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Postupiti shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07).
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Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinagnih primjeraka i niz grupa maslina. Obavezno je da se sve
masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavijanje odobrenja.
Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede
~ Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje.
Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o
maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenie je
dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me . Nije dozvoljeno setenje maslina i
drugog vrednog zelenila. '

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju infrastrukturnih objekata naide na eventualne paleontolooske ili
mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, ObaV]eStItl Agenciju, kako bi
njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

13. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list
CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite na radu ("Sluzbeni list RCG" 79/04 i
“Sluzbeni listovi CG" br. 62/10, 73/10 i 40/11). Pri iugradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilifta u skladu sa Pravinikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” br. 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane parametre.

U sluéaju fazne izgradnije ulice je potrebno uraditi idejni projekat za DUP-om planirane infrastrukturne vodove,
kako bi se Sahte, kanali i ostali potrebni infrastrukturni objekti izveli istovremeno sa izgradnjom kolske
saobracajnice.

16. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje na infrastrukturu
i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiGko-tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.
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Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemijitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijitu ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-26/99
od 14.03.2018.godine. Natin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su dostupni
na sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma: http.//www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi za
potrebe izvodenja radova na gradilitu.

18. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstuainog dijela DUP-a,

List nepokretnosti,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva,
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva,
Tehnicki uslovi direkcije za saobracaj CG
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me



