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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-607/3

Budva, 02.12.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, riesavajuci po zahtjevu ,LILIMONT® D.0.0.
PETROVAC na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja | turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 7519 i
82/20), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnigkih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
. izgradnju pojedinacnog stambenog objekta za sopstvene potrebe
u ruralnom naselju

1. LOKACIJA
Katastarska parcela 1220 KO Krusevica
Predmetna katastarska parcela nije u obuhvatu planova detaljne razrade (DUP, UP, LSL).

Preklapanjem gecdetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat.parcela ne nalaza u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

2. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 278 za KO KruSevica, od 26.11.2020. godine, na katastarskoj parceli broj
1220 upisana je njiva 5. klase povriine 316m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli
nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Pojedinacni stambeni objekat za sopstvene potrebe

Prostorni plan posebne namjene za obalno podrucje primjenjivace se kroz adekvatnu razradu na nizim
nivoima ili direktnom primjenom odredbi ovog plana. (tekstualni dio plana, Poglavlje 36. Pravila za
sprovodenje plana, str. 297)

Direktna implementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz ovog plana moguéa je i za izgradnju
pojedinacnih objekata u ruralnim podruc¢jima za potrebe poljoprivrede, stanovanja za sopstvene
potrebe i ruralnog turizma. (tekstualni dio plana, Poglavlje 36. Pravila za sprovodenje plana, tacka 19.
str. 208)
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Uvidom u graficki prilog piana, karta 14 — Plan namjene povrsina i karta 14a — Gradevinska podrucja,
konstatovano je da predmetna katastrska parcela pripada lokaciji za ruralni razvoj, odnosno ruralnom
gradevinskom podrucju.

Gradnju u ruralnim podruéjima vrsiti na manje atraktivnim i vrijednim prostorima, po obodu polja, na
nacin da se obavezno saCuvaju plodne poljopriviedne povrsine. Nije dozvoljena izgradnja na
intenzivnim poljoprivrednim povrsinama.

Na ostalim poljoprivrednim povrdinama je moguéa izgradnja u cilju podrZavanja razvoja ruralnih
podrugja, pri Cemu je neophodno oguvati plodne povrsine, terase, postojece zasade i dr. {tekstualni dio
plana, Poglavije 26.3. Opsta pravila za ruralna naselja, str240)

Ruralna podrucja se ureduju prema pravilima/smjernicama kroz izradu detaljnih rjeSenja ili na

osnovu direktnih smjernica ovog plana za pojedinacne objekte. (tekstualni dio plana, Poglavije 36.
Pravila za sprovodenie plana, tacka 20. str. 298)

Unutar tradicionalnog seoskog naselja je moguéa izgradnja kuce u tradicionalnom stilu {nova izgradnja
na nekim parcelama unutar seoskog tkiva), nadogradnja i dogradnja postojeéih objekata, na nadin da
novi objekat ili intervencije na postojeéem ne ugroze susjedne objekte, vizure i cjelokupni ambijent.
(tekstualni dio plana, Poglavije 26.3. Opsta pravila za ruralna naselja, str240)

4. PRAVILA PARCELACIJE

Shodno ¢lanu 53. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ,Lokacija moze biti jedna ili viSe
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vSe urb. Parcela odredenih
elaboatom parcelacje.”

Lokaciju tj. urbanisticku parcelaciju predstavijaju postojeée vlasnicke parcele koje su upisane u
katastarskim knjigama i koje su ucrtane u katastarskim planovima (R=1:1000 ili R=1:2500).

Minimalna povrsina parcele je 300 m? do 500 m? (u zavisnosti od tipa ruralnog naselja — zbijeni ili
razudeni tip). (tekstualni dio plana, Poglavlje 26.3. Opsta pravila za ruralna naselja — Urbanisticki uslovi
za pojedinacne objekte u ruralnim naseljima (stambeni objekti za sopstvene potrebe i objekti ruralnog
turizma, str.243)

5. PRAVILA REGULACIJE | URBANISTICKI PARAMETRI

Novi objekti mogu biti gradeni kao interpolacije, dio grupacije objekata, kao nastavak zapoCetog niza
odnosno kao slobodnostojeéi objekti. (tekstualni dio plana, Poglavije 26.3. Opsta pravila za ruralna
naselja — Urbanisticki uslovi za pojedinaéne objekte u rurainim naseljima (stambeni objekti za
sopstvene potrebe i objekti ruralnog turizma, str.243)

Gradevinska linija - linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat. Regulaciona linjja je linija koja dijeli povrSinu
odredene javne namjene od povrSina predvidenih za druge namjene.

Bocna gradevinska linija

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeteg objekta od boéne granice parcele je 3,0 m, uz obavezu
postovanja tradicionalne forme konkretnog ruralnog naselja.
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Zadnja gradevinska linija
Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od zadnje granice parcele je 5,0 m.

Spratna visina je do 3,0 m.

Spratnost

Broj etaza, posmatrajuci sa najnize strane kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2. Zadnja
etaza moze da bude radena kao i etaza ispod nje, tj. sa ravnim plafonom pri ¢emu je iznad tog prostora
tavanski prostor, ili moze da bude radena kao potkrovlje sa kosim plafonom. Otvori za prozore i vrata
na drugoj I trecoj etazi treba da su po povrsini u skladu sa otvorima susjednih objekata.

Maksimalna BRGP objekta je 200 m2.

Usijecanje terena za postavijanje Citave osnove kuce na ravnu povriinu se ne preporuduje. Pod tim se
podrazumijeva usijecanje terena za samu osnovu kuée, ili za prolaz iza kuc¢e. Umjesto toga osnova
kuce treba da se kroz denivelaciju prilagodi padu terena. (tekstualni dio plana, Poglavlie 26.3. Opsta
pravila za ruralna naselja — Urbanisticki uslovi za pojedinatne objekte u ruralnim naseljima (stambeni
objekti za sopstvene potrebe i objekti ruralnog turizma, str243)

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacile investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Pri projekfovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroéito EURQOCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno ufice na
ocuvanije stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

7. USLOVI ZA ZAsTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastifi i spasavanju
(,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda {,SluZzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spaSavanju (,SluZbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).
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Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za
putniCke automobile od poZara i eksplozija (*Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zadtite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilista (*Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakena o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
| podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Pri izgradnji novih objekata u postojeéim ruralnim naseljima po3tovati tradicionalne forme
karakteristicne za lokalnu sredinu konkretne primorske opstine. (tekstualni dio plana, Poglavije 26.3.
Opsta pravila za ruralna naselja — Urbanisticki uslovi za pojedinaéne objekte u ruralnim naselfjima
(stambeni objekti za sopstvene potrebe i objekti ruralnog turizma, str. 243)

Novu izgradnju treba planirati na nacin da se ne narusi tradicionalni duh i prirodni ambijent, veé
doprinijeti da se postojeéi fond uz interpolaciju novih objekata koristi na savremen nagin koji
omogucava komfor u nadinu Zivota i turistickoj namjeni.

Novu izgradnju prilagoditi prema kultumo ambijentalnim elementima sela na nacin da se otuvaju terase
i zadrZi mogucnost navodnjavanja poljoprivrednih povrina.

U ruralnom podrucju ne graditi naselja urbanog tipa, ve¢ objekte ambijentalnog tipa koji su uklopljeni u
prirodno okruZenje. (tekstualni dio plana, Poglavije 26.3. Opéta pravila za ruralna naselja, str240)

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata - Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postoje¢em ambijentu i planiranoj namjeni. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama | materijalima, postujuci nacela kontekstualnosti prostora.

Slijededi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki pristup, dozvoljena
su i arhitektonska rjeSenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske bastine odredene
sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju
logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekiure, interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim
obiikovnim izrazom. Blizi uslovi za primjenu savremenog oblikovanja i materijalizacije novih objekata,
moraju se propisati daljim planskih razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora.
(tekstualni dio PPPNOP, poglavije 26.8.3. Oosti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata, strana
250)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemijita (,Sluzbeni list CG —~ opstinski propisi®, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Posebnu ambijentalnu vrijednost ¢ine zone tzv. "potkunjica” - tradicionalnih seoskih basti, ispod sela
koja predstavljaju jedinstven pejzazni i kulturni elemenat predjela koje treba saduvati i unaprijediti u
postojecoj formi. To moze biti osim izvora prihoda i dodatna atrakciia u agroturistickoj ponudi.
(tekstualni dio plana, Poglavije 26.3. Opéta pravila za ruralna naselja, str.240)
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Dvoriste oko objekta treba da bude parterno arhitektonski rijeeno. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena, prizemlju
samog objekta. To podrazumijeva i primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i
slicnih elemenata tradicionaine arhitekture partera koji moraju da budu uradeni u kamenu.

Pri izboru sadnog materijala voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zeienila,
vremenu cvjetanja i sl. Pri parternom uredenju, prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsfjan.

10. USLOV!ZA |ZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivate se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (S. list CG — opatinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekli koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ligtnje
kuhinje, portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slitno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno,

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djedja igralista i sli¢no.

11. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa Clanom 40. Zakona o zafiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podliieze procijeni uticaja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom
upravijanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora | garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni fist CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno  Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade prociene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno ie u
projektnoj dokumentaciii predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa &lanom 19, Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zasfiti zqrada (,Sluzbeni list

CG" br. 50/16).
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Na podrucju plana nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruditi. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja {u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od
30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢&lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljine i Zivofinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine; www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloodke ili mineralo3ke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

12.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zasfite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podruéje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim
zadatkom i zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam
srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima u Sest primorskih opétina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji
se nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrzivo koriséenje kulturne
bastine. Konzervatorske smjemice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izloZen
potencijal graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radniji i aktivnosti kojima se moze
promijeniti njihovo svojstvo, asobenost i znacaj, postujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske
principe i savremene medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slugaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zatiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skiadu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Gine osnov za izradu
konzervatorskog projekia u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.
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13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja 1 dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kuiturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi
izrade urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projekini zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz
plana generalne regulacije Crne Gore, po pribavijienom miljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave
za zastitu kultumnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat).
Skupstina jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

14, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodima iz PPPNOP-a: karta hidrotehnicke, elektroenergetske i elekironske
infrastrukture. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duZnosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elekironskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
("Sluzbeni fist Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.mefrequlativa/ .

Podaci o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/fekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguée je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost hitp:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objekfu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazetim propisima i standardima, a prikliucenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rje3enja
parcele.

U sluéaju da na predmetnoj lokaciii niie izgradena kanalizaciona, vodovodna i elektro mreZa,
neophodno je prije podno3enja prijave radova, projektom definisati kako ¢e se rjeSavati pitanja
snabdijevanja vodom, odvodenja otpadnih voda, kao i napajanja elektricnom energijom objekata u
periodu dok se za predmetnu lokaciju ne izgradi komunalna mreZa i objekti. Za lokaciju septicke jame,
rezervoara za vodu i trasu elekiro mreze regulisati imovinsko — pravne odnose.

U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora fraZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
(“Siuzbeni list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Regionalnog
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vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

investitor je duzan da radi izrade tehnike dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloSkih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114
Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG™ br. 73/10, 32111, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe
vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru predmetnog podruéja ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili
stalne objekate ili djelove objekia, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od
45m, potrebno je od Agencije za civino vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju |
postavljanje, kao | uslove za oznaCavanje i edrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum
stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

17. SAOBRACAJNI USLOVI

Zone nove izgradnije treba odrediti na nain da se obezbjede prilazni putevi i definiSe zemljiSte za javnu
namjenu i infrastrukturno opremanije.

Parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnogq puta. lzuzetno, u
starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezhijedivanja kolskog pristupa, parceli se
moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata.

U skladu sa namjenom objekta predvidjeti odgovarajuci broj parking mjesta na katastarskoj parceli.

Parkiranje vozila neophodno je rjeSavati isklju€ivo uz objekte na pripadajuéim parcelama, prema
zahtjevima koji proistiCu iz namjene objekata, a u skladu sa vazecim standardima i normativima, na
otvorenim/povrsinskim parkiralistima ili u garazama na pripadajucoj parceli a prema normativima datim
ovim Planom i to, kako za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno “Pravilniku
0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterfjumima namjene powrSina, elementima
urbanisticke requlacie i jedinstvenim grafickim simbolima”, (Sluzbeni list CG broj 24/10).

Normativi za proracun potrebnog broja parking mjesta

Namjena Br. parking mjesta Jedinica
Stanovanie novo {rezidenti, vikendice) 1,3 pm stan
Stanovanje postojece 1,0 pm stan

(izvod iz tekstualnog dijela PPPNOP, str. 119)
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ParkiraliSta objekta namijenjenog za stanovanje se planiraju u okviru urbanisticke parcele kao
podzemna i nadzemna ili u objektu u podzemnim i nadzemnim etazama. (Pravilnik o blizem sadrZaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima”, Sluzbeni list CG broj 24/10 i 33/14)

18. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica
sa invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 | 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti,
propisana ¢lanom 46. Pravilnika.

19. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanije energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadréaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13)..

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila
potroSnja energije za vietacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguée. Pri proradunu keeficijenata prolaza toplote objekata uzeti

vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vijeStacku
klimatizaciju.odrzivost fotovolacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solamog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja

temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlla prosieéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
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Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

20. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeca i naCin odvoZenja ¢vrstog otpada predvidjeti u saradniji sa
DOO Komunalno Budva.

U skladu sa mogucnostima lokacije, mjesta za postavijanje kontejnera za smeée predvideti na
katastarskoj parceli. Pri tome voditi rauna o porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa
stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koliéini sme¢a. Nie dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema sacbra¢ajnici. NiSe za postavijanje
kontejnera za smece mogude je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

21. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja
moZe se odrediti faznost gradnje {tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povr§ine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

22. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio Plana, kojim je propisan nacin rekonstrukcije objekata, sastavni su dio

urbanisticko-tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Direktna implementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz ovog plana moguca je i za izgradnju
pojedinacnih objekata u ruralnim podrucjima za potrebe poljoprivrede, stanovanja za sopstvene
potrebe i ruralnog turizma. (tekstualni dio plana, Poglavije 36. Pravila za sprovodenije plana, tacka 19.
str. 298)

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta i izvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta kaji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova i Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta
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Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni na sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
http.//www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o na&inu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1
primjerak u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

23. PRILOZI

Kopije grafickog dijela predmetnog plana,

Preklop grafickih priloga predmetnog plana sa digitalnim katastrom,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik Il, arh. Maja Tisma dipl.inz.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

11

wamanmas lhiordism smmm e, | AT Nptay USSR ot |~ ¢ SPUIEA [Py




