CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-768/215
Budva, 08.02.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
Jovanovi¢ DuSana iz Kotora, punomoénika »SEA RESIDENCE« D.0.0. PODGORICA, broj
06-062-U-768/1, od 22.09.2017. godine, na osnovu ¢lana 91, stav 1 i ¢lana 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i
33/14) 1 ¢lana 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG" broj 56/14, 20/15, 40/16 i
31Ty, dowo s

RJE S ENJE

1. ODOBRAVA SE »SHILO M« D.0.0. PODGORICA, izgradnja turistickog
objekta - hotel 3* - faza II B, na dijelu urbanisti¢ke parcele br. 20, koji ¢ine katastarske parcele
br. 238/4,237/2 1 237/3, sve KO Rezevidi I, u zahvatu LSL »Poljane«, a u svemu prema Idejnom
projektu, broj 2109/17, koji je izradio »ID Plus« d.o.0. Budva, evidentiran kod ovog
Sekretarijata, pod brojem 133/2017 i IzvjeStaju o reviziji idejnog projekta, broj 091/17-B, koji je
izradio »Lisina« d.o.o. Niksi¢, bruto gradevinske povriine: 263,89 m2 (Suteren: 100,51 m2 +
Prizemlje: 100,51 m2 + I Sprat: 62,89 m2). Spratnost objekta je: S+P+1. *

2. Gradenje objekta iz tacke 1 ovog rjeSenja investitor moZe zapodeti na
osnovu ove gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

3. Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

4. Investitor mora zavrSiti radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

5. Investitor je duZan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvoda¢u radova, licu
koje je izradilo tehnicku dokumentaciju, vode¢em projektantu, nadzornom organu, -roku
zavrSetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

6. Investitor je duzan da sedam dana prije poletka gradenja objekta prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu, uz obavezu da im dostavi revidovani glavni projekat u
digitalnoj formi (¢lan 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

' 7. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

8. Investitor je duzan da, prije pocetka koriSéenja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavr$etka radova.

9. Obaveza investitora je da prilikom izdavanja upotrebne dozvole ovom
Sekretarijatu dostavi potvrdu o izmirenim obavezama shodno Ugovoru o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj 01-214/1, od 31.01.2018. godine.

10. Investitor je duzan da prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje upotrebne
dozvole, dostavi pozitivan zapisnik Ekoloske inspekcije o ispunjenosti uslova propisanih
Elaboratom procjene uticaja na Zivotnu sredinu za predmetni objekat.
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Obrazlozenje

Jovanovi¢ Dusan iz Kotora, punomoé¢nik »SEA RESIDENCE« D.O.O.
PODGORICA, podnio je zahtjev ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-768/1, od. 22:09.2017,
godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju turistickog objekta - hotel 3* - II faza, na
urbanisti¢koj parceli br. 20, koju &ini katastarska parcela br. 23 8/4 KO Rezevi¢i 1, u zahvatu
LSL »Poljane«.

Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena sljedeca
dokumentacija i dokazi:

- urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi, broj 06-061-1624/2, od 22.08.2017. godine,

- izvod iz LSL »Poljane« (»SluZbeni list CG - opstinski propisi, br. 25/11),

- Idejno rjesenje urbanisti¢ke parcele br. 20, koju Cine kat.parcele 238/4 i dio
kat.parcele 237 KO ReZeviéi I, u zahvatu LSL »Poljane« br. 2309/17, od 23.09.2017. godine,
koji je izradio »ID Plus« d.o.o0. Budva, evidentiran kod ovog Sekretarijata, pod brojem 133/2017,
od 11.10.2017. godine, i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-28682, od 22.08.2017.
godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Revizija idejnog rjesenja, br. 219/17-B, od septembra 2017. godine, koju je
izradio »Lisina« d.0.0. Nik%¢, i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-28701, od
24.08.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Izjava »FENIX LTDg, data od ovlaS¢enog lica u Okruznom sudu u Tel Avivu
Jaffa, prevedena od strane tumaca, dana 04.02.2018. godine, u kojoj imenovani kao vlasnici
kat.parcele 238/7 KO Rezeviéi I prema evidenciji iz lista nepokretnosti - prepis br. 960 za KO
Rezeviéi 1, &iji se objekat nalazi na dijelu UP 20 u zahvatu LSL »Poljane«, daju saglasnest
kompaniji »Silo M« d.o.o. Podgorica da grade hotele ( faza IIA i faza IIB), na kat.parceli
br.238/4. 237/2 i 237/3 KO Rezeviéi I, na preostalom dijelu predmetne urbanisti¢ke parcele, sve
u skladu sa Revidovanim idejnim rjeSenjem, broj 2309/17, od 23.09.2017. godine, koji je izradio
»ID PLUS« d.o.0. Budva,

- Idejni projekat - faza arhitekture, broj 2109/17, od 25.09.2017. godine, koji je
izradio »ID Plus« d.0.0. Budva, evidentiran od strane ovog Sekretarijata pod brojem 133/2017,
od 11.10.2017. godine i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-28682, od 22.08.2017.
godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Idejni projekat - faza konstrukcije, oznaten brojem 47/17, od 16.10.2017.
godine, koji je izradio »Genesis Project« d.o.o. Podgorica; i polisa za osiguranje od
odgovornosti, broj  6-28757, od 11.09.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica,

- Idejni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije, oznacen brojem 714/4, od
25.09.2017. godine, koji je izradio »Studio K« d.o.o. Podgorica; i polisa za osiguranje od

“odgovornosti, broj  6-30073, od 30.01.2018. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica,

- Idejni projekat - faza elektri¢ne instalacije jake struje, oznacen brojem 590, od
18.09.2017. godine, koji je izradio »Lines« d.0.0. Podgorica; i polisa za osiguranje od
odgovornosti, broj 6-28664, od 30.08.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica,

- Idejni projekat - faza elektri¢ne instalacije slabe struje, oznacen brojem 40, od
09.05.2017. godine, koji je izradio »Fil-Electronics« d.o.0. Podgorica; i polisa za osiguranje od
odgovornosti, broj 6-28433, od 17.08.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica,
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- Izvjestaj o reviziji idejnog projekta, broj 091/17-B, od septembra 2017, godine,
oji je izradio »Lisina« d.o0.0. Niksi¢; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-28701, od
24.08.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- listovi nepokretnosti — prepis, broj 1165 i 1136, oba od 07.02.2018. godine,
izdati od Uprave za nekretnine — Podru¢na jedinica Budva,

- polisa za osiguranje od odgovornosti, za investitora,broj 0570679/7, od
16.01.2018. godine, izdata od Lovéen Osiguranja AD Podgorica,

- tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije i
saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju, izdati od "Vodovod i kanalizacija" d.o.0o. Budva, broj
01-7251/2, 0d 17.11.20176. godine i broj 01-7049/2, od 13.11.2017. godine,

- rjeSenje o izdavanju saglasnosti za prikljucenje, izdato od d.o.o. "Crnogorski
elektrodistributivni sistem" Podgorica, broj 30-20-5916, od 01.12.2017. godine,

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajednikog antenskog sistema objekata, izdati od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost,

- RjeSenje ovog Sekretarijata, broj 06-063-U-906/9, od 29.01.2018. godine,
kojim je data saglasnost na Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje hotela sa 3*,

- midljenje na projektnu dokumentaciju, broj ID 2017. godine, izdata od
Crnogorskog telekoma AD Podgorica,

- saglasnost na mjere zastite od poZara, broj 228/17-UPI-5665/2, od 08.12.2017.
godine, izdata od Ministarstva unutra$njih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- ocjena ( revizija) iz zaStite na radu, broj 098/01/17, od 09.10.2017. godine,
izdata od strane »Montinspekt« d.o.0. Podgorica,

- akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opétine Budva, broj 07-U-
706/2, od 12.12.2017. godine, u kojem se konstatuje, izmedu ostalog, da je investitor za
predmetni objekat obezbijedio potreban broj parking mjesta predvidenih LSL »Poljane,

- rjeSenje o visini naknade za prikljucenje prilaznog puta na opstinski put, broj
21-216-U-6, od 30.01.2018. godine, izdato od Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, i
uplatnica od 31.01.2018. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, zakljuden sa
Opstinom Budva, broj 01-214/1, od 31.01.2018. godine, kojim je utvrdena bruto gradevinska
povrsina predmetnog objekta na sljede¢i nadin: 263,89 m2 ( Suteren: 100,51 m2 + Prizemlje:
100,51 m2 + I Sprat: 62,89 m?2).

- potvrda SluZbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta, broj 11-13/1, od 31.01.2018. godine, u kojoj je, izmedu ostalog, navedeno:

»Investitor je ostvario popust po osnovu ugradnje kamene fasade, povrsine
180,89 m2, u iznosu od 2.713,35€. Prilikom izdavanja upotrebne dozvole, investitor je u obavezi
da Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj dostavi Izvjestaj komisije za tehnicki prijem o
izvrSenim radovima shodno ugovoru.«

: - obratun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje", broj 598/17, od
28.11.2017. godine i potvrda, broj 18-322/1, od 01.02.2018. godine, o regulisanom doprinosu za
izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, kao i potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda
Opéstine Budva, broj 21-213-102, od 06.02.2018. godine.

U postupku koji je prethodio donosenju ovog rjeSenja utvrdeno je sljedede:

- Da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnesen na ime
»SEA RESIDENCE« D.0.0. PODGORICA, koji je Idejnim projektom, broj 2109/17, od
25.09.2017. godine, evidenciono ovjeren kod ovog Sekretarijata pod brojem 133/2017, od
11.10.2017. godine, kao i svim saglasnostima pribavljenih po sluzbenoj duznosti, ozna¢en kao
investitor radova;
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- Da je naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju
hotela sa 3*, kao i naknadu za izgradnju Regionalnog sistema vodosnabdjevanja u cijelini
izmirio »SILO M« d.o.0. Podgorica;

- Da je uz Zapis notara o potvrdi privatne isprave UZZ 988/17, od 15.11.2017.
godine, dostavljen kupoprodajni Ugovor, izmedu »SEA RESIDENCE« D.O.O. PODGORICA,
kao prodavca i » SHILO LIMITED« sa sjedistem u Nikoziji Kipar, kao kupca. Na osnovu
prednjeg izvrena je prodaja nepokretnosti koje su upisane u listu nepokretnosti- prepis broj
1165 i prepis broj 1136 oba KO Rezeviéi 1, za nepokretnosti koje su oznadene kao kat.parcela
238/4 po kulturi Sume 3 klase, povrsine 2215 m2, dvoriste povrSine 198 m2, ukupne povrsine
2413 m2 i kat.parcela 237/2, po kulturi nekategorisani putevi, povrSine 6 m2 i kat.parcela 237/3,
po kulturi nekategorisani putevi, povrsine 3 m2, svojina prodavca u obimu prava 1//1;

- Notarski zapis Odluke o poveéanju osnovnog kapitala drustva, UZZ 1048/17, od
05.12.2017. godine, kojom osniva¢ »Shilo Limited« u skladu sa odredbama Zakona o privrednim
drustvima Crne Gore pove¢ava osnovni kapital Drustva »Shilo M« d.o.o. Podgorica, na nacin
$to nepokretnosti &iji je on vlasnik s obim prava 1/1 unosi u osnovni kapital Drustva;

Imajuéi u vidu naprijed izneseno, kao i Cinjenicu da je, prema listovima
nepokretnosti- prepis broj 1165 i 1136 KO ReZeviéi I, od 07.02.2018. godine, kao nosilac prava
svojine upisan » Shilo M « d.o.o. Podgorica, sa obimom prava 1/1, to je valjalo stvarnog nosioca
prava svojine na predmetnim nepokretnostima oznaciti kao investitora, odnosno odlu¢iti kao u
stavu 1 dispozitiva ovog rjesenja.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole, u smislu
&lana 93, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je utvrdeno da dokaze iz
stava 1, tatka 2 1 3 ovog ¢lana, a isti se odnose, izmedu ostalog, i na saglasnosti, misljenja i
druge dokaze, utvrdenih posebnim propisima, ako se gradevinska dozvola izdaje na osnoyu
glavnog projekta, pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj
duznosti, ovaj Sekretarijat je, aktom broj 06-062-2286/1, od 02.11.2017. godine, traZio od
Crnogorskog telekoma AD Podgorica, izdavanje saglasnosti na revidovani Idejni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za
dostavljanje trazenih dokaza, od nadleZnog organa, isti nije dostavljen (dostavnica sa datumom
urednog dostavljanja - potpis od 06.11.2017. godine), to su se stekli uslovi za primjenu ¢lana 93,
stav 3 Zakona, odnosno da se smatra da je saglasna sa revidovanim glavnim projektom u
predmetnoj stvari.

Ovaj Sekretarijat zakljuéuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-768/1, od 22.09.2017. godine, osnovan, a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem
na osnovu sljedeée dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
‘izvrienoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zaSti¢enoj digitalnoj formi;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukeiji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljidta obuhvacenog urbanistickom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanistitke parcele; saglasnosti, miljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opStina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.
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Clanom 79 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisano je da je
idejni projekat, projekat kojim se odreduje: polozaj, kapacitet, arhitektonske, tehnicke,
tehnoloske i funkcionalne karakteristike objekta, organizacione elemente izgradnje objekta,
elemente odrZzavanja objekta, procijenjenu vrijednost radova na izgradnji objekta.

Idejni projekat naroCito sadrzi podatke o: mikrolokaciji objekta, tehnic¢ko-
tehnoloskim i eksploatacionim karakteristikama objekta, orjentacionom prora¢unu stabilnosti i
sigurnosti objekta, tehni¢ko-tehnolodkim i organizacionim elementima izgradnje objekta, analizi
varijantnih energetskih sistema objekata / zgrada, sa procjenom efikasnosti objekata / zgrada, sa
procjenom energetske efikasnosti objekata / zgrada, rjeSenju infrastrukture, analizi varijantnih
konstruktivnih i gradevinskih rjeSenja iz ¢lana 7 ovog Zakona, orjentacionoj vrijednosti radova
na izgradnji objekta. Idejni projekat sadrzi, u skladu sa posebnim propisima i podatke o procjeni
uticaja zahvata na Zivotnu sredinu. Idejnim projektom moze se odrediti faznost gradenja objekta.
Idejni projekat se izraduje za potrebe izdavanja gradevinske dozvole.

Clanom 94, stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisano je,
izmedu ostalog, da gradevinska dozvola sadrZi narodito: osnovne podatke o podnosiocu zahtjeva,
lokaciju, vrstu i namjenu objekta, gabarit objekta, faznost gradenja objekta, obavezu izrade
glavnog projekta, ako se gradevinska dozvola izdaje na osnovu idejnog projekta.

Clanom 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata , propisano je da se
gradenje objekta moZe zapoceti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

Rjesavajuéi po zahtjevu, broj 06-062-U-767/1, 22.09.2017. godine, a na osnovu
uvida u spise predmeta, ovaj Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslow
za primjenu ¢lana 91, stav 1 i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), te je odluCeno kao u dispozitivu
ovog rjesenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, uplac¢ena je Opstini Budva, na Ziro
racun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na ziro racun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata. ..
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