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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj
Broj: 06-061-405/2

Budva, 30.03.2015. godine

Sekretarijat za planiranje 1 uredenje prostora opstine Budva, rje$avajué¢i po zahtjevu
KAPISODA K. GOJKA iz Budve, na osnovu ¢lana 60 i 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanistickog plana Rozino II-izmjene i dopune, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva,
Sluzbeni list CG-opSstinski propisi br. 18/11 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnic¢ke dokumentacije za
izgradnju poslovnog objekta na delu UP — fazna gradnja
(postojeci objekti se zadrZzavaju)

1. LOKACIJA
Blok broj: 1
Urbanisticka parcela broj: 2 u planu lokacije L2 , povrsine UP je 831,0 m2.

Katastarska parcela: 1549 KO BUDVA (povrsine 842,0 m?), gradi se na delu ove k.p.
Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZzurmog katastarskog, stanja
i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a)

2. NAMJENA OBJEKTA

SMNI1 - Objekti mjesovite namjene
Zona mjeSovite namjene sa visokim objektima je planirana u bloku br. 1, 3 i 4 uz gradski bulevar.
(SMN1).
Stanovanje, turizam, komercijalni i poslovni sadrZaji su ravnomjerno zastupljeni i mogu se prostorno
diferencirati po spratovima u okviru jednog objekta (komercijalni sadrzaji u prizemlju i prvom spratu,
stanovanje na vi§im etazama) ili po preovladujué¢oj namjeni na parceli (gde namjena na parceli mozZe biti
i monofunkcionalna).

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Uvidom u list nepokretnosti br. 2286 moZe se konstatovati da na k.p. 1549 postoji objekat 1
(porodi¢na stambena zgrada), objekat 2 (poslovna zgrada u privredi) i objekat 3 (poslovna zgrada u
privredi) bez tereta i ograniCenja. Investitor nije planirao ruSenje ovih objekata.

4. URBANISTICKI PARAMETRI .
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URBANISTICKA PARCELA br. 2 831,0 3.739,50 | 498,60
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kat.parcela 1459 KO Budva 831,0 3.739,50 | 498,60

Deo k.p. 1459 od 11,0 m2 se izuzima za regulaciju planirane saobracajnice.
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ije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva
na na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz ta¢ke 5.14. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv
vo seizmickog rizika.

- Dozvoljena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavlja funkcionalnu i
arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki 5.18. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje.
Konacno izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno dozvoljenu povrsinu pod objektom i
maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou urbanisti¢ke parcele.

- Nova izgradnja podrazumijeva i izgradnju €isto komercijalno-poslovnih objekata, bez stanova ili
turisti¢kih apartmana.

- Oblikovanje objekta prema frekventnim saobracajmcama je reperezentativno, u duhu moderne
arhitekture, bez upotrebe istorijskih etno elemenata drugih sredina (balustrade, gipsarski radovi i sl.)

- Kota prizemlja koje se koristi u poslovne ili komercijalne svrhe uz frekventne saobracajnice ne moze
biti vi$a od 0,20m u odnosu na niveletu ulice.

- Kota prizemlja za objekte unutar bloka bez podrumskih ili suterenskih etaza moze biti najvise do 1,20
m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama,
orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena;
- Suteren i podrum objekta se koristi iskljuéivo za pomo¢ne prostorije i garazu. Nije moguca prenamjena
garaza, u skladu sa uslovima iz tacke 5.3.11.

- Krovovi ovih objekata su kosi nagiba 18-23° ili ravni, a krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

- Objekti ne smiju imati kolski prilaz, snabdjevanje i prilaz u podzemne garaze sa frekventnih
saobracajnica ve¢ preko saobracajnica u zaledu objekata.

- Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povr§inu nadzemnih etaZa objekata i u nju nijesu ukljuceni
potpuno ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaZe, podrumi i sutereni koji se koriste isklju¢ivo za
garaziranje vozila).

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

- Minimalno rastojanje izmedu regulacione linije bulevara i gradevinske linije je 5 m. Miniimalno
rastojanje izmedu regulacione linije oblilaznice iznad korita Grdevice i gradevinske linije je 3m.

- Izmedu regulacione linije bulevara i obilaznice i gradevinske linije ne moZe biti stalnih i pomo¢nih
objekata, ukljuéujudi i privremene objekte.

- Udaljenost objekta od bo¢nih granica urbanistitke parcele iznosi najmanje 3,5 m (slobodnostojeci i
jednostrano uzidani prema slobodnom djelu parcele), odnosno 0,0 m (jednostrano i dvostrano uzidani dio
objekta).

- Udaljenost objekta od susjednog objekta je najmanje 6,5 m. Udaljenost se racuna od stepenica, ‘
konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih dijelova zgrade. Ukoliko su objekti medusobno udaljeni
manje od 6,5 m, na naspramnim stranama nije dozvoljeno postavljati otvore stambenih prostorija,
ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80 m.

Maksimalna spratnost objekta je garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 5 spratova - G+P+6,
odnosno sedam korisnih etaza. -

- Maksimalna visina vijenca objekta iznosi:

* za objekte spratnosti G+P+6—26,00m

* za objekte spratnosti G+P+4+Ps —22,00m

* za ugaone objekte sa dominantnim elementom na uglu—31,0m

- Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza ‘

- Kota prizemlja je 0,20 -1,50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena.

Nadzemna etaZa je bilo koja etaZa objekta (na i iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena),
ukljucujuéi i prizemlje (ali ne i potkrovlje). Najveca spratna visina za obratun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu od 3,0 do 3,2 m;

- poslovno-komercualne etaze do 4,2 m;

- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina

UTU broj 06-061-405/2 od 30.03.2015.godine 2




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA » Tel. +382 (0)33 451 287
www.opstinabudva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

e prizemlja iznosi do 5,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili
bni propisi, ali visina objekta ne moZe biti vi$a od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima)
< ‘?;y,,m;&’ Qi? edene urbanisti¢kim uslovima, osim u slué¢aju vjerskog objekta.
pratnost objekta ne moZe biti veca od one date planom u grafickom prilogu - listu 08. "Planirano stanje
- regulacija i nivelacija".

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte veée od 1000m’ ili 4 i vise
etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja,
kojima se detaljno odreduju geomehani¢ke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znafaja za seizmiCku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proradune raditi za IX
(deveti) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali, uz koris¢enje podataka Seizmickog i
Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list RCG", 55/00) i ¢lanu 5.
stav 6. Pravilnika o sadrZini i nadinu kontrole glavnih projekata ("SluZbeni list RCG", 54/01) dokazati:
da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nacin, da uveéanje optereéenja na temelje nece izazvati Stetne
posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobradajnice 1 instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmiCku stabilnost.

Bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama -
osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojecée instalacije izradom
projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZanjem padine,
projektovati 1 izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m),

U deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m zastiti od
zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili moguéih vodozasi¢enja. Kada je potrebno
podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na Sirini od 1,5m,

Vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze unutra$nje mreze
vodovoda, kanalizacije sa spolja$njom mreZom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje
eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,

Vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati 1 izgraditi preko
vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

Fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne septi¢kih jama,’
a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,
Kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko objekata i sa ostalih
dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijeéilo da voda
dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga‘i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporufuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje
- zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer
' povoljno utie na ofuvanje stabilnosti terena. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.16. strana 70)

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju oluvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
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dv@ obilijara. Siroka primena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U
004:‘,}0 adi fasada koristiti svjetle priguSene boje u skladu sa podnebljem — bjela, beZ, siva, oker i sl.

3 Posebnu paSnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvorisne

e, spreCavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja i ulepSavanju javnih

tora. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.16)

. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA
Radi zadtite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice,
predlaZe se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja narofito voditi ratuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor
izmedu objakta i ulice poploc¢avati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce je i polo€avanje
Stampanim betonom. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj
kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na su$u i
gazenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa,
perene i dekorativne puzavice.

Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naroito voditi ratuna o vizurama,
spratnosti i1 arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
zukva i br§ljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poplocavati kamenim, betonskim, behaton ploama ili §tampanim betonom. Naroditu paZnju posvetiti
osvjetljenju zelenih i slobodnih povr§ina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i
parternim rjeSenjem.

Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani
u Reglstru primjeraka vrijednog zelenila sacuva]u a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu — list 07.
"Planirano stanje — povr§ine pod zelenilom i slobodne povr$ine". (tekstualni dio DUP-a poglavlje 7.1.4
strana 98 )

9. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
Parcele objekata se ne mogu ogradivati

10. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju,
obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u
podzemnim etaZama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/stanu

APARTMANI u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU © " 1:PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNO — POSLOVNE

DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povriine
UGOSTITELISKI SADRZAIJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAIJI 1 PM/75 m2 bruto povriine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.
Parking mjesto treba da ima dimenzije 2,3 x 5,0 (min. 4,8) m.

Podzemne garaZe mogu zauzimati vecu povr$inu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju
podzemna gradevinska linija garaZze (GLG) se odreduje na sljedeéi nain:

- najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

- GLG prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele, odnosno
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aljenje moze biti 0,0 m,
stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moZe biti i 90 % od
rSine pripadajuce urbanisticke parcele.

ri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvideni
odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze postovati sljedece elemente:

- dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m;

- §irina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m;

- slobodna visina garaZe - min. 2,3 m;

- poduZni naglb pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Krovne povrSine podzemnih garaZa moraju se urediti kao pjesacke povrsine sa znadajnim uéeséem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZza u stambene, turisti¢ke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

11. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duZnosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

12. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje
gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje toplotne
efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§¢enjem sunéeve energije, kori¥¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa
dobrom izolacijom i sa niskom potro&njom energije znatno ¢ée dobiti na vrijednosti na trzi$tu nekretnina,
dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Projektovanjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata,
poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i kori$¢enjem suncéeve energije, kori§¢enje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske
efikasnosti sisteme grejanja.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni hst
CG - opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’
ugradenog solarnog kolektora — panela.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo¢ljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStatku
klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
7.6 strana 130)

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti ob]ekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

13. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13.

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou, bez stepenika.

Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta
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postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
rauna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praZnjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Posjtujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto bliZe javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivitnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici. Nide za postavljanje
kontejnera za smec¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina
ne moze biti vec¢a od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.18)

15. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i
Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u zivotnoj sredini (SluZbeni list CG 28/11).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zadtitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZzbeni list
SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me . Svi
primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u Registru primjeraka vrijednog
zelenila, moraju se safuvati, a pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila mogu se
presaditi na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu — list 07. "Planirano stanje —
povriine pod zelenilom i slobodne povrdine". Nije dozvoljeno secenje maslina i drugog vrednog
zelenila.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 7.1.4 strana 98 )

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvriili neophodna istraZivanja.

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara, shodno
¢lanu 89. Zakon o zastiti i spadavanju (SluZbeni list CG broj 13/07) i mere zadtite na radu za objekte koji
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o zadtiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i SluZbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 i 40/11).

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZzara, tehnigko-
tehnoloSkih nesre¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog
razaranja 1 terorizma, epidemija, epizeotija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spaSavanja gradana i
materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("SluZbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona (tekstualni dio DUP-a poglavlje 9,1 strana ).

16. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinagnih primjeraka i menjih grupa maslina. Masline
i maslinjaci su zaStiCeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste) i Cuvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povriina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo
tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
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zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele.
"f;l;@ jeCenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu. (tekstualni dio DUP-a
. =poavlje 7.1.4. strana 98-99)
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J Py 9\‘) ' Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

MOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
rieSenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i
spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i peSac¢ke prilaze.

18. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nalin izgradnje objekata, uslove za prikljudenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com. Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickiih uslova su i tehnic¢ki
uslovi JP Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nafinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnifke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11,47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

Izdavanjem ovih U.T. Uslova stavljaju se van snage U.T. Uslovi broj 06-01-7089/2 od
10.10.2012 god. iz razloga realizacije fazne gradnje na UP.

19. PRILOZI
Kopije grafi¢kog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehni¢ki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budvai Agencije za telekomunikacije Crne Gore
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