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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Broj: 06-01-12530/2

Budva, 01.12.2014. godine

, Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
CEROVIC ZORANA iz Budve na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) 1 Lokalne studije lokacije
Milino brdo, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opStinski propisi
br.29/12 izdaje: o b 5

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za

izgradnju stambenog objekta
1. LOKACUJA

Blok broj: B
Urbanisti¢ka parcela broj: 26 , koju ¢ine
Katastarske parcele 2684, 2699, 2700, 2701, 2703 KO Maine

Djelovi katastarskih parcela 2684, 2701 i 2703 KO Maine ulaze u trasu za$titnog koridora
brze saobracajnice.

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po LSL-u kako bi se tatno utvrdilo iz kojih djelova
predmetnih katastarskih parcele se sastoji Urbanisticka parcele broj 26. Elaborat izraduje ovlascena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢hog
katastra i grafickih priloga DUP-a, mjerodavan je zvani¢ni katastar. (strana 45)

2. NAMJENA OBJEKTA

Zona stambene izgradnje male gustine.

Zona uz postojeci put sa stambenom izgradnjom male i srednje gustine namijenjena je
stanovanju, ali i razvoju i daljem Sirenju turisticke ponude kroz razliCite sadrzaje — agroturizam,
smjedtajni kapaciteti u vidu vanpasionske ponude, apartmanski smestaj, trgovina usluge i
ugostiteljstvo, kulturno zabavni sadrzaji. Sanacija i rekonstrukcija postojece gradnje podrazumljeva
takode, komunalno opremanje postoje¢ih parcela, obavezno parkiranje na parceli, te njeno
ozelenjavanje. Oblikovanje prilagoditi tradicionalnoj matrici gradnje i u Sto je moguce vecoj mjeri
koristiti prirodne materijale (kamen). (strana 43)

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista, zdravstvena i
socijalna zadtita, sport i rekreacija). (strana 48)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI
Predmetna kat.parcela 2703 KO Maine je neizgradena.

4. URBANISTICKI PARAMETRI

U okviru postojecih i planiranih stambenih zona male gustine predwdena je ambijentalna
izgradnja objekata na urbanisti¢kim parcelama optimalne povrsine >600 m?, &ija je spratnost tri
nadzemne etaze. Indeks zauzetosti urbanistiCke parcele je do 20 %, a maksimalni indeks
izgradenosti je 0,60.

Ambijentalna 1zgradnja je prwodenje planskOJ namjeni odredenog prostora na nacin koji
svojom malom gustinom i malom visinom u na]manJOJ mOgUCOJ mjeri naru$ava prirodni ambijent.
Arhitektura objekata svojim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima se maksimalno
oslanja na tradiciju. Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se postuje
tradicija.
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Zavisno od nagiba terena postoji moguénost izgradnje dodatnog suterenskog prostora ispred i
) ispod (dijelom) objekta, koji ne ulazi u obratun BGP-a.

iYL A . - L. y 5 ¢
‘0,® Izuzetno, na pojedinim slobodnim povrsinama unutar vec¢ izgradenih stambenih zona, pravila

(W " " . .. . . . . . .
N g‘?fgy cije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateCenom stanju, te je

Hog ¢e je da parcele budu i manje povrSine (~ 300 m?). (strana 46)
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URBANISTICKA PARCELA 26 10110 6066 2022 0,60 0,20 3
I faza dio kat.parcele 2703 KO Maine 741 444,6 148,2 0,60 0,20 3

Nakon izrade Elaborata parcelacije po LSL-u za urbanisti¢ku parcelu 26, provjeriti i
po potrebi korigovati urbanistitke parametre u djelu: povrSine urbanisticke parcele 26,
povriine djela kat.parcele 2703 KO Maine koji ulazi u sastav urbanisticke parcele 26, pa na
osnovu tih izmena korigovati i BGRP i povrsinu pod objektima za cjelu urb.parcelu 26 i za |
fazu. ‘

Na urbanisti¢kim parcelama veée povrsine, prema naprijed navedenim uslovima, moguca je 1
izgradnja vila koje predstavljaju luksuzne turisticke objekte za iznajmljivanje turistima sa vrhunskim
komforom, a sluZe za odmor uglavnom, jedne porodice. 3

Pored stambenog dijela, svaka vila mora imati veliku terasu sa pogledom na more i bazenom.
Vile, po potrebi mogu imati i prostorije za poslugu. Broj prostorija i namjena u vili se slobodno
tretira, s preporukom da se projektuju vece, bogatije prostorije sa svim neophodnim luksuznim
sadrzajima (sauna, teretana, ...). Zavisno od terena, spratnost vila je S +P + 1, ili P + 1, a bruto

razvijena povriina za pojedinaéne vile iznosi u prosjeku 400 m* Arhitektura ovih objekata mora biti
reprezentativna i uklopliena u pejzaZ i zahtjevnu konfiguraciju terena. Krov je jednovodan ili dvovodan,

pokriven ¢eramidom, a materijali za fasadu su kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih. Uz objekte je
mogudée graditi otvorene bazene maksimalne povrsine do 50 m?, djedija igralista i parkovske
povrsine. Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili. (strana 47)

5. HORIZONTALNA 1 VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana —
poglavlje: 3.5.2. Uslovi za stambenu izgradnju male gustine, strana 46-47

Gradevinska linija (GL)

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja
liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje zonu u kojoj je dozvoljena
gradnja i od regulacionih linija svih urbani sti¢kih parcela postavljena je na rastojanju od 5,5 m,
odnosno na 3,5 m kod sporednih ulica.(strana 44)

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela graniCi sa
neizgradenim povriinama — parkingom i sl.). Izuzetno, objekat moZe biti postavljen na granicu
parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoscu.

Prostori za garaziranje i drugi pomocni objekti treba da su min. 2 m udaljeni od regulacione
linije. (strana 47)

Kota prizemlja

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta., i to:
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kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili
ristupnog puta;

ota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote;

_ 7a objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote
G”’”Vﬁ“‘gﬁé’ nivelete javnog puta, kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m niZza od kote nivelete javnog
x;_:__,,/ puta;

e za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja
objekta odreduje se primjenom odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;

e za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota
prizemlja utvrduje se aktom o urbanistickim uslovima i primjenom odgovarajucih tacaka
ovog ¢lana;

e za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje 1 djelatnosti) kota
prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m viSa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta). (Strana 44 1 45)

Visinska regulacija

definisana je oznatenom maksimalnom spratnos¢u na svim urbanisti¢kim parcelama gdje se
jedan nivo rauna prosje¢no do 3m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj. (strana 44)

Krovovi

Predvidjeti pretezno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. (strana 44)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
taCaka i dobijaju se interpolovanjem.

s <

< 3
6. POMOCNI OBJEKTI
Uz objekte namijenjene stanovanju moguca je izgradnja i pomo¢nih prizemnih objekata Cija
povriina ne ulazi u predvidene koeficijente iskoriS¢enosti i izgradenosti. To su prostori za
garaziranje i drugi pomocni objekti koji treba da su min. 2 m udaljeni od regulacione linije.(str. 47)

7. USLOV1 ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan za objekte vece od 1000m ili 4 i
vide etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju 1 elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju geomehanitke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne
vode i drugi podaci od znataja za seizmiCku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla.
Proratune raditi za IX (deveti) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali, uz korisCenje podataka
Seizmitkog i Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korid¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce,
jer povoljno utie na ouvanje stabilnosti terena.

Za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13) i ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika o
sadrzini i na¢inu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat
fundiran na odgovaraju¢i nadin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati $tetne posljedice
po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao
sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

8. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
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Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o
adnji novih kuca, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ce biti u likovnom saglasju 1
ijkom kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se oCuvao samosvojni graditeljski duh

snova objekta treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena, bez zasecanja terena
2m. Glavni kubus kuce mora da bude jednostavan kvadar. Dozvoljena je izgradnja aneksa
kuéu. Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba obazrivo da se koriste. lzbjegavati terase

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povrSinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora,
vijenci,...) 1 podzida.

Predvidjeti pretezno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata, uz
osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima.

Dvoriite oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski reseno. SugeriSe se primena
gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i
prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

9, USLOVI ZA UREDENJE PARCELA - Stanovanje male gustine

Najmanje 40% povrsine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno, a najmanje
50% povriine urbanisticke parcele kod stambene izgradnje male gustine u zelenilu. (strana 47)

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i
njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
sukva i brdljan. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na
parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postojeéim tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplocavati kamenim ploc¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole
iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom
od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni pre¢nik je ve¢i od 25 cm obavezno
saduvati, a arhitektonska i urbanisticka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza regulacione linije.
Moze se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m, s tim da
ogradni zid uraden kamenom ne moZe biti visiod 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.
Kapija na uli¢noj ogradi mord se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavljanje na ogradu oétrih zavrsetaka, bodljikave Zice i sl. (strana 46)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Suvomede se moraju maksimalno otuvati, gde je neophodno izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju
zidanjem kamenom ,,u suvo®.

Radi otuvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida veéih od 2,0m od kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena.

Vece denivelacije resavati kaskadnim ravnima sa podzidama max. Visine 2,0m. Minimalna
Sirina kaskade izmedu dve podzide je 1,5m a teren svake kaskade ozeleniti. Svaki podzid visi od
1,0m mora imati staticki proracun. (strana 46)

12. SAOBRACAJNI USLOVI
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Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta
brataja. Svaka urbanistitka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu

Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne grani¢i sa izgradenim
m saobracajnom povr§inom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije LSL-om planirane
racajnice) obezbjeden pristup na takvu povrSinu u Sirini od najmanje 3,5m. U tom smislu, za
_Azgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granife sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je

prije izdavanja gradevinske dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

U slu¢aju kada je planom predviden samo pjesacki prilaz, najmanja Sirina pjeSacke staze je
1,5m. (strana 46)

Parkiranje vozila rjesavati u okviru urbanistickih parcela na otvorenom, a uz objekte
namijenjene stanovanju moguca je izgradnja i pomo¢nih prizemnih objekata &ija povrsina ne ulazi u
predvidene koeficijente iskori§¢enosti i izgradenosti. To su prostori za garaZiranje 1 drugi pomocni
objekti koji treba da su min. 2 m udaljeni od regulacione linije.(strana 47)

Odredivanje potrebnog broja parking mjesta se odreduje normativnom metodom, uzimajuci u
obzir podatke iz GUP-a. Naime, potrebno je obezbjediti 1-1.2 parking mjesta po stambenoj jedinici i
| parking mjesto na S0m’ usluznih djelatnosti. Za hotele i objekte apartmanskog sadrzaja se uzima
da je potrebno 1 parking mjesto na 4-6 lezajeva.

Parking mjesta su predvidena uz saobracajnice, upravne Seme parkiranja, a dimenzija jednog
parking mjesta je 2.50 x 5.00m.

Ukoliko se pokaze potreba za dopunskim kapacitetima za parkiranjem vozila iste treba
rjeSavati podzemnim garazama u okviru urbanisti¢kih parcela, pri projektovanju objekata. (strana
60) |

Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili. (strana 47)

U slugaju kada se predmetna parcela priklju¢uje na magistralni put, ovaj Sekretarijaf po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

13. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske
mreZe 1 postrojenja 1 karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju€enje ovaj
Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i
Agencije za telekomunikacije Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi — JP Vodovod i kanalizacija Budve, Agencije
za telekomunikacije Crne Gore i Direkcije za saobraéaj Crne Gore.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epcg. me

14. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11; 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ¢e dobiti
na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ce objektima sa velikom potrosnjom energije opadati
vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu gkurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize
od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).
‘,,o U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu
_pﬁ@r ju, Opitina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta
p S1&zHEni list CG — opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€
POy ugradenog solarnog kolektora — panela.
Y/ Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha
I godisnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura letnjih mjeseci u
toku kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraCuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

15. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slu¢aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku
o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti 1
lica sa invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti
najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (8lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13139/13)

Obavezna primena elemenata pristupaénosti, propisana clanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio

objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene poslovnog
prostora.

16. USLOV1 ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA .

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije
dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u
objektu ili nise za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji
sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri
tome voditi raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj
kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli&¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove
mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz
minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema
saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZze biti veca od 1,50 m. (tekstualni dio LSL-a
poglavlje 5.16. strana 82)

17. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj
80/05 i Slurbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni. list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni
uticaja na Zivotnu sredinu. A

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zzivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19.
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara, shodno
&lanu 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zatite na radu za objekte
koji imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za rusenje postojeceg objekta bilo' koje namjene,
shodno Zakonu o zadtiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10,
73/10140/11).

Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o
stavljanju pod zadtitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine:
WWW.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloke nalaze, koji predstavljaju geonasljede. obavezno je prekinuti radove,
jestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

LOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podrugju DUP-a nalazi sc jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
aci su zastiéeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
otkunjica (tradicionalne seoske baste) i Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama 1
asama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povriina. Suvomede, suhozidi, podzidi
i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukeija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo). ,

Obavezno je da se sve masline safuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti¢ke parcele. Sje¢enje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz struéne konsultacije sa nekim od udruzenja
maslinara i stru¢nom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina obavezno
obaviti u prisustvu nadleznog poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina 1 drugih vrijednih
primjeraka zelenila koja se izmjeStaju na novu poziciju, prije presadivanja strucno orezati. Pri
presadivanju koristiti mehanizaciju koja se u sumskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca.
Moguce je koristiti i auto-dizalice i utovarivage sa velikom zapreminom utovarne kaike. Na novoj
poziciji stabla staticki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu
kasetu sli¢nu paleti. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 7.1.4.2 strana 146)

19. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. Uraditi Elaborat parcelacije po LSL-u Milino brdo , kake bi se taino utvrdla povrsina
predmetnih katastarskih parcele koje ulaze u urbanisti¢ku parcelu.

2. lzvrditi provieru ORIJENTACIONIH urbanisti¢ckih parametara i po potrebi iste
korigovati, na osnovu uradenog Elaborata o parcelaciji.

3. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
riesenje za kompletnu urbabisti¢ku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i
spratnost objekata, medusobna udaljenja, kolske i peSacke prilaze, eventualno potrebne
krakove infrastrukturne mreze i sliéno. Za idejno reSenje uraditi reviziju.

4. Na idejno rieSenje, pribaviti saglasnost ovierenu kod notara svih ucesnika u
urbanisti¢koj parceli 26, odnosno vlasnika - suvlasnika kat.parcela koje formiraju
urbanisti¢ku parcelu

20. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com . Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickiih uslova
su i tehnicki uslovi JP Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore,
dati u prilogu. _ ' :

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat u 10 primeraka (3
primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 51/08, 40/10134/11).

21. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a, ot
- e 508
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana /OGN Pug,e:@@
Tehni¢ki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za teleKougiiactfed
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